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stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for Dalvagen-Gustavsviksvagen i Boo,

Nacka kommun
Yttrande till miljo- och stadsbyggnadsnémnden under samrad 2

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och

stadsbyggnadsnimnden i bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 27 november 2018.

Beslutet fattas 1 enlighet med punkten 68 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till omradet, rusta upp
vigsystemet och att ta hand om dagvattnet. Fritidshus ska kunna omvandlas till
permanentboende och en fortitning av bostider ska mojliggoras, samtidigt som omradets
landskapsbild och virdefulla vegetation ska bevaras. Vidare planeras for en ny férskola och
torbattrade forutsattningar for kollektivtrafik med buss genom omradet.

Detaljplanen redovisar tva planférslag dar alternativ 1 méjliggor 120 friliggande smahus
genom avstyckningar och cirka 150 nya bostadsligenheter inom flera olika omraden for
radhus och mindre flerbostadshus. Alternativ 2 mojliggor cirka 100 friliggande smahus
genom avstyckningar och omkring 290 nya bostadsligenheter inom flera olika omraden for
radhus och mindre flerbostadshus.

Detaljplanens syfte stimmer vil 6verens med 6versiktsplanens foreslagna markanvindning.
Omradet disponeras vil med hiansyn till terringférhallanden, befintlig smahusbebyggelse,
trafikbullernivier och skyddsavstand till £6ljd av risk fran Virmdoleden. Bade planforslag
alternativ 1 och 2 bidrar till kommunens mal f6r bostiader och arbetsplatser samt till
uppfyllandet av férskoleplatser 1 kommundelen sydéstra Boo. Alternativ 2 bidrar dock 1
hogre grad till bostadsmalet med fler mojliga bostader totalt sett och ger dven omradet en
storre variation av bostadstyper. Vidare mojliggor alternativ 2 ett storre
kollektivtrafikunderlag till f6ljd av fler boenden i omradet. Med anledning hirav féreslas att
detaljplanens samradsforslag alternativ 2 férordas.
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Arendet

Bakgrund

Kommunstyrelsen har fatt detaljplaneforslaget f6r Dalvigen-Gustavsviksvigen pa remiss
fran milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Kommunstyrelsen har att bevaka foljande aspekter
under samrad och granskning av handlingar: detaljplaneprogram, bostider, arbetsplatser,
vilfardsfastigheter, kommunens mark och ekonomi samt genomforandefragor. I detta
drende ber6rs planens utformning och bestimmelser dd dessa ér av betydelse for
kommunen som fastighetsigare. Diaremot behandlas inte detaljplanens redovisning av
exempelvis byggnaders gestaltning, milj6fragor och tekniska f6rsérjning.

Planomradet ér beldget i sydostra Boo och avgrinsas i séder av Hasselvigen, i vister av
Dalkarlsingen, i norr av Varmdoleden och i 6ster av Gustavsviksvagen. Planomradet ar
cirka 74 000 kvadratmeter. Omréadet bestar frimst av privatdgda fastigheter. Trafikverket
ager ett antal fastigheter 1 norra delen. Allmin plats (vdagar och naturmark) inom omradet
dgs huvudsakligen av vagforeningar, fastighetsigareféreningar och Nacka kommun. Inom
planomradet finns idag cirka 210 fastigheter som ar mellan cirka 1400 — 4400 kvadratmeter
stora. Av dessa dr, enligt gillande omradesbestimmelser, cirka 175 fastigheter klassade som
fritidshus och cirka 35 fastigheter klassade som permanentbostadshus. Topografin i
omradet dr kuperad, pa sina stillen syns berg i dagen. Bebyggelsen i omradet dr av blandad
karaktar och dar uppford fran mitten av 1900-talet fram till nutid.

Under samrad 1 sommaren 2015 férordade en grupp boende i omridet generellt lagre
fortitningsgrad medan andra boenden/mindre byggaktorer férordade en hégre fortitning
pa en eller flera fastigheter. Pa grund av férsenad detaljprojektering av gator, vatten och
avlopp samt dven senare inkomna 6nskemal, dven efter samradstiden, om fortitning har
ling tid forflutit fran samradet, varfor lampligheten av fortitningen behéver studeras igen.
Till £6]jd av det redovisas aktuellt samrad 2 med tva alternativa planférslag, ett alternativ 1
med ldgre fortitning och ett alternativ 2 med hogre fortitning.

Planforslag alternativ |

Planforslag alternativ 1 innebar cirka 120 friliggande sméahus genom avstyckningar, cirka
150 nya bostadslidgenheter inom flera olika omraden f6r radhus och mindre flerbostadshus.
I bullerutsatta ligen mot Virmdoleden foreslds verksamheter f6r smaindustri/kontor. En
ny forskola foreslas i tva vaningar med plats for cirka 160 barn och féreslas att uppforas i
vastra delen av planomradet, séder om Dalvigen. Dalvigen och Gustavsviksvigen
klassificeras som huvudgata och ges en hégre standard anpassad for busstrafik medan
ovriga lokalgator far en minskad kérbanebredd. Utmed Dalvigen och Gustavsviksvigen
foreslds gang- och cykelbana och tre allmdnna parker féreslas utmed Dalvigen.

Planforslag alternativ 2

Planforslag alternativ 2 innebar cirka 100 friliggande smahus genom avstyckningar och
omkring 290 nya bostadslagenheter inom flera olika omraden f6r radhus och mindre
flerbostadshus. Den titare bebyggelsen foreslas framst inom trafikbullerutsatta ligen mot
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Virmdoleden samt utmed Dalvigen och Gustavsviksvigen, som har goda
kollektivtrafiklagen. Antal lagenheter 1 flerbostadshus och radhus ir inte last. I bullerutsatta
ligen mot Virmdoleden foreslas verksamheter f6r smédindustri/kontor. En ny forskola i
hogst tva vaningar med plats for cirka 160 barn foreslas uppforas i vastra delen av
planomradet, séder om Dalvigen. Dalvigen och Gustavsviksvigen klassificeras som
huvudgata och ges en hogre standard anpassad f6r busstrafik medan 6vriga lokalgator fir en
minskad korbanebredd. Utmed Dalvigen och Gustavsviksvigen foéreslas ging- och
cykelbana och tre allminna parker foreslas utmed Dalvigen.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Bade planférslag alternativ 1 och alternativ 2 stimmer 6verens med malen 1
planprogrammet f6r sydostra Boo fran 2012 liksom i 6versiktsplanens foreslagna
markanvindning f6r omrade Bgl1. Bada planférslagen méjliggor att Dalvigen binds ithop
med Boovigen, med gatubredder som medger busstrafik. Sammantaget bedoms detta vara
positivt f6r den Gvergripande transportinfrastrukturen 1 sydostra Boo.

Vilfardsfastigheter
Bada planforslagen mojligeor en foérskola for cirka 160 barn vilket bedéms ticka in behovet
av forskola 1 omradet. Nirliggande detaljplaner, saisom Dalkarsingen sédra, mojliggdr ocksa
utbyggnad av foérskola.

Nyttjande av kommunal mark

Det finns tva storre markomraden med kommunal mark inom planomrédet, ett i norr som
vetter mot vag 222 och ett i sydost som vetter mot Dalkarlsingen. Den kommunala marken
disponeras som naturmark séder om vig 222, gatumark, en forskola, 1 V2 byggritt for
smahus, en mindre del av en radhusbyggritt samt en liten verksamhetstomt s6der om vig
222 — torslagen ir lika for bada alternativen. Byggritten for forskola skulle kunna fa en
storre utbredning sa forskolebyggnaden kan placeras pa ett friare sitt, om sadant behov
uppstar, utan att en ny detaljplan behéver tas fram. Bade planforslag alternativ 1 och 2
bidrar till kommunens mal f6r bostider och arbetsplatser samt till uppfyllandet av
torskoleplatser 1 kommundelen sydostra Boo. Alternativ 2 bidrar dock 1 hégre grad till
bostadsmalet med fler m&jliga bostider totalt sett och ger dven omradet en stérre variation
av bostadstyper. Vidare mojliggor alternativ 2 ett storre kollektivtrafikunderlag till f6ljd av
fler boenden 1 omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Parallellt med framtagandet av aktuell detaljplan pagér en gatukostnadsutredning som visar
hur kostnaderna for utbyggnaden pa allman platsmark, delvis vagar samt park- och
naturmark, kommer att férdelas. Dir tilldelas varje fastighet ett andelstal som sedan ligger
till grund for storleken pa gatukostnadsersittningen. I gatukostnadsutredningen belyses de
ckonomiska konsekvenserna av de tva planalternativen. De tva planforslagen medfor olika
gatukostnader eftersom de fordelas pa olika antal byggritter. Alternativ 2 ger omkring 25
procent ligre kostnad riknat per byggritt. Av tjansteskrivelsen infér samrad till miljé- och
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stadsbyggnadsnimnden framgar att genomforandet av detaljplanen bedéms ge ett mindre
underskott. Projektet bor redovisa de forvintade intikterna, vilka ekonomiska
overviganden som gjorts samt vad som skulle krivas for att projektet inte ska ga med
underskott. Vidare bor beskrivningen av ekonomin behandla framtida drift- och
underhiéllskostnader av de allmidnna anldggningarna, i syfte att sikerstilla en langsiktigt
héllbar driftsekonomi.

Konsekvenser for barn

En ny forskola i hégst tva vaningar med plats for cirka 160 barn foreslas uppforas i vistra
delen av planomradet. Forskolan placeras 1 sluttning for battre grundliaggning pa berg och
for att skapa en bra forskolegard med moijlighet till bade plana anlagda lekytor och naturlek.
Aven tre allminna parker foreslas, den vistra parken, nira forskolan, foreslas fokusera pa
mindre barn och deras behov, medan den Ostra parken dr en aktivitetspark for alla aldrar
med fokus pa ildre barn och ungdomar. Foérbittring av omradets gator, gangférbindelser
och belysning gor att omradet blir tryggare, mer tillgingligt och trafiksikert. Detta innebar
aven att barns mojligheter att rora sig inom omradet forbittras. Sammantaget bedoms ovan

nimnda atgirder ge positiva konsekvenser for barn.

Bilagor

Bilaga 1 Yttrande 6ver forslag till detaljplan f6r Dalvagen-Gustavsviksvigen
Bilaga 2 Planbeskrivning alternativ 1

Bilaga 3 Illustrationsplan alternativ 1

Bilaga 4 Plankarta blad 1 alternativ 1

Bilaga 5 Plankarta blad 2 alternativ 1

Bilaga 6 Planbeskrivning alternativ 2

Bilaga 7 Ilustrationsplan alternativ 2

Bilaga 8 Plankarta blad 1 alternativ 2

Bilaga 9 Plankarta blad 2 alternativ 2

Bilaga 10 Gatukostnadsutredning

Bilaga 11 Tjansteskrivelse infér samrad till MSN

Enheten for strategisk stadsutveckling

Andreas Totschnig Henrik Svensson
Enhetschef Oversiktsplanerare



	Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
	Detaljplan för Dalvägen-Gustavsviksvägen i Boo, Nacka kommun
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Planförslag alternativ 1
	Välfärdsfastigheter
	Nyttjande av kommunal mark

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn En ny förskola i högst två våningar med plats för cirka 160 barn föreslås uppföras i västra delen av planområdet. Förskolan placeras i sluttning för bättre grundläggning på berg och för att skapa en bra förskolegård med möjlighet...
	Bilagor


