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I Kommunens overgripande mal

Syftet med uppfoljningsrapporten ar att beskriva hur arbetet med uppfyllelsen av kommunens
6vergripande mal inom stadsutvecklingsomradet fortskrider. En regelbunden rapportering och
uppfdljning ska skapa bittre forutsittningar for prioritering av projekt for bista effektiva
framdrift sa att kommunen styr mot och nar de 6vergripande malen.

I nuldget pagar arbete med ett 70-tal detaljplaner i kommunen. Under de kommande aren
kommer fler detaljplaner att antas som skapar forutsittningar for stadsutveckling pa vistra
Sicklabn samt en utveckling av centrumen i kommundelarna. Ambitionen ir att ge Nackaborna
en levande stad med urbana offentliga rum och motesplatser — en plats att bo, arbeta, vistas och

trivas 1.

Kommunfullmiktige antog en revidering av 6versiktsplanen i maj 2018. Planen bestar av ett
huvuddokument, en karta 6ver planerad anvindning av mark och vatten, underlag och en
beskrivning av miljé- och hilsokonsekvenser. Oversiktsplanen stédjer utvecklingen mot malen
och skapar forutsittningar for en god miljé och ett rikt socialt liv f6r alla som bor i kommunen.
Genomférandet bygger pa fyra stadsbyggnadsstrategier:

e Skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn.

e Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.

e Utveckla Nackas lokala centrum och deras omgivning.

e DPlanera, forvalta och utveckla den gréna och bla strukturen.

2 Bostader

Nacka ar en av de kommuner i landet och i linet som vixer snabbast. Kommunens mal dr att 20
000 bostider ska byggas mellan ar 2014 och 2030. 13 500 av dessa bostider ska byggas pa vistra
Sicklaén och ingér i kommunens atagande kopplat till utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka. I
det avtalet ingar dven ett delmal om 8 200 firdigstillda bostider i omradet till ar 2025.

For att nda malet om nya bostider och arbetsplatser fram till ar 2030 krivs ett hégt tempo i
planeringen. Bostadsmalet innebir att detaljplaner som skapar forutsittningar for i genomsnitt
cirka 1 700 bostider maste antas varje ar. Kommunen har radighet att styra 6ver
upplatelseformen pa de bostider som byggs pa kommunal mark medan upplatelseformen pa
privat mark bestims av den private markigaren. Malsittningen dr att 1 300 bostidder ska
tardigstillas i kommunen arligen varav 550 pa kommunalt anvisad mark.

2.1 Forutsattningar

I det 6vergripande malet om 20 000 nya bostader till 2030 i Nacka kommun riknas alla bostader
som firdigstillts fran och med 2014. I uppféljning av kommuns atagande kopplat till
tunnelbaneavtalet kan endast bostider som bygger pa en detaljplan som dr antagen fran och med
den 1 januari 2014 och framat inom tunnelbanans influensomrade inkluderas.

For att bostidderna i ett projekt ska kunna fardigstillas innan 2030 bor detaljplanen ha antagits
senast ar 2026. Allteftersom kunskapen om enskilda stadsbyggnadsprojekt 6kar, bade pagaende
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och planerade, revideras planeringen och projektets tidplan. Takten i detaljplaneringen och
antagandetidpunkt for detaljplanerna paverkas av en rad faktorer. Kommunen har inte sjalv
direkt radighet 6ver samtliga faktorer som paverkar takten i bostadsbyggandet.

Marknadslaget ir en sadan faktor. Kommunen foljer utvecklingen pa marknaden och
forsiljningen av bostider. Av forsiljningsstatistiken framgar att andelen osalda ligenheter vid
tardigstillande har 6kat. Detta paverkar inte bostadsmalet men far en effekt pd skatteunderlaget.
Fordjupade analyser av marknadsdjup och forsiljningsstatistik och dess effekter f6r kommunens
overgripande malsittningar pagar.

Prioriteringar och justeringar i den 6vergripande planeringen samt revideringar av tidplaner i
pagaende projekt har en stor betydelse for takten i planeringen. Det finns exempelvis en hég grad
av komplexitet och samberoenden mellan olika projekt vilket kan medfora revideringar av
tidplanerna. Andra faktorer som inverkar dr exempelvis avtalsforhandlingar, samverkan med
externa parter, forindrade direktiv, 6verklaganden och genomférandelogistik. Prognoserna
uppdateras dirfor regelbundet.

En aktuell friga med stor inverkan pia kommunens stadsutveckling 4r Ostlig férbindelse. Den
saknar i1 dagslaget finansiering efter att Sverigeférhandlingen avbrots och den utgar dven 1
Trafikverkets forslag till nationell plan for transportsystemet 2018-2019 eftersom
avsiktsforklaring saknas. Trafikverkets projekt Ostlig férbindelse har dock fortfarande, i enlighet
med gillande nationell plan, i uppdrag att utreda och planligga for Ostlig férbindelse. De
vigreservat/mojliga korridorer for forbindelsen som ingar i den kommande
lokaliseringsutredningen kan komma att begrinsa bostadsbebyggelsen och medféra utmaningar i
planering och genomférande av Nacka stad, framst Sickla, men dven i mindre utstrickning
Henriksdal och Centrala Nacka. Omfattningen av bostider som eventuellt inte kan byggas beror
pa hur stor yta den kommande riksintressepreciseringen av Ostlig férbindelse kommer att uppta.

2.2 Bostiader

Den langsiktiga planeringen av bostider i kommunen innehaller ett antal projekt med berdknat
tardigstillande efter 2030. I nuliget ingar projekt 1 projektportfoljen med beriknat fardigstillande
senast 2030 till cirka 33 000. Cirka tva tredjedelar av bostider med beriknat fardigstillande senast
2030 beriknas tillkomma pa privat mark och en tredjedel pa kommunal mark.

Privat mark

® Kommunal mark

Bild |. Andel planerade bostader pa privat respektive kommunal mark
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2.2.1 Bostidder i antagna detaljplaner

Det dr angeldget att kommunen har en planeringsreserv som en viktig del 1 riskhanteringen.
Planeringsreserven utgor skillnaden mellan de bostider som finns med i den langsiktiga
strategiska planeringen och firdigstillda bostider. Alla projekt kommer inte att genomféras i
enlighet med sina individuella tidplaner. Planeringsreserven ska sikra en god planberedskap och
skapa forutsittningar for den tinkta utbyggnaden av bostider och arbetsplatser.

Sedan 2014 har detaljplaner antagit som mdojliggor drygt 5 000 bostider. Dirutéver pagar arbete
med detaljplaner innehallandes drygt 16 000 bostader. I den lingsiktiga planeringen finns
dirutéver detaljplaner som dnnu ej startats som inrymmer drygt 7 500 bostider med
fardigstillande senast ar 2030.

35000
Bostader i e
uppstartade projekt
30000 PP P
25000 B Bostdder i pagaende
detaljplaner
20000
mmm Bostader i antagna
15000 detaljplaner ( e
fardigstallda) 2014-
10000 2018
I Fardigstallda bostader
5000 2014-2018
0 =#=Bostadsmal

Antal bostader

Bild 2. Antalet bostider i den langsiktiga planeringen med beraknat firdigstillande senast ar 2030 uppdelat efter
planeringsskede.

Utifrin befintliga tidplaner i stadsbyggnadsprojekten uppskattas planeringsreserven i kommunen
som helhet till drygt 60%. Omraden med stor betydelse f6r maluppfyllnaden, 20 000 nya bostader
till 2030, men dir planering endast har pabdrjats i viss omfattning dr Henriksdal och delar av
sydvastra Kvarnholmen. De planmissiga forutsittningarna bedéms som goda f6r att 20 000 nya
bostider ska firdigstillas i kommunen som helhet under aren 2014-2030. Marginalen for att klara
malet om de 13 500 bostiderna till 2030 inom tunnelbanans influensomrade dr ligre 4n
marginalen for att klara bostadsmalen i kommunen som helhet.
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Bed6mningen ir att det under 2018 kommer att ha antagits detaljplaner innehallandes cirka 900
bostider. Detaljplaner f6r Nobelberget och Nybackakvarteret har antagits under aret. Flera
detaljplaner har darutover tillstyrkts av milj6- och stadsbyggnadsnimnden men nagra fler
detaljplaner beriknas inte antas av kommunfullmaktige innan arsskiftet. Utfallet 4r en minskning
av prognosen for 2018 med cirka 1 100 bostidder jamfort med foregiende uppfoljningsirende i
maj 2018. Orsaker till férindringen dr forskjutningar i tidplan for antagande och att
avtalsforhandlingar med exploatorer i vissa fall tagit lingre tid an berdknat.

I genomsnitt har kommunen sedan 2014 arligen antagit detaljplaner som méjliggor drygt 825 nya
bostider. Det ir ligre dn malet om 1 700 per ar. Under den senaste trearsperioden har fokus varit
pa att starta ett antal nya projekt och arbete med nya detaljplaner. Det ar darfor rimligt att antalet
bostider i antagna detaljplaner 6kar framéver. Under perioden 2019-2021 beriknas antalet
bostader i antagna detaljplaner att uppga till mellan 6 000 till 8 000 bostader.

Vastra Sicklaon 3579 550 850 2 000 3 000-5 000
C)vriga kommunen 1295 330 1150 1 700 600
Summa Nacka kommun 4 874 880 2 000 3 700 6 600

Tabell I. Antal bostider i antagna detaljplaner ar 2014-2017 samt prognos for perioden 2018-2021.

Det ar troligt att prognosen for 2020 men framforallt f6r 2021 kommer att revideras nedat da
arbete med dessa detaljplaner i vissa fall annu inte paborjats eller befinner sig i ett tidigt skede. I
berakningarna for 2021 ingar exempelvis flera detaljplaner for sydvastra Kvarnholmen och
centrala Nacka. Att detaljplaner antas som mojliggér bostider ar inte en garanti fOr att takten 1
bostadsbyggandet blir lika hogt efterfoljande ar. Utéver uppfoljning av antagande av detaljplaner
toljs darfor utvecklingen av byggstarter i kommunen.

2.2.2 Bygg- och inflyttningsstarter

Det ar forst 1 samband med beslut om bygglov samt pafoljande start- och slutbesked, som det gar
att folja upp det faktiska antalet bostider som verkligen tillkommer. Innan dess bygger
berikningarna kring antal bostider pa schabloner kring storlek pa en bostad. I uppfoljningen av
bostider i kommunen anvinds startbesked som berikningsgrund for paborjade bostider och en
bostad riknas som firdigstilld ndr den har fatt slutbesked.

I begreppet bostad inkluderas dven exempelvis bostad fér nyanlind och L.SS-bostad. Aven
aldreboende ingar 1 berdkningarna, savida dessa bostider inte har definierats som en vardplats.
Sedan 2014 och fram tills oktober 2018 har byggandet av sammanlagt 5 160 bostider paborijats
och 3 777 bostider har fardigstillts 1 Nacka. Antalet fardigstillda bostdder motsvarar nirmare
20% av malet om 20 000 nya bostidderna i kommunen till 2030.
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Andel paborjade bostider av 20 000 Andel fardigstallda bostader av 20 000

Firdigstillda
20%
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Bild 3. Andel pabérjade och fardigstillda bostider (2014-2018 oktober) jamfért med malet om 20 000 nya
bostider till ar 2030.

I mal och budget 2018—-2020 angavs en prognos om det planerade byggandet under perioden.
Det férvintade antalet firdigstillda bostider uppskattades da till totalt 2 900. Uppdaterad
prognos 1 september 2018 pekar pa cirka 3 300 fardigstallda bostider for den trearsperioden
varav 1 800 pa vistra Sicklaon.

Omrade Ar Bostider byggstart | Bostider firdigstillda
(startbesked) (slutbesked)

Nacka kommun 2014-2017 5045 2915
2018 400 1300
2019 1 500 1 000
2020 2 000 1 000
2021 1500 1 000

Tabell 2. Uppskattat antal start- och slutbesked for bostader per ar fram till 2021

En betydande majoritet av de tillkommande bostiderna dr kopplade till den pagaende
stadsutvecklingen. Exempelvis fortsitter utbyggnaderna pa Kvarnholmen, Nacka strand och
Tollare och nya bostider beriknas dven firdigstillas i bland annat Alta, Orminge och Ektorp. En
berikning av férvintade fardigstillda bostider i kommunen 2019-2021 ar cirka 3 000. I mal och
budget 2019-2021 uppskattades antal firdigstillda bostider 2021 till 1 500. Utifran uppdaterade
siffror har den nivan reviderats ner nagot i denna rapport. Firdigstillande av bostader i
kommunen har en bred geografisk spridning. Detta berdknas gynna marknadsdjupet under den
kommande tredrsperioden.

2.3 Hyresratter

Kommunen har ett mal om att en tredjedel av de tillkommande bostiderna pda kommunalt
anvisad mark ska bli hyresritter. I dagsliget planeras for nirmare 5 000 hyresritter i kommunen,
varav cirka 70 % planeras pa kommunal mark och 30 % pa privat. Det finns en planeringsreserv i
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de fall vissa projekt blir forsenade eller inte genomfors, 1 likhet med planeringsreserven for det
totala bostadsbyggandet. I den 6vergripande planeringen utgdr hyresritter cirka 36% av
bostiderna pa den kommunalt anvisade marken. En ambition i planeringen ar att i omraden med
lag andel hyresritter idag skapa forutsittningar for fler hyresritter och tvirtom for att jamna ut
térdelningen 1 de olika kommundelarna.

= Hyresratter

Fri upplatelseform

Bild 4. Upplatelseform for de planerade bostidderna pa kommunal mark

Det finns en framtagen planeringsinriktning for lokaliseringen av hyresritterna som planeras pa
kommunal mark. Férdelningen av hyresritterna i planeringsinriktningen har gjorts genom en
avvigning av de fordelar som finns med att sprida hyresritterna 6ver hela kommunen men dven
med hinsyn till markpriserna.

Ar 2015 var 20 % av alla bostider i Nacka hyresritter. Utéver planeringen av hyresritter pa den
kommunala och privata marken paverkas andelen hyresritter dven av forindringar i den totala
projektportféljen och ombildningar av hyresritter till bostadsritter. Med befintlig planering
beraknas ar 2030 motsvarande andel vara cirka 16 %. Utvecklingen forutsitter att inga befintliga
hyresritter ombildas, vilket kan komma att ske.

Tre projekt pA kommunal mark har beviljats slutbesked sedan 2014, Oxelbacken i Alta,
Lokomobilvigen i Nacka strand och forsta delen av studentbostiderna pa Alphyddan, totalt cirka
350 hyresritter. Slutbesked f6r 39 hyresritter pa privat mark har givits efter pabyggnad av ett
flerbostadshus i Finntorp. Utover detta pagar utbyggnaden av hyresritter pa mark som
markanvisats i Tollare Port, fler studentbostider i Alphyddan, studentbostider och hyresritter i
Ektorp och sju stycken hyresritter pa privat mark i Bjorknis.

Tabellen nedan innehiller de projekt pd kommunal och privat mark som beviljats start- och/eller
slutbesked mellan 2014 och oktober 2018. Sedan 2014 har cirka 380 hyresritter fardigstillts i

kommunen.
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Fastighet/adress Antal Startbesked | Slutbesked Mark- Typ av
bostider anvisning bostad

Oxelbacken 129 Fore 2014 2015 Ja Hyresritter

Lokomobilvigen 122 2014 2016 Ja Hyresritter

Gamla Virmdovigen 39 Fore 2014 2018 Privat Hyresritter
mark

Alphyddevigen 93 2017 2018 Ja Studentbostider

Ektorpsvigen 207 2017 Utbyggnad pagiar Ja Studentbostider

och hyresritter

Paviljongvigen 7 2017 Utbyggnad pagar Privat Hyresratter
mark

Tollare Port 49 2017 Utbyggnad pagir Ja Hyresritter

Alphyddevigen 113 2018 Utbyggnad pagar Ja Studentbostider

Tabell 3. Sammanstallning av utbyggnaden av hyresratter

Prognosen f6r de kommande aren visar att takten kommer att héjas och drygt 350 hyresritter
beriknas att firdigstillas per ar. Flest hyresritter kommer enligt prognosen firdigstillas under
aren 2024-2025 da bland annat etapp A och B i Alta, Sarvtrisk i Orminge och Parkkvarteren i
centrala Nacka férvintas fardigstillas.

Fardigstallda och berdknat antal hyresratter 2014-2030

1000
800
600

400
i I isi
0 LB | - | |

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

m Nacka stad  m Ovriga kommunen

Bild 5. Fardigstallda hyresritter 2014-2018 och prognos t.o.m. 2030 (2018-11-15)

Ut6ver fri upplatelseform, hyresritter och studentbostider planeras i dagsldget dven fér andra
typer av boenden. Dels planeras f6r hyresritter i form av radhus eller villor. Detta ir en ny typ av
boende som inte finns i Nacka idag. En annan bostadsutvecklingsform kan vara att upplata mark
for en byggemenskap/byggherreforening. Detta innebir att en grupp individer gar samman och
skapar en ekonomisk férening som képer en fastighet och sedan gemensamt utformar sitt
framtida boende. Intressenter finns for detta alternativ.

Sammantaget ir bedémningen att Nacka kommun har méjlighet att uppfylla malet om en
tredjedel hyresritter pa kommunal mark. Det radande marknadsliget férvintas inte ha nagra
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negativa effekter pa byggnationen av hyresritter, tvirtom kan det leda till att fler aktorer viljer att
bygga hyresritter.

2.4 Uppfoljning av Stockholmsoverenskommelsen

Ar 2013 triffades en 6verenskommelse genom Stockholmsférhandlingen om utbyggnad av
Stockholms tunnelbana, bland annat till Nacka. Overenskommelsen ska métas med ett Skat
bostadsbyggande 1 ber6rda kommuner. Nacka Kommun har ansvar f6r att 13 500 bostader
uppfors pa Vistra Sickladn fran 2014 till 2030. Ett delmal finns dven att det ska ha fardigstallts
8 200 bostader till ar 2025. Endast bostider som ingar i detaljplaner som antagits efter forsta
januari 2014 och sedan firdigstillts riknas i 6verenskommelsen. Kommunfullmiktige antog
detaljplanen for tunnelbanan till Nacka i september 2018.

I den langsiktiga strategiska planeringen f6r bostider inom tunnelbanans influensomraden finns
drygt 20 000 bostider. Sammanlagt har tolv nya detaljplaner som mojliggor cirka 4 000 nya
bostader antagits eller vunnit laga kraft inom tunnelbanans influensomrade under perioden 2014
till oktober 2018.

Antagna detaljplaner med bostidder inom tunnelbanans influensomrade

e  Kvarnholmen DP 5 (580) e  Furuvigen (22)

e  Kvarnholmen DP 4 (700) e Nacka strand DP 3 (320)

e  Nacka strand DP 1 (260) e Nacka strand DP 4 (375) (upphivd)
e  Nacka strand DP 2 (200) e  Nya gatan stadshusomradet. (630)

e  Danvikshem (140) e  Gillevagen/Planiavigen (12)

e  Alphyddan studentbostider (230)
e  Marinstaden (45)

Nobelberget (550)

Tabell 4. Antagna detaljplaner med bostader inom tunnelbanans influensomrade

Genomférandet av projekt pa Vistra Sicklabn kommer att vara komplext. For att sikra
maluppfyllelse bade 2025 och 2030 krivs en planeringsreserv och en hog takt i detaljplaneringen
de nirmaste aren. Planeringsreserven for omradet uppgar i nuldget till drygt 50%. Det pagar
arbete med detaljplaner innehallandes cirka 11 000 bostéider. I planeringen finns ytterligare drygt
5 000 bostider i dannu ej uppstartade detaljplaneprojekt.

For projekt som antas ar 2022 och framat 6kar risken for att bostiderna inte hinner fardigstillas
till ar 2025. I synnerhet giller detta for storre projekt dir byggandet sker etappvis och inflyttning
oftast pagar under flera ar. Stora projekt bor darfor antas senast ar 2021 for att sd stor del som
mojligt av projektets bostider ska hinna fardigstallas till ar 2025.
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Bild 6. Uppfdljning av tillkommande bostader inom tunnelbanans influensomrade uppdelat efter vilket skede
projekten befinner sig i (oktober 2018).

De forsta bostiderna inom tunnelbanans influensomrade fardigstilldes 2017. I oktober 2018 har
totalt 617 bostdder firdigstillts med koppling till tunnelbaneavtalet. Bostidder har frimst
tillkommit pa Kvarnholmen, i Nacka strand och 1 Alphyddan. Prognosen ir att cirka 3 600
bostider kommer att ha paborjats och att 1 400 bostider kommer att ha firdigstillts inom
influensomradet senast 2020.

Circle K Sverige AB och Nacka kommun har i november slutit en éverenskommelse angaende
Bergs gird. Overenskommelsen innebir att Circle K Sverige AB kommer att vara verksamma pa
Bergs drivmedelsdepa fram till 2036. Forskjutningen i tidplanen férsvarar f6r kommunen att
uppna malet om 13 500 firdigstillda bostidder inom tunnelbanans influensomrade till 2030.
Kommunen har inlett en dialog med staten kring Nackas dtagande.

3 Arbetsplatser

Arbete pagir for att skapa forutsittningar f6r kommunen att uppna malet dr 15 000 nya
arbetsplatser, varav 10 000 pa vistra Sickladn, till och med ar 2030. Den kommande
stadsutvecklingen utgdr en central forutsittning f6r maluppfyllelse. Inom de projekt med

detaljplaner som innehiller ytor for verksamheter sker en uppféljning av kvadratmeter bruttoarea
(BTA) for verksamhet.

Arbete pagir med att utveckla uppféljningen och sirskilja typ av verksamhet eftersom att det kan
skilja mycket pa hur manga arbetsplatser en byggritt kan generera. I nuldget anvinds en schablon
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som anger att 30 kvin BTA verksamhetsyta genererar en ny arbetsplats. Hur mycket
verksamhetsyta som tillskapas blir en indikator pa 1 vilken omfattning projekten bidrar till
uppfyllande av malet. Arbetstillfallen som genereras av vilfardsfastigheter beriknas separat.

Utifran ovanstiende antagande uppskattas att det i pagaende stadsbyggnadsprojekt ges utrymme
tor verksamheter som bedéms kunna generera cirka 9 000 nya arbetsplatser, varav 7 000 pa
vistra Sicklaon. I den langsiktiga strategiska planeringen bedéms ytterligare drygt 5 000
arbetsplatser, varav cirka 2 000 pa vastra Sicklaon, att tillskapas. Darutover tillkommer arligen
ocksa ett antal arbetsplatser som genereras av bygget av nya vilfirdsfastigheter eller som inte har
direktkoppling till genomforandet av nya detaljplaner eller den tillkommande bebyggelsen. Tva
viktiga led i detta ar att paborja planeringen av nya verksamhetsomriaden 1 kommunen och att
planera f6r kontorsyta 1 frimst Nacka stad. Utifran nuvarande planering dr bedomningen att det
finns forutsittningar att uppna malet.

3.1 Arbetsplatsomraden

I Nacka kommuns 6versiktsplan finns ett tiotal omraden utpekade som “arbetsplatsomraden och
tekniska anliggningar”. De befintliga arbetsplatsomriadena ar Kummelberget (A1), omradet vid
Orminge trafikplats (A2) och Altaberg (A8). Altaberg ir det senast tillkomna och #r nu i stort sett
helt utbyggt och har tillskapat 200-250 arbetsplatser.
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Huvuddragen i mark- och vattenanviindning
Tit stadsbebyggelse (81)

Medeltit stadsbebyggelse (Bm)

Gles samiad bebyggetse (Bg)

Arbetsplatsomriden och tekniska anlaggningar (A)
Natur och stérre rekreationsomrden (N)
Vatzenomeiden (V)

Utredningsomride (U}
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Bild 7. Karta over mark- och vattenanvandning enligt 6versiktsplanen

Planering pagar for att utéka mojligheterna for foretag att etablera sig i kommunen. Bland annat
skall en del av stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen (A3) markanvisas for verksamheter och
detaljplanen har varit pa samrad under hésten 2018. Ett firdigt detaljplaneprogram finns f6r Kil
(A4) och detaljplanering kommer starta inom kort. Likasa utvidgningen av Kummelbergets
verksamhetsomrade. Tabellen nedan redogdr f6r hur manga arbetsplatser som kan komma att
tillskapas i ovan nimnda omraden men antal arbetsplatser som tillskapas idr beroende av vilken
typ av verksamheter som etablerar sig pa platsen.

Arbetsplatsomrade Antal Markagare
arbetsplatser

Dalkarlsingen 200-500 Nacka kommun

Viistra Kil inklusive eventuell bussdepa 230-280 Privat

Kummelberget utvidgning 130-170 Nacka kommun

Tabell 5. Oversikt ej utbyggda arbetsplatsomraden och antal arbetsplatser
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I omriden med kommunal mark kan kommunen littare styra 6ver verksamhetstyp och didrmed
antal arbetsplatser. Utéver ovanstiende omraden finns dven ett flertal mindre omraden.

Ett positivt planbesked finns f6r "omrade norr om Tyresovigen” (A10) vid Tyresé Golf men
avvaktar i dagslaget samordning med Tyres6 kommun. En fiardig detaljplan finns for delar av
“Igelboda/omrade vid Saltsjobanan” (A7).

Inom den langsiktiga planeringen finns dven avsikter att utveckla ett eller flera
verksamhetsomraden vister om Fisksitra trafikplats och Ostervik. Omfattningen av
omradet/omradena ir fortfarande oklar men en uppskattning ar att upp till 300 arbetsplatser kan
tillskapas beroende pa yta som exploateras och verksamhetstyp. Omradet ligger delvis pa
kommunal mark och delvis pa privat mark.

3.2 Utbyggnad av projekt innehallande arbetsplatser

I Sicklaomradet pagar utbyggnad inom flera projekt som forvintas bidra med ett stérre antal
arbetsplatser i nirtid. Stadsbyggnadsprojektet Kontorshus vid Uddvigen (Sickla front) vid
Uddvigen/Sicklavigen dr inflyttat och kommer att inrymma frimst kontor och ett parkeringshus
for bil och cykel men dven butiker och restauranger. Bruttoarean f6r de tva huskropparna ér
totalt 46 000 m®, varav 12 000 m®ir parkeringshus.

Dirutover pagar dven utbyggnad av arbetsplatser inom befintlig detaljplan saisom Curanten vid
Sickla station och Tapetfabriken vid Marcusplatsen. Curanten med en bruttoarea pa 15 000 m* i
sex vaningar kommer framst att innehalla vardverksamhet men aven ytor for restauranger,
butiker, gym och babysim. Inflyttning férvintas pabdérjas 2020. Tapetfabriken kommer att
inrymma ett hotell med omkring 150 rum och dven ca 2 500 m* kontorsyta. Firdigstillande ir
planerat till varen 2020.

4 Valfardsfastigheter

Planeringen och produktionen av vilfardsfastigheter ar en central del i stadsutvecklingen. Att
synkronisera planeringen och utbyggnaden av vilfirdsfastigheter med stadsutvecklingen i stort dr
mycket viktigt. Behoven ska motas 1 ritt tid och med ritt forutsittningar. Tillkommande
fastigheter ska vara klara precis nir behoven finns. Vilfirdsfastigheter innefattar lokaler och
bostider inom féljande nimnders ansvarsomraden: utbildningsnimnden, social- och
dldrenimnden, arbets- och féretagarnimnden, kulturnimnden samt fritidsndmnden.

De senaste arens hoga takt i stadsutvecklingen har medfort ett tryck pa utvecklingen av
valfardsfastigheter fOr att kunna mota en 0kad efterfragan i takt med Nackas
befolkningsutveckling. En forskjutning i tidplanerna for stadsbyggnadsprojekten har gjort att
arbetet med valfardsfastigheterna hunnit ikapp stadsutvecklingen. Planeringen av
vilfardsfastigheter bedéms Gverlag ligea i fas med behovet vad giller skolor, férskolor, sirskilda
boende for ildre, LSS-boenden samt boenden for nyanlinda. Inom Kultur- respektive
fritidsndimndens ansvar pagar arbete med en ny kapacitetsutredning.
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Viilfardsfastigheter spanner 6ver ett brett spektrum av fastigheter och allt ryms inte inom denna
rapport. I kommande ligesrapporter kommer andra omraden f6ljas upp och vissa omraden
kommer att dterkomma.

4| LSS-bostader

LSS ska frimja jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhillslivet. Malet ér att personer
med funktionsnedsattning ska ha maojlighet att leva som andra. Att leva som andra innebar bland
annat att bo som andra — att ha ett eget hem med allt vad det innebir av trygghet och trivsel. Ett
syfte med lagen dr ritten till en egen bostad.

Planeringen av LSS-bostider tas fram arligen. Prognostiseringen av framtida behov utgar dels
fran befolkningsprognosen och dels utifran personer som omsorgsenheten uppgivit kommer vilja
flytta till en LSS-bostad. Merparten av de planerade bostiderna édr inrymda i framtida
flerbostadshus. I planeringen finns idag 135 ligenheter samtidigt som det prognostiserade
behovet dr 200. Planeringen dr dock forsiktig dd behovet ir svarbedomt. Behovet av LSS-
bostider f6ljs 16pande f6r att planeringen ska kunna justeras.

4. Sarskilt boende for dldre

Aldrenimnden verkar for att dldre personer far mojlighet att leva och bo sjalvstindigt under
trygea forhallanden i en aktiv och meningsfull tillvaro 1 gemenskap med andra. Utifran
uppfoljning av belaggningen pa kommunens sirskilda boenden for ildre och
befolkningsprognosen som grund tas en langtidsprognos f6r behovet fram.
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Bild 8. Prognos for behov av platser for sarskild boende for ildre per alderskategori 2018-2035.

Planeringen preciserar antal platser, lokalisering och nir i tiden behovet finns. En
planeringsférutsattning ar aven att de dldre skall kunna erbjudas bade privat och kommunal regi 1
samtliga fyra kommundelar.

Idag finns 882 platser i kommunen. Enligt den senaste planeringen behovs ytterligare 650 platser
till och med 2035. Planeringen ticker efterfragan fram till 2032, efter det behover fler platser
tillkomma.
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4.3 Skolor och forskolor

Planeringen av forskoleplatser sker i samverkan med berdrda enheter 1 kommunen. Redan vid
starten av ett planprogram ér kartan lagd f6r var férskolor skall placeras for att tillkommande
torskoleplatser skall tillkomma 1 ritt tid och for att sa goda utemiljéer som moijligt skall kunna
skapas for barnen. Nyproducerade bostider genererar i genomsnitt cirka 20 forskolebarn per 100
ligenheter, vilket anvands som nyckeltal vid planeringen av forskoleplatser.

Huvuddelen av forskolorna inom Nacka stad planeras 1 bottenvaningarna pa flerbostadshus for
att uppna en tit och blandad stad. Férskolor i bottenvaning mojliggér bostadsnira férskolor och
en bra geografisk spridning. En sadan planering ar forknippat med utmaningar frimst vad giller
barnens utemiljé och ljus, men dven vad giller samverkan mellan verksamheten och de boende i
fastigheten samt logistik. Som komplement planeras for nagra fristiende forskolebyggnader 1
Nacka stad for att hantera behovet av forskoleplatser fran de kvarter som ar for titt planerade for
att kunna rymma forskolor 1 bottenvaningar. En sadan ar Lillingens forskola som skall forse
boende i Nya gatan med forskoleplatser.

Forskoleplaneringen behéver uppdateras kontinuerligt da stadsbyggnadsprojekten férandras.
Tidplaner forskjuts, antalet bostider forindras samtidigt som aven fordelningen mellan mindre
och storre ligenheter forindras beroende av vad marknaden efterfragar. Medvetenheten inom
stadsbyggnadsprojekten vad giller forskoleplaneringen 4r hég och fragan bevakas fortlopande for
att sikra bista méjliga 16sning for barnen.

Skolkapaciteten sett 6ver hela kommunen dr i balans. Efterfragan av skolplatser i Nacka stad ar
dock storre dn utbudet pa grund av méanga boende lingre ut soker sig centralt, framforallt f6r
arskurs 7-9. I dagsliget finns en 6verkapacitet pa cirka 600 skolplatser i Nacka stad for att ticka
efterfragan fran 6vriga kommunen.

I Boo har Myrsjoskolans renovering och tillbygenad under 2018 slutforts tillsammans med
invigning av ytterligare en sporthall. Beslut att utdka skolplatser f6r arskurs 7-9 finns for
Johannes Petri och Boo gird vilket kommer ticka det framtida behovet. Okat framtida behov
inom omradet planeras att 16sas genom nybyggnation av skola F-6 vid Dalkarsingen, ny
detaljplan har varit pa samrad, samt genom utbyggnad av Orminge skola.

Pa Sickladn, 6ster om saltsjobadsleden, finns ett litet 6verskott av skolplatser. Planerad utveckling
av bostider kan genomféras utan investering i fler skolplatser. Pa Vistra Sicklaén, Nacka Stad,
dar de storsta stadsutvecklingsplanerna finns rader ett intensivt arbete med utvecklingen av nya
vilfardsfastigheterna.

Pa Kvarnholmen 6ppnade Ebba Brahe F-9 skola 1 tillfilliga lokaler i Makaronifabriken hosten
2017 for att ta hand om nyinflyttade. Enligt avtal mellan kommunen och Kvalitena AB ska en ny
skolbyggnad vara uppford hosten 2020 med 250 platser f6r grundskola och 70-80 forskoleplatser.
Kvalitena AB dmnar inkomma med bygglov innan arsskiftet, vilket dr en foérutsattning for att
uppfylla avtalet. Stadsutvecklingen i Sickla kraver att tva befintliga skolor, Sickla-och Svindersviks
skola, utvecklas med 6kad kapacitet. For Sickla skola pagar detaljplaneliggning, projektering och
genomforandeplanering for att méjliggora en utdkning fran ca 500 till drygt 1000 skolplatser.
Forhandlingar pagar med Atrium Ljungberg som dger Svindersviks skola.
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I Alta har skolkapaciteten varit anstringd en lingre tid. Sigfridsborgs skola har utékats med
paviljonger i omgangar. Idag rymmer skolan nastan 700 elever men ar byged for 250.
Investeringsbeslut f6r en ny skola med samma kapacitet pa samma plats ér fattat och bygglov ar
beviljat. Nya skola beriknas sta klar till hostterminen 2020. Stavsborgs skola ska utvecklas pa
samma sitt, ny skola pa samma plats, men med 6kad kapacitet. Dels for att inrymma elever som
idag gir pa Strandparksskolan, som kommer rivas, dels for att skapa skolplatser som behévs
kopplat till bostadsutvecklingen i Alta Centrum. Kommundelen Fisksitra/Saltsjébaden har en
god tillgang av skolplatser och de bostadsutvecklingsplaner som finns ryms inom befintlig
skolkapacitet.

4.4 Idrott och fritid

Fritidsnamndens uppgift dr att bevaka medborgarnas behov av motion, rérelse, rekreation,
fritidsaktiviteter och métesplatser tillgodoses. For att synliggéra dessa behov tas en
kapacitetsutredning fram, senast det gjordes var hosten 2016. Just nu pagar en uppdatering av
rapporten som kommer beslutas av Fritidsndmnden. Kommunstyrelsen beslutar sedan om
ambitionsniva utifran fritidsnimndens utpekade behov.

De omfattande stadsutvecklingsplanerna som kommunen har for territoriet paverkar pa manga
platser idrottslivet. Manga skolor utvecklas for att emotse Okat behov av skolplatser, vilket dven
kriver storre idrottshallar. En utbyggnad av hallar kommer dven féreningslivet tillgodo. Samtidigt
for detta med sig krav pa utokad budget for att fritidsndmnden skall ha rid med inhyrning av nya
storre anlageningar. Narmast forestaende ar utveckling av Sigfridsborg, Boo gard, Stavsborg och
Sickla skola.

Storst inverkan pa idrottslivet kommer troligtvis ske pa Jarlahdjden. Idag nyttjas platsen i stort
sett uteslutande av foreningslivet och skola. I framtiden skall platsen var en del av den levande
tita och blandade staden da platsen ér beldgen mitt mellan tva tunnelbanestationer. Arbete med
innehall och forutsattningar infor start av detaljplanearbete pagar.

5 Statsbidrag for okat bostadsbyggande

Uppfoljningen av startbeskeden samordnas med kommunens ansékan om regeringsbidraget for
Okat bostadsbyggande. Bidraget, som handliggs av Boverket, ska sokas senast den 1 oktober varje
ar och riknas f6r perioden 1 augusti till 31 juli ndstkommande ér. Stadsbidraget baseras dels pa
antal bostidder som fatt startbesked och dels antal nyanlinda som fatt uppehallstillstind samt
folkbokforts 1 kommunen under perioden.

For perioden 1 augusti 2015 - 31 juli 2016 blev kommunens byggbonus 32 Mkr, antal startbesked
tor perioden var 1 236 givna startbesked. Under perioden 1 augusti 2016 till den 31 juli 2017
baserades ans6kan pa 1 648 startbesked. For detta fick kommunen aterigen 32 Mkr. Kommunen
har f6r perioden 1 augusti 2017 till den 31 juli 2018 redovisat 896 givna startbesked. Ersittningen
till Nacka kommun f6r perioden blev drygt 16 Mkr.
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6 Stadsutvecklingsekonomi i balans

En prognos baserad pa pagaende och planerade projekt visar pa en stadsutvecklingsekonomi i
balans for hela perioden 2016-2030. En stadsutvecklingsekonomi i balans innebir att
inkomsterna ska vara minst lika stora som utgifterna. Beridkningar sker pa hela
stadsutvecklingsportfdljen, bade pagiende och kommande planerade projekt som dnnu ej startat.
Andelen planerade projekt och projekt i ett tidigt skede ar jamfort med projekt 1
genomforandefas fortfarande stor. Forindringar 1 tidplan samt marknadslidge och uppdaterad
kunskap om enskilda projekt kan komma att paverka prognosen vad giller inkomster och
utgifter. Prognosen uppdateras dirfor regelbundet for att sikra dess aktualitet.

Prognosen har brutits ned i tre femarsperioder. Den forsta (2016-2020) och den andra (2021-
2025) perioden visar i nulaget pa ett underskott medan period tre (2026-2030) uppvisar ett
overskott. Detaljplaneringen av flera storre infrastrukturprojekt har pabérjats under den forsta
perioden sa som motesplats Nacka inklusive 6verdidckningen och upphdjningen av Saltsjobanan.
Prognosen f6r period ett paverkas dven av den fortsatta utbyggnaden av kommunens
fornyelseomraden dar kommunens utgifter faller inom period ett och inkomster till stor del ar
prognosticerade till period tva. Dirutéver belastas den forsta perioden av initiala utgifter f6r
projektering och utbyggnad av allminna anldggningar inom ett antal stadsbyggnadsprojekt, t ex
projektering av Virmd&vigen och utbyggnad av allmédnna anlidggningar vid Nya gatan.

Finansieringsformen for valfirdsfastigheter har stor effekt pa den totala maluppfyllnaden f6r
stadsutvecklingsekonomi i balans. Prognosen inkluderar dven ett antagande om finansiering

av vissa vilfirdsfastigheter inom stadsutvecklingsekonomin. Arbete pagar for att faststilla vilka
vilfardsfastigheter som ska belasta stadsutvecklingsekonomin.

7 Nuliage pagaende och planerade
stadsbyggnadsprojekt

Detta avsnitt syftar till att visuellt beskriva laget 1 ett urval av de pagaende och planerade
stadsbyggnadsprojekt med koppling till bostadsproduktionen. Fokus ligger pa beskrivning av
nuliget 1 de olika projekten och omradenas allmidnna utmaningar som kan komma att paverka
tidplaner och uppfyllnad av kommunens 6vergripande mal. Sammanstallningen bygger pa de
enskilda tidplanerna i varje projekt.

7.1 Centrala Nacka

Centrala Nacka ir den nya stadsdel som byggs fran Jarlah6jden i vaster till Skvaltan i oster. 1
omradet planeras det for bade bostader, nya arbetsplatser och verksamheter. Férutom nya
butiker, kultur och service kommer idrott, gymnasier och den nya gallerian f6r hégre utbildning,
Vercity, att ligga hir. En helt nyanlagd stadspark och nya torg ska skapas som bidrar till en
vilkomnande kinsla i kvarteren runt stadshuset och tunnelbanans nya station. En del av
Virmdovigen och Vikdalsvigen ska byggas om till en stadsgata som ir trygg for gaende och
cyklister. Gatan ska utformas pa ett sitt som inbjuder till stadsliv, bl.a. genom gronska, affirer
och restauranger lings vigen.
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I centrala Nacka ir ett stort antal projekt startade och gar framat. Nya gatan Stadshusomradet (7)
har natt genomforandefasen och springningar for allmidnna anliggningar pagar sedan hésten
2018 via den samverkansentreprenaden som kommunen har anlitat Skanska f6r. Detaljplanerna
Nya gatan Elverkshuset, Enspidnnarvigen och Jarlabergsvigen har tillstyrkts av MSN och vintar
nu pa antagande av KF. Detaljplanen f6r Ryssbergen har varit pa samrad under sommaren 2018.

Inom projektet Jarlah6jden har en undersékning av marknadens behov och forutsittningar
genomforts 2018 och en paketering férbereds nu infér kommande markanvisningar. Inom
projektet Métesplats Nacka planeras samrad om forslag till detaljplan och vigplan under kvartal 2
2019. Projektets generalkonsult, AF, g6r undersdkningar och tar fram handlingar infér samradet.

J Planerat antagande
¢ [ ] Antagen
1] Etapp 1 2018-2020
i}

[ | Etapp 2 2021-2025
[ Etapp 3 2026-2030
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1 Birkaomrédet 2 Jarla stations- 3 Kristallens 4 Rotorfabriken
omrade forskola (ny
forskola)

Antagande 2022 2021, Q1 2017 2021, Q2
Byggstart 2023 2022 2022 2021, Q4
Start inflyttning 2025 2023 2023 2023
Firdigstillt 2026 2028 2023 2027
Bostider 600 570 0 500
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5 Lillingens 6 Nya gatan 7 Nya Gatan 8 Nya Nacka
forskola Elverkshuset Stadshusomradet | Forum
Antagande 2019, Q2 2019, Q2 2017 2021, Q3
Byggstart 2022 2019, Q4 2020, Q1 2021, Q2
Start inflyttning 2022 2021, Q4 2022 2023
Firdigstillt 2022 2024 2024 2030
Bostider 0 460 630 300
9 Ryssbergen 10 Ostra Vikdalen | 11 Enspinnar- 12 Métesplats
vigen Nacka
Antagande 2020, Q1 2020, Q1 2019, Q2 2020, Q2
Byggstart 2022 2021, Q1 2020, Q1 2026
Start inflyttning 2023 2022 2021, Q4 2027
Firdigstillande 2024 2026 2021 2030
Bostider 550 550 350 450
13 Skonviksvigens 14 Jarlabergsvigen | 15 Vattentorns- 16 S6dra Jarlaberg
verksamhetsomride kvarteren
Antagande 2019, Q2 2019, Q1 2024 2022
Byggstart 2020, Q1 2026 2023
Start inflyttning 2028 2022 2027 2025
Firdigstillande 2028 2022 2028 2026
Bostider 0 120 200 400
17 Jarlah6jden 18 Jarlahojden 19 Jarlahojden 20 Jarla
parkkvarteren bildnings- idrottskvarteren skolomrade
kvarteren
Antagande 2021:4 2022:1 2023:1 2022
Byggstart 2022 2022 2023 2023
Start inflyttning 2024 2024 2025 2025
Firdigstillande 2030 2030 2030 2030
Bostider 750 100 300 400
21 Busstorget och 22 Skvaltan
Hornvigen
Antagande 2026 2022
Byggstart 2027 2023
Start inflyttning 2028 2025
Firdigstillande 2029 2031
Bostider 100 1300

Sammanlagt innehaller de startade stadsbyggnadsprojekten i centrala Nacka drygt 4 600 bostider,
vilket 4r fler bostader 4n tidigare berdknat. Totalt inom omradet, inklusive dnnu ej startade

21
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projekt, beraknas nu cirka 7 000 bostader och 7000 arbetsplatser ha tillkommit nar omradet dr
utbyggt.

Omréidets utmaningar dr manga da stora infrastrukturprojekt som Motesplats Nacka, utbyggnad
av tunnelbanan, Virmdévigens ombyggnad och Virmdoledens nya trafikplats ska samordnas
med 6vriga projekt. Genomférandefasen fOr vissa av projektet har pabérjats och utbyggnaden
beriknas paga till och med 2030. Under 2018 har springningsarbete paborjats for allmidnna
anlidggningar vid Nya gatan Stadshusomradet. Kommunikation och sikrad framkomlighet under
byggtiden ir viktiga fragor att hantera under hela byggfasen. Vissa projekt inom omradet ér
beroende av firdigstillande av infrastrukturprojekten vilket innebir en risk for férskjutningar i
tidplanen for dessa projekt.

7.2 Sickla

Inom Sickla antogs detaljplaneprogrammet for Planiaomradet av kommunstyrelsen oktober 2016.
Programomradet ar en del av vistra Sicklabn som ska utvecklas mot en tit stadsbebyggelse dar
tvirbanan, tunnelbanan och Saltsjobanan mots. Omradet ska karaktiriseras av en blandning av
bostader, arbetsplatser, verksamheter, service och offentliga platser, samtidigt som omradets bla
och gréna virden lyfts fram och dir omradets rika kulturhistoria forblir en viktig del av
stadsdelens sjil. Finntorp ingar numera i samordningsprojektet Sickla. Totalt planeras for cirka
4500 nya bostidder i omradet.

For nirvarande pagar arbeten med att ta fram ett flertal detaljplaner. Fem detaljplaner 4r antagna
och fyra har vunnit laga kraft, varav senast detaljplanen f6r Nobelberget. Inflyttning i den forsta
etappen av bostadsprojektet, studentbostiderna pa Alphyddan, skedde 1 september 2018. Den
andra utbyggnadsetappen av studentbostader har paborjats under hosten. Utbyggnad av Sickla
industrivig paborjas januari 2019. For Planiavigen-Jirlaleden studeras framtida utformning och
tor delar av strickan tas en dtgirdsvalsstudie fram av Trafikverket. I stadsbyggnadsprojekt
Virmdovigen har start-pm tagits fram och detaljprojektering pagar. Projektet Sydvistra Plania
har delats upp i tva detaljplaner, dels skolan och dels bostiderna. Detta har gjorts for att
utbyggnad av skolan ska kunna pabdrjas sa tidigt som mojligt.

Byggskedet innebir stora utmaningar i Sickla dd mycket ska byggas samtidigt pa samma plats.
Detta kan paverka projektens tidplaner och arbete pagar darfor for att synkronisera projekten
med tidplanen for tunnelbanans utbyggnad och Saltsjébanans upphéjning. I delar av omradet
krivs dven visst saneringsarbete innan marken kan bebyggas. Detta kan komma att paverka
tidplaner och utbyggnadsetapper. Fér nirvarande pagar forberedande arbeten f6r tunnelbanan
och ledningsomlaggningar i omradet vilket till viss del redan nu péaverkar framkomligheten.

Viktiga faktorer som inverkar pa flera projekt utgors av riksintressepreciseringen for Ostlig
torbindelse, Trafikverkets atgirdsvalsstudie och Kyrkvikens reningsanliggning.
Riksintressepreciseringen forutses vara klar sommaren 2019. Atgirdsvalsstudien har inletts under
sommaren/hosten 2018 och forvintas paga i cirka ett ar. Beslut frin Mark- och miljddomstolen
angaende reningsanlidggningen forvintas under hésten 2018.
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1 Studentbostider 2 Bakaxeln 3 Svindersviks- 4 Svindersberg 1
Alphyddan skolan etapp 1
Antagande 2015 2021, Q2 2020, Q4 2021, Q4
Byggstart 2017 2022 2022 2022
Start inflyttning 2018, Q3 2026 2024 2024
Firdigstillt 2020 2028 2024 2028
Bostider 230 350 25 280
5 Svindersberg 1, 6 Klinten 7 Kontor 8 Norra
etapp 2 Uddvigen Nobelberget
Antagande 2021, Q4 2021, Q3 2015 2021, Q4
Byggstart 2026 2022 2016 2022
Start inflyttning 2024 2023 2018, Q3 2023
Firdigstillt 2028 2026 2019, Q1 2025
Bostider 220 370 0 250
9 Nobelberget 10 Sickla 11 Traversen 12 Sickla képkvarter
stationshus parkeringen
Antagande 2018 2021, Q1 2021, Q1 2028
Byggstart 2019, Q1 2022 2021, Q1 2029
Start inflyttning 2021, Q1 2023 2022 2031
Firdigstillt 2026 2023 2023 2033
Bostider 550 0 60 450
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13 Gillevigen- 14 Sickla skola 14 Verktygs- 15 Gillevigen/

Atlasvigen fabriken Planiavigen
Antagande Projekt pausat 2019, Q4 2021, Q3 2017
Byggstart 2021, Q3 2024 2020, Q3
Start inflyttning 2025 2025 2022
Firdigstillt 2026 2026 2022
Bostider 100 0 380 10

16 Kolfabriken 1 17 Kolfabriken 2 | 18 Sodafabriken 19 Finntorps infart
Antagande 2022 2025 2021, Q1 2022
Byggstart 2023 2026 2022 2023
Start inflyttning 2025 2028 2023 2024
Firdigstillt 2026 2030 2026 2026
Bostider 150 150 600 150

20 Ekudden 21 Furuvigen

kyrkvigen
Antagande 2025 2017
Byggstart 2026 2019
Start inflyttning 2027 2020, Q1
Firdigstillt 2029 2020, Q1
Bostider 100 22

7.3 Kvarnholmen och Gaddviken

I projektomradet Kvarnholmen kommer det enligt nuvarande planering att tillkomma cirka 4 400

nya bostider och cirka 30 000 kvadratmeter kommersiella lokaler. Omridet kommer dven

innehalla en grundskola, strandpromenader, stora lokaler f6r kultur och evenemang, kajer och

bétplatser. Manga av de gamla industribyggnaderna bevaras och fir ny anvindning.

I dagsliget har fem av nio detaljplaner antagits (1-5). En stor del bostider dr redan inflyttade och

andra delar byggs ut. I den sydvistra delen av omradet pagar planeringen f6r Hastholmssundet

och Giddviken medan planerna ytterligare vister om detta (7-9) inte startat dnnu.
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| Planerat antagande
[ Antagen

[ Etapp 1 2018-2020
[ ] Etapp 2 2021-2025
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1 Norra kajomradet 2 Centrala 3 Ostra 4 Sodra
Kvarnomriadet Kvarnholmen Kvarnholmen

Antagande 2009 2010 2011 2015, Q2
Byggstart 2011 2011 2015 2018, Q3
Start inflyttning 2012 2013 2017 2019, Q4
Firdigstillt 2015 2018 2017 2023
Bostider 300 430 220 700

5 Kvarnholmsplatan | 6 Histholmssundet | 7 S6dra 8 Giddviken 1

och Giddviken Finnberget

Antagande 2015, Q2 2021, Q4 2021, Q4 2022
Byggstart 2017 2022 2024 2024
Start inflyttning 2018 2025 2026 2026
Firdigstillt 2022 2030 2027 2030
Bostider 580 1200 300 500

9 Giddviken 2
Antagande 2022
Byggstart 2024
Start inflyttning 2026
Firdigstillt 2027
Bostider 150
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7.4 Nacka strand

Nacka strand blir en del av Nacka stad, en kort promenad fran tunnelbanans nya station Nacka.
Nacka strand ska utvecklas till en mer blandad stadsdel med bostider, arbetsplatser och service -
med en tydlig egen karaktir. Férindringen sker genom fortitning men dven att kontorsytor
omvandlas till bostider. Det beh6vs nya l6sningar for bat- och busstrafik, hantering av dagvatten
och parkering nir omradet fortitas.

I Nacka strand dr sex av sju projekt startade. Sammanlagt innehaller omradet cirka 1 800
bostider. Utbyggnaden pagar i tva projekt, dir ett projekt kommer att vara fardiginflyttat under
2018 och forsta inflyttning pagar i det andra projektet. Utbyggnad av allmidnna anliggningar i
detaljplan 3 kommer att pabérjas under 2019. Detaljplan 4 upphivdes av Mark- och
miljddomstolen, men kommunen har fitt prévningstillstand i Mark- och miljééverdomstolen.
Domslut beriknas till kvartal 1 2019.

o Lantméterienheten 2018-11-30
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1 Notra branten 2 Notra branten 3 Norra Nacka 4 S6dra Nacka
strand strand
Antagande 2015 2015 2017 2017, Q4 (upphivd)
Byggstart 2015 2015 2020, Q2
Start inflyttning 2017 2017 2021, Q2
Firdigstillt 2020 2020 2028
Bostider 270 210 320 375
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5 Vastra Nacka 6 Ostra Nacka 7
strand strand
Antagande 2021, Q2 2020, Q1 2022
Byggstart 2022 2021, Q1 2024
Start inflyttning 2025 2022 2026
Firdigstillt 2025 2024 2027
Bostider 175 110 250
7.5 Henriksdal

Henriksdal ligger pa vistra Sickladn och grinsar till Stockholm stad. Nacka viaxer och Henriksdal
blir en del av Nacka stad pa vistra Sicklabn. Omradet stricker sig mellan Henriksdals trafikplats
och Finnboda park. Ett detaljplaneprogram har tagits fram for omradet och detta antogs av
Kommunstyrelsen 1 januari 2018.

Enligt programmet ska omradet fortitas med nya bostider och lokaler f6r handel, kontor och
fritid. Programmet innebir dven nya férskolor och forindring av befintligt skolomrade. Hinsyn
ska tas till natur- och kulturvirden vid utbyggnaden. Totalt féreslar programmet 1 600 till 1 900
bostider varav cirka 1 250 pa kommunal mark. Forutsittningarna fér en gang- och cykelbro
mellan Henriksdal och Sickla ska dven utredas. Utmaningarna i utvecklingen av omradet ligger
frimst 1 hantering av dagvatten, den kuperade terringen och att bygga ut omradet utan alltfér
mycket storningar i framkomlighet och for befintliga boende och verksamma i omradet.

Lantméterienheten 2018-12-04

Henrik;;‘,dal e

Planerat antagande
[ ] Antagen

[ Etapp 12018-2020 | -
[ | Etapp 2 2021-2025
[ Etapp 3 2026-2030
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1A 2A 2B 2C
Antagande 2021, Q3 2022 2023 2025
Byggstart 2023 2023 2024 2026
Start inflyttning 2024 2024 2025 2027
Firdigstillt 2025 2026 2026 2028
Bostider 250 250 100 300

2D 3A 3B 3C
Antagande 2026 2027 2028 2029
Byggstart 2027 2028 2029 2030
Start inflyttning 2028 2029 2030 2031
Firdigstillt 2029 2030 2031 2032
Bostider 300 200 200 300

Da omradet ligger inom tunnelbaneavtalets influensomrade och innehéller ett storre antal
bostider dr Henriksdals utbyggnad viktig f6r att kunna uppna tunnelbaneavtalet. Det ar ddrfor av
hog vikt att planerna startas i tid och att de foljer tidplanerna. De forsta detaljplanerna (etapp 1A
och 2A) kommer att pabdrjas under varen 2019 och innehaller tillsammans cirka 500 bostider.

7.6 Bergs gard

Vid Saltsjon, mellan Nacka Strand och Nyckelviken, vill Nacka skapa en stadsmiljé med cirka 2
000 bostdder och nya verksamheter som en del av det nya Nacka stad. Circle K och Nacka
kommun har slutit en 6verenskommelse. Forlikningen innebir att Circle K:s tomtrittsavtal
upphor den 31 december 2018 och ersitts med ett arrendeavtal. Overenskommelsen innebir att
Circle K kommer att vara verksamma pa Bergs drivmedelsdepa fram till 31 december 2036.
Under de tre sista aren kommer verksamheten att vara inriktad pa avveckling och aterstillning av
fastigheten. Tidplanen och 6verenskommelsen tar hinsyn till behovet av sanering, en trygg
drivmedelsforsorjning i Stockholm och Milardalen och en effektiv bostadsproduktion 1 Nacka.

7.7 Fisksatra

Ar 2013 antogs ett detaljplaneprogram for Fisksitra. Syftet med programmet ir att ge en samlad
bild av utvecklingen i hela Fisksitra och ta stillning till omradets 6vergripande struktur. Den
dialog som sedan 2008 forts med Fisksatraborna ligger till grund f6r programmet. Syftet dr ocksa
att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas med de boendes erfarenheter och
synpunkter. Programmet foreslar en utveckling av Fisksdtra genom fortitning pa bland annat
parkeringsytor, utvecklat stations- och centrumomride och forbittrade gang- och cykelstrik.
Totalt planeras for drygt 800 nya bostider varav cirka 500 bostidder ingar i planer som redan
startat. Inom programomradet planeras dven f6r verksamhetsytor, antalet arbetsplatser som dessa
kommer att generera beror pa vilken typ av verksamhetsomrade som tillskapas.

Trafikférvaltningen har beslutat att det ska tillkomma tva moétesstationer (Fisksdtra och Tattby)
tor att mojliggora hogre turtithet pa Saltsjobanan. Detaljplanerna ska vara klara senast 2020 for
att ombyggnationen av anldggningarna ska kunna samordnas med tidsperioden da upphdjningen
av Saltsjébanan 1 Sickla sker.

28



Uppfdljning av stadsbyggnadsprojekten nov 2018

Parallellt med stadsbyggnadsprojekten pagar investeringsprojekt med projektering av gang- och
cykelvig runt Fisksdtra samt upprustning av Fisksitra idrottsplats. Utover pagiaende
stadsbyggnadsprojekt arbetar aven Stena Fastigheter med att utveckla sitt befintliga
bostadsbestand. Pa befintliga flerfamiljshus i centrum finns det i gillande detaljplan méjlighet att
bygga pa en till tva vaningar, vilket skulle kunna resultera i cirka 500 nya ligenheter 1 omradet.

I Fisksatra pagar stadsbyggnadsprojekten Fisksdtra entré (tidigare Norra centrum) och
Hamnvigen. Fisksitra entré har varit pa samrad varen 2018. Arbete med detaljplanen for

Lantmaéterienheten 2018-11-30

IFisksatra centrum o

Planerat antagande
] Antagen

[ Etapp 1 2018-2020
[ | Etapp 2 2021-2025
[ Etapp 3 2026-2030

Hamnvigen pagar och foreslds innehalla cirka 80 bostider och en multihall. Inom projektet finns
en del risker och osakerheter, frimst kopplade till moéjligheten till att placera multihallen inom

projektet.

1 Fisksdtra | 2 Hamnvigen | 3 Fisksitra s6dra 5

entré centrum Metrevsgatan
Antagande | 2020, Q1 2022 2021, Q2 2023
Byggstart 2021, Q2 2022 2022 2024
Start 2022 2025 2023 2025
inflyttning
Firdigstillt | 2025 2027 2024 2025
Bostider 430 80 150 20
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6 7

Fidraplatin | Panncentralen
Antagande | 2026 2028
Byggstart 2027 2029
Start 2028 2030
inflyttning
Firdigstallt | 2028 2032
Bostider 15 150

7.8 Alta centrum

Alta centrum utvecklas med nytt torg och fler métesplatser, nya bostider, ny férskola,
dldreboende och verksamhetslokaler. Ett program med en vision foér framtidens Alta, Annu mera
Alta 2025, har tagits fram tillsammans med politiker, boende, féreningar och fastighetsigaren
Wallenstam och ligger till grund f6r den utveckling som nu sker.

Pa Oxelvigen byggs for nirvarande en kommunal forskola for cirka 160 barn, 8 avdelningar, med
preliminir invigning sommaren 2019. Stadsbyggnadsprojektet Alta centrum etapp A och B,
innehallandes drygt 950 bostider, har varit ute pa samrad. Hems6 som dger Stavsborgsskolan
avser att bygga ny skola inom gillande detaljplan. Ny detaljplan tas fram f6r idrottshallar i etapp J.
Teknisk forstudie har genomforts och kommer att ligga till grund for detaljplanearbetet,
kommande projektering och genomférandet av allminna anligegningar.

Niagra av utmaningarna inom programomradet dr tidplanernas forskjutningar i och med
Trafikverkets atgirdsvalsstudie och behovet av plats f6r evakuering under byggtiden f6r bade
skolornas elever och parkeringsplatser inom centrum.
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A Alta centrum

B Alta centrum C Fliderparken D Parken bakom

dpl 1 dpl 2 skivhusen
Antagande 2020, Q1 2020, Q1 2024 2023
Byggstart 2020, Q2 2020, Q2 2025 2025
Start inflyttning | 2023 2023 2026 2027
Firdigstillt 2026 2026 2028 2028
Bostider 500 450 250 75

E Solvigen forskola F Altaviigen norra G Altavigen sédra | H Sodra Stensé
Antagande 2020, Q1 2024 2021, Q4 2023
Byggstart 2020, Q3 2027 2023 2025
Start inflyttning | 2021, Q4 2028 2024 2027
Fardigstillt 2021 2029 2025 2028
Bostider 0 100 75 250
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I Grinskvarter J Bollhallar A (forskola)
Stavsborgsskolan Oxelvigen

Antagande 2024 2020, Q2 2017
Byggstart 2026 2022 2018

Start inflyttning | 2027 2024 2019, Q2
Firdigstillt 2028 2024 2019
Bostider 50 0 0

7.9 Orminge centrum

Detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum antogs av kommunfullmaktige hésten 2015. Den
nya bebyggelsen ska utveckla Orminges karaktir och identitet. Inom planerna ingar nya bostader,
platser for rekreation och att lokaler f6r handel samt andra verksamheter utvecklas. Dartill ska
bussgatan férnyas och ett parkeringshus uppforas. Utanfor centrum planeras dven for ett utokat
sportcentrum i Myrsjo, bostider vid Telegrafberget och nedgriavning av kraftledningen.
Ytterligare tva projekt har nyligen upptagits inom Orminge projektchefsomrade. Det forsta ar
Kraftledningsstraket dér planering pagar och det andra dr Telegrafberget dir utbyggnad pagar.

I Orminge Centrum ir alla projekt i den forsta etappen startade. Under mars 2018 hélls samrad
for detaljplanen Knutpunkten som planeras bli antagen under varen 2019. Sarvtrisk och
Ormingehus detaljplan har varit pa samrad under sommaren 2018. Planomradet har nu delats
upp och kommer drivas vidare som tva separata detaljplaner med planerat antagande hosten 2019
respektive varen 2021. Fér Nybackakvarteret, som markanvisats till tvd olika byggherrar, har
detaljplanen vunnit laga kraft 1 juli 2018 och forsta spadtaget togs 1 augusti 2018.
Detaljprojektering f6r de forsta delarna rérande allmén plats i centrum har pagatt under aret.
Samtidigt har dven en upphandling av en samverkanentreprenad genomforts dar
kommunstyrelsen beslutade om tilldelning i augusti 2018. Detta ir en forutsittning for framtida
bebyggelse.

Ett av projektomrades utmaningar dr hanteringen av infartsparkeringar. Flera av platserna som
kommer att bebyggas ir i dagsliget parkeringsplatser och dessa kommer bara delvis kompenseras
for i det planerade parkeringshuset. Tillfalliga infartsparkeringar kommer att skapas 1 omradet och
arbete pagar for att sikra lingsiktiga 16sningar.
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1A 1B 1C 1D Sarvtriask
Nybacka Ormingehus Knutpunkten
Antagande 2018 2019, Q2 2019, Q2 2020, Q4
Byggstart 2018, Q4 2019, Q3 2020, Q1 2021, Q3
Start inflyttning | 2020, Q2 2022 2022 2023, Q3
Firdigstillt 2023 2023 2024 2025
Bostider 380 440 450 115
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1E Amperen 1F Volten 1G Pylonen 2B Edovigen
/Betsbvigen
Antagande 2021, Q4 2021, Q4 2021, Q4 2023
Byggstart 2022 2022 2022 2024
Start inflyttning | 2024 2024 2024 2026
Firdigstillt 2024 2024 2024 2027
Bostider 40 75 135 40
3A Kanholmsvigen | 3B Utdvigen Telegrafberget
Antagande 2022 2026 2015
Byggstart 2023 2026 2017
Start inflyttning | 2027 2028 2019
Firdigstillt 2029 2029 2023
Bostider 250 80 300
7.10 Ovriga kommunen

Aven utanfor vistra Sickladn och vira kommundelscentra pagar ett antal projekt som tillskapar

ett storre antal bostider. Bostdder som ar viktiga for den totala maluppfyllelsen kring nya

bostader i kommunen.

Ett sidant projekt ir S6dra Hedvigslund i Alta, som nu ir fullt utbyggt och inflyttat. I omradet
har bostader i form av radhus, parhus, friliggande villor samt flerbostadshus byggts samt en ny
forskola. I Altadalen kommer utbyggnad ske till 2022 och inflyttning har pabérjats i en mindre

del av de totalt cirka 300 bostiderna. I Tollare ar samtliga detaljplaner dr antagna och

utbyggnaden pagar for fullt.

I Saltsjobadens centrum pagar arbetet med att ta fram en ny detaljplan sa att centrum kan

utvecklas med mer ytor for handel och service. Projektet innebir att dagens omrade med

markparkering och galleria ersitts av sammanhallen bebyggelse med gemensamt garage under

mark, inomhuscentrum i bottenvaning och ovanpa det bostidder och bostadsgird. Projektet

beriknas generera 350 nya bostider. Flera mindre infillprojekt pagar dven i olika delar av

kommunen sa som i Ektorp, S6dra Boo, Danvikshem och Graninge stiftsgard.

Ostra Dalvigen/ Ektorpsrondellen Studentbostider
Grisvigen Gustavsviksvigen Ektorp
Antagande 2020, Q1 2019, Q4 2015 2015
Byggstart 2020, Q2 2021, Q3 2017 2017
Start inflyttning 2022 2023 2018, Q4 2019, Q3
Firdigstillt 2022 2031 2019 2020:3
Bostider 127 350 60 200
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Altadalen Danvikshem Graninge stiftsgard | Saltsjobadens C
Antagande 2015 2015 2015 2021, Q1
Byggstart 2017 2018, Q3 2017 2022
Start inflyttning 2018, Q2 2019, Q2 2019, Q2 2023
Firdigstillt 2021 2020, Q4 2021, Q4 2023
Bostider 330 175 130 350
Tollare 1-3, 5 Tollare 4 Talluddsvigen Myrsjo
Sportcentrum
Antagande 2010-2013 2014 2019, Q2 2019, Q4
Byggstart 2011, Q3 2017, Q4 2020, Q1 2020, Q4
Start inflyttning 2013, Q1 2019 2021, Q2
Firdigstillt 2022 2019 2022 2022
Bostider 1140 50 50 0
8 Kommande drenden
8.1 Samrad och antagande av detaljplaner

I planeringen f6r 2019 beraknas 26 planer komma ut pa samrad och 25 detaljplaner att antas av
kommunstyrelsen. Detaljplanerna f6r antagande skapar forutsittningar £6r ca 2 000 nya bostader
och ca 20 000 kvm verksamhetsyta.
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Samrad detaljplaner Antal antagna detaljplaner

Bild 8 — Prognos drenden avseende samrad eller antagande av detaljplaner 2019

8.2 Markanvisningar

En markanvisning ir en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlitelse eller upplatelse av mark som kommunen dger f6r bebyggelse. Mark

35



Uppfdljning av stadsbyggnadsprojekten nov 2018

kan markanvisas for olika andamal men vanligast 4r bostader, verksamheter eller
vilfardsfastigheter.

Ska takten hallas och de 6vergripande malen nas, behéver markanvisningsprocessen vara effektiv.
Markanvisningstavlingarna ér i dagsliget en relativt tidskravande del av stadsbyggnadsprojekten.
Ett antal markanvisningar har paborjats under 2017 och forsta halvaret 2018. En markanvisning
avslutas forst nar tilldelning sker eller nar marken ar tilltradd. De kommande aren planeras for
ytterligare ett antal markanvisningar.
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Bild 9 — Antal startade och avslutade markanvisningar per halvar (2018-08-22)

Cirka 40 % av marken som planeras for bostadsbebyggelse 1 Nacka dr kommunalt d4gd. Genom
markanvisningar kan kommunen styra dver exempelvis upplitelseformen pa bostiderna i
markanvisningen; fri upplatelseform, hyresritter eller studentbostider. Kommunen kan
dirigenom styra 6ver markanvindning och bostadsbyggande genom markanvisningen.

I enlighet med kommunens program f6r markanvindning ska anbudstivling anvindas for att
kommunen ska fa kunskap om marknadsvirdet i ett specifikt omrade. Direfter kan
direktanvisningar eller markanvisningstivlingar med utvirdering pa gestaltning eller andra
kriterier genomforas for att exempelvis fa en mer varierad arkitektur. Markanvisningstivling med
utvirdering pé gestaltning har gjorts exempelvis i Orminge, Svindersberg och Sydéstra kvarteret
pa Nya gatan Stadshusomradet.

Oppenhet och mingfald
V77 har fortroende och respekt for mdanniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar
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