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pumilus

LANDSKAP

Gestaltningsprogrammets syfte
Gestaltningsprogrammet har tagits
fram i syfte att tydliggdra detaljplanen
i text och illustrationer avseende
bbyggnadernas och utemiljons
utformning. | gestaltningsprogrammet
framgar vilka principer som bor
tilldampas for nya byggnader och for
gestaltning av utomhusmiljon.

Avsikten med gestaltningsprogram-
met ar att for berdrda parter faststalla
vikten av de enskilda byggnadernas
gestaltning. Denna handling uttrycker
en ambition och kvalitetsniva som
alla inblandade parter star bakom
betraffande utformning, material,
teknik och utférande.

WS

Dokumentets status
Gestaltningsprogrammet ska ge
vagledning till utformning av tomt och
byggnader utbver detaljplanens
estammelser och beskrivning.

Det ska fortydliga och komplettera
intentionerna i detaljplanen.
Tillsammans med detaljplanen
utgor gestaltningsprogrammet
ocksa underlag vid upprattande av
exploateringsavtal.

ALM

Processen

Programmet ska bilaggas

forslag till detaljplan och i dess
slutgiltiga form utgdra fordjupad
eslutsgrund for antagande av
detaljplan. Gestaltningsprogrammet
ska aven utgora beslutsgrund

i efterfOljande bygglovs- och
genomforandeprocess.

Medverkande

Programmet med dess illustrationer
och foton har tagits fram av Varg
Arkitekter (A), Liljewall (L), Pumilus (L)
och ALM Equity AB i samverkan med
Sweco/ Nacka kommun.

JARLABERG
GESTALTNINGSPROGRAM

\/A TN
v

—~
sid 2/41 AR




fornandskopia 171117
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GESTALTNINGSPROGRAM A

Kontext och platsanalys
- Omradet

- Tomten

- Platsen idag

Mal
- Projektetets mal och koncept

Utformning av miljoé och
bebyggelse

- Situationsplan

- Gatuplan

- Parkering

- Motet med Jarlabergsvagen och
grannfastigheten

- Fasader och referenser

- lllustrationer

Solstudier

- 20:e mars
- 20:e juni

ALM

INNEHALL

GESTALTNINGSPROGRAM LA
Analys och koncept

Torget

Bostadsgardar

Terrasser

Motet med grannfastigheten
Dagvattenstrategi

Situationsplan
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KONTEXT

OMRADET

BATTRAFIK TILL STAN
OCH SKARGARDEN

NYCKELVIKENS = "%

BATLIV . 2, NATURRESERVAT, .

STRAND- :

PROMENAD 4 v B

oo . A JPARKSTRAK TILL
/ NYCKELVIKEN
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R¥SSBERGET
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“# NATURRESERVAT
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GODA KOMMUNIKATIONER, FRAMTIDA T-BANA STORA NATURVARDEN
Tomten ar belagen nara busstation och framtida tunnellbanestation. Tomten ar belagen nara park, sport/rekreation och Nyckelvikens naturreservat.
Den framtida tunnelbanestationen kommer lanka samman och starka kopplingen mellan Vatten och batliv finns pa gangavstand.

Jarlaberg/Nacka strand och Nacka. | och med det dkar ocksa Jarlabergsvagens betydelse som
sammanlankande strak.
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KONTEXT

OMRADET

“STRANDBODAR”.
KONTOR I STORKWARTBRY.
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NARHET TILL SKOLA, FORSKOLA OCH SERVICE VARIERAD TOPOGRAFI MED TYPOLOGIER ANPASSADE EFTER TERRANGEN
Omradets service koncentreras framforallt runt Augustendalsvagen. Ett flertal restauranger och Omradet praglas av sin varierade topografi och gronska. Den byggda miljdn anpassas efter
skolor finns i omradet och direkt sbder om Varmddleden ligger gallerian Nacka Forum. terrdngen och ligger som &ar i landskapet. Omradets karaktariseras av en blandning av aldre
industribyggnader, numera omvandlade med nytt innehall, och de senare tillaggen av bostader
och kontor.
JARLABERG
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KONTEXT

TOMTEN

Tomten ar belagen langs
Jarlabergsvagen, en gata som

med sitt lage mellan Nyckelvikens
naturreservat och en framtida
tunnelbanestation kommer utgdra ett
viktigt strak i omradet.

Omgivande bostadsbebyggelse
bestar av kvarter vars entréer
vander sig in mot gardarna.
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OTYDLIGT GATURUM

Stort och splittrat gaturum. Svart att ana att
vagen leder till Jarlabergs centrum.

UPPLEVD BAKSIDA

Parkering, inlastning och sopsortering vetter
mot gatan.

fornandskopia 171117

FA ENTREER

Fa entréer vetter mot gatan

BILEN DOMINERAR

Stora parkerings- och trafikytor karaktariserar
gatan

NOD/CENTRUM

Butik, skola, park, restaurang och busstation
bildar tillsammans omradets centrum

OTRYGGT?
Trafik- och parkeringsdominans samt fa

verksamheter och entréer mot gatan ger en
milj® som nattetid kan upplevas som otrygg.

ALM

KONTEXT

PLATSEN IDAG, JARLABERGSVAGEN

Jarlabergsvagen ar idag ett otydligt
gaturum som karaktariseras av stora
trafik- och parkeringsytor.
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MAL

ETT PROJEKT SOM GER TILL SIN
OMGIVNING

STARKA GATAN LEVANDE BOTTENVANING AKTIVERA OCH STARKA TORGET
Jarlabergsvagen utvecklas till en tryggare och Entréer orienteras mot gatan. Butiker och Butiker koncentreras till en plats och torget

mer levande gata med ett tydligt definierat verksamheter i entréplan. utdkas och vitaliseras. En gangfartsgata kopplar
gaturum. samman torget dver Jarlabergsvagen.

VARNA UTSIKTEN FOR BEFINTLIG GENEROSA OPPNA GARDAR NYA RORELSEMOJLIGHETER

BEBYGGELSE ) . . e )
Smackra punkthus ger generdsa dppna Maojlighet att rora sig pa nya informella satt
Smackra punkthus ger stora utblickar uteplatser
JARLABERG
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SITUATIONSPLAN

PUNKTHUS -
VARNAD UTSIKT OCH GENEROSA
OPPNA GARDAR

Med fyra mycket smackra punkthus
kan ca 110 nya bostader byggas
langs Jarlabergsvagen.

Punkthusen skapar stora
mellanrum med generdsa oppna
bbostadsgardar och maximerar
samtidigt ett bevarande av utsikten
for befintlig bebyggelse.

Byggnaderna foljer terrangen och
bildar tilsammans ett karaktarsfullt
motiv for Jarlabergsvagen. Gatans
funktion som viktigt strak i omradet
betonas.
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STARKT GATA,
LEVANDE BOTTENVANING

Jarlabergsvagen utvecklas till en
tryggare och mer levande gata med
ett tydligt definierat gaturum.

Gatan far en aktiv bottenvaning med
butiker, verksamheter och bostader
i entréplan. Entréer till lokaler och
bbostader orienteras mot gatan.

Butiker koncentreras till en plats for
att tillsammans med busstation, torg
och skola utveckla och starka den
centrumbildning som finns idag.

bostad
bostadsentré/komplement

butik/lokal

butik/lokal komplement

garage
JARLABERG
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GATUPLAN

STARKT GATA,
LEVANDE BOTTENVANING

Sockelbyggnaden med dess olika
funktioner ger en karaktarsfull och
varierad gatumiljo.

Olantering

D
\\\\\
trapoa \\\\\\\\\\\\\

M

Bostader med egen ingang och liten férgardsmark i gatuplan Har finns lokalens linlastning. En generds trappa leder upp till Torget utdkas och starks. Butiker koncentreras till en plats for
ger trygghet och smaskalighet till gatan. Forgardsmarken har garden. att tilsammans med busstation, torg och skola utveckla och
entré, plats for cykel och uteplats. Gransen mellan uteplats starka den centrumbildning som finns idag.

och gata markeras av en lag mur och gronska.
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PARKERING
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PARKERING

Infart till garaget sker fran en av
tomtens lagsta punkter. Huvuddelen
av garaget ddljs inom i terrangen.

garage

. teknik/bostadskomplement
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| SEKTION A-A
Sektion genom gard mellan hus 1och 2

| SEKTION B-B

Sektion genom gard mellan hus 2 och 3
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SEKTION C-C
Sektion genom gard mellan hus 3 och 4

PRINCIPSEKTIONER

MOTET MED JARLABERGSVAGEN
OCH GRANNFASTIGHETEN

Tillsammans med punkthusen bildar
sockelvaningen ett tydligt definierat
gaturum med en aktiv bottenvaning.
Mot grannfastigheten i sGder

skapar sockelvaningen med de
ovanliggande bostadsgardarna en
mjuk, terrasserad och gronskande
Overgang mot grannkvarteret i sdder.
Garaget doljs under kvarteret och i
souterrangvaningen.

69,2

66,6

+ 64,0

K}—FAST\GHETSGRANS
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RESTAUGURRLNGE

Bostads- Lokal
entré-

Torg med butiker och restaurang

Fasadelevation mot Jarlabergsvagen
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Lokal

Bostads-
entré-

Trappa till garden

JARLABERGSVAGEN

VARIERAD STRUKTUR

Byggnaderna foljer och artikulerar
den befintliga terrangen langs
Jarlabergsvagen. Volymerna trappar
ned langs med gatans lutning
vasterut.

Mellan punkthusen finns lagre delar
av olika karaktar; det lilla torget med
butiker och restaurang, den mellersta
delen med trappa upp till garden,
ochivast bostader med egen entré
fran gatan. Vagens krokta form,
husens varierade hojder, och de
olika mellanrummens karaktar ger en
varierad upplevelse under rorelsen
l&dngs gatan. De manga entréerna
och funktionerna i entréplan skapar
en handelserik gatumiljo.

Cykel- Bostads- ) )
rum entré- Bostader med egen entré och Cykel/  Bostads-  Garageinfart

uteplats mot gatan soprum entré-

JARLABERG
GESTALTNINGSPROGRAM

/AN
\VI-\I-(\:'

n L m sid 14/41




Punkthusens slanka volymer artikuleras genom att den
anslutande sockelbyggnaden dras in fran gatan.

Fasadelevation mot Jarlabergsvagen

forhandskopia 171117

Stor omsorg om material och detaljer i gatuniva

MATERIAL OCH GESTALTNING

Punkthusens slanka volymer
artikuleras genom att den anslutande
sockelbyggnaden dras in fran gatan.
Punkthusen har generdsa indragna
entréer och bottenvaningen
gestaltas omsorgsfullt i material och
detal;.

Cykelrum
glasas upp

Markbostaderna avgransas fran
gatan med hjalp av till exempel
vaxtlighet och laga tegel- eller
stenmurar.

Racken till trappa och bostadsgardar
ges transparens for att medge
kontakt mellan gatan och gardens
gronska.
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Markbostader avgransas
fran gatan med laga murar
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JARLABERGSVAGEN

Punkthusens fasader kan gestaltas
med ett muralt ramverk med fyliningar
och fonsterpartier. Ramverket

kan exempelvis utforas i betong,
tegel eller puts eller andra gedigna
material som aldras vackert.
Sockelbyggnaden kan med fordel
skilja sig fran punkthusen i material
och/eller kulor.

S Bt
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Generdsa bostadsentréeer
bildar motiv langs gatan
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Jarlabergsvagen Jarlabergsskolan

Sektion genom Jarlabergsvagen med elevation hus 1, fasad mot nordost
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Jarlabergsskolan Jarlabergsvagen

Sektion genom Jarlabergsvagen med elevation hus 4, fasad mot séder
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GESTALTNING

TEMA MED VARIATION

Punkthusens fasader kan gestaltas
med ett muralt ramverk med fyliningar
och féonsterpartier.

De fyra bostadshusen utfors med

ett tema med variation dar kuldrerna
varieras samtidigt som helheten utgor
en lugn och harmonisk komposition.

I

I

Hus 1 Hus 2 Hus 3 Hus 4
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JARLABERGSVAGEN

FASADUTSNITT
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Bostads- Lokal Torg med butiker och restaurang Lokal Bostads-
entre- entre-
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JARLABERGSVAGEN

FASADUTSNITT

I'T " : B Gy 4 Bostadsgard
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Lokal Bostadsentré Trappa till garden Inlastning butik
Cykelrum
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Bostader med egen entré och uteplats
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Cykelrum

Bostadsentré
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Det 6versta normalplanet artikuleras
med en liten forndjning som ger en
stor effekt. Det har bostadsplanet
material i saval vertikala som lutande
ytor.

Exempel med tak och fasad i samma material

rymmer bostader i etage med

takterrass.
Takbyggnaden klas i ett och samma

BOSTADER MED TAKTERRASSER

TAKTERRASS

JARLABERG

GESTALTNINGSPROGRAM
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MATERIALPALETT

REFERENSER MATERIAL
PUNKTHUSEN

R

Referenser takvaning:
Exempel med tak och fasad i samma material

/ /
Ljust tegel och féonster i varm kuldr Fonsterkarmar och fyllningar i samma kulor Fasad med muralt ramverk Betongelement med Betongfasad med stor bearbetning och
omhandertagna fogar reliefverkan

JARLABERG
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MATERIALPALETT

REFERENSER MATERIAL
SOCKELVANING

Bearbetad trafasad

Kombination tegel tra

Groénskande vagg

Lag tegelmur som grans mot gatan

Val omhandertagen entré

JARLABERG
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MATERIALPALETT

GEDIGNA MATERIAL

Projektet gestaltas i gedigna material
som aldras vackert.

JARLABERG
GESTALTNINGSPROGRAM

n L m sid 24/41 \V/A R G

fornandskopia 171117




VY FRAN PARKEN

VY MOT JARLABERGSVAGEN OCH
TORGET FRAN PARKEN
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GATUVY

VY FRAN FYRSPANNSVAGEN
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VY MOT TORGET

VY FRAN JARLABERGSVAGEN MOT
TORGET
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GATUVY

VY FRAN JARLABERGSVAGEN
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SOLSTUDIE

SOLSTUDIER 20 MARS

20 MARS 13.00 20 MARS 15.00 20 MARS 17.00
JARLABERG
GESTALTNINGSPROGRAM
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SOLSTUDIE

SOLSTUDIER 20 JUNI

20 JUNI1.00

20 JUNI'15.00 20 JUNI'17.00

JARLABERG
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TORGET BUSSHALLSPLATSEN

Busshallsplatsen ar ocksa avskarmad fran parken med ett plan. Torget,
busshallsplatsen och parken skulle istéllet kunna vara en enhet och
starka varandra.

Overblick dver torget: torget skdrmas av fran parken och en smal port
markerar straket, svaroverblickbar 6vergang.

BEFINTLIGA BYGGNADER PARKEN

ANALYS

GATAN-TORGET-PARKEN OCH BUSSEN

-Hur kan byggnaderna forstarka
Kopplingarna mellan de
Offentliga rummen?

Idag ar Jarlabergsvagen ett

brokigt gaturum, hur kan

byggnaderna med sina lokaler och
entréer mot gatan laka ihop Jarlabergs-
vagens splittrade uttryck?

-Hur kan man koppla samman
Jarlaberg med de mer centrala delarna
av Nacka strand och vidare ut i Nacka?

-Hur kan gang och cykelbanorna starka
upp offentliga rum och strak kring de
nya byggnaderna?

En hog sockel méter naturmarken pa baksidan av Hierarkin ar tydlig, man ror sig i motortrafikens landskap.
storgardskvarteret. Fonsterbandet gar en vaning upp.  Ett kravallstaket hindrar manniskor att kliva ut i gatan. bergsgatans otydlighet.
Inga direkta kopplingar in till garden eller ner pa gatan.

: lilje
pumIIUSLANDSKAP VJa" an

fornandskopia 171117

En vav av strak genom parken som bryts pa grund av torgets och Jarla-
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ANALYS KONCEPT

DIAGRAM DIAGRAM

BEFINTLIG SITUATION: NY SITUATION:

separata funktioner sammanfoga funktioner
manga ddda ytor bryta ner granser

JARLABERG
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TORGET IDAG

TORGET

ALM

Runt torget i Jarlaberg ligger idag en skol-
byggnad, en park, en matbutik och Jar-
labergsvagen som skar av torgets ostra
kant. Over torget 6vergar Jarlabergsva-
gen till bussgata och éver torget atskiljs
bussgatan och gangytan utav stalracken
vilket begransar rorelsen dver torget.

Alla delar har tydliga granser och funk-
tionerna kring torget stottar inte varandra
vilket ger ett daligt flode.

Nar Jarlabergsvagen far en upprustning
och kompletteras med ny bebyggelse
finns det en stor potential att luckra upp
granserna och skapa ett battre samman-
hang mellan parken, torget och Jarla-
bergsvagen.

Linjer och material inspirerar till nya
torget:

Majoriteten av markmaterialet, betong-
plattor och smagatsten gar att ateran-
vanda och anvands som grund i den
nya gestaltningen. Den hardgjorda ytan
minskas for att kunna infiltrera dagvat-
ten och torget far en gronare karaktar.
Parken dppnas upp och gransen mellan
torg och park blir mer flytande for att ge
kanslan av att parken och torget hanger
ihop. Ytor pa torget sparas for att rymma
oprogrammerade funktioner. Sittplatser
och cykelparkering blir ocksa en viktig del
av torget.

JARLABERG
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GARDARNA

Mellan punkthusen, en vaning upp,
skapas grona gardar som blir naturliga
motesplatser for de boende. Har finns
plats for att grilla, odla, sola eller leka
med barnen. Garden delas upp i mindre
rumsligheter for att skapa rum for storre
sallskap och mindre intima rum. Sittplat-
serna pa garden har en skarm som min-
skar det buller som kan uppsta fran ga-
tan. Garden har ocksa en terrasserad del
som ar en viktig for att kunna utnyttja den
fina Hallmarksskogen pa den ostra sidan.

SKALA 1:200 INSPIRATION

JARLABERG
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TERRASSERNA

Den mjuka hallmarkstopografin moter
terrasslandskapet:

Gardarna har en terrasserad del som
férutom att underlatta rorelsen ut i
Hallmarksskogen, ocksa moter gran-
nfastigheten pa ett spannande satt.
Terrasseringen ar bade en trappa,
sittgradanger och har stor potential att
hantera dagvatten samtidigt som den
kan odlas med atbara bar och frukter.
En gangvag loper langs med hall-
marksskogens kant och starker kop-
plingen mellan gardarna och grann-
fastigheten.

Befintlig
héllmark

INSPIRATION

Befintlig
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MOTET MED GRANNFASTIGHETEN

Gronomradet mot befintlig bebyggelse.
De nya bostadsgardarna skall bli méte-
splatser for de boende med sittplatser,
enkla lekredskap, hackar som avskar-
mar och mindre flerstammiga trad.
Bostadsgardarna skall framja moten
och forstarka grannskap och 6ka social
kontroll.

Nivaskillnaden mot befintlig slant ge-
staltas med terrasser och trappor. Ter-
rasserna planteras med olika sorter av
prydnadsgras. Har finns aven maojlighet
att odla i liten skala. Mot fasader som
vetter mot befintlig bebyggelse plant-
eras smalkroninga stamtrad.

Det skall finnas en genomgaende
gangforbindelse lans hela den plan-
erade nya bebyggelsen. Den strikta och
'valorganiserad’ gronskan moter den
naturliga mer vilda gronskan.

Motet mellan de olika typerna ar ocksa
en viktig strak dar dagvatten han-
teras. Omradet ar planerad att klara
stora mangder regn- och smaltvatten.
Vattnet skall delvis infiltreras i marken.
Belysning ar viktig for att Oka trygghet-
skanslan. Parken belyser sparsamt
med ljuskallor som ar inte blandande.

Smalkroniga trad

PRINCIPSEKTION 3 %

JARLABERG
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DAGVATTENSTRATEGI

ALTERNATIV A—-MOTFYLLNING
SICKLAON 367:4

-Huvudprincipen ar att dagvatten
fordrdjs pa manga olika stallen innan
den nar recipienten.

-Dagvatten fran stupréren samlas i
designade tunnor. Vid skyfall fangas

sa kallad 'first flush’ i tunnorna. Varje
vattentunna vid stupror beraknas fanga
regnvatten fran ca 200 m2 takyta.

det sker en kontrollerad 6versvamn-
ing. Magasinvolym ar konstruerad efter
berakningar i dagvattenutredningen.

¢ -Nar 'tunnorna’ ar éverfulla rinner
Naturlig infiltration N ¢ 1. Férdrajning vattnet via kzréddavlopp vidare fcill ett o
Y 1A | pabjalklag system av ranndalar till planteringar pa
7 £ ‘e . | e = garden.
o o |~ & Jogitly, Iy W |
te, & 5 I oy 2. Dagvattentunnor | ' " ) o
£ = (Opoht ¢ ) . S -Randalarna pa garden leder vattnet
"}.j o_ 1'::@:;{_.;) 3. Terraser med mﬁj"ghet/ Al [ till ett langsmalt dagvattenmagasin dar
i

oot till odling.

/

=€

4 Periodisk oversvamméd
" dagvattenmagasin
-Vatten som inte tas upp av vaxter,
jorden eller avdunstar leds via dagvat-
tenror till kommunens dagvattensys-

tem.

-Vattnet bromsar upp med flera dam-
men for att hindra erosion.

o\ BN ey 3 -Synligt och rinnande vatten ar pedago-
&f e _ | giskt bra satt att demonstrera vattnets
SBraddavgopp infiltration Maia _',:%- < s = b eviga kretslopp.
till dagvattenledning *UL, 1

! T TPumilus pekka kirpps
' -Vatten ar en viktig lekfaktor i barnens
utveckling.

-Vattenmiljoer ar de mest artrika.

JARLABERG
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MOTET MED GRANNFASTIGHETEN

ALTERNATIV A

JARLABERG
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STADSGARD

BUTIK
+ 58,4

3500

GARAGE
+ 546
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NY MARKNIVA
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UPPSKATTAD
BERGSCHAKT

DRANERING

e *\T

FASTIGHETSGRANS

BEFINTLIG MARKNIVA

pumilus

DAGVATTENSTRATEGI

ALM

ALTERNATIV B — HELT INOM
SICKLAON 367:5

Langs tomtgransen byggs ett system
med dagvattenbrunnar och ledningar.
Ledningarna dimensioneras sa att de
klarar kraven fran i dagvattenutredning.
Fordrdjning skall ske i underjordiska
magasin i form av betongror eller sa
kallade dagvattenbackar.

Dagvatten fran ny exploatering skall
fordrojas via foljande atgarder.

-Dagvatten fran stupréren samlas i
designade tunnor. Vid skyfall fangas

sa kallad 'first flush’ i tunnorna. Varje
vattentunna vid stupror beraknas fanga
regnvatten fran ca 200 m2 takyta.

-Nar 'tunnorna’ ar éverfulla rinner
vattnet via braddavlopp vidare till ett
system av ranndalar till planteringar pa
garden.

-Pa bostadsgardarna kan en stor del av
dagvatten fordrbjas och magasineras i
bjalklagsjorden.

-Huvudprincipen ar att dagvatten
fordrdjs pa manga olika stallen innan
den nar recipienten.

-Huvudsakligen férdrdjs dagvattnet
inom Sicklabm 367:5 i underjordiska
magasin.

JARLABERG
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DAGVATTENSTRATEGI

ILLUSTRATION ALT. B

N Y,

PERSPEKTIV. 2 4d0 :&4 -
f ”’/A}?r e »’/'{ / /‘f‘ y247,
://A'){?I-r }}:";’ Vs

| vissa lagen kravs stodmur. Dessa utformas for att vara bevuxna med klattervaxter.

ALTERNATIV B
JARLABERG
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LANDSKAP

SITUATIONSPLAN

Gata pa de gaendes villkor:

Over torgytan kommer fortsattningsvis
bade bussar och personbilar dka for att
hantera den nya logistiken pa platsen.
Det stora torget kopplas ihop med den lil-
la torget som ar en del av den av den nya
bebyggelsen. Stora och lilla torget far en
sammanhangande gestaltning for att 1a-
sas ihop som ett torg. Kérbanan hdjs upp
5cm dar den kommer in 6ver torget vilket
gor att trafiken saktar in nagot. Kérytan
har en randning av smagatsten vilket i sig
har en fartdampande effekt.
Omkringliggande delar av torget ligger i
sig bem hogre vilket ger en subtil grans
mellan koryta och gangyta. Rorelse over
torget ska vara pa de gaendes villkor.
Den dubbelriktade cykelbanan som gar
langs med jarlabergsvagens vastra kant
far en markerad yta Over torget for att
fortsatta ut mot nyckelvikens naturres-
ervat.
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