VA-AVTAL

FOR JARLABERGSVAGEN, FASTIGHETEN SICKLAON 367:5
M. FL. JARLABERG I NACKA KOMMUN

nedan benamnt "VA-avtal”
Detta va-avtal har ingatts mellan féljande parter

1) Nacka vatten och avfall AB, org. nr 559066-7589 “VA-bolaget”, och

2) Bostadsrattsforeningen H ALM Taket 37, org. nr 769631-9495

Part 1) — 2) benamns i detta avtal enskilt for “part” och gemensamt for “parterna”.
Part 2) benamns i detta avtal enskilt for “Exploatdren”.

1. DETALJPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1. Bakgrund

Exploatéren som ar dgare till fastigheten Sickladn 367:5 i Nacka kommun (nedan
kommunen) avser att uppféra ny bebyggelse fér bostader med centrumverksamhet i
bottenvaningar inom det omrade som dr markerat med rod linje pa bilagd detaljplanekarta,
bilaga 1. (Exploateringsomrade)

Exploateringsomradet ingar i forslag till detaljplan [KFKS 2015/19-214] i Nacka kommun,
upprattad i februari 2018, justerad i maj 2018, bilaga 2.

1.2. Forutsittningar for Detaljplanens genomforande

For att Detaljplanen ska kunna genomforas kravs fastighetsregleringar samt till-, om- och
nybyggnation av allmanna anldaggningar, anlaggningar for vattenférsorjning och avlopp samt
andra atgarder. Detta VA-avtal ar ett av flera avtal som tillsammans beskriver och reglerar de
ataganden som respektive part dlaggs under Detaljplanens genomférandefas.

Parterna ar 6verens om att kostnaderna for flytt och darmed utbyggnad av allman va-
anlaggning inom exploateringsomradet, ska pa de villkor som féljer av detta avtal belasta
Exploatoren. Exploatdren ar medveten om att med exploateringsomrdde avses i detta avtal
markerade omraden enligt bilaga 1 samt det omrade som de nya allmanna vatten- och
avloppsledningarna kommer att forlaggas, forslagsvis enligt bilaga 4. Parterna kan i samrad
skriftligen 6verenskomma om annan lamplig ledningsforlaggning.

Utgangspunkten ar att Exploatoren avser bygga totalt cirka 100 bostader och cirka 1100 kvm
verksamhetslokaler inom Exploateringsomradet efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft.
Underlaget for detta ar Detaljplanen, Exploateringsavtalet, VA-avtal, tillhorande utredningar
samt bilagor.
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2. AVTALSHANDLINGAR

VA-avtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilagal Exploateringsomrade

Bilaga 2  Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bilaggs ej Exploateringsavtalet)

Bilaga3 Exploateringsavtal

Bilaga4 Foreslagen ledningsdragning

3. IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar 16pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten om inte
Detaljplanen antas senast den 30 juni 2019 genom beslut som senare vinner laga kraft. Till
undvikande av missforstand antecknas att detta inte innebar att Exploatoren eller VA-
bolaget ska avvakta med att genomfdra sadana forberedande atgarder som parterna
skriftligen dverenskommer ska vidtas mellan antagandet och laga kraft.

Exploatoéren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige
i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska féregas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgarder. Exploatéren ar aven medveten om att sakdgare har
ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

VA-avtalet galler, om parterna inte 6verenskommer om annat, fram till dess att samtliga
atgarder som ska utforas enligt detta avtal och Exploateringsavtalet ar utférda samt att
ingen av parterna inte heller i 6vrigt har kvarvarande atagande enligt avtalet.

4. EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Exploatoren och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och behérighet for
att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhrande dokument som ingas
av Exploatoren, vid verkstallande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande
forpliktelser for Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

2.  Verkstadllandet av avtalet och fullgérandet av Exploatérens forpliktelser under detta
avtal inte kommer att strida mot Exploatérens bolagsordning eller nagot annat for
Exploatoren grundldaggande dokument,

3. Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

4, Exploatoren inte &r medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatoren att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
VA-bolaget.
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5. MEDGIVANDE FOR FLYTT AV ALLMAN VA-ANLAGGNING

Det finns idag en allman VA-anlaggning i form av en spillvattenledning som ar sakrad genom
ledningsratt. Spillvattenledning gar genom Exploateringsomradet fran Jarlabergsvagen till Brf
Fjaderns, 716418-0650, fastighet Sickladn 367:4 och dgs av VA-bolaget. Innan byggnation
inleds inom Exploatdrens fastighet behover ledningen flyttas.

VA-bolaget medger att Exploatoren far flytta spillvattenledningen under férutsattning att
Exploatoren i ovrigt uppfyller villkoren enligt detta avtal.

6. EXLOATORENS ATAGANDE

1. Forutsatt att de allmanna vatten- och avloppsledningar kommer att placeras enligt
Bilaga 4 kommer férbindelsepunkt till den narliggande fastigheten Sickladn 367:4
som dgs av Brf Fjadern 716418-0650, behdva anvisas till en annan plats. Exploatéren
ansvarar for och bekostar eventuell flytt av befintliga ledningar inom
Exploateringsomradet till annan plats. Det innebar att det arbete och merkostnader
som kommer uppsta till foljd av ny forbindelsepunkt for fastigheten Sickladn 367:4
ska belasta Exploatoren. Exploatéren ar darmed skyldig att ersatta fastighetsagaren
for de omkostnader som uppkommer till f6ljd av omlaggningen av ledningen.

2. Exploatoren atar sig att projektera, utforma och utféra VA-anldaggningar i enlighet
med riktlinjer fran branschorganisationen Svenskt Vatten AB, svensk branschstandard
for VA samt VA-bolagets tekniska handbok.

3. Projektering och utférande av samtliga delar i detta VA-avtal ska utforas i samrad
med VA-bolaget. VA-bolaget ska daven ges mojlighet att granska detaljprojekteringen
och lamna synpunkter innan handlingarna stamplas om till bygghandling.

4. Exploatéren ar skyldigt att samordna sina entreprenader med kommunens och VA-
bolagets olika entreprendrer i angransande omraden.

5. Exploatoren ska tillstalla VA-bolaget relationshandlingar senast tva veckor innan
slutbesiktning for 6vertagande av den allmanna vatten- och avloppsledningen.
Exploatoren ansvarar for att slutbesiktning gentemot eventuell entreprenor
genomfors for de utsedda anldggningarna. Besiktningsman utses av VA-bolaget efter
samrad med Exploatoren. Utsedd besiktningsman ska vara certifierad samt inneha
erfarenhet och kompetens inom VA-omradet. Kallelse till besiktning ska ske minst 15
dagar i forvag. Besiktning ska inte utféras under tiden november-april i den man
vaderleken ar otjanlig.

Efter godkand slutbesiktning dverlamnar Exploatoren de allmanna vatten- och
avloppsledningarna VA-bolaget utan att erhalla nagon ersattning.

6. Exploatoren ska tillse att borrningsarbeten, sprangningsarbeten, schaktningsarbeten

eller andra arbeten som genomférs under exploateringen inte utfors pa ett sadant
satt att ledningar riskeras att skadas, eller utfors pa ett sadant satt att utdvandet av
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7.

VA-bolagets ledningsratt vasentligen forsvaras eller att VA-bolaget hindras vid
nedldaggande, tillsyn, underhalls-, reparations- eller ombyggnadsarbeten.

Exploatoren ska begransa eventuella driftsstopp till foljd av flytt av
spillvattenservisen. Befintlig spillvattenservis ska vara i drift under byggnationen av
den nya spillvattenservisen.

Exploatoren ar inférstadd med att VA-bolaget kommer att ansdka om ledningsratt for
att anlagga, underhalla, fornya och for all framtid bibehalla allmanna vatten- och
avloppsledningar i huvudsak i enlighet med vad som framgar av Bilaga 4. For det fall
de allmdnna vatten- och avloppsledningar inte kan placeras enligt Bilaga 4 med
hansyn till bland annat radande markférhallanden ar Exploatéren inférstadd med att
de allménna vatten- och avloppsledningar kan behova anldaggas pa Exploatorens
fastighet eller i ndra anslutning till fastigheten, varvid ledningsratten kommer att
omfatta och ddarmed inskranka en del av Exploatorens fastighet. Exploatéren atar sig
att tillstyrka sadan(a) ansokning(ar) om ledningsratt gjorda av VA-bolaget samt
bekosta lantmateriforrattningen. Exploatoren forbinder sig dven att inte begara
ersattning av VA-bolaget vid en eventuell inskrankning av deras fastighet till f6ljd av
ledningsratten.

Allmanna vatten- och avloppsledningars dragning kommer bestammas i sitt definitiva
lage vid kommande lantmateriférrattning.

VA-BOLAGETS ATAGANDE

VA-bolaget ska vid utévandet av ledningsratten samrada med Exploatoren for att i stérsta
mojliga man tillse att skada pa berord egendom undviks samt att berérd fastighet och
verksamheter i berord fastighet inte belastas mer an nédvandigt.

VA-bolaget ska informera och samrada med Brf Fjadern kring behovet av att flytta
forbindelsepunkten for deras fastighet med anledning av exploateringen.

VA-bolaget ska vid normalt underhall och planerad utbyggnad inom skalig tid informera
Exploatéren om tilltankta atgarder. VA-bolaget far vid akuta behov utfora erforderliga
atgarder utan att pa férhand informera Exploatoren. VA-bolaget ska dock i detta fall snarast
informera Exploatoren om vilka atgarder som vidtagits samt om eventuellt behov av
foljdatgarder. Efter utférande av sadant arbete ska VA-bolaget aterstalla marken och
berdrda anlaggningar/byggnader i godtagbart skick.

8.

VA-AVGIFT

VA-bolaget kommer att fakturera Exploatéren anlaggningsavgift enligt vid tidpunkten gallande VA-

taxa.
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9. SERVITUT

| den man servitut eller annan rattighet behovs for allman va-anlaggning enligt vad parterna
avtalat, ska Exploatéren upplata sadant servitut eller annan rattighet inom
Exploateringsomradet som kravs.

10. KOMMUNIKATION

Kontaktorgan
Exploatéren och VA-bolaget ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan

fram till fardigstalld exploatering enligt detta VA-avtal.

VA-bolagets kontaktorgan vad géller detta avtal ar VA-bolagets grupp for
stadsbyggnadsprojekt, om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal.

Samrad ska i forsta hand ske mellan VA-bolagets utsedda projektgrupp och Exploatérens
utsedda projektgrupp. VA-bolaget ska skriftligen meddela Exploatéren vem som utgor VA-
bolagets projektgrupp och utsedda kontaktperson och Exploatéren ska skriftligen meddela
VA-bolagets projektgrupp vilka personer som utgor Exploatorens projektgrupp samt vem
som ar Exploatorens utsedda kontaktperson. Detta géller aven vid eventuellt utbyte av
personer.

Information till och kommunikation med allménheten m. fl.

Parterna ar 6éverens om att samverka kring den information till allmanheten, narliggande
fastighetsdagare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomférande av entreprenadarbetena avseende den allmanna VA-anlaggningen.

11. OVRIGA VILLKOR

11.1  Overlatelse av Exploateringsomradet m.m.

Denna bestammelse syftar till att sakerstalla att den exploatering som framgar av VA-avtalet
kan genomforas dven vid 6verlatelse av Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats
fran Exploateringsomradet. Tilltradande fastighetsdgare blir sdledes skyldiga att efterleva de
forpliktelser som den 6verlatande fastighetsagaren har enligt VA-avtalet. Samtliga
Overlatelser som leder till att fastighet byter lagfaren dgare, direkt eller indirekt, exempelvis
via 6verlatelser av bolag, fusionering av bolag eller andra juridiska personer omfattas av
denna bestammelse.

Till undvikande av missforstand sa innebér inte den omstandigheten att Exploatéren
Overlater Exploateringsomradet eller avstyckad del av Exploateringsomradet, att
Exploatorens forpliktelser enligt VA-avtalet upphor.

11.2  Overlatelse av avtal och dndrade dgarférhdllanden

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan VA-bolagets
skriftliga medgivande overlatas.
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For att VA-bolaget ska medge overlatelse enligt vad som stadgas ovan krdvs den som
Overlatelsen sker till staller for VA-bolaget godtagbar sékerhet for detta avtals ratta
fullgérande.

11.3 Utkriavande av vite och skadestind m.m.

Om Exploatoren brister i det ratta fullgérandet av VA-avtalet ska Exploatéren till VA-bolaget
erlagga vite motsvarande VA-bolagets skada. Vite enligt detta avtal forfaller till betalning
omedelbart da vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersdtta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har VA-bolaget alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som VA-bolaget lider pa grund av Exploatorens avtalsbrott.

11.4 Drojsmalsranta

Erlagger inte Exploatoren ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt lag.

11.5  Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

11.6  Tvist

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa VA-bolagets hemort.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nacka den ....cc..... L den ............

For VA-bolaget For Bostadsrattsforeningen H ALM Taket 37
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Bilaga 1

Exploateringsomrade, Jarlabergsvagen

™

i

L}
\
i

e
MRLABE e
% fGSW\GEN

N,
~J



semobe
Skrivmaskin
Bilaga 1


Bilaga 2

,
A N
7 o -
yd /
e /
- /
N I
/ U
\ A\
/ —— ) NN
N

bc?stads— _

gard

SVAGEN

~__

ERG

o

Lo

/[

JARLAB

=

RLABERGSVAGEN

Husliv
inmatt bostadshus

X

TECKENFORKLARING
Grundkarta

Husliv
inmatt verksamhets-

eller industribyggnad @—'— . ﬂ + c—

Fastighetsgrans

393:10 Fastighetsbeteckning
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e SR . Gemensamhetsanlaggning [;;I karterad byggnad T

fran primarkartan <5 meter (P)
........ (X S Ledningsréttsomréde 3

ZZ] Trappa 1 . 5

777777 Vagkant TORG;
——————————— GC-bana

Grundkarta Jarlaberg, Jarlabergsvagen
Koordinatsystem SWEREF 99 1800
Hojdsystem RH2000

Plank, staket L
Figur 1, detaljbild. Sektionen visar méjlig

Stodmur Uppréittad: 2018-03-02 3D-fastighetsbildning mellan markanvandningarna
/&,\ allman platsmark, (TORG;) och kvartersmark, (P).
Hoéjdkurvor

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,
jamfér mot beslut i lantmaterihandlingar.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomrédet.

Grinser
. Planomradesgrans
. . Anvéandningsgrans
——— e — .. JR— Egenskapsgrdns

Anvindning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

| GATA | Gata
| PARK | Park
] TORG \ Torg
| TORG, | Torg. SeFigura.

Anvindning av kvartersmark

’ (P) ‘ Parkeringsgarage. Endast under mark. Se Figur 1.
’ B ‘ Bostader
’ B, ‘ Bostader. Bostader far inte inredas i entréplan mot

torg och gata (Jarlabergsvagen).

’ C ‘ Centrum

’ P ‘ Parkeringsgarage. Parkeringsgarage ska
huvudsakligen finnas under mark (kallarplan) och far
inte finnas i entréplan mot gata (Jarlabergsvégen).

‘ E ‘ Natstation

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Exploateringen far omfatta hogst 60oo kvadratmeter bruttoarea ovan mark for
bostadsandamal (exklusive garage och verksamhetslokaler). Minst goo

kvadratmeter bruttoarea ska vara centrumandamal i bottenvaningen/entréplan.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta nockhdjd i meter éver angivet nollplan (pBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Underjordiskt parkeringsgarage ska placeras minst 1,5 meter frdn angréansande
privat fastighet. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Sockelvaning mot gata ska vara forhojd och tydligt markerad samt utformas med
sarskild omsorg betréffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar
till en varierad gatumiljo. (PBL 4 kap 16§ punkt 1)

Entréer ska huvudsakligen placeras mot gata eller torg. Byggnader ska
terranganpassas till gatan sa att tillgangliga bostadsentréer till trapphus kan
skapas utan utvandiga rampldsningar. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Fasaderna ska utféras i hallbara material som tillexempel tegel, tra eller plat.
Eventuella skarvar integreras i gestaltningen. Fasaderna pa punkthusen ska utforas
i huvudsak enligt illustration i planbeskrivningen, sida 14. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

fi Den Gversta vaningen ska vara indragen minst 1,5
meter fran fasadlivet. Takbyggnaden utfors med tak
och fasad i samma material. Takbyggnaden ska
utforas i avvikande material frdn 6vriga byggnaden.
Hisschakt, flaktrum och 6vriga installationer ska
integreras inom takbyggnadens form.

Hoéjdsystem RH 2000

Koordinatsystem SWEREF 99 1800

Balkonger far maximalt kraga ut 1,5 meter 6ver allman
platsmark och ska ha en fri h6jd om minst 3,5 meter
ovan allman gata och torg. For hus 1 och 2 far
balkonger inte uppforas pa fasad som vetter mot
fastighet Sickladn 367:4, se Figur 2. Balkonger ska ha
en Oppen karaktar och far inte glasas in helt.
Eventuella inglasningar av delar av balkonger far inte
dominera fasaden och ska utféras utan vertikala
profiler. Balkongracken ska utféras genomsiktliga. (psL

4 kap 16 § punkt 1)

f, En utvandig trappforbindelse mellan bostadsgard och
gata ska finnas, med en minsta bredd om 2,0 meter.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Bostadsgardarna ska terrasseras ner mot angransande

gronomrade och fastighet Sickladn 367:4. Terrassering
eller trappor ska finnas mellan bostadsgardarna.
Gangkoppling ska moéjliggoras mellan gard och
gronomradet, huvudsakligen i enlighet med
planbeskrivningen, sida 20. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

b Terrassbjalklag for underbyggd bostadsgard ska
utforas planterbart. Minst 60 % av terrassbjalklaget
ska dimensioneras for att bara ett jorddjup om minst
600 millimeter. Resterande del ska dimensioneras for

att béra ett jorddjup om minst 400 millimeter. (PBL 4 kap
16 § punkt 1)

n Markytan far inte hardgoras utan ska vara anlagd med
infiltrationsrika/genomslappliga material. Den
naturliga topografin ska huvudsakligen bevaras eller
aterskapas. Trappor och terrasseringar far finnas. (pBL 4
kap 10 § och 13 §)

Avseende trafikbuller ska bostdderna utformas sa att:

- bostadsbyggnads fasad far hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva (friféltsvarde).
Om sa inte &r majligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad far hogst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad kl. 22-06 (friféltsvarden)

- bostader upp till 35 kvm far hogst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarde)

- ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till bostader inte dverskrider 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00. (PBL 4 kap 12§
och 14 § punkt 4-5)

Avseende verksamhetsbuller ska bostdderna utformas s3 att:

- buller fran yttre installationer inte Gverskrider 40 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad kl. 22-06 samt 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl.
06-22

- buller fran verksamheter inte 6verskrider 5o dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl.
06-18 samt 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad under |6rdagar, sondagar och
helgdagar

- buller fran verksamheter inte 6verskrider 55 dBA maximal ljudniva vid fasad kl.
22-06. (PBL4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Pa marken far endast komplementbyggnad och/eller
skarmtak placeras om hégst sammanlagt 25

kvadratmeter byggnadsarea. (PBL 4 kap 21§ punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

b e e e ]

’ T } Marken far inte forses med byggnad ovan mark. (sL 4
L L S — kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestaimmelser

Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21§)

lllustration

bostadsgéard Illustrationstext

Skala 1:1000 (A:2)

ANTAGANDEHANDLING | ', . & o s

| | | | | !

Planférslaget ar upprattat enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse fran den 1 januari 2015.

Standardforfarande

Angela Jonasson

Figur 2, detaljbild. Fet linje markerar A
Tillférordnad planchef

fasader av hus 1 och 2 som vetter mot

Detaljplan for Jarlabergsvagen | mipnenrer

Planbeskrivning

Sicklaon 367:5 m.fl. Fastighetsforteckning

| Jarlaberg, vastra Sicklaon,

Nacka Kommun
Planenheten i januari 2018, justerad maj 2018

Gestaltningsprogam

Love Edenborg KFKS 2015/19-214
Planarkitekt Projektnr. 9251

fastigheten Sickladn 367:4, som avses
i planbestdammelse f;. Tillstyrkt av MSN

Antagen av KF

Laga kraft
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