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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2016/965
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Detaljplan for Jarlabergsvagen, Sicklaon 367:5 m.fl. i
Jarlaberg, vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige anta detaljplan for Jarlabergsvigen.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget f6r Jarlabergsvigen ar tillstyrkt av miljo- och stadsbyggnadsnimnden
och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslas anta
detaljplanen.

Planférslaget gor det méjligt att uppfora fyra nya flerbostadshus i 8-9 vaningar (med den
oversta vaningen indragen), med totalt cirka 110 ligenheter. Bebyggelsen har en
sammanhallen sockelvining lings Jarlabergsvigen med bland annat plats f6r lokaler.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de angavs
1 startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande over samradsfoérslaget har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska féresld kommunfullmiktige att anta
planforslaget for Jarlabergsvagen.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra nya bostidder och service samt att utveckla
stadsmiljon 1 enlighet med Oversiktsplanens intentioner om en tit och blandad stad pa
vistra Sickladn. Syftet dr dven att forbittra gatumiljon och offentliga rum samt att skapa
mer levande, trygga och sakra strik, bland annat genom att omvandla Jarlabergsvigen till en
stadsgata. Planomradet dr beldget i Jarlaberg lings med Jarlabergsvigen och utgérs av
fastigheten Sicklaon 367:5 samt del av fastigheten Sickladn 14:1. Projektet ingar i Nacka
stad, det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra Sickladn.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har den 20 juni 2018, § 154, tillstyrkt planférslaget och
kommunstyrelsen ska nu ta stallning till om den ska féresla kommunfullmiktige att anta
detaljplanen.

Uppfyllande av Oversiktliga planer och strategiska dokument
Den foreslagna detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen och strukturplanen for
Nacka stad. Planomradet ligger i direkt anslutning till det av kommunstyrelsen antagna
programmet for centrala Nacka. Tunnelbanan till Nacka planeras fa en entré cirka 200
meter fran det nya planomradet.

Under samridet tillstyrkte kommunstyrelsen' i princip detaljplanens samridsforslag, da det i
huvudsak utformats i enlighet med de 6versiktliga planerna f6r Nacka stad och uppfyllde
bostadsmalen f6r omradet. Kommunstyrelsen 6nskade dock en tydligare motivering till
valet av fyra punkthus pd 8-10 viningar samt papekade att utbyggnaden av allmin plats ska
tickas uteslutande av exploateringsbidrag. Kommunstyrelsen betonade dven vikten av att
tidplanen for detaljplanens antagande skulle hallas.

Enheten for strategisk stadsutveckling kan konstatera att planen fortfarande innehaller fyra
punkthus, men att de hégsta husen sinkts och att den 6versta vaningen ar indragen. I
gestaltningsprogrammet motiveras punkthusen av att mellanrummen skapar generésa
Oppna bostadsgardar och bittre bevarar utsikten frin befintlig bebyggelse i Jarlaberg. Den
nya bebyggelsen far en sammanhallen bottenvining mot Jarlabergsvagen, som bland annat
inrymmer lokaler med entréer mot gatan.

Projektet har fortydligat den kommunala ekonomin vilket framgar under rubriken
ekonomiska konsekvenser. Tidplanen har blivit forskjuten jamfort med samradsskedet.

Vilfardsfastigheter

I forslaget till detaljplan ingar inga valfardsfastigheter. Prognosen for antalet bostider inom
detaljplan Jarlabergsvigen dr hégre dn 1 start-PM och planen genererar ungefir en
torskoleavdelning (20 platser). Detta behov bedéms kunna 16sas inom befintliga férskolor 1
omradet.

Detaljplanen ligger inom Jarlabergsskolans upptagningsomrade. Pa sikt kommer
Jarlabersskolan att behéva expandera for att fylla behovet, och kommunen f6r en dialog
med Rikshem f6r skolans utveckling av savil forskoleplatser som skolplatser.

! Beslutet fattades pa delegation av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 december 2016, § 221.
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Ekonomiska konsekvenser

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan exploatéren och Nacka kommun som reglerar
kostnader for detaljplanearbetet. Ett exploateringsavtal mellan exploatér och Nacka
kommun ska godkidnnas i samband med antagande av detaljplanen. Detaljplanens
genomforande innebir utbyggnad och ombyggnad av allmin plats (torget och
Jarlabergsvigen). Utbyggnaden av allmin plats finansieras genom exploateringsbidrag som
erlages av exploatéren. Exploatoren ska i enlighet med beslut i kommunfullmaktige erligga
ett medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den markvirdesckning som utbyggnaden av
tunnelbanan pa vistra Sickladn innebir. Vidare innebar planen att viss kommunal mark siljs
och att marken for punkthuset lingst i séder upplats med tomtritt till exploatéren, vilket
innebar en intdkt f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Planomradet ligger intill skola och stora gronomraden, vilket kommer vara ett stort virde
tor de barn som flyttar till omradet. Kring planomradet finns flertalet motesplatser;
skolgiarden, stadsdelstorget, Jarlabergsparken och bostadsgirdarna. Den naturmark som tas 1
ansprak for bebyggelse dr av begrinsad omfattning och har marginell betuydelse for lek och
rekreation. Inom planomradet kan en god boendemilj6 skapas. Kring torget tas ett
helhetsgrepp kring utformningen for att skapa en attraktiv och trafiksiker plats, vilket ar
sarskilt viktigt dd manga barn r6r sig i omradet. Skolbarnens sikerhet och framkomlighet
under byggtiden ir av hégsta prioritet.

Bilagor

Bilaga 1 Protokollsutdrag fran miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 20 juni 2019,
§154

Bilaga 2 Tjansteskrivelse f6r miljé- och stadsbyggnadsnimnden, 25 maj 2018

Bilaga 3 Granskningsutlatande

Bilaga 4 Planbeskrivning

Bilaga 5 Gestaltningsprogram

Bilaga 6 Plankarta

Andreas Totschnig Sven Andersson
Enhetschef Oversiktsplanerare
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