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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/19-214

NACKA Projekt 9251

KOMMUN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Jarlabergsvagen, Sicklaon 367:5 m.fl. i
Jarlaberg, vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsniamnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Planférslaget gor det méjligt att uppfora fyra nya flerbostadshus i 8-9 vaningar (med den
Oversta vaningen indragen) med totalt cirka 110 ligenheter. Bebyggelsen har en
sammanhallen sockelvining lings med Jarlabergsvigen med bland annat plats f6r lokaler.
Projektet ingar 1 Nacka stad och bidrar till kommunens 6vergripande mal om fortitning pa
vastra Sickladn.

Detaljplanen var pa samrad mellan den 3 november och den 6 december 2016. Inkomna
synpunkter fran remissinstanser berorde frimst buller och dagvatten. Ett stort antal
nirboende och bostadsrittstéreningar inkom dven med synpunkter avseende bland annat
bebyggelseforslagets hojd, utformning och gestaltning. Efter samradet reviderades
planforslaget bland annat genom att husens vaningsantal sinktes med som mest tva
vaningar. Granskning av detaljplanen pagick mellan den 7 mars och den 4 april 2018. Under
granskningen har det inkommit yttranden fran 7 stycken remissinstanser, 2 stycken
foreningar och fastighetsigare utanfor planomradet samt 35 stycken boende inom och
utanfér planomradet. De inkomna synpunkterna fran remissinstanser berdr frimst buller,
genomforandefragor samt miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten. Synpunkter fran
nirboende ir i huvudsak dterkommande fran samradet och handlar om att byggnaderna ir
for hoga, deras utformning inte ar anpassad och att dess gestaltning och placering inte
passar platsen. Flertalet yttranden anser att revideringarna efter samradet dr f6r sma. Flera
yttranden uttrycker dven oro Gver att den service som finns i omradet kan ga forlorad. Efter
granskning har endast mindre justeringar av planforslaget gjorts.
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Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan exploatéren och Nacka
kommun. Detaljplanens genomférande innebir ombyggnad av allman plats i form av gata
och torg. Utbyggnaden av allmin plats finansieras genom exploateringsersittning som
erliggs av exploator. Exploatoren ska dven i enlighet med beslut i kommunfullmaktige
erligga ett medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den markvirdesékning som
utbyggnaden av tunnelbanan pa vistra Sickladn innebar. Vidare innebar planen att viss
kommunal mark siljs och att marken f6r punkthuset lingst i séder upplats med tomtritt till
exploatoren vilket innebir en intikt f6r kommunen.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r nya bostider och service och att utveckla
stadsmilj6 — bygga stad, 1 enlighet med Oversiktsplanens intentioner om en fortitning pa
vastra Sicklaon. Syftet dr dven att forbattra gatumiljon och offentliga rum och att skapa mer
levande, trygea och sikra strik, bland annat genom att omvandla Jarlabergsvigen till en
stadsgata. Planomradet dr beldget i Jarlaberg lings med Jarlabergsvigen och utgors av
fastigheten Sicklaon 367:5 samt del av fastigheten Sickladn 14:1. Projektet ingar i Nacka
stad, som det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn kallas.

Detaljplanen foreslar fyra nya punkthus i 8-9 vaningar (dir den 6versta vaningen ar
indragen) med totalt cirka 110 ligenheter. Bebyggelsen har en sammanhaillen sockelvaning
lings med Jarlabergsvigen med bland annat plats for lokaler och bostider i bottenvaningen.
Ovan sockelviningen ska bostadsgardar skapas som knyter an mot grannfastigheten
Sicklaén 367:4 bland annat genom ett gangstrak. Detaljplanen mojligeor for ett
parkeringsgarage till storsta delen underjord. Detaljplanen reglerar allmin platsmark for
gata, torg och park. Jarlabergsvigen ska bli en trafiksiker stadsgata med en forstirkt
centrumbildning kring torget. Planbestimmelserna mojligeor £6r tredimensionell
fastighetsbildning avseende en del av torgytan ovan parkeringsgaraget. Detaljplanens
genomforande bedoms inte innebira en betydande miljopaverkan. En
miljckonsekvensbeskrivning enligt miljobalken har dirfor inte upprittas f6r planen.

Detaljplanen for Jarlabergsvigen har varit ute pa granskning mellan den 7 mars och den 4
april 2018. Under granskningen har det inkommit yttranden fran 7 stycken remissinstanser,
2 stycken foreningar och fastighetsigare utanfor planomradet samt 35 stycken boende inom
och utanfér planomradet. De inkomna synpunkterna fran remissinstanser beror framst
buller, genomférandefragor samt miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten. Synpunkter
fran nirboende handlar huvudsakligen om att byggnaderna ér for hoga, att deras
utformning inte dr anpassad och att dess gestaltning och placering inte passar platsen.
Flertalet yttranden anser att revideringarna efter samradet ar f6r sma och obetydliga. Flera
yttranden uttrycker dven oro 6ver att den service som finns i omradet kan ga forlorad.

Foljande andringar har gjorts i planférslaget efter granskning:
e FEitt fortydligande PM om reningsatgirder f6r dagvatten har tagits fram
e Bullerbestimmelsen i plankartan har fortydligats
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e Redaktionella andringar pa plankarta och i planbeskrivning.

Efter den genomférda granskningen och efter ovan gjorda férandringar av planforslaget,
bedémer planenheten att planen kan antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian for
stadsbyggnadsprojektet 2015-08-11 § 121. Detaljplaneavtal om plankostnaderna tecknades
mellan kommunen och fastighetsidgaren/exploatéren den 21 augusti 2016.

Planchefen beslutade den 27 oktober 2016 att skicka ut planen pa samrad mellan den 3
november och den 6 december 2016. Inkomna synpunkter fran remissinstanser berérde
frimst buller och dagvatten. Ett stort antal nirboende och bostadsrittsftéreningar inkom
dven med synpunkter avseende bebyggelseforslagets hojd, utformning och gestaltning. Efter
samridet reviderades planforslaget genom att vaningsantalet sinktes med som mest tva
vaningar, byggnadskropparna placerades lingre ifran varandra for att behélla fri utsikt for
bakomliggande bebyggelse samt att placeringen av balkonger flyttades pa tva av hussen for
att 6ka avstandet till befintligt hus. Planomradet ut6kades dven for att sikerstilla torgets yta
samt med anledning av behov av ytterligare transformatorstation.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2018-02-21 § 34 att skicka ut planen pa
granskning.

Ekonomiska konsekvenser

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan exploatéren och Nacka kommun som reglerar
kostnader for detaljplanearbetet. Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan exploatér och
Nacka kommun och godkinnas i samband med antagande av detaljplanen. Detaljplanens
genomforande innebir utbyggnad och ombyggnad av allmin plats (torget och
Jarlabergsvigen). Utbyggnaden av allmin plats finansieras genom exploateringsbidrag som
erliggs av exploatoren. Exploatoren ska i enlighet med beslut i Kommunfullmiktige erligga
ett medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den markvirdesckning som utbyggnaden av
tunnelbanan pa vastra Sickladn innebir. Vidare innebir planen att viss kommunal mark siljs
och att marken f6r punkthuset lingst i séder upplats med tomtritt till exploatoren vilket
innebir en intakt f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Kring torget tas ett helhetsgrepp kring utformningen for att skapa en attraktiv och
trafiksaker plats, vilket dr sarskilt viktigt da manga barn ror sig i omradet. Skolbarnens
sikerhet och framkomlighet under byggtiden idr av hégsta prioritet. Planomradet ligger intill
skola och stora gronomraden, vilket kommer vara ett stort virde f6r de barn som flyttar till
omradet. Kring planomradet finns flertalet motesplatser; skolgarden, stadsdelstorget,
Jarlabergsparken och bostadsgardarna. Inom planomradet kan en god boendemilj6 skapas.
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Tidplan
Antagande 3:e kvartalet 2018
Laga kraft 4:e kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2018 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Handlingar i darendet
- Denna tjansteskrivelse
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Granskningsutlatande
- Gestaltningsprogram

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, for att hitta handlingar som hor till
drendets tidigare skeden: www.nacka.se/jarlabergsvagen.

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg
Tillférordnad planchef Planarkitekt


http://www.nacka.se/jarlabergsvagen
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Oversikt Jarlabergsvigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgrinsning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-08-11| KSSU [§121
V' | Detaljplancavtal 2016-08-21 | Planchef |Delegationsbeslut
v Detaljplan, samrad 2016-10-27 | Planchef |Delegationsbeslut/information MSN
v Detaljplan, yttrande, samrad 2016-12-13| KSSU
V' | Detaliplan, granskning 2018-02-21| MSN |§ 34
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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