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Sammanfattning

Projektet ingar 1 Nacka stad; det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sicklaén. Syftet med planen ér att mojliggbra f6r nya bostidder och service och att utveckla
stadsmiljé — bygga stad, 1 enlighet med 6versiktsplanens intentioner om fortitning i
omradet. Syftet dr dven att fOrbattra infrastrukturen och att skapa mer levande, trygga och
siakra strak, bland annat genom att omvandla Jarlabergsvigen till en stadsgata. Planforslaget
ska ta hinsyn till befintlig bebyggelse och mojliggora att befintlig service bibehalls och
utvecklas samt bidra till att forstirka offentliga platser sisom torg och métesplatser inom
omradet. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Under granskningen har det inkommit 11 stycken yttranden fran remissinstanser och
téreningar samt 35 stycken yttranden fran privatpersoner. Manga synpunkter frain boende i
nirheten var dterkommande frin samradet och behandlar bebyggelseforslagets hojd,
utformning och gestaltning. Fran remissinstanser har det kommit in synpunkter angdende
framforallt buller, genomférandefragor samt miljokvalitetsnormer f6r vatten och dagvatten.

Planforslagets syfte och innehall

Projektet ingar 1 Nacka stad; det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickladn. Syftet med planen ar att mojligeora f6r nya bostider och service och att utveckla
stadsmiljé — bygga stad, 1 enlighet med 6versiktsplanens intentioner om fortitning i
omradet. Syftet dr dven att forbattra infrastrukturen och att skapa mer levande, trygga och
siakra strak, bland annat genom att omvandla Jarlabergsvigen till en stadsgata. Planforslaget
ska ta hansyn till befintlig bebyggelse och méjliggéra att befintlig service bibehalls och
utvecklas samt bidra till att forstirka offentliga platser sisom torg och métesplatser inom
omradet. Kommunens bedomning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.
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Planomradet omfattar fastigheten Sicklaén 367:5 (dgs av Brf H ALM Taket 37) och delar av
fastigheten Sickladn 14:1 (kommunagd) i Jarlaberg pa vastra Sicklaén. Planomradet
innefattar Jarlabergsvagen, frain bussviandslingan i norr till korsningen Fyrspannsvigen i
s6der. Omradet Oster om Jarlabergsvigen innehaller en befintlig byggnad med
matvarubutik, restaurang och frisér samt markparkering och atervinningsstation.
Sammantaget har det aktuella omradet idag goda kollektivtrafikférbindelser och nirhet till
skola och service samt narhet till lekytor och sammanhingande naturomraden. Omradet
ingar i riksintresse for kulturmiljovarden som omfattar farledsmiljon. Kommunens
bedémning ér att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Planférslaget mojliggdr fyra stycken punkthus med en sammanlinkande
sockelvaningsbygegnad mellan husen lings med Jarlabergsvigen. Punkthusen placeras i grins
mot gatan och dess smala volymer artikuleras 1 gaturummet genom att den anslutande
sockelbygenaden dras in en bit fran gatan. Byggnadernas héjder regleras med maximal
nockhdjd vilket innebir att 8—9 vaningar moéjliggors (med den Gversta vaningen indragen).
En kontinuerlig men varierad sockelvaning ger ett stadsrum med olika karaktirer: det lilla
torget med butiker och verksamheter, den mellersta delen med trappa upp till garden, och i
soder bostider med egen entré frin gatan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 27
oktober 2016. Samradstiden varade mellan den 3 november och 6 december 2016. Ett
Oppet hus holls i stadshuset den 24 november 2016 som blev vilbesokt med ett femtiotal
boende. Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning fattades av Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 21 februari 2018. Granskningstiden varade mellan den 7 mars
2018 och 4 april 2018. Under granskningstiden var férslaget utstillt 1 Nacka stadshus.

Yttranden under granskning
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget

— Forsvarsmakten
— Trafikverket

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Stockholm Exergi
— Nacka Vatten och Avfall AB
— Nacka Miljovardsrad
— Trafikforvaltningen SLL
— Nacka Energi

Brf Nyckeln och Brf Fjadern ir fastighetsigare utanfor planomradet som har haft
synpunkter pa forslaget. Synpunkter har dven inkommit fran 35 stycken nirboende
privatpersoner.
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Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter

Nedan redovisas samlat de synpunkter som aterkommit i flera yttranden och flertalet av
svaren refererar tillbaka till dessa svar. Inkomna synpunkter redovisas sammanfattat i kursiv
stil.

Synpunkter som kvarstir sedan samradet

Flertalet inkommna yttranden star kvar vid samma asikter som framfordes under samradsskedet. Dessa
yttranden berirde i huvudsak att den foreslagna bebyggelsen dr for hog, gestaltningen dr avvikande fran den
befintliga arkitekturen i Jarlaberg, bebyggelsen skapar skuggning, utsikt forsvinner och ljusinslippet till
befintliga bostéder forsamras. Y ttrandena menar att de revideringar som har gjorts mellan samrid och
granskning dar obetydliga och att inkomna synpunkter under samradet inte har tagits hansyn till.

De anpassningar som 1 huvudsak genomfordes efter samradet och granskningen efter
inkomna synpunkter var en sinkning av vaningsantalet med tva, respektive en vaning,
huskropparnas placering dndrades for att skapa ett bredare avstand mellan de nya husen och
balkonger flyttades f6r att undvika att komma f6r nira befintlig bebyggelse (for full
redovisning av revideringar hinvisas till samradsredogorelsen, 2017-11-17). For de
synpunkter som inkom under samradsskedet har planenheten limnat svar i
samradsredogorelsen och hanvisar till den. Se vidare under rubriken Awvvdgning av allménna
och enskilda intressen nedan.

Avvigning mellan allminna och enskilda intressen

I Plan- och bygglagen 2 kap § 9 fastslas att byggnader ska placeras och utformas s att de
eller deras avsedda anvindning inte medfér betydande oligenhet f6r omgivningen.

Under detaljplanens upprattande har studier genomforts genom gestaltningsprogram, sol-
och skuggstudier samt framtagna utblickar fran 3D-modell for att mojliggéra en anpassning
till befintliga bostider. Den valda utformningen och placeringen av byggnadskropparna som
utgor en bredd om 11 meter har valts for att sa manga som mojligt ska fa behalla delar av
sin utsikt. Byggnadskropparna kommer att medfora en viss begrinsning av utsikten for de
befintliga bostiderna, men huvuddelen av utsikten kommer att vara kvar dven vid ett
genomférande av detaljplanen. Den nirmsta byggnaden kommer att placeras som niarmast
cirka 16 meter fran befintlig bebyggelse (jimforelsevis cirka tvé lokalgator i bredd).

Planomradet har fitt nya forutsittningar i och med utvecklingen av Nacka stad och
etablering av tunnelbanestation nira omradet. For att skapa forutsittningar for att sa manga
minniskor som mojligt kommer att anvinda tunnelbanan behovs bostider samt service i
nirhet av tunnelbanestationen. Marken inom planomridet bedoms av kommunen kunna
anvindas mer effektivt, speciellt med tanke pa dess nya sammanhang och lige.
Detaljplaneforslaget dr férenligt med kommunala strategiska planeringsdokument som
oversiktsplanen samt strukturplan f6r Nacka stad. De verksamhetslokaler som finns idag
ges aven moijlighet f6r 1 den nya detaljplanen.

I planforslaget dr byggnaderna hért reglerade betriffande byggritt, placering och hojd.
Kommunen bedémer att befintlig bebyggelse kommer att paverkas av den nya bebyggelsen,
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dock bed6éms anpassningar ha gjorts for att paverkan ska bli sa liten som méjligt.
Tillskapandet av nya bostider i ett tunnelbanenira lige ér ett allmint intresse och far anses
vaga tungt.

Inom planomradet finns gillande planer fran ar 1982 och ar 1994, dir genomférandetiderna
har gatt ut. De gillande planerna utgér darfor inte hinder for att géra en ny bedomning
avseende markens limplighet. Den foreslagna detaljplanen forutsitter inte atgarder utanfor
planomradet utan kan genomforas inom den egna fastigheten.

Den foreslagna bebyggelsens hojd och utformning

Inkomna yttranden framhiller att de foreslagna byggnaderna fortfarande anses for higa. 1 flertalet yttranden
Sframhalls att de revideringar som gjorts mellan samridet och granskningen inte dr tillrdckliga. Forslaget,
ddr byggnaderna har sinkts en till tva vaningar anses inte tillrickligt varfor flertalet kvarstar vid sina
Yttranden sedan samradet.

De revideringar som gjorts mellan samradet och granskningen ar att vaningsantalet har
sankts till att nu moéjliggéra 8—9 viningar (dir den Oversta vaningen ér indragen),
byggnadskropparna placerats lingre ifrin varandra for att skapa fri sikt samt att placeringen
av balkonger har dndrats. Utformningen har efter studier av platsen visat sig vara den mest
limpliga som mojliggor delvis bevarande av fri sikt f6r befintliga bostider. Annan
utformning med lagre hus har studerats men bedéms bli en forsimring f6r befintlig
bebyggelse gentemot nu aktuellt forslag. De gjorda dndringarna anser planenheten vara
limpliga for att tillgodose behovet av nya bostdder i kollektivtrafiknira ligen samt
respektera den befintliga bebyggelse som finns.

I enlighet med 6versiktsplanen samt strukturplanen f6r Nacka stad ska en tit och blandad
stad skapas och det kommer att ske frimst genom fortitning i redan befintliga
bebyggelsestrukturer. Planomradets lige har omvirderats pa grund av nirheten till en
framtida tunnelbanestation da planomradet ligger narmare 4n 200 meter fran den
kommande tunnelbanestationen Nacka centrum, som kommer bli en viktig nod i den
framtida stadsstrukturen. Genom att fortita redan bebyggd miljé ges fler mojlighet att
anvinda kollektiva firdmedel och vidare kan storre gronomraden bevaras i andra delar av
Nacka, samtidigt som kommunen vaxer. En titare bebyggelse skapar dven forutsattningar
tor okad lokal service och god kollektivtrafikforsorjning. Nacka kommun behover tillskapa
fler bostider i kollektivtrafiknira ligen.

Planenheten vill, liksom under samridet, betona att planfoérslaget inte medger bebyggelse 1
den h6jd som omfattas av PM Hoga hus (Nacka kommun 2016). Dir definieras hus med 12
till 16 vaningar som hoga hus. Genom att detaljplanen ér placerad pa en héjd kan
topografin gora att husen accentueras och forstirks. Husen forhaller sig till Jarlabergsvigen
och forstirker dess rundade form och siktstrak. Utformning av husen mojligeor sikt mellan
husen.

Karaktir
Inkomna yttranden framhballer att den foreslagna bebyggelsen har en arkitektur som dr allt for avvikande
mot nuvarande bebyggelse i Jarlaberg. Y ttrandena beskriver att byggnaderna inte smdilter in i omridet och
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att de dominerar befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen mdste anpassas till Jarlabergs befintliga
arkitektur.

Utformningen av husen, med hogre punkthus och en ligre sammanhingande sockelvaning,
har valts med tanke att anpassa sig till befintlig bakomliggande bebyggelse genom att
mojlighet finns att bevara fri utsikt (genom att husen ar smala men héga) och dven skapa
stora grona gardar mellan punkthusen. Syftet med projektet ar aven att stirka och
levandegora Jatlabergsvigen med bebyggelse och service, dirav den sammanhingande
bottenvaningen.

Jarlaberg har en idag stark karaktir skapad av arkitekt Ulf Gillberg som karaktiriseras av
storgardskvarter med entréer vinda mot garden. Starka karaktirsdrag dr taklandskapet och
de ljusa kul6rerna. Planomradet och ny foreslagen bebyggelse kommer att hamna 1 ett annat
sammanhang med utvecklingen som sker i och med expansionen av Nacka stad.
Jarlabergsvigen kommer att bli en huvudgata i kommande stadsstruktur och knyta thop
Nacka Forum med Nyckelviken. Lings med Jarlabergsvigen kommer mycket ny bebyggelse
att uppforas lings med gatan och runt tunnelbanestationen. Planenheten menar att
planférslaget och dess bebyggelse kommer att ldsas ihop med den nya bebyggelse som
kommer, som en egen arsring. Féreslagen ny bebyggelse ar tinkt att fa ett eget och samtida
uttryck men att byggnaderna i sin form (smala och hoga) respekterar befintlig bebyggelse.
Byggnadernas firgsittning och takutformning har himtat inspiration fran Jarlabergs
befintliga arkitektur. I och med att Jarlaberg bestar av flertalet storgardskvarter med dess
speciella karaktir och uttryck samt med entréer och gardar inat kvarteret bedomer
planenheten att karaktiren pa Jarlaberg inte kommer att ga férlorad.

Under planprocessen har andra forslag med lagre bebyggelse studerats. Dessa alternativa
forslag med annan utformning av bebyggelsen har férkastats dd de ansags paverka befintlig
bebyggelse mer negativt. De boende lingre ner 1 grannhusen skulle med dessa forslag mista
all sin fria utsikt.

Jarlaberg karaktiriseras av en hog andel gronska. Gardarna mellan husen kommer att
terrasseras och planeras pa ett sadant sitt att riklig plantering kan ske for att behélla en grén
kansla. Malet dr ocksa att det ska vara enkelt att rora sig mellan nya och befintliga gronytor
genom det publika promenadstrak som ska gd lings med plangrinsen. Striket ska knyta
thop ny bebyggelse med befintlig.

Piverkan pa befintlig bebyggelse
Flertalet yttranden anser att forslaget ger en pdtagligt negativ skada pa det enskilda intresset da forslaget
riskerar forstira utsikt, formirka lagenbeter och gardar samt ge en oonskad insynsmaijlighet.

Utsikt

Under planprocessen har olika volymstudier genomforts. I Start-PM foreslogs en ligre, men
mer utbredd bebyggelse, lings med Jarlabergsvigen. Det framtagna férslaget bedémdes ge
en alltfér negativ paverkan pa befintlig intilliggande bebyggelse da det begransade utsikten i
tor stor omfattning. Forslaget omarbetades till den utformning som nu presenteras. Efter
samradet har forslaget reviderats ytterligare och bland annat sa har byggnadskropparna
placerats lingre ifran varandra. Husen dr 11 meter breda vilket dr foérhallandevis smalt for
ett punkthus och mojlige6r f6r bakomliggande bebyggelse att behalla delvis fri sikt.
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Planenheten gor bedomningen att nu géllande planférslag dr anpassat och tar storre hinsyn
till befintlig bebyggelse genom att utsikt och utblickar inte byggs f6r framfor den
bakomliggande bebyggelse.

Insyn
Efter samrdadet omarbetades planforslaget for att ta storre hinsyn till befintliga bostader.

For de tva nordligaste husen har balkongerna placerats pa husens sidor samt att
byggnaderna ir nagot grundare dn de tva sédra husen, fOr att respektera avstandet och inte
komma f6r nira inpa befintlig bebyggelse. Dessa anpassningar gor att byggnaderna
komprimerats i storlek och darfor till storsta del kommer innehalla mindre ligenheter.

Skuggning
En sol- och skuggstudie dr genomford som visar hur befintliga bostider kommer att

paverkas. Planenheten anser att anpassningar har gjorts for att paverkan ska bli sa liten som
mojligt. De foreslagna byggnaderna ar endast 11 meter breda och har sedan samradet
flyttats fOr att skapa ett bredare avstind mellan husen. De smala volymerna med sin
placering 1 ”’solfjidersform” innebér dirmed att skuggan kommer forflyttas snabbt och
skuggningen blir mer tillfillig an om byggnaden haft ett storre fotavtryck. Studien visar dven
att skuggningen kommer att bli som mest under sommarmanaderna, dd dven solen star som
hogst och lyser som mest. Under viren, med mindre sol, kommer skuggningen pa
intilliggande fastighet att bli mindre.

Den befintliga bebyggelsen i Jarlaberg utgors av storgardskvarter med entréer inat garden
dir garden dr den del som dr mest anvind och aktiv. Bostadsgardarna bedéms inte paverkas
av skuggning i ndgon storre utstrickning till f6ljd av planférslaget.

Ersittning pa grund av virdeminskning
Flertalet yttranden anser att deras liigenheter kommer att tappa i vérde om detaljplanen genomfors.

Foérindringar 1 omgivningen, men ocksa manga andra faktorer, kan paverka marknadsvardet
bade uppat och nedat for enskilda fastigheter. Detaljplanens konsekvenser f6r enskilda
ekonomiska intressen bedoms som rimliga 1 férhallande till de allménna och enskilda
intressena av att platsen bebyggs med bostider.

Att bostadshus byggs nira befintliga bostider kan paverka vardet pa enskilda ligenheter,
dock tillkommer den nya bebyggelsen tillsammans med ett nytt sammanhang med
tunnelbanestation och stadsmiljé vilket aven det paverkar virdet. Sett till hela den
utveckling som planeras ske lings med Jarlabergsviagen och skapande av Nacka stad kan det
innebira en virdeokning f6r omradet. I en rapport uttérd av Evidens och Spacescape pa
uppdrag av bland annat Stockholms lins landsting, Stockholms stad och Nacka kommun
virderades stadskvaliteter i Stockholmsregionen. Undersékningen sig samband mellan olika
stadskvaliteter och bostadsrittspriser. Utifrin den omfattade analysen sdg man att nast efter
nirhet till Stockholms stadskarna var ndrbet till sparstation den klart viktigaste parametern for
en ligenhets 6kade virde. Att ha sin bostad inom 500 meters gangavstind fran en station
tor tunnelbana, pendeltag eller sparvagn ar attraktivt enligt studien. Spartrafikens betydelse
for att skapa attraktiva stadsmiljoer ar stor da den skapar stabil regional tillginglighet. I
studierna sdg man att betalningsviljan var stark for regional tillganglighet, sarskilt vad galler
kollektivtrafik.
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Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1.

Liansstyrelsen

Sammangattande bedimning

Linsstyrelsen bedomer att det inte finns skil att préva kommunens beslut och
upphiva detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11 § PBL, under forutsittning att
nedanstaende synpunkter avseende miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och
buller beaktas.

Miljokvalitetsnormer for vatten och dagvattenbantering

Kommunen har till granskningsskedet bearbetat planen. Skétsel av
dagvattenanliaggningarna kommer att sikerstillas genom exploateringsavtal. Texten 1
planbeskrivningen (s. 37 Dagvatten och MKN) behover fortydligas angaende vilka
dagvattenatgarder som dr aktuella och varfor.

De av dagvattenutredningen (Norconsult, revision 2017-05-23) foreslagna
dagvattenatgirderna dr endast fordréjande dtgirder 1 form av ror- eller
kassettmagasin. De ytterligare forslag till renande 16sningar, grona tak och
genomslapplig markbeldggning, har inte implementerats i planen av kommunen. I
sin bedémning av féroreningsminskning utgar dagvattenutredningen ifran
markens anvindning i dagslaget, dér parkerings- och takvatten helt of6rdr6jt och
orenat skickas till Strommen. Lansstyrelsen anser att denna jamforelse inte ar
rittvisande. Eftersom Strémmen ar en vattenférekomst som ir relativt hard belastad
med dagvatten fran avrinningsomradet, behover ytterligare rening ske fran
exploateringen 1 denna detaljplan. Till exempel genom f6rdréjning 1 vixtbiddar,
skelettjord eller grona tak.

Buller

Linsstyrelsen kan konstatera att ljudmiljon i omradet tangerar grinsen for nar
bostadsbyggnaderna behéver utformas, sa att hilften av boningsrummen behéver
orienteras mot sida med hogst 55 dBA utanfor fasad. Planbestimmelse reglerar
detta férhallande. Planbestimmelsen bor dock tydliggoras, sa att det
trafikbullerférordningens syfte bittre framgar, namligen att det ar dér
bostadsbyggnads fasad 6verskrider eller tangerar en ekvivalent ljudniva pa 60 dBA,
som kravet trider in att bostider ska utformas sa att minst hilften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad.

Nir det giller uteplatser regleras att ”bostider” ska utformas sa att ljudmiljon pa
minst en uteplats 1 anslutning till bostdder inte 6verskrider riktvirdena. Det bor
tydligare framga av planhandlingarna vilka bullerskyddsétgirder som behovs for att
innehalla kraven for uteplatser. Planen bor t.ex. reglera titt raicke med viss hojd pa
mellanbyggnadernas bostadsgardar, med syftet att skidrma av trafikbuller fran
uteplatser.

Planbeskrivningen anger att det gar att utforma alla bostader sa att riktvirdena for
uteplats kan innehallas, dven om det kriver lokalt bullerskydd pa merparten av
balkongerna. Da planbestimmelser och fortydligande text i planbeskrivningen anger
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villkor f6r balkongutformning som kan tolkas sa att det motverkar utformning med
lokalt bullerskydd, beh6ver det klargéras hur uteplatser pa balkong kan medges.

Avseende verksamhetsbuller fran fliktanliggning pa Jarlabergsskolans tak anges i
planforslaget hur ljudet ska atgirdas vid killan. Léansstyrelsen antar att foreslagen
planbestimmelse syftar till att framtvinga atgarder pa skolans flaktanlaggning.
Planbestimmelsen, som anger att bostider ska utformas s att verksamhetsbuller
fran yttre installationer inte ska 6verskrida dimensionerande riktvirde, blir dnda
svartolkad och bor forklaras tydligare.

Planenhetens kommentar. Renande dtgirder for dagvattnet ska gbras och
planbestimmelser om jorddjup pa girdarna samt genomslidppliga material skapar
forutsittningar for detta. Aktuella reningsatgirder tydliggdrs och knyts till avtal.

Bullerbestimmelserna i plankartan samt planbeskrivning fortydligas.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun limnar f6ljande synpunkter:
Plankarta

e Ange h6jdsystem som hojderna f6r 3D-fastighetsbildning redovisas i.

Planbeskrivning

Konsekvenser av planen — konsekvenser for fastighetsigare (sid 41)

e Redovisa konsekvenser f6r Sickladn 367:5, bland annat att planen medger inlésen
som ber6r denna fastighet.

Sd genomfors planen — Avtal

e Redovisa konsekvenser av att planen genomférs med stod av exploateringsavtal.

Sa genomfirs planen — Fastighetsrittsliga dtgarder (sid 43)

e Tydligeor att planen medger att fastighetsbildning kan ske med tvang avseende
det markomradet inom Sicklaén 367:5 som ir utlagt som allmin plats. Marken
ska 6verlatas till kommunens fastighet.

e Ritt till ersittning for mark som frangar Sicklaén 367:5 bor redovisas.

Sa genomfirs planen — Fastighetsrittsliga dtgarder (sid 44)

e Ledningsritt som beskrivs dr en ledningsritt for vatten, dagvatten och spillvatten.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras och fortydliganden av planens
konsekvenser gors 1 planbeskrivningen.

3. Stockholm Exergi AB har befintliga fjarrvirmeledningar inom planomradet.
For att kunna planera eventuella ledningsomliggningar, nya ledningsdragningar samt
sikra befintlig drift ir det bra med tidig information och samriadsmoten. Atgirder i
Stockholm Exergis distributionsanliggningar utférs av Stockholm Exergi och
bekostas av byggherre enligt gillande avtal, viktigt att genomforandeavtal tecknas
snarast mojligt. I 6vrigt ingen erinran.

Planenhetens kommentar. 1.edningssamordning sker infér ombyggnation av
Jarlabergsvigen.
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4. Nacka Vatten och Avfall AB
A
Nacka Vatten och Avfall AB dr huvudman (drift och skotsel) f6r det allmdnna VA-
nitet. For behov av utbyggnad av det allminna VA-nitet pa grund av tinkt
exploatering ansvarar Nacka kommun. En forutsittning for planens
genomforbarhet dr att befintlig spillvattenledning som forsorjer fastighet Sickladn
367:4 flyttas. Den nya VA-anslutningen till fastigheten behover sakras juridiskt
innan planens antagande.

Plankartan saknar planbestimmelser f6r dagvattenhantering, saisom yta for
dagvattenmagasin. Det idr viktigt att de foreslagna LOD-16sningarna inom
kvartersmark genomfors. Prickmarken i anslutning till fastighet Sickladn 367:4
vistra horn kan vara f6r smal fOr att inrymma foreslagna dagvattenlésningar utan
slantintrang pa fastighet 367:4. Inom planomradet, bakom befintlig byggnad, finns
en lokal lagpunkt. Det dr viktigt att hojdsittningen inom planomradet tillater att
skyfall kan avledas ytledes for att inte orsaka skada.

Avfall
Nacka Vatten och Avfall AB ir positiv till den foreslagna 16sningen for
avfallsinsamling.

Planenhetens kommentar. Ansvarsfrigan noteras. Spillvattenledningen ska flyttas till
kommunal mark och sikerstills genom avtal mellan Nacka Vatten och Avfall AB och
exploatéren. Dagvattenatgirder sikerstills genom yta i plankarta, bestimmelser om
jorddjup pa gird, genomslapplig mark samt i exploateringsavtal. Hojdsittningen inom
omradet kommer att andras sd att skyfall avleds ytledes.

5. Nacka Miljovardsrad ir mycket positiva till att vaningsantalen sinkts samt att
husens placering dndrats for att 6ka avstanden mellan dem. Pa sd satt behalls fri sikt
for befintlig bebyggelse soder om komplexet. Miljévardsradet dr dven positiv till att
balkongerna mot befintlig bebyggelse har flyttats till andra fasader.

Vidare anser de att endast bygga sma ligenheter kan férsvira for personer som vill
gbra bostadskarriir i omradet samt att de boende blir en homogen grupp. Istillet
foreslds att bostiderna i stadsradhusen slas ithop sa de blir i tva vaningar och didrmed
storre. Det skulle aven medféra att samtliga bostader i stadsradhusen far ljusinsliapp
fran tva hall. Sammanfattningsvis 4ar Nacka miljovardsrad positiv till de andringar
som genomforts.

Planenhetens kommentar. Genom att Jarlaberg har flertalet storre ligenheter i omradet
bidrar sma lagenheter till att variera bostadsutbudet inom omradet. Variationen av
boendealternativ 1 omradet underlittar f6r mojligheten att gora bostadskarriar och ér
positivt med sin ndra lokalisering till tunnelbanan. Detaljplanen reglerar inte utformningen
av bostiderna i stadsradhusen. Storre bostider 1 tva vaningar ar en méjlig utformning,

6. Trafikforvaltningen SLL papekar aterigen att framkomligheten f6r busstrafiken
behover vara fortsatt god och inte férsimras av angoringsytor och torg. Den
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foreslagna utformningen kvarstar sedan samradet, dir gatubredden begrinsas till 6,5
meter under ett avsnitt, i 6vrigt 7,0 meter och gatan 6ppnas upp for blandtrafik och
torg. Trafikf6rvaltningen anser att vigbredden behoéver vara 7,0 meter lings hela
strackan. Torgytan bor inte goras pa bekostnad av komfort for bussresendrerna.

Jarlaberg kommer dven, nar behovet uppstar, vara en viktig vindpunkt for
tunnelbanans framtida ersittningstrafik. Detta kommer innebira ett stort antal
bussrorelser pa Jarlabergsvigen varpa en limplig utformning for detta krivs.
Trafikforvaltningen granskar girna kommande handlingar for att sikerstilla
utformning av gata, busshéllplats och vandslinga. Det ar viktigt att busstrafikens
framkomlighet sakerstalls under byggtiden.

Planenhetens kommentar. 1 kommunens arbete med systemhandling for allméinna gator i
omradet har en avvagning gjorts mellan bussarnas framkomlighet och trafiksikerheten med
sarskild hansyn till skolan. I Trafikférvaltningens riktlinjer (2018-02-25) star att lasa att vid
om- och nybyggnad bor kérbanan inneha en minsta bredd om 7 meter, dock kan 6,5 meter
accepteras undantagsvis. Kommunen anser att undantag skulle kunna géras vid denna plats
da trafiksikerheten och de gaende ér prioriterade, framférallt med tanke pa skolans
placering pa andra sidan torget.

7. Nacka Energi har kablar och nitstation inom planomradet som matar en del av
bostadsomradet Jarlaberg. For att klara elforsorjningen kraver Nacka Energi att fa
uppfora ytterligare en transformatorstation inom markerat E-omrade enligt
planforslaget. Till yttrandet har Nacka Energi bifogat mattuppgifter och exempel pa
utseende av transformatorstation. Onskas ett avvikande utseende eller en
utformning utéver standard si bekostas detta av exploatéren.

Schakt for elkablar inom exploateringsomradet bekostas av exploatéren. Nacka
Energi bekostar kabeldragning och montering av eldistributionsanliggningar.
Utanfor exploateringsomradet ansvarar och ombesorjer Nacka Energi alla arbeten
for sina delar. Elkablar f6r matande elnat ska forlidggas 1 mark, ror forlages endast

vid viggenomgang. Trid eller 6vrig byggnation far inte férekomma 6ver eller intill
elkabelstrak.

Normalt tecknas genomférandeavtal och avtal om anslutningsavgifter med
exploatoren innan byggstart sker. Flyttning eller dndring av befintliga anliggningar
sasom kablar, transformatorstationer och tillfilliga anldggningar som byggstrém
bekostas av exploatéren. Bestillning ska ske skriftligt i god tid.

Planenhetens kommentar. Plankartan sikerstiller yta f6r uppférande for dnnu en
transformatorstation. Eventuellt avvikande utseende och kostnad regleras genom avtal med
exploatoren.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

8. Bostadsrittsforeningen Nyckeln anser, i enlighet med vad som tidigare papekats,
att den planerade bebyggelsen inte passar in i radande arkitektur samt att husen
fortfarande dr f6r hoga och ligger for titt inpd ridande bebyggelse. Jarlaberg ar ett
vil fungerande bostadsomride med gronomraden, lekplatser, skola och cykelvigar.
Att 1 omradets centrum 6ka befolkningsmangden kommer att leda till
overbelastning for det som dr till f6r omradets medlemmar och skapa problem.
Bland annat hyser bostadsrattsféreningen stor oro for trafiksituation intill skolan
och tycker att planeringen verkar ogenomtinkt.

Planenhetens kommentar. Nacka star infor stora forindringar i och med expansionen
och utbyggnad av tunnelbana. Omradets nira lige till kommande tunnelbanestation gor det
attraktivt att bygga mer bostader i. I och med fler boenden 1 omradet blir det aven battre
underlag for affir, service och andra verksamheter. Detaljplanens syfte ar dven att skapa
tydlighet och prioritera gaende pé torgytan intill skolan. Under byggtiden dr samordning och
tydlig information viktigt f6r att omradet ska fungera trafiksikert.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformmning.

Ett samlat svar om insyn och utsikt finns under aterkommande synpunkter pa sida 3—0,
under rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

9. Bostadsrittsforeningen Fjadern ir lagfaren dgare till den fastighet som ér direkt
angrinsande till planomradet. Brf Fjidern vidhéller sin sedan tidigare framforda
instillning och motsitter sig planforslaget 1 dess helhet. Sirskilt motsitter sig Brf
Fjadern inférandet av de fortsatt hoga byggnadshojderna, de stora huskropparna
och den avvikande och artfrimmande atkitektur och utformning/uttryck jamfort
med omradets befintliga bebyggelse.

Brf Fjadern vidhaller och hinvisar till vad som framférts 1 det limnade
samradsyttrandet. De argument och omstindigheter som framforts da, dger samma
relevans och barighet som i det nu foreliggande granskningsskedet. De dndringar
som genomforts dr ytterst begrinsade och medfér inte nagon avgorande skillnad
vad giller negativ inverkan pa de skyddsvarden, savil enskilda som allminna, som
behandlas narmare i det tidigare yttrandet. Brf Fjddern anser att planférslaget
innebdr pataglig negativ inverkan pa det enskilda intresset hos de pa platsen redan
boende och pa det allminna intresset av att bevara omradet Jarlaberg i befintligt
skick. Vid en samlad bedémning och avvigning maste den negativa paverkan anses
viga tyngre dn det allmidnna intresset att fa bygga plansokt byggnation pa aktuell
plats.

Enligt plan- och bygglagen giller anpassnings-, hinsyns- och varsamhetskraven,
enligt vilka nya byggnader ska placeras och utformas sa att en god anpassning
uppnas. En sirskilt varsam hantering erfordras nir den befintliga bebyggelsen ar av
sarskilt kulturhistoriskt virde eller skyddsvird utéver det vanliga. Brf Fjadern anser
inte att planforslaget dr anpassat till befintlig bebyggelse pa grund av dess hojd,
storlek, avvikande arkitektur och att de ligger for titt inpa. Den plats som planeras
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att bebyggas utgors av en smal markremsa inklimd mellan Jarlabergsvigen och
befintlig bebyggelse.

Brf Fjadern anser att Jarlaberg dr ett hogst bevarandevirt samhalle, arkitektoniskt
genomtinkt med tidstypisk karaktdr och funktionell bebyggelse. Under samradet
framfordes en begiran om att kommunen skulle initiera en antikvarisk utredning
med eventuell pafoljande skyddsklassificering av Jarlaberg. Detta som ett
nédvandigt underlag i planprocessen. Brf Fjadern noterar att detta inte har medfort
nagra atgirder fran kommunens sida.

Brf Fjadern staller sig undrande till de uppgifter som férekommer i
planhandlingarna att Brf Fjadern skulle vara avtalspart avseende vissa
angeligenheter, exempelvis rordragning, fér genomforande av den nya planen. Brf
Fjadern har annu inte kontaktats av kommunen eller annan avseende dessa fragor.
Brf Fjadern forutsitter att de kontaktas och informeras om detta separat, omgaende.

Brf Fjiadern finner ingen fackmaissig studie som stédjer att de nya husen inte
kommer att synas frin vattnet. Overhuvudtaget saknas visualiseringar som
askadliggor planforslagets paverkan pa vyn/bebyggelsesiluetten fran olika
omkringliggande punkter. Detta torde vara ett nédvindigt underlag for att kunna
bedéma planférslagets paverkan fran vattnet och fran land, inte minst da
kustomrade med farled ar av riksintresse f6r kulturmiljévarden.

I Start-PM (2015-06-05) bedomdes att cirka fyra nya flerbostadshus i ungefir fyra
vaningar var lampliga att uppféra. I kommunens 6versiktsplan liksom skrivelsen
”Forhallningssitt till hoga hus 1 Nacka stad, version 1.2 (2016-01-11) ér inte
Jarlaberg angivet bland de omriaden dir hoga hus anges kunna tillatas. Ett antagande
av planforslaget skulle innebira savil ett avsteg fran kommunens egna policy som
fran de ramar som drogs upp for projektet. Brf Fjidern ifragasitter lovlighet och
limplighet i ett sadant forfaringssatt frain myndighetens sida.

I nuvarande plan utgdrs marken till stor del av ’prickad mark”. Det innebir att det
tidigare gjorts stillningstagande att marken 6verhuvudtaget inte ska tillatas bebyggas.
Brf Fjadern ifragasitter grunden och limpligheten 1 denna dndrade instillning.

Planférslaget, trots de genomférda dndringarna, far mycket negativ inverkan pa
utsikt, insyn, sol, - ljus och skuggforhallanden for flertalet boende 1 Brf Fjadern.
Den foreslagna bebyggelsens utformning och placering leder till pataglig och
omfattande inverkan pa samtliga ligenheter med fénster vinda mot planomradet.
Det ska framhallas att manga ligenheter endast har fonster vanda at det hallet.
Eftermiddags- och kvillssol férsvinner pa grund av skuggbildning och ljusflédet blir
betydligt simre. Bade utsikt och infléde av dagsljus kommer helt skirmas av for
flera ligenheter som far en hog vagg placerad mycket nira de egna fonstren.

Det framgir dven att bostadsgardarna mellan de nya husen skulle ligga i skugga
under stora delar av dag och kvill. Tillgangen pa dagsljus och sol ir visentligt for
minniskors boendemiljé och genomférandet av planforslaget kan redan i det
avseendet inte tillatas.
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Brf Fjadern efterfragar bittre underlag och analys avseende trafik- och
parkeringssituationen i omradet, da de faktiska effekterna tycks underskattas frin
kommunens sida.

Brf Fjadern ifragasitter om exempelvis avlopps- och uppvirmningssystem i
Jarlaberg har erforderlig kapacitet f6r den planerade byggnationen och det hoga
tillskottet av boende.

I granskningshandlingarna saknas barnperspektivet i sin helhet och ingen
barnkonsekvensanalys har tagits fram. Detta dr mer dn bristfalligt da det bor manga
barn 1 omradet och de mindre av dessa gir i férskola och skola som ligger intill den
planerade nybyggnationen.

Brf Fjadern ifragasitter kommunens bedomning att planforslaget inte medfor
betydande miljopaverkan. En utférligare och mer ingiaende inventering och analys
av forvintade foljder f6r miljon borde ha genomférts och regelritt
miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Vad giller bullerférhallandena framgar av underlaget att gillande grinsvirden f6r
planerad bebyggelse dr svara att halla. Brf Fjadern ifrdgasitter limpligheten att
genomfora projektet dd grainsvirden inte kan innehallas utan vidtagande av specifika
atgarder, vilket 1 sig inte minskar bullernivaerna.

Vad giller befarade storningar och skador pa Brf Fjiderns fastighet orsakade av
exempelvis springningar, anfors féljande. Det dr av storsta vikt att det faktiska
genomforandet sker pa sadant sitt, och under sadan begransad tid, att storningar
minimeras i moéjligaste méan. Vidare maste sakerstillas att skador inte uppkommer pa
Brf Fjaderns fastigheter. Brf Fjadern utgar fran att Nacka kommun kommer att sta
for samtliga kostnader/skador som skulle kunna orsakas genom projektets
genomforande. Besiktningar, matningar etc. ska géras pa befintliga byggnader fore,
under och efter projektets genomférande f6r att sikerstilla erforderlig hantering
och kostnadsreglering.

For det fall planforslaget inte omarbetas till ett acceptabelt alternativ 6vervager Brf
Fjadern 6verklaga beslut om antagande av planen samt att nirmare utreda
moéjligheterna till kompensation f6r den skada som drabbar de boende i omradet.
Brf Fjadern ifragasitter bristen pa bemotande i samradsredogorelsen och de mycket
sma andringarna i planférslaget, gentemot det massiva motstand som foreligger fran
de boende i Jarlaberg.

Planenhetens kommentar. Byggnaderna har anpassats i den utstrickning som ansetts
mojligt, avvagt mot de nya forutsittningarna for platsen. I Plan och bygglagen (PBL) stalls
det krav pa att byggnader ska utformas med hinsyn till platsens virden och kvaliteter:
”Bedomningen av anpassningskravet i det enskilda fallet maste alltid grundas pa en tolkning
av platsens viarden och kvaliteter samt hur dessa paverkas av den aktuella atgarden. I vissa
situationer kan en ny byggnad behéva underordna sig den befintliga bebyggelsen. I andra
fall kan anpassningen ligga i placeringen, volymerna och fasadmaterial, medan formspraket
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mycket vil kan vara modernt. I ett omrade med byggnader av hog kvalitet fran skilda tider
kan anpassningen ligga i valet av arkitektonisk kvalitet och kvaliteten 1 detaljutférandet.
Ibland kan en ny arsring 6ka en plats virden och kvaliteter”. Byggnader ska utformas och
placeras pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till:

e  stads- och landskapsbilden

e natur- och kulturvirdena pa platsen

e en god helhetsverkan

Planenheten anser att anpassning har gjorts till bakomliggande bebyggelse frimst genom att
forslaget har vildigt smala och uppdelade husvolymer med brett avstind fran varandra.
Dock ska bebyggelsen vara ”’sin egen” med ett samtida formsprak som kan skapa ett nytt
tillskott i omradet. Se dven samlade svaren under rubrikerna Synpunkter som kvarstar sedan
samradet, Avvigning av allmdnna och enskilda intressen, Den foreslagna bebyggelsens hijd samt Paverkan
pd befintlig bebyggelse pa sidorna 3-6.

En antikvarisk utredning har inte tagits fram men fragan har hanterats under
arbetsprocessen och framtagandet av forslaget. Eftersom Jarlaberg bestar av flertalet
storgardskvarter med entréer och gardar inat kvarteret bedoms detta projekt inte paverka
karaktiren av Jarlaberg i alltfor stor utstrickning, utan skulle istallet utgéra en egen ny
arsring tillsammans med ytterligare ny bebyggelse runt om kommande tunnelbanestation.
Det ir viktigt att de nya husen forblir smala och att bostadsgardarna mellan husen blir gréna
och vegetationsrika samt att gronskan mot omgivande bebyggelse kan bevaras eller
aterskapas. Trots att de foreslagna bygegnaderna ar betydligt hogre an omkringliggande hus
bed6éms utbyggnadsforslaget som helhet, med smala volymer och generdsa slipp mellan,
vara anpassat till sin omgivning. Angdende hur den nya bebyggelsen kommer synas fran
vattnet s ar bedomningen att bebyggelsen inte kommer att synas samt att riksintressets
virden inte kommer att paverkas da planomradet ingar och omges av befintliga bostider.

En spillvattenledning som 16per genom planomradet och ansluter till Brf Fjdderns fastighet
behover flyttas vid genomforande av detaljplanen. Anslutningspunkt behover studeras och
kontakt tas med Brf Fjirdern.

Start-PM f6r planen sdger att ”’projektet bedéms kunna méjliggora cirka fyra nya
flerbostadshus 1 ungefar fyra vaningar med underjordisk parkering. Detta skulle kunna ge
omkring 100 lagenheter. Service och handel ska finnas kvar och utvecklas 1 byggnadernas
bottenvaningar. Utformning, omfattning och placering av ny bebyggelse maste utredas
vidare”. Antalet ligenheter har sedan samradsskedet reviderats till att nu innehalla ca 110
smaldgenheter. I Start-PM bygegde antalet ligenheter pa en normalférdelning av
ligenhetsstorlekar. Utgangspunkten 1 Start-PM om fyra vaningar har frangitts till forman
tor en mer slank, men hégre, byggnadskropp. Detta da studier visade att utformningen
bedémdes ge en alltfér negativ paverkan pa intilliggande bebyggelse da den begrinsade
utsikten 1 for stor omfattning f6r boende pa de liagre viningarna 1 intilliggande byggnader.
Vidare vill planenheten betona att planforslaget inte medger bebyggelse i den héjd som
omfattas av PM Ho6ga hus (Nacka kommun 2016). Dir definieras hus med 12 till 16
vaningar som héga hus.

Platsen har fatt nya férutsittningar. En av de storsta forandringarna sedan oversiktsplanen
antogs 2012 dr avtalet om tunnelbanans utbyggnad till Nacka, som sl6ts i januari 2014. Det
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innebir en generellt 6kad utbyggnadstakt i denna del av kommunen med fértitning som
folid. Oversiktsplanen visar planomradet inom omrade fér tit bebyggelse mycket pa grund
av nirheten till tunnelbana da det ligger cirka 200 meter till framtida station.
Markanvindningen prévas nu i en detaljplaneprocess dir allmidnna och enskilda intressen
vigs mot varandra. Denna plan ir forenlig med avsikterna i1 6versiktsplanen och
strukturplanen.

Nya forutsiattningar for platsen gor att dndring av markanvandningen féreslas och att
prickmarken tas bort. En provning gérs genom detaljplaneprocessen da kommunen anser
att platsen dr lamplig att prova f6r en hogre exploatering utifran nu givna forutsittningar.

Kring stadsdelstorget tas ett helhetsgrepp om utformningen for att skapa en attraktiv och
trafiksdker plats, vilket ar sarskilt viktigt da skolverksamheten dr angrinsande och manga
barn r6r sig i omradet. Torget ska utformas efter de gaendes villkor och signalera
hastighetsreducering genom en avsmalnad och markerad yta med en avvikande
markbeligening. Den allmidnna parkeringen som idag finns i omradet férsvinner 1 och med
planforslaget och ersitts med kantstensparkering. Planenheten har gjort bedomningen att
verksamheten 1 omradet kommer vara av karaktiren nirservice, varpa parkeringsbehovet
for detta bedoms tillgodoses med foéreslagna kantstensparkeringar. Himtning och limning
till skolverksamheten fortsitter att fungera som det gor idag. Planenheten gér bedomningen
att trafikmingden kring stadsdelstorget kommer att 6ka marginellt. Ambitionen i projektet
ar att skapa mindre ligenheter nira tunnelbanan dir bedémningen ar att bilinnehavet ar
ligre. Garageinfarten dr placerad séder om hus 4, det hus som ar placerat langst soderut pa
Jarlabergsvigen. Tillkommande bilar behover dirmed inte kora in i omradet eller f6rbi
skolan. Placeringen av parkeringsgaragets in- och utfart bedéms endast leda till ett mindre
trafikflode kring vindplanen. Nirheten till tunnelbanan gor det dven sannolikt att bilen inte
ses som det primara firdmedlet. Barnperspektivet har tagits upp i utformningen av torget,
da dess planerade utformning prioriterar gaende och dess sikerhet genom avsmalnad och
markerad yta dir bilars hastighet maste sidnkas.

Kommunen har upprittat en behovsbedomning om vilka miljéaspekter som skulle kunna
paverkas. Behovsbedomningen har samratts med Lansstyrelsen som delar kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Samtliga bostidder och uteplatser klarar gillande riktvarden for buller genom atgarder, som
sikerstalls i plankartan.

Det ir exploatorens ansvar att vid byggnation och vid till exempel springning inom den
egna fastigheten vidta de atgiarder som krivs for att undvika skador pa angrinsande
egendom. Detta ska ske enligt branschmissiga rutiner och f6ljs upp 1 bygglovsskedet. For
att sikerstilla ett respektavstind mot angrinsande bebyggelse sikerstiller planen att
underjordiskt garage inte far placeras nirmare dn 1,5 meter fran fastighetsgrins. Eventuella
storningar i byggnadsskedet ska minimeras 1 den mojligaste man. Tydlig information till
nirboende ér viktigt om nir och hur byggnationen ska ske. Sikra ging- och cykelytor ska
finnas dven under byggtiden och framkomlighet sikerstillas f6r boende 1 nirliggande
bostader. Samordning av arbeten planeras 1 en Overgripande utbyggnadsstrategi som tar
hinsyn till bland annat utbyggnad av tunnelbanan. For buller under byggnation finns
riktvirden i Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran byggarbetsplatser. Miljobalken
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foreskriver att verksamhetsutévaren har skyldighet att beakta miljéaspekterna, till exempel
rérande buller, vid exploatering sa att det inte blir ett problem for nirboende eller f6r
miljon. Eventuella 6verskridanden av riktvirdena ska anmalas till kommunen som har
tillsynsansvar i fragan.

Ovriga inkomna synpunkter

10. Boende pa Diligensvigen 132 anser att de protester som skickats in under
samradet inte tagits hansyn till. Fortfarande foreslas hus som inte smalter in i miljon.
Den boende vill inte ha héghus lingst in pa Jarlabergsvigen, mittemot skolan.
Hoéghusen kan placeras runt omradet, som de ritats in, men inte istillet for
nuvarande affir.

Planenhetens kommentar. Bebyggelsen ir utformad sa att den méjliggér en matbutik och
annan service mot torget. Detaljplanen reglerar bland annat att bottenvaningen narmast
torget ska utgora centrumandamal och inte far vara bostider. Ambitionen ar att Tempo-
butiken kan vara kvar men det dr i slutindan en fraga som bara kan 16sas i férhandling
mellan den privata fastighetsigaren och niringsidkaren.

Ett samlat svar om yttranden som skickats in under samradet finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—0, under rubrtik Sympunkter som kvarstar sedan samradet.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformning.

11. Boende péa Landavigen 13 anser att foreslaget om att dven persontrafik och
lastbilar far anvinda vindplanen pa Jarlabergsvigen ir en dalig idé. Redan idag, da
endast busstrafik tillats, tvingas skol- och férskolebarn korsa 6vergangsstillet med
livet som insats. Dartill kommer byggtrafik forekomma under en ling tid framat.
Sammantaget tror den boende att det finns risk for olyckor. Boende foreslar att
vindplanen flyttas 50 meter ner till korsningen Jatlabergsvigen/Fyrspannsvigen.
Det skulle gora Jarlaberg bilfritt och skapa en tryggare miljo, speciellt f6r barnen.

Planenhetens kommentar. For att sikerstilla tillgingligheten till verksamheterna tas
vandplanen i ansprak for samtliga trafikslag. Vindslingan ska dven byggas om for att
forbittra framkomligheten f6r busstrafiken. Korsparsanalyser har tagit fram f6r olika
scenarion som visar pa att konflikter inte bedéms uppsta mellan olika firdmedel,
exempelvis bil och buss. Pa grund av att féreslagen bebyggelse har sin infart till
parkeringsgaraget vid det sédra huset bedéms inte trafiken 6ka nimnvirt vid skolan och att
vindplanen skulle flyttas till korsningen Lokomobilvigen-Jarlabergsvigen bedéms da inte
nédvindigt.

Kring torget tas ett helhetsgrepp om utformningen for att skapa en attraktiv och trafiksiker
plats, vilket ar sdrskilt viktigt da skolverksamheten dr angrainsande och manga barn r6r sig 1
omradet. Torget ska utformas efter de gaendes villkor och utformas med avsmalnad och
markerad yta och avvikande markbeliggning. Tanken ér att den nya utformningen med
torgyta ska prioritera de gaende och gora trafiksituationen tydligare och tryggare.
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Malet dr att buss och 6vriga trafikslag ska kunna ta sig fram trots omlidggning av gatan. Det
ar av hog prioritet att bussen har samma goda framkomlighet som 1 nuldget, dven under
byggtiden. Omliggning av gata samt exploatering av bebyggelse ska samordnas for att
paverkan ska bli sa liten som méjligt.

12. Boende pa Diligensvigen 96 framhiller, liksom vid tidigare insinda synpunkter,
att husen fortfarande dr f6r hoga och dominerande. Den befintliga bebyggelsen har
arkitektoniskt virde och skall inte d6ljas. Den nya bebyggelsen behover anpassas
bittre till omradet den placeras i. Ursprunglig plan var framtagen med stérre hinsyn
da den foreslog en ligre bebyggelse. Den boende framhiller att den féreslagna
gangvagen bakom den nya bebyggelsen ir ett exempel pa en otrygg plats som inte
ska tillkomma i nya Nacka stad. Den boende sjilv far en betydande forsimring da
utsikten kommer tickas av den nya bebyggelsen. Om forslaget forverkligas dmnar
den boende yrka pa skadestind pa grund av virdeminskning.

Planenhetens kommentar. Start-PM f6r planen siger att projektet bedoms kunna
mojliggora cirka fyra nya flerbostadshus i ungefir fyra vaningar med underjordisk parkering.
Detta skulle kunna ge omkring 100 lagenheter. Service och handel ska finnas kvar och
utvecklas 1 byggnadernas bottenvaningar. Utformning, omfattning och placering av ny
bebyggelse maste utredas vidare”. Antalet ligenheter har sedan samradsskedet reviderats till
att nu innehalla 110 smaéldgenheter. I Start-PM byggde antalet ligenheter pa en
normalférdelning av ligenhetsstorlekar. Utgangspunkten 1 Start-PM om fyra vaningar
syftade till lameller med ett storre fotavtryck. I vidare utredning framkom att
byggnadsformen hade en allt f6r negativ paverkan pa angrinsande bebyggelse. Forslaget
med en slank, men hégre, byggnadskropp respekterar omradet pa ett bittre sitt.

Den foreslagna gangstigen bakom husen syftar till att tillgangligg6ra gardarna och vara en
genare vag for boende i de befintliga bostiderna. Fonster och balkonger kommer att vara
vinda mot gardarna och straket, bade befintliga och tillkommande, vilket kan géra att de
upplevs trygeare. Det dr dven viktigt att arbeta med belysning.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformmning.

Ett samlat svar om utsikt och virdeminskning finns under aterkommande synpunkter pa
sida 3—6, under rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

13. Boende pa Diligensvigen 59 har under samradet yttrat sig att h6ga hus inte anses
limpligt 1 Jarlaberg samt att planforslaget inte passar in 1 Jarlabergs befintliga
arkitektur. Boende anser att det nya forslaget inte avviker mycket fran tidigare
torslag, vilket dr trakigt da kommunen inte tagit hansyn till dessa synpunkter som
delas av de flesta Jarlabergsbor. Marken bor bebyggas med laga hus och 1 samma stil
med befintlig arkitektur.

Planenhetens kommentar. Andra utformningsforslag har tagits fram men bedomts
paverka befintlig bebyggelse mer negativt an aktuellt forslag. Bakomliggande boende skulle
med en mer sammanhdllen utformning av husen férlora mer av sin fria utsikt.
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Ett samlat svar om yttranden som skickats in under samradet finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—0, under rubtik Synpunkter som kvarstir sedan samridet. Ett samlat svar
om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter pa sida 3—0,
under rubtik Der foreslagna bebyggelsens hijd och utformning.

14. Boende pa Landavigen 47 anser att planforslagets bebyggelse skiljer sig betydligt
fran den befintliga. Den boende anser att det ar viktigt att folja arkitekten Gillbergs
tankar nir han ritade Jarlaberg, som ett Toscana i miniformat. Det som gor att
Jarlabergsborna trivs. De fyra foreslagna hoghusen forfular omradet och tar bort
den fina bykansla som finns. Husen bor inte vara mer dn hilften sa héga och
utseendemassigt paminna om de som redan finns. Materialen ska vara miljéanpassat
och helst i trd. Den boende 6nskar att kommunen tar till sig synpunkterna och
foreslar att kontakt tas med arkitekten for att hora hans tankar om Jarlaberg.

Planenhetens kommentar. Den foreslagna bebyggelsen skiljer sig fran den befintliga
bebyggelsen, men ir i sin utformning anpassad for att slippa in ljus och bevara utsikt.
Byggnadernas firgsittning och takutformning har himtat inspiration fran Jarlabergs
befintliga arkitektur. Planenheten bedémer aven att den foreslagna bebyggelsen kommer att
lisas ithop med kommande bebyggelse lings med Jarlabergsvagen lingre s6derut. Eftersom
Jarlaberg bestar av flera stora kvarter anser planenheten att karaktiren kommer att kunna
utldsas dven med foreslagen bebyggelse. Ett samlat svar om byggnadernas hojd och karaktir
finns under dterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Den foreslagna bebyggelsens
hijd och utformning.

15. Boende pa Trillans vig 2 understryker att de boende inte vill ha héghus i
omradet. Den foéreslagna bebyggelsen passar fortfarande inte in utseendemissigt,
trots den reviderade hojden. Forslaget har heller inte sett till miljoaspekterna for de
boende, de vill ha kvar det gronomrade/skogspatti som 16pet bakom Tempo och
Bilia. Boende anser vidare att det inte gjorts en riktig genomlysning pa antalet bilar
som kommer till dessa hus, infrastrukturen kopplat till idag redan Gverfulla bussar
och gangavstandet till handel da all lokalhandel rivs. Kommunen vill pressa in
bostider dir det redan ar trangt pa bekostnad av trivsel f6r de redan boende. Den
boende understryker att detta ar ett daligt forslag.

Planenhetens kommentar. Nacka kommun har ett behov av att bygga bostider och i det
aktuella planomradet ersitts i huvudsak en befintlig byggnad och en parkeringsplats. En
mindre mingd gronyta tas i ansprak.

Planenheten g6r bedomningen att trafikmingden kring stadsdelstorget kommer att oka
marginellt. Ambitionen i projektet ar att skapa mindre ligenheter nira tunnelbanan och att
bilinnehavet ar ligre. Garageinfarten dr placerad i planomradets sédra del. Nirheten till
tunnelbanan gor det aven sannolikt att bilen inte ses som det primira firdmedlet. Planenheten
anser att en bussforbindelse till Jarlaberg dr en viktig foérutsittning for de boendes
tillgdnglighet och har som mal att genom planarbetet méjliggora f6r en fortsatt hallplats intill
stadsdelstorget som dven dr fungerande under byggtiden. Den nya detaljplanen ir utformad
sa att den mojliggér en matbutik och annan service mot torget. Detaljplanen reglerar bland
annat att minst 900 kvadratmeter bruttoarea 1 bottenvaning ska utgoras av centrumandamal
och inte bostider. Det har varit kommunens avsikt att moéjliggora sa att Tempo-butiken kan
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vara kvar men det dr i slutindan en fraga som bara kan 16sas i férhandling mellan den privata
fastighetsdgaren och naringsidkaren.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformmning.

16. Boende pa Trillans vag 13 kvarhaller synpunkterna fran samradsyttrandet.
Analyser och beskrivningar saknar fortfarande en forstaelse f6r bostadsomradet
Jarlaberg och dess unika planeringsideal med bland annat egen affir, gronstrak och
trafikseparering. Granskningsférslaget ar inte val utformat och anpassat till befintlig
milj6. Jarlaberg som omriade kommer att forstoras. Granskningsforslagets
minskning av en eller tvd vaningar per hus ar for lite dndringar, husen ar fortfarande
alltfér hoga. Den boende vill se en utveckling av forslaget som fanns 1 start-PM pa
max tre-fyra vaningar, vilket dr en battre anpassning till befintligt omrade.

Motiveringen att planomradet ligger 200 meter fran tunnelbanan aterkommer flera
ganger. Den boende tycker inte att det 4r motiverat att maximera bebyggelsen bara
for att den hamnar nira en blivande tunnelbanestation. Att ligga en
atervinningsstation precis vid entrén till omradet ér ytterligare ett forslag som visar
att ansvariga inte satt sig in 1 omradets utformning och karaktir. Den boende menar
att kommunen inte bryr sig om vad de boende uppskattar i sin narmiljé: identitet,
gestaltning, gronska och omtanke om miljon. Atervinningsstationen behover
planstéd och samtidigt placeras pa en bittre plats. Presenterad 16sning ér inte
attraktiv och forbattrar inte entrén eller gatumiljon. Befintlig I16sning ér battre.

Den boende framhaller ocksa att de dagliga transporterna sker inom niaromradet till
olika aktiviteter. Da édr tunnelbanan inte viktig utan ett nit av gang- och cykelvigar,

bussar och busshaéllplatser. Forslaget dir smalidgenheter till storsta delen foreslds ar

ndgot som inte hér hemma i Jarlaberg, dir en blandning av olika ligenhetsstorlekar
rader och bor vara forebild.

Planenhetens kommentar. Planomradet dr placerat i utkanten av Jarlaberg och bedéms
inte inkrikta pa gardarna eller de gronstrak som finns inom omradet. Eftersom Jarlaberg
bestar av flertalet storgardskvarter med entréer och gardar inat kvarteret bedoms detta
projekt inte paverka karaktiren av Jarlaberg i stort, utan skulle istillet ldsas som en egen ny
arsring tillsammans med ytterligare ny bebyggelse runt om kommande tunnelbanestation.
Det ir viktigt att de nya husen forblir smala och att bostadsgardarna mellan husen blir gréna
och vegetationsrika samt att gronskan mot omgivande bebyggelse kan bevaras eller
aterskapas. Mojlighet till egen affir och service finns fortsatt kvar.

Start-PM f6r planen sdger att ”’projektet bedéms kunna méjliggora cirka fyra nya
flerbostadshus 1 ungefar fyra vaningar med underjordisk parkering. Detta skulle kunna ge
omkring 100 lagenheter. Service och handel ska finnas kvar och utvecklas 1 byggnadernas
bottenvaningar. Utformning, omfattning och placering av ny bebyggelse maste utredas
vidare”. Antalet ligenheter har sedan samradsskedet reviderats till att nu innehalla 110
smaldgenheter. I Start-PM bygegde antalet ligenheter pa en normalférdelning av
ligenhetsstorlekar. Utgangspunkten 1 Start-PM om fyra vaningar har frangitts till forman
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for en mer slank, men hégre, byggnadskropp, da det ansetts paverka de nirmaste grannarna
mindre.

Planomradet har fitt nya forutsittningar i och med utvecklingen av Nacka stad och
etablering av tunnelbanestation nira omradet. For att skapa forutsittningar for att sa manga
minniskor som mojligt kommer att anvinda tunnelbanan beh6vs bostidder samt service i
nirhet av tunnelbanestationen. Marken inom planomradet anses kunna anvindas mer
effektivt, speciellt med tanke pa dess nya ssmmanhang och lige. Atervinningsstationens
placering ir inte en permanent 16sning utan en mer limplig placering ska hittas i kommande
utbyggnad och etapper.

Moijligheten att rora sig med gang och cykel samt buss ska vara fortsatt god dven vid
utbyggnad av planen. Torgets utformning ska prioritera gaende.

Ett tillkommande utbud med sma ligenheter bidrar till att variera bostadsutbudet inom
omradet. Variationen av boendealternativ i omradet underlittar f6r méjligheten att géra
bostadskarriir i omradet och ér positivt med sin nira lokalisering till tunnelbanan.

Ett samlat svar om synpunkter som kvarstar finns under aterkommande synpunkter pa sida
3—06, under rubrik sympunkter som kvarstir sedan samridet.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformning.

17. Boende pa Diligensvigen 102 anser fortfarande att de hoga husen inte passar in
och att de maste sinkas rejilt. Den boende vidhaller sina tidigare synpunkter och
anser att de fortfarande ar aktuella da det nya forslaget i sin helhet inte dndrats fran
det forsta. Vidare anser den boende att husens utseende och formen pa gardarna i
Jarlaberg ger en speciell kinsla och att de stora husen ar felplacerade. Tomten borde
istillet anvindas for att skapa en fin entré mellan stadsbebyggelsen och den grona
dalen 1 Jarlaberg.

Gard 2, Diligensvagen 102 — 136 skulle forsdmras av forslaget. Husen skulle skugga
garden pa eftermiddagar da den anvinds mycket. De skulle dven gora sa att det
skulle bldsa mycket och vad hinder dd med garden? Den boende anser att husen ska
sankas sa att de flyter ihop battre med de befintliga husen. Maximalt tre vaningar.

Planenhetens kommentar. Vindstudien visar att den férhirskande vindriktningen gor sa
att befintlig bebyggelse inte antas paverkas i form av andrad eller 6kad vind. Studien visar
att befintliga bostadsgardar fir en begrinsad paverkan.

Ett samlat svar om synpunkter som kvarstar finns under dterkommande synpunkter pa sida
3—06, under rubtik sympunkter som kvarstar sedan samradet. Ett samlat svar om byggnadernas
hojd och karaktir finns under aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Dez
foreslagna bebyggelsens hijd och utformning.

18. Boende pa Diligensvigen 41 kvarhaller sina asikter sedan samradet och undrar
om det konsulterats med kulturantikvarie i projektet? De boende vill framféra att
foreslagna byggnader gor ett intrang i Jarlabergs arkitektur. De anser att nya
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byggnader inom planomradet kan bli jattebra, men att nuvarande forslag inte passar
in. Dessutom uttrycks oro 6ver vad som kommer att hinda med den service som
redan finns i omradet, framférallt med tanke pa de dldre. De boende undrar 6ver
vad som kommer att hinda med atervinningen och om den kommer att férsvinna?
Ny service inom omradet ser de boende framemot, men de undrar vad som
kommer att hinda under byggtiden?

Planenhetens kommentar. En antikvarisk utredning har inte tagits fram men fragan har
behandlats under planprocessen. Eftersom Jarlaberg bestir av flertalet storgardskvarter med
entréer och gardar inat kvarteret bedoms detta projekt inte paverka karaktiren av Jarlaberg i
stort, utan skulle istillet lasas som en egen ny arsring tillsammans med ytterligare ny
bebyggelse runt om kommande tunnelbanestation. Det dr viktigt att de nya husen forblir
smala och att bostadsgardarna mellan husen blir gréna och vegetationsrika samt att
gronskan mot omgivande bebyggelse kan bevaras eller aterskapas. Trots att de foreslagna
byggnaderna ir betydligt hogre an omkringliggande hus bedoms utbyggnadsforslaget som
helhet, med smala volymer och generdsa slipp mellan, vara anpassat till sin omgivning.

Den nya detaljplanen édr utformad sa att den mojliggor f6r en matbutik och annan service
mot torget. Detaljplanen reglerar bland annat att minst 900 kvadratmeter bruttoarea i
bottenvaning ska utgéras av centrumindamal och inte bostider. Planenheten anser att det
ar onskvirt att bland annat livsmedelsbutiken har méjlighet att vara kvar under utbyggnad.
For att astadkomma detta foreslas byggnationen ske etappvis, dir den forsta etappen
paborjas f6r huset lingst s6derut. Exploatéren for samtal med hyresgisterna for att
mojliggora deras etablering i de nya lokalerna samt for att moéjliggora 6ppethallning under
byggtiden i den man det dr méjligt. Det har varit kommunens avsikt att moéjliggora sa att
Tempo-butiken kan vara kvar men det ér i slutindan en fraga som bara kan I9sas 1
térhandling mellan den privata fastighetsigaren och niringsidkaren. Framkomlighet till
verksamheterna sikerstills genom samordning mellan exploateringen av bebyggelse och
omldggning av gatan.

Atervinningsstationen kommer att flyttas. Den nya placeringen foreslas séder om den nya
bebyggelsen, lingre ner pa Jarlabergsvigen, cirka 50 meter séder om nuvarande placering.
Genom den nya placeringen paverkas inte atervinningsstationen under byggtiden.

Ett samlat svar om synpunkter som kvarstar finns under aterkommande synpunkter pa sida
3—06, under rubtik synpunkter som kvarstir sedan samridet. Ett samlat svar om byggnadernas
héjd och karaktir finns under aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Dex
foreslagna bebyggelsens hijd och utformning.

19. Boende pa Diligensvigen 104 har full férstaelse for att fler bostidder behovs och
att Jarlabergs centrum behdver rustas upp men anser att forslaget dr oacceptabelt
for egen del. Den boende bor i sin ligenhet pa grund av utsikten och solnedgiangen
som ses under sommarhalvaret. Ett av de nya husen kommer dock att skymma
utsikten mot Sédermalm. Planforslaget kommer att medféra att den boende
kommer att flytta och kriver med det ersittning fran Nacka kommun f6r
virdeminskningen pa ligenheten pa grund av forlorad utsikt och solljus.
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Planenhetens kommentar. Planenheten ir medveten om att befintliga bostider kommer
att paverkas dock ir utformningen pa husen smala och endast elva meter breda for att
befintliga bostidder ska kunna ha utsikt bevarad. Ett samlat svar om byggnadernas héjd och
karaktir finns under aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubtik Dez foreslagna
bebyggelsens hajd och utformning. Ett samlat svar om utsikt och om virdeminskning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

20. Boende pa Diligensvigen 104 motsitter sig detaljplanen da den skulle innebidra en
stor virdeminskning pa ligenheten med daligt ljusinslipp, insyn, brist pa utsikt och
att det kommer att vara en byggarbetsplats i flera ar. De boende uttrycker dven sin
oro Over att de lokala verksamheterna inte kommer att ha rad att fortsitta. Ingen
gillar forslaget utan det dr bra som det ar. Alla ér trygga och parkeringen likasa.
Diremot sa vill man i omradet inte behova se fula skyskrapor.

Planenhetens kommentar. Den nya detaljplanen ir utformad sa att den méjliggor for en
matbutik och annan service mot torget. Detaljplanen reglerar att bottenvaning ska innehélla
verksamheter och service och inte bostider. Ambitionen ir att Tempo-butiken kan vara
kvar men det dr i slutindan en friga som bara kan 16sas 1 forhandling mellan den privata
fastighetsdgaren och naringsidkaren. Detaljplaneférslaget medger for en storre butiksyta dn i
dagsliget. Storre kundunderlag fran de tillkommande bostidderna 1 omradet kan bidra till att
butiken far stérre omsittning.

Utbyggnaden ar tinkt att ske 1 etapper si att till exempelvis affir kan vara i bruk under
utbyggnad. Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—06, under rubrtik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformming. Ett samlat
svar om daligt ljusinslapp, insyn, brist pa utsikt och om virdeminskning finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

21. Boende pa Diligensvigen 120 anser att detaljplaneférslaget inte dndrats nimnvart
och hinvisar till sina synpunkter vid samradet.

Planenhetens kommentar. Ett samlat svar om synpunkter som kvarstar finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Synpunkter som kvarstir sedan samradet.

22. Boende pa Diligensvigen 116 anser att den nya bebyggelsen inte bor vara mer an
3—4 vaningar pa hojden. Framfor allt for att det annars skulle hindra ljusinslapp i
nirliggande bostider. Dessutom uttrycker den boende sitt missndje 6ver att bussar
och bilar ska rora sig kring skolan. Utveckla omradet istallet i harmoni med befintlig
bebyggelse och i tidigare anda.

Planenhetens kommentar. Alternativ utformning har studerats under planprocessen men
bedémdes paverka befintlig bebyggelse mer an aktuellt forslag. Dirtill kommer omradet
ligga nidra kommande tunnelbanestation vilket gor att omradet dr attraktivt att bebygga och
att sa manga som méjligt bor med god tillganglighet till tunnelbanan.

Da exploatering sker pa tidigare ianspraktagen yta for parkeringsplats behéver
framkomligheten sikerstillas inom den trafikstruktur som finns. For att sikerstilla
tillgdngligheten till omkringliggande verksamheter foreslas vindplanen tas i ansprak for
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samtliga trafikslag. Kring stadsdelstorget tas ett helhetsgrepp kring utformningen for att
skapa en attraktiv och trafiksiker plats, vilket ar sirskilt viktigt dd skolverksamheten ér
angransande och manga barn r6r sig i omradet. Genom helhetsgreppet kan sakerstillas att
torget utformas efter de gaendes villkor genom avsmalnad och markerad yta. Torget ska
dven ges en markbeliggning som signalerar hastighetsreducering.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformmning.

Ett samlat svar om ljusinslipp till intilliggande bebyggelse finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—0, under rubrtik Pdverkan pa befintlig bebyggelse.

23. Boende pa Diligensvigen 116 har list samradsredogorelsen dir dess tidigare
synpunkter besvarats under ”aterkommande synpunkter”. Dir bestar atgirderna i
att sinka punkthusen en vaning samt ett 6kat avstind mellan huskropparna. Den
boende tackar for svaret men anser att dess huvudpunkt om det daliga ljusinslippet
inte hjalps av atgarden. Dirfér hinvisas tillbaka till tidigare synpunkt och till DP 539
som anses vara ett gott exempel. Avseende busstrafiken sa dr det inte ett
tillfredstallande svar. Boende undrar hur trafik ska ske pa de gaendes villkor om det
innefattar busstrafik och motsitter sig bade inskrinkningen av gangfartsomradet
och turtitheten. Det ger dessutom en falsk trygghet f6r de gaende.

Planenhetens kommentar. Kring stadsdelstorget tas ett helhetsgrepp kring utformningen
for att skapa en attraktiv och trafiksiker plats, vilket ar sarskilt viktigt da skolverksamheten
ar angrinsande och manga barn ror sig 1 omradet. Torget utformas efter de gaendes villkor
genom avsmalnad och markerad yta. Torget ska dven ges en markbeliggning som signalerar
hastighetsreducering.

Ett samlat svar om yttranden som skickats in under samradet finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—0, under rubtik Sympunkter som kvarstar sedan samradet.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformning.

Ett samlat svar om ljusinslipp till intilliggande bebyggelse finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—0, under rubtik Pdverkan pa befintlig bebyggelse.

24. Boende pa Diligensvigen 115 tycker att det ar trakigt och frustrerande att det ska
byggas hoghus i Jarlaberg da dessa skymmer solen. Solen ir sirskilt viktig f6r barn.
Vidare anser den boende att planforslaget kommer att innebdra en insyn mellan
ligenheter.

Planenhetens kommentar. De planerade byggnaderna ar endast 11 meter breda for att
inte skymma bakomliggande bebyggelse f6r mycket. Se vidare i samlat svar om
byggnadernas héjd finns under aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Den
foreslagna bebyggelsens hijd och utformmning. Ett samlat svar om skuggning och insyn finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

25. Boende pa Diligensvigen 134 anser att dndringarna som ér gjorda 1 byggplanen ar
marginella. Den boende anser fortfarande att husen skulle skapa social oro och
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medfora 6kade bullernivaer. Husen som blockerar utsikten och skapar insyn passar
heller inte in i den kidnsla som Jarlaberg har.

Planenhetens kommentar. Angiende 6kat buller sa kan de nya bostiderna fungera som
bullerdimpare for de befintliga bostiderna, med anledning av att bullret kommer fran
Jarlabergsvigen. Ett samlat svar om yttranden som skickats in under samradet finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Synpunkter som kvarstar sedan samrddet.
Ett samlat svar om byggnadernas hojd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformmning.

Ett samlat svar om utsikt och insyn finns under aterkommande synpunkter pa sida 3—0,
under rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

26. Boende pa Diligensvigen 116 har bott linge i Jarlaberg och anser inte att det dr
otryget pa grund av trafik eller annat. Den boende har dven invindningar mot de
nya husens placering. Trots genomférda dndringar kommer det att bli trangt och
otryggt. Det kommer dven att leda till insyn och intrang 1 integriteten och att solen
skyms. De tvd vaningar som husen blev kortare hjilper inte. Dessutom maste
poingteras att punkthusen kommer att f6rstéra Jarlabergs utseende och att de inte
passar in. Den boende har ocksa invandningar pa forsta stycket pa sida 6 1
samradsredogorelsen angdende sympunkten om avvigning mellan enskilt och allmdnt intresse
vdger narheten till den framtida tunnelbanestationen tungf’. Med detta later det som att
ingen hinsyn tas till befintliga boendes invindningar.

Vidare frigas hur exploatéren kommer att kunna sikerstilla trygghet och
boendemilj6é under byggnationen. Det ir otydligt vad kommunen kommer att
ansvara for under byggtiden och det finns inte beskrivet hur tillgdng kommer att ske
till exempelvis cykelvigar. Det dr viktigt att veta hur situationen kommer att losas
tor alla aspekter under byggtiden.

Planenhetens kommentar. Eventuella storningar i byggnadsskedet ska minimeras i den
mojligaste man. Tydlig information till nirboende ar viktigt om nir och hur byggnationen
ska ske. Sikra giang- och cykelytor ska finnas dven under byggtiden och framkomlighet
sikerstillas f6r boende i nirliggande bostider. Samordning av arbeten planeras i en
overgripande utbyggnadsstrategi som tar hinsyn till bland annat utbyggnad av tunnelbanan.

Ett samlat svar om byggnadernas placering, h6jd och karaktir finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—06, under rubtik Der fireslagna bebyggelsens hijd och utformning.

Ett samlat svar om insyn, intrang i integriteten och skymd sol finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—0, under rubrtik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Ett samlat svar om boendes invindningar och nirhet till tunnelbanan finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Avvigning mellan allminna och enskilda
intressen.

27. Boende pa Diligensvigen 106 tycker fortfarande att det dr ogenomtiankt att bygga
héga hus som inte passar in i Jarlaberg. Den boende ér orolig 6ver att dennes hus
inte kommer att klara springningarna utan att skador kommer att uppsta. Det vore
negativt fOr Jarlaberg att pressa in hus dir de inte passar och det skulle bli jobbigt
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tor skolbarnen i Jarlabergsskolan som skulle behéva sta ut med en bullrig milj6. Det
finns betydligt mer limpliga omraden att bygga 1.

Planenhetens kommentar. Exploatéren sikerstiller att till exempel vid springning vidta
de atgirder som krivs for att undvika skador pa angrinsande egendom. Detta ska ske enligt
branschmassiga rutiner och f6ljs upp 1 bygglovsskedet. For att sakerstalla ett respektavstaind
mot angrinsande bebyggelse sikerstiller planen att underjordiskt garage inte far placeras
ndrmare dn 1,5 meter fran fastighetsgrins.

Kring stadsdelstorget tas ett helhetsgrepp kring utformningen for att skapa en attraktiv och
trafiksaker plats, vilket dr sarskilt viktigt da skolverksamheten ar angrinsande och manga
barn ror sig i omradet. Torget utformas pa de gaendes villkor.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformning.

28. Boende pa Landavigen 12 har bott linge 1 omridet och haller inte med i
beskrivningen av Jarlabergsvigen som en otryge plats och ser byggandet av en
stadsgata som nagot negativt som kommer att medféra en 6kad mingd trafik. De
planerade hoghusen passar inte in i Jarlaberg och borde istillet fors6ka efterlikna
stilen som finns.

Den boende anser att beskrivningen av bostadsgardarna mellan punkthusen ér en
omskrivning av att befintliga lekytor kommer att skiras ner. En tryggare passage till
naturreservatet som gor det littare att hitta dr inget som behovs. Den som inte hittar
nerfarten till Nyckelviken i nuldget dr nog ingen som ska hitta dit.

Jarlaberg ar tyst och fridfullt 1 dagsliget och ingen hir 6nskar sig verksamhet under
dygnets alla timmar. Den boende undrar vilka verksamheter som asyftas. Vidare sa
sags att omradet skall bli val anpassat for barn, aldre och manniskor med
funktionshinder. Det édr sa det ar 1 nuldget. Hur ska de planerade trapporna hjalpa till
att forbattra liget for dessa grupper?

Projektet sdgs bidra till 6kad mangfald 1 omradet vad giller utformning, storlek och
upplatelseform. Detta dr en férmildrande omskrivning av grova féraindringar av ett
etablerat bostadsomrade. Vidare sa dr inte omradet limpat for etableringar da Nacka
Strand inte ens med sitt lige klarade det. Den boende oroar sig ocksd over
fallningen av tallar 1 omridet. Naturmark som skovlas kan inte aterfas inom var
livstid.

Det maste snarast hittas en plats for atervinningsstationen. Var ska annars alla gamla
tomma sitt skrap? Att pa detta inte fa behalla Tempobutiken till £6ljd av f6r héga
hyror ir férskrickligt. Hur ska de gamla orka att gé till andra butiker?

Planenhetens kommentar. Den nya detaljplanen ar utformad sa att den méjliggér en
matbutik och annan service mot torget. Detaljplanen reglerar att bottenvaningen ska utgoras
av centrumiandamal som service och verksamheter, inte av bostider. I en detaljplan kan det
inte regleras vilken verksamhet som etablerar sig i de nya lokalerna, men exempel pa
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centrumindamal 4r butiker, restauranger, kontor och gym. Det har varit kommunens avsikt
att mojliggora sa att Tempo-butiken kan vara kvar men det ar i slutindan en friga som bara
kan I6sas 1 férhandling mellan den privata fastighetsidgaren och naringsidkaren.
Detaljplaneforslaget medger fOr en stérre butiksyta dn i dagsliget. Ett storre kundunderlag
fran de tillkommande bostiderna i omradet skulle kunna bidra till stérre omsittning i
butiken.

Ett tillkommande utbud med sma ligenheter bidrar till att variera bostadsutbudet inom
omradet. Variationen av boendealternativ i omradet underlittar f6r méjligheten att géra
bostadskarriir i omradet och dr positivt med sin néra lokalisering till tunnelbanan.

Den hégsmala bebyggelsen minskar det oundvikliga ianspraktagandet av naturmark. Nacka
har ett behov av att bygga bostider och i det befintliga planomradet ersitts 1 huvudsak en
befintlig byggnad och en parkeringsplats. Detta minskar mingden vardefull gronyta som tas
1 ansprak. De ansprakstagna gronytorna kommer att kompenseras med ny anliggning av
gronytor 1 anslutning till den nya bebyggelsen.

Atervinningsstationen behover flyttas. Den nya placeringen foreslas séder om den nya
bebyggelsen, lingre ner pa Jarlabergsvigen, cirka 50 meter soder om nuvarande placering.

Ett samlat svar om byggnadernas hojd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformmning.

29. Boende pa Landavigen 14 anser att det inte passar med sa hoga hus i Jarlaberg
och att kommunen inte tagit hinsyn till de synpunkterna 1 det reviderade forslaget.
Om tomten maste bebyggas sa bor det géras med ligre hus i en arkitektur som
passar.

Planenhetens kommentar. Alternativ utformning har studerats under planprocessen men
bedémdes paverka befintlig bebyggelse mer dn aktuellt forslag. Dartill kommer omradet
ligga nidra kommande tunnelbanestation vilket gor att omradet dr attraktivt att bebygga och
att sa manga som mojligt bor med god tillgdnglighet till tunnelbanan. Ett samlat svar om
byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under
rubtik Den foreslagna bebyggelsens hijd och utformning.

30. Boende pa Diligensvigen 108 anser att planforslaget ar ett markligt ingrepp 1 ett
redan firdigplanerat omrade och att det kommer att paverka omradet negativt. De
boende anser att detaljplanen inte kinns vasentligt annorlunda dn tidigare. Det r6r
sig fortfarande om héga hus som blockerar ljusinslapp och sikt f6r boende som har
fonster mot omridet. Det kommer 4dven att leda till 6kad trafik, rorelse och sticka ut
fran befintlig bebyggelse.

Planenhetens kommentar. 1 och med utbyggnad av tunnelbanan och for att s manga
som moijligt ska ha god tillganglighet till tunnelbanan bedémer planenheten att planomradet
kan bebyggas. Stora delar av Nacka kommer att se annorlunda ut i och med utbyggnaden.
Jarlabergsvigen kommer att kantas av ny bebyggelse och bli en stadsgata som knyter ithop
Nacka Forum med Nyckelviken.
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Planenheten gor bedomningen att trafikmangden kring stadsdelstorget kommer att 6ka
marginellt. Ambitionen i projektet dr att skapa mindre ligenheter nara tunnelbanan dir
bedémningen gors att bilinnehavet ar lagre. Garageinfarten ar placerad i planomradets sodra

del. Nirheten till tunnelbanan gor det dven sannolikt att bilen inte ses som det primira
fardmedlet.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformmning.

Ett samlat svar om ljusinslipp och utsikt finns under aterkommande synpunkter pa sida
3—06, under rubtik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

31. Boende pa Diligensvigen 136 motsiger sig forslaget och anser att de nya planerna
inte skiljer sig mycket fran de gamla. Att bara sinka 1-2 vaningar ir inte nog. Vi i
Jarlaberg kinner oss maktlosa och 6verkérda. Den foreslagna bebyggelsen passar
inte in i kdnslan som finns i Jarlaberg och det vore trakigt att forstora den. Det finns
bittre omraden att bebygga istillet.

Planenhetens kommentar. Kinslan och karaktiren i Jarlaberg ska vara kvar men den kan
utvecklas; den nya bebyggelsen hamnar i ett nytt sammanhang och blir en ny arsring 1
omradet tillsammans med de planerade byggnationerna pa Biliafastigheten, nya kvarter vid
tunnelbanestationen och runt Vattentornet. Med omradets nirhet till kommande
tunnelbanestation bedoms omradet vara limpligt att bebygga och anvinda mer
resurseffektivt.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformning.

32. Boende pa Landavigen 47 anser att byggplanerna ér ett vildigt negativt ingrep i
omradets helhetsform och radande harmoni och att det féreslagna huset inte passar
inte 1 den Ovriga bebyggelsen. Den boende vill att man tar hansyn till omradets
kvaliteter och att man bygger varsamt.

Den boende ir ocksa orolig 6ver att trafiken kommer att 6ka och med det dven
tringsel. Darfor behovs tillgang till parkeringsplatser och utrymme f6r killsortering.
En viktig punkt i Jarlaberg ar Tempo-butiken, sirskilt f6r manga dldre. Det vore
trakigt om inte den kunde fortsitta bedriva sin verksamhet.

Planenhetens kommentar. Planenheten gér bedémningen att trafikmingden kring
stadsdelstorget kommer att 6ka marginellt. Ambitionen i projektet ar att skapa mindre
ligenheter nira tunnelbanan dir bedémningen gors att bilinnehavet dr ligre. Garageinfarten
ar placerad i planomradets sodra del. Nirheten till tunnelbanan gbr det dven sannolikt att
bilen inte ses som det primara firdmedlet.

Den allminna parkeringen som finns idag foreslas ersittas med kantstensparkering.
Planenheten har gjort beddmningen att parkeringsbehovet tillgodoses genom detta.
Atervinningsstationen behover flyttas. Den nya placeringen foreslas séder om den nya
bebyggelsen, lingre ner pa Jarlabergsvigen, cirka 50 meter soder om nuvarande placering.
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Den nya detaljplanen dr utformad sa att den mojliggér en matbutik och annan service mot
torget. Detaljplanen reglerar bland annat att minst 900 kvadratmeter bruttoarea i
bottenvaning ska utgéras av centrumandamal och inte bostidder. Det har varit kommunens
avsikt att mojliggora sd att Tempo-butiken kan vara kvar men det dr i slutindan en friga
som bara kan 16sas i férhandling mellan den privata fastighetsidgaren och niringsidkaren.
Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformning.

33. Boende pa Diligensvigen 102 tycker att det ricker med 4 vaningar och att husen
endast sankts ndgra meter sedan tidigare forslag. De fyra husen skulle ha en negativ
inverkan pa omradet och boendemiljon. De héga husen skulle skugga befintlig
bebyggelse, speciellt de som har fénster mot gangvigen och som bor pa de ligre
vaningsplanen. Vidare 6nskas svar pa hur vindférhallandena vid befintlig bebyggelse
skulle paverkas av forslaget.

Framfor allt vinder sig den boende mot husens storlek och att de placeras mitt i
Jarlaberg. De bryter helt mot den gestaltning som finns i omradet. Istillet foreslas
att man tar fram ett forslag dar husen knyter an till den befintliga bebyggelsen som
linkar samman med de stadskvarter som planeras sdder om omradet. Den boende
anser att dven om Jarlaberg inte har nagot formaliserat kulturhistoriskt skydd sa har
omradet ett sidant virde och bor darfor respekteras.

Vidare refereras till Nacka stads PM om héga hus (Farballningssétt till higa hus i Nacka
stad, KS 2016-01-11) dir det finns en karta som markerar limpliga platser dir hoga
hus kan prévas, dar aktuellt omrade inte finns med. Ett av husen ir bara en vaning
ligre dn de hus som hanteras 1 dokumentet. Den boende anser att da platsen redan
ar hogt belagen ar mycket av innehallet applicerbart pa de fyra husen. Bland annat
att hoga hus férsimrar mikroklimatet, att det medfor svarhanterliga proportioner
med dalig koppling till gatan samt drastiskt fordndrad skala som kan skada
kulturhistoriska virden.

Den befintliga gairden som ligger narmast aktuell plan, Diligensvigen 102 — 1306,
skulle paverkas kraftigt om de planerade hoghusen skulle byggas. Framfor allt
genom att skugga kvillssolen som ir en god kvalitet i omradet.

Omradet ar hogt belaget och dirav extra utsatt for vindar. Vindstudien visar inte
hur de befintliga vindforhallandena dr idag och hur de skulle paverkas om
planférslaget genomférdes. Den boende kinner stor oro for att omradet kan
komma att bli blasigare. Vidare poangteras att husen dr smala och att det dirfor ska
skapa siktlinjer mellan sig, men om man ser husen fran sidan sa skapar de en
kompakt mur, detta dr nagot som inte l6ses med det nya forslaget.

Planenhetens kommentar. Jarlabergsvigen kommer att fa en ny roll i och med
utbyggnaden och knyta ihop Nacka forum och entrén till Nyckelviken. Gestaltningen
kommer att bli annorlunda fran det som finns idag men det kan ocksa ses som ett tillskott
och ny drsring. En antikvarisk utredning har inte tagits fram men fragan har behandlats
under arbetsprocessen med detaljplanen. Det ar viktigt att de nya husen férblir smala och
att bostadsgardarna mellan husen blir grona och vegetationsrika samt att gronskan mot
omgivande bebyggelse kan bevaras eller aterskapas. Trots att de foreslagna byggnaderna ér
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betydligt hdgre dn omkringliggande hus bedéms utbyggnadsfoérslaget som helhet, med
smala volymer och generdsa slipp mellan, vara anpassat till sin omgivning.

Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och strukturplanen f6r Nacka stad. Angaende
utformningen med héga och smala hus dr det frimst en anpassning till befintliga hus
avseende ljus och siktférhallanden samt att bebyggelsen ska ha en sammanhangande
bottenvaning som kan innehalla lokaler och befolka gatumiljon. Att husen kan accentueras
med hjilp av topografin har planenheten sett som nagot positivt.

Vindstudien visar att den férhirskande vindriktningen gor sd att befintlig bebyggelse inte
antas paverkas 1 form av andrad eller 6kad vind. Studien visar att befintliga bostadsgardar
far en begrinsad paverkan. Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Dex fireslagna bebyggelsens hijd och
utformning. Ett samlat svar om skugga och kvillssol finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

34. Boende pa Diligensvigen 132 anser att inga storre dndringar har skett pa forslaget
och att husen bor sinkas till samma niva som 6vrig bebyggelse. Hur kommunen kan
tillata bygga detta dr mirkligt da det bryter mot den befintliga arkitektritade
bebyggelsen.

Den boende anser att de nya héghusen ar planerade att innehalla enbart minga sma
ligenheter som avviker helt mot befintlig bebyggelse. Denna fortitning och
avvikelse passar inte in i omgivningen. Vidare sa har den nya bebyggelsen planerat
att utnyttja Brf. Fjaderns mark for drinering men nagot avtal finns dock inte klart.
Far man planera bebyggelse utan att det ar 16st?

Den boende undrar hur delar av Jarlaberg kommer att fa tillgang till dtervinning da
det inte finns planerat enligt skisser. Vidare undras var alla bilar ska parkera nir det
inte byggs fler parkeringsplatser f6r de planerade ligenheterna. Det saknas dven
gastparkering och den 6kade mangden trafik kommer att leda till kaos.

Tidigare butik 1 ndromradet hade svart att fi ekonomi i sitt arbete och det kommer
sannolikt inte att bli littare med hog hyra 1 ett nybyggt hus. Hur kan man garantera
att det aven 1 framtiden kommer att finnas en butik i niromridet, och inte bara vid
invigningen?

Slutligen undrar den boende hur busstrafiken kommer att l16sas under byggtiden da
det inte finns utrymme for ytterligare tung trafik pa Jarlabergsvigen.

Planenhetens kommentar. Ett tillkommande utbud med sma ligenheter bidrar till att
variera bostadsutbudet inom omradet. Variationen av boendealternativ i omradet
underlittar for mojligheten att géra bostadskarriir i omradet och édr positivt med sin nira
lokalisering till tunnelbanan.

Atervinningsstationen behover flyttas. Den nya placeringen foreslas séder om den nya
bebyggelsen, lingre ner pa Jarlabergsvigen, cirka 50 meter soder om nuvarande placering.
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Boendeparkering sker 1 underjordiskt garage med in- och utfart i det hus som ar placerat
lingst s6derut pa Jatrlabergsvigen. Tillkommande bilar behéver diarmed inte kéra in till
vindplanen och forbi skolan. Antalet parkeringsplatser foljer Nacka kommuns
parkeringspolicy. Da parkeringsgaraget inte kommer att vara tillgingligt for allménheten
anordnas parkeringsplatser for besokande som kantstensparkering lings med
Jarlabergsvigen.

Den nya detaljplanen dr utformad sa att den mojliggér en matbutik och annan service mot
torget. Detaljplanen reglerar att bottenvaning mot torget ska utgora centruméindamal och
inte far vara bostader. Det har varit kommunens avsikt att moéjliggora sa att Tempo-butiken
kan vara kvar men det ar 1 slutindan en fraga som bara kan 16sas i férhandling mellan den
privata fastighetsigaren och niringsidkaren. Detaljplaneférslaget medger for en storre
butiksyta dn 1 dagslaget. Storre kundunderlag fran de tillkommande bostiderna i omradet
skulle kunna bidra till att butiken far en storre omsittning.

Malet dr att buss och 6vriga trafikslag ska kunna ta sig fram trots omlidggning av gatan. Det
ar av hog prioritet att bussen har samma goda framkomlighet som i nuldget, dven under
byggtiden. Omliggning av gata samt exploatering av bebyggelse behéver samordnas for att
paverkan ska bli sd liten som moijligt.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformning.

35. Boende pa Diligensvigen 116 anser att andringarna pa forslaget sedan samradet ar
lama 1 férhallande till de invdndningar som kom in under samradet och undrar om
det dr i enlighet med lagstiftningen. Hoghusen ér fortfarande hoga, fortfarande inne
1 Jarlaberg, kriver fillande av trid, medfor trafikproblem, ogastvinlig blast samt
hotar férutsittningarna for nirservicen. De som bor 1 direkt anslutning till
planomradet kinner sig inmurade av forslaget.

Den boende refererar till att det ska finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett
beslut 1 en fraga och de konsekvenser som beslutet far for motstiende enskilda
intressen. Det maste betyda att kommunens tjanstemin ska ligga fram férslag som
reflekterar alla olika intressen pa ett balanserat och objektivt sitt sa att kommunens
politiker har maojlighet att fatta beslut i enlighet med lagstiftningen.
Detaljplaneforslaget far inte vara en partsinlaga.

I samradet om Jarlabergsvigen som avslutades i december 2016 och som redovisas i
samradsredogorelsen har 94 enskilda boende limnat synpunkter pa forslaget. Av
dessa 94 invander 87 starkt mot férslaget med argumentet att hoga hus inte passar
in. Att hoga hus inte passar i Jarlaberg framfors ocksa av tre av fyra fastighetsigare,
Jarlabergs samfillighet och Nacka miljévardsrad.

Ett samrad ar forstds inte en omrostning men samradssynpunkter maste tas pa
allvar. Ingenting i underlagen i denna granskningsfas tyder pa att kommunen
behandlat fraigan om vad som passar in i Jarlaberg pa ett seriést sitt. Man skriver att
man reviderat forslaget efter samradet: man har sinkt ett hus med tva vaningar och
de andra med en var, och man har placerat dem nagot glesare. Den boende anser att
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kommunen uttrycker sig oklart i motiveringen till varfor man anser att de féreslagna
husen kan passa in i omradet.

Det finns ingen studie, utredning eller skrift som beskriver Jarlaberg och den
boende undrar vad kommunen grundar sina bedémningar pa.

I samradsredogorelsen fragar en boende om inte Nacka har ndgot skonhetsrad.
Kommunens svar dr att det inte finns men att en ”’bred arbetsgrupp tillsammans
med kunniga tjanstemin inom arkitektur, gestaltning och utformning pa Nacka
kommun” arbetat fram forslaget. Den boende undrar vilka som ingar i
arbetsgruppen, hur uppdraget har formulerats samt vilken dokumentation som
redovisar gruppens avvigningar.

Initiativet till planforslaget kommer, enligt uppgift frain ordféranden i kommunens
milj6- och stadsbyggnadsnamnd, frin tidigare fastighetsigaren Vissland fastigheter
AB. Den boende spekulerar i att fastighetsidgarens 6nskan att tjina pengar pa sin
fastighet sammanf6ll med Nacka kommuns behov att leverera bostider 1 enlighet
med 6verenskommelsen om tunnelbanan. Detta trots att Jarlaberg inte fanns med 1
ursprungliga oversiktsplanen fran 2012. Sedan har man 1 processen inte forankrat
idéerna hos boende och andra fastighetsidgare férrin under samradsfasen. Den
boende anser att detta star i bjart kontrast till den langa process som lig bakom att
Jarlaberg skapades och att det fortfarande finns anledning att undersoka om det inte
vore intressant for kommunen att bevara Jarlabergs unika karaktar.

I planbeskrivningen nimns att ”den befintliga intilliggande bebyggelsen pa
bergsplatan utgors av ett bostadsomrade fran 1990-talet”. Detta stimmer inte da
den intilliggande bebyggelsen inte ar ett separat bostadsomrade utan del av ett
sammanhallet bostadsomrade; Jarlabergs s6dra del lings Diligensvigen som hanger
thop med Jarlabergs norra del lings Fyrspannsvigen, Landavigen och Trillans vig.
Dessutom ir inte omradet fran 1990-talet: den s6dra delen var inflyttningsklar redan
1987.

Den boende anser att bilderna i planbeskrivningen ér tagna ur ett perspektiv dar
asfalt dominerar. Detta dr en del av en partisk vinkling i planbeskrivningen som ar
annu mer tydlig 1 exploatérens gestaltningsprogram dir bilderna 4t tagna under en
ofordelaktig arstid och inte visar nuvarande butiksbyggnad eller hur nira inpa 6vrig
bebyggelse ligger.

Trafiken och sikerheten

Planenheten havdar att projektet bland annat drivs i syfte att forbattra
infrastrukturen och skapa sikra strak. I samradsredogorelsen ifragasitts att det
skulle vara osikert. Kommunen har utgatt fran generella bedomningar av en plats
som domineras av trafik och parkeringsytor. Detta dr dock vagt da en generell
bedémning inte tar hinsyn till att Jarlabergsvigen dr en atervindsgrind. Planenheten
g0r ocksd bedomningen att trafikmangden kommer att 6ka marginellt kring
stadsdelstorget. Detta ar orimligt da vagen kommer att 6ppnas upp for biltrafik och
inte enbart bussar. Det allminna intrycket dr ocksa att mer mark kommer att tas i
bruk for biltrafik och att det kommer att bli valdigt trangt.
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Forslaget ar paradoxalt 1 det att det kommer att innebira en viss Okning av
fordonsrorelser 1 omradet men anda ska innebara en mer trafiksiker miljé. Vidare
ska trafik 6ver torget ske huvudsakligen pa de gaendes villkor”. Hur ska det ga till?
Och att man ska genomféra hastighetsdimpande atgérder just i det omrade dar
manga barn vistas ar en bristfillig argumentation da det kan genomféras oavsett om
man bygger hoghus intill. Kommunen har heller inte bemoétt kritiken pa den brist pa
parkering som uppstar i och med de foreslagna husen.

Ndirservice

En aterkommande invindning mot foérslaget dr att den lokala butiken hotas. I
planen beskrivs att det 4r ”en utmaning i projektet” att ha kvar och utveckla
funktioner som livsmedelsbutik och restaurang men diskuterar inte fragan vidare.
Man menar dock att planen bidrar till marknadsmissigt goda villkor for foretag att
etablera sig i omradet. Argumentationen dr dock bristfillig och underbyggs inte med
nagra exempel eller argument. Vad ir det f6r marknadsmissigt goda villkor som den
toreslagna byggnationen leder till? Och vilken verksamhet under dygnets alla timmar
tinker man sig? Och hur leder nattverksamhet i sa fall till 6kad trygghet? Nuvarande
butiksdgare har av fastighetsidgaren blivit erbjuden nya lokaler under byggnadsfasen
och darefter, men ser enligt uppgift ingen maojlighet att stanna kvar niar den nya
hyran kommer att vara mycket hogre dn idag.

I samradsredogérelsen uttrycks vagt att det ar 6nskvirt att bland annat
livsmedelsbutiken har moijlighet att vara kvar under utbyggnad. Restaurangigaren
ska dock ha blivit erbjuden ersittningslokal inne i Stockholm och butiksinnehavaren
ser inte nagon moijlighet att stanna kvar under byggperioden eller direfter.

Trid och blast

Bland bakgrundsdokumenten till granskningsfasen pa kommunens hemsida finns
tva olika dokument som redogér for flera trid i omradet som idr virda att bevara. 1
detaljplanen namns dock inga av dessa dokument utan det hanvisas till en
oversiktligt utférd naturviardesinventering gjord 2016-03-04, som inte aterfinns pa
hemsidan. Denna siger enligt planbeskrivningen att tallarna inom planomradet
troligen har en spridningsfunktion for tallskog men att det inte finns dokumenterade
naturvirden inom planomridet. Ar triden virda att bevara eller ej?
planbeskrivningen star det bara att ca 10—15 trdd maste tas bort och att avverkade
trid kan sparas som faunadepaer i den angrinsande naturmarken. Triden virderas
dock hégre 1 vindstudien dir de antas hjilpa till att skydda mot vinden.

Effekter pa befintlig bebyggelse

Den boende anser att 1-2 vaningar ligre hus samt en lite glesare placering inte ar ett
rimligt svar pa invindningen att hoga hus inte passar in 1 Jarlaberg. Det kommer
fortfarande att leda till att utsikten férloras och istéllet kommer det leda till
besvarande insyn och skuggning, sirskilt under eftermiddagens timmar.

I planbeskrivningen héivdas att viss paverkan genom skuggning kommer att ske for
de nirmast boende men att placeringen 1 solfjiderform innebir att skuggan
torflyttas snabbt. Nirheten till husen kommer dock att leda till mindre ljusinslapp,
oavsett var solen stir da den boende inte har nagra fonster in mot garden. Detta ar
nagot som inte nimns i planbeskrivningen.
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I planbeskrivningen menar man att problemet med skuggning lindras genom att
man skapar stora mellanrum och 6ppningar mellan huskropparna. Pa bilderna dir
man tydliggor att placeringen leder till siktlinjer visas bara hypotetiska utsikter, de dr
inte kopplade till var fénster finns pa byggnaderna.

Ingenstans i planbeskrivningen talas om problemet med insyn for det stora antalet
bostider som legat med fri sikt 6ver Jarlaberg. Nacka miljovardsrad papekar 1
samradet att de befintliga husen sydost om hoghusen kommer fa sin boendemiljo
betydligt forsimrad och utgar fran att boende kommer att kompenseras pa limpligt
satt. Pa denna synpunkt limnar planenheten ingen kommentar. Inget svar ges heller
pa att de befintliga husen har relativt sma fonster och att detta delvis kompenseras
av gronytor utanfor fonstren i varje ligenhet for ett optimalt ljusinsldpp, detta hotas
alltsa av héghusen.

Den boendes 6vergripande intryck dr att forslaget dr en partsinlaga som forstorar
positiva och negligerar negativa effekter. Ndagot som forstarks av alla positiva
virdeord som kopplas till vad héghusen ska géra med platsen. Den boende star
dven fast vid sina asikter vid samradet att kommunen borde ta omtag och undersoka
Jarlabergs kvaliteter som omrade, involvera Jarlabergs samfillighet och ta fram ett
forslag som ar rimligt och lyhort.

Planenhetens kommentar.

Kommunen har i detaljplaneprocessen gjort en bedémning och avvigning mellan enskilda
och allminna intressen. Under arbetets gaing har kommunen inhimtat underlag for att
mojliggdra en anpassning mot befintliga bostider. Utformningen av byggnadskropparna,
som endast dr 11 meter breda, har valts for att si manga som méjligt ska kunna behalla sin
utsikt. De kommer att medfora en viss begrinsning av utsikten for de befintliga bostidderna,
men huvuddelen av utsikten kommer att kvarstd vid ett genomférande. Planomridet har
fatt nya forutsittningar sedan det stod klart att tunnelbana etableras nira omradet. Marken
anses kunna anvindas mer effektivt med tanke pa dess nya sammanhang och lige. Nya
bostider i ett tunnelbanendra lige anses vara ett allmént intresse som viger tungt.

En av de storsta forindringarna r avtalet om tunnelbanans utbyggnad till Nacka, som slots
ijanuari 2014. Avtalet som for Nackas del innebér en ny tunnelbana med tre stationer och
ett dtagande att bygga 14 000 nya bostider pa vistra Sickladn. Det innebir en generellt 6kad
utbyggnadstakt i denna del av kommunen med fortitning som f6ljd. Planomradet ligger
inom utpekat omrade for tit bebyggelse i Oversiktsplanen, till stor del pa grund av att
planomradet ligger cirka 200 meter till framtida tunnelbanestation. Markanvindningen
prévas nu i en detaljplaneprocess. I prévningen vigs allminna och enskilda intressen.

Kring stadsdelstorget tas ett helhetsgrepp kring utformningen for att skapa en attraktiv och
trafiksiker plats, vilket ar sarskilt viktigt da skolverksamheten dr angrinsande och manga
barn ror sig i omradet. Genom helhetsgreppet kan sikerstillas att torget utformas efter de
gaendes villkor genom markerad koryta. Torget ska dven ges en markbeliggning som
signalerar hastighetsreducering. Planenheten gér bedomningen att trafikmingden kring
stadsdelstorget kommer att 6ka marginellt. Ambitionen i projektet ar att skapa mindre
ligenheter nira tunnelbanan dir bedémningen gors att bilinnehavet dr ligre. Garageinfarten
ar placerad i planomradets sodra del. Nirheten till tunnelbanan gor det dven sannolikt att
bilen inte ses som det primara firdmedlet.
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Ndrservice

Den nya detaljplanen édr utformad sa att den mojliggor en matbutik och annan service mot
torget. Detaljplanen reglerar bland annat att minst 900 kvadratmeter bruttoarea i
bottenvaning ska utgéra centrumandamal och inte bostader. I detaljplanen regleras inte
vilken verksamhet som etablerar sig i de nya lokalerna, men exempel pa centrumiandamal ar
butiker, restauranger, kontor och gym. Det har varit kommunens avsikt att mojliggora sa att
Tempo-butiken kan vara kvar men det ér i slutindan en fraga som bara kan I6sas 1
torhandling mellan den privata fastighetsigaren och naringsidkaren. Detaljplaneforslaget
medger for en storre butiksyta dn i dagsldget. Storre kundunderlag frin de tillkommande
bostiderna i omradet skulle kunna bidra till att butiken far en storre omsittning.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformmning.

Ett samlat svar om insyn, skuggning och ekonomisk ersittning finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—0, under rubtik Paverkan pa befintlig bebyggelse.

Ett samlat svar om motstaende intressen finns under aterkommande synpunkter pa sida 3—
6, under rubrik Avwdgning mellan allméinna och enskilda intressen.

36. Boende pa Fyrspannsvigen 49 valde att bositta sig i Jarlaberg da omradet har
mycket gronska och ir trafikseparerat, vilket ar viktigt med sma barn. Den boende
ar mycket vid torget och barnen kan springa 6ver gatan till Tempobutiken. Det ar
viktigt att Jarlabergsvigen ir lagt trafikerad. Att tillatna biltrafik i anknytning till
torget och skolan ar ingen bra idé. Barn som r6r sig vid torget korsar ofta impulsivt
nuvarande bussgata och det dr chaufférernas yrkeserfarenhet som idag férhindrar
olyckor. Att tillata samtliga férarkategorier Okar risken for olyckor med fotgingare.

Det dr beklagligt att de nya husen avviker sa mycket fran omradets befintliga stil och
kinsla. De planerade husen blir en kil mellan den gamla och den nya delen av
Jarlaberg. Sadeltak skulle fa de planerade husen att passa in battre. Hus 1 och 2 ér
tor hoga for dess placering och tar mycket sikt fran de befintliga husen. Torget far
ocksa onddigt mycket skugga i vart morka land dar vi lingtar efter sol!

Planenhetens kommentar. Di exploatering sker pa tidigare ianspriktagen yta for
parkeringsplats behover framkomligheten sikerstillas inom den trafikstruktur som finns.
Planenheten gor bedomningen att trafikmangden kring stadsdelstorget kommer att 6ka
marginellt. Garageinfarten dr placerad i planomradets sodra del och kommer darfor inte ha
behov av att passera torget. Ambitionen i projektet dr att skapa mindre ligenheter nara
tunnelbanan med ett lagt bilinnehav. Narheten till tunnelbanan gor det dven sannolikt att
bilen inte ses som det primira firdmedlet.

Kring stadsdelstorget tas ett helhetsgrepp om utformningen for att skapa en attraktiv och
trafiksaker plats, vilket dr sarskilt viktigt da skolverksamheten ar angrinsande och manga
barn r6r sig i omradet. Torget ska utformas efter de gaendes villkor och signalera
hastighetsreducering genom en avsmalnad och markerad yta med en avvikande
markbeldggning.

Lings Jarlabergsvigen skapas en gatumiljé dar trafikslagen separeras fran varandra, vilket
skapar tillginglighet och sikerhet for oskyddade trafikanter. Gaturummet ska utformas med
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grona inslag i form av tridplanteringar och far dirmed en tydligare inramning, vilket
ytterligare forstirks genom den sockelvaning som foreslds byggas.

Ett samlat svar om byggnadernas placering, h6jd och karaktir finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—06, under rubtik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformning.

37. Boende pa Diligensvigen 112 kvarhiller sina synpunkter frin samradsfasen och
ser inga forbittringar i det justerade forslaget. De boende ser girna att Nacka
kommun involverar Jarlabergs samfillighet i planerna f6r utveckling av omradet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten om att involvera Jarlabergs
samfillighet. Ett samlat svar om synpunkter som kvarstar finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—06, under rubtik sympunkter som kvarstar sedan samradet.

38. Boende pa Fyrspannsvigen 43 framhaller att Jarlaberg ar ett lugnt och tryggt
omrade som inte ska omvandlas till en stadsmiljé med verksamhet dygnet runt och
menar dven att hyrorna kommer bli skyhoga for butikerna. Den boende anser inte
att massa bostider behover tillskapas i Jarlaberg, diremot 6nskas fler barnfamiljer.
Den boende anser att planférslaget bor ga mer 1 Ulf Gillbergs anda, i toscansk stil
som inte skymmer Diligensvigen. Varfor har inte ett sadant krav stillts pa
arkitekterna som ritat gillande férslag? Att bygga fyra hoga punkthus kullkastar hela
Jarlaberg. Den boende har forstaelse for att nya lokaler och bostider tillskapas vid
torget, men vill inte att det 6verexploateras.

Hur kommer hinsyn tas till de boende under byggtiden? Hur planerar buller
elimineras fran bland annat sprangningar, byggande, fordonstrafik? Hur fungerar
kollektivtrafiken under byggtiden?

Planenhetens kommentar. Den nya detaljplanen ar utformad sa att den méjliggdr en
matbutik och annan service mot torget. Detaljplanen reglerar bland annat att minst 900
kvadratmeter bruttoarea i bottenvaning ska utgéras av centrumindamal och inte bostider. 1
detaljplanen kan inte styras 6ver vilken verksamhet som etablerar sig i de nya lokalerna, men
exempel pa centrumiandamal ar butiker, restauranger, kontor eller gym. Detaljplaneforslaget
medger for en storre butiksyta an i dagslaget. Storre kundunderlag fran de tillkommande
bostiderna i omradet skulle kunna bidra till att butiken far en stérre omsittning.

Ett tillkommande utbud med sma ligenheter bidrar till att variera bostadsutbudet inom
omradet. Variationen av boendealternativ i omradet underlattar f6r mojligheten att gora
bostadskarriir i omradet och ér positivt med sin nira lokalisering till tunnelbanan.
Planférslaget har anpassats till radande férhallanden pa platsen. Alternativa utformningar
har testats men forkastats da de ansdgs paverka den befintliga bebyggelsen mer negativt in
nu aktuellt forslag.

Det dr exploatérens ansvar att vid byggnation och vid till exempel springning inom den
egna fastigheten vidta de atgiarder som krivs for att undvika skador pa angrinsande
egendom. Detta ska ske enligt branschmaissiga rutiner och foljs upp i bygglovsskedet. For
att sikerstilla ett respektavstind mot angrinsande bebyggelse sikerstiller planen att
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underjordiskt garage inte far placeras nirmare dn 1,5 meter frin fastighetsgrins. Eventuella
storningar i byggnadsskedet ska minimeras 1 den mojligaste man. Tydlig information till
nirboende ir viktigt om nir och hur byggnationen ska ske. Sikra gang- och cykelytor ska
finnas dven under byggtiden och framkomlighet sikerstillas f6r boende 1 narliggande
bostider. Samordning av arbeten planeras 1 en 6vergripande utbyggnadsstrategi som tar
hinsyn till bland annat utbyggnad av tunnelbanan.

For buller under byggnation finns riktvirden i Naturvardsverkets allmdnna rad om buller
fran byggarbetsplatser. Miljobalken foreskriver att verksamhetsutévaren har skyldighet att
beakta miljéaspekterna, till exempel rérande buller, vid exploatering sa att det inte blir ett
problem f6r nirboende eller f6r miljon. Eventuella 6verskridanden av riktvardena ska
anmilas till kommunen som har tillsynsansvar i fragan.

Milet ér att buss och 6vriga trafikslag ska kunna ta sig fram trots omlidggning av gatan. Det
ar av hog prioritet att bussen har samma goda framkomlighet som 1 nuldget, dven under
byggtiden. Omlidggning av gata samt exploatering av bebyggelse beh6ver samordnas for att
paverkan ska bli sa liten som méjligt.

Ett samlat svar om byggnadernas h6jd och karaktir finns under aterkommande synpunkter
pa sida 3—6, under rubrik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformmning.

39. Boende pa Fyrspannsvigen 68 tycker att det ar vildigt trakigt att bli av med
Tempobutiken och undrar om det kommer att planeras nigot liknande 1 de nya
byggnaderna?

Planenhetens kommentar. Den nya detaljplanen méjliggér matbutik och annan service
mot torget. Detaljplanen reglerar att bottenvaningen ska innehalla verksamheter och service,
inte bostider. Ambitionen ér att mojliggdra sa att Tempo-butiken kan vara kvar men det 4r 1
slutindan en fraga som bara kan 16sas i férhandling mellan den privata fastighetsigaren och
niringsidkaren.

40. Boende pa Fyrspannsvigen 51 flyttade till Jarlaberg f6r dess sidregna arkitektur
och sjil. Den boende foérhaller sig kritisk till forslaget och menar att det forstér hela
omradet med sin avvikande arkitektur som inte passar in, simre utsikt for boende i
omradet och virdeminskningen som f6ljer med det. Vidare anses att forslaget
kommer att leda till mer trafik i omradet, simre luft, otryggare forhéllanden for barn
till £6ljd av 6kad kollektivtrafik samt att hela den ursprungliga idén med Jarlaberg
forstors.

Planenhetens kommentar. Det nya forslaget har en avvikande arkitektur, utformningen av
husen mojliggor att sikt kan bevaras och ljus kan komma in f6r bakomliggande bebyggelse.
Utformningen av torget ska sakerstilla att de gdende och oskyddade trafikanterna
prioriteras, det dr av stor vikt da méanga barn passerar pa vag till skolan. Se vidare i samlat
svar om byggnadernas h6jd och karaktir som finns under dterkommande synpunkter pa
sida 3—6, under rubrik Den foreslagna bebyggelsens hijd och utformning. Ett samlat svar om utsikt
och virdeminskning finns under dterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik
Paverkan pa befintlig bebyggelse.
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41. Boende pa Trillans vig 45 tycker inte att det nya fOrslaget tagit hansyn till
inkomna synpunkter eller att det béttre knyter an till Jarlabergs karaktar. Det ar
fortfarande samma arkitektur och husen dominerar fortfarande 6ver befintlig
bebyggelse.

Den boende anser att gestaltningsprogrammet ar utformat som en siljbroschyr dar
man pa bilder medvetet doljer hur det kommer att se ut med samtliga huskroppar.
Uppdrag granskning har redovisat hur ALM Equity AB i Vistervik dndrat
detaljplanen och gatt runt avtal. Detta kinns skrimmande likt vad som haller pa att
hinda i Jarlaberg, det vill siga att ALM driver igenom det som ar mest gynnsamt for
dem sjilva och inte f6r Nackas invanare. Den boende undrar hur man ser pa det nya
torslaget och vad det finns for reella méjligheter att paverka da det inte verkar tas
hinsyn till inkommande synpunkter.

Majoriteten av dom synpunkter som limnades in av privatpersoner under samradet
kan limnas in i oférindrat skick dven med det nya forslaget. Synpunkterna handlar
frimst om att husen 4r f6r hoga och didrmed tar 6ver Jarlaberg, forstor utsikt for
boende samt att dom inte passar in med arkitekturen. Hus som byggs hogre bara for
att bostadsutvecklaren och markagarna ska fa en hégre vinst. Den boende 6nskar att
kommunledningen star upp for oss boende i omradet och tar fram en l6sning som
vi kan vara stolta 6ver och som gbr nybygget till en naturlig del av Jarlaberg.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen ir hért reglerad avseende placering av
huskroppar, om hur mycket yta husen far ta och hur hégt de foreslagna husen far byggas.
Synpunkter frain boende har beaktats, dock vidhalls att vald utformning virnar utsikt och
ljusinslapp pa bast sitt f6r bakomliggande bebyggelse. Ett samlat svar om synpunkter som
kvarstar finns under dterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Synpunkter som
kvarstar sedan samradet. Ett samlat svar om allminna och enskilda intressen finns under
aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Avvigning mellan allminna och enskilda
intressen. Ett samlat svar om byggnadernas hojd och karaktir finns under aterkommande
synpunkter pa sida 3—0, under rubrtik Den fireslagna bebyggelsens hijd och utformning.

Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang

42. Boende pa Landévigen 14 ir orolig 6ver verksamheternas framtid vid ett
antagande av planen. Den boende ser girna att 16sningen for verksamheterna édr
sadan att de kan fortsitta under hela byggtiden. Det ar viktigt dd manga ildre bor 1
Jarlaberg.

Planenhetens kommentar. Den nya detaljplanen dr utformad sa att den méjliggdr en
matbutik och annan service mot torget. Detaljplanen reglerar bland annat att minst 900
kvadratmeter bruttoarea i bottenvaning ska utgoras av centruméindamal och inte bostider.
Planenheten anser att det ar 6nskvirt att bland annat livsmedelsbutiken har maojlighet att
vara kvar under utbyggnad. For att astadkomma detta foreslas byggnationen ske etappvis,
dir den forsta etappen paborjas for huset lingst séderut. Exploatéren f6r samtal med
hyresgisterna for att mojliggora deras etablering i de nya lokalerna samt f6r att moéjliggora
oppethallning under byggtiden i den man det dr méjligt. Det har varit kommunens avsikt att
mojliggdra sa att Tempo-butiken kan vara kvar men det ir i slutindan en fraga som bara
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kan 16sas i férhandling mellan den privata fastighetsidgaren och niringsidkaren.
Framkomlighet till verksamheterna sikerstalls genom samordning mellan exploateringen av
bebyggelse och omliggning av gatan.

43. Boende pa Diligensvigen 32 vill inte mista Tempobutiken som alla gamla i
Jarlaberg dr sa beroende av. Den boende hoppas i sa fall att en ersittningslokal
kommer byggas vid busshallplatsen.

Planenhetens kommentar. Den nya detaljplanen ar utformad sa att den méjliggér en
matbutik och annan service mot torget. Detaljplanen reglerar bland annat att minst 900
kvadratmeter bruttoarea i bottenvaning ska utgoras av centrumindamal och inte bostider.
Planenheten anser att det dr Onskvirt att bland annat livsmedelsbutiken har méjlighet att
vara kvar under utbyggnad. For att astadkomma detta foreslas byggnationen ske etappvis,
dir den forsta etappen paborjas for huset langst soderut. Exploatoren f6r samtal med
hyresgisterna for att mojliggéra deras etablering 1 de nya lokalerna samt for att méjliggora
Oppethallning under byggtiden i den mén det dr méjligt. Det har varit kommunens avsikt att
mojliggora si att Tempo-butiken kan vara kvar men det dr i slutindan en friga som bara
kan I6sas 1 férhandling mellan den privata fastighetsidgaren och naringsidkaren.

44. Boende pa Diligensvigen 41 kvarhaller sina asikter sedan samradet och undrar
om det konsulterats med kulturantikvarie i projektet? Den boende vill framféra att
foreslagna byggnader gor ett intrang i Jarlabergs arkitektur. Boende anser att nya
byggnader inom planomradet kan bli jattebra, men att nuvarande forslag inte passar
in. Dessutom uttrycks oro 6ver vad som kommer att hinda med den service som
redan finns i omradet, framférallt med tanke pa de dldre. Den boende undrar 6ver
vad som kommer att hinda med atervinningen och om den kommer att férsvinna?
Ny service inom omradet ser de boende framemot, men de undrar vad som
kommer att hinda under byggtiden?

Planenhetens kommentar. En antikvarisk utredning har inte tagits fram men fragan har
behandlats under planprocessen. Eftersom Jarlaberg bestar av flertalet storgardskvarter med
entréer och gardar inat kvarteret bedoms detta projekt inte paverka karaktiren av Jarlaberg i
stort, utan skulle istillet ldsas som en egen ny arsring tillsammans med ytterligare ny
bebyggelse runt om kommande tunnelbanestation. Det dr viktigt att de nya husen blir smala
och att bostadsgardarna mellan husen blir grona och vegetationsrika samt att gronskan mot
omgivande bebyggelse kan bevaras eller aterskapas. Trots att de foreslagna byggnaderna ér
betydligt hdgre dn omkringliggande hus bedéms utbyggnadsférslaget som helhet, med
smala volymer och generdsa slipp mellan, vara anpassat till sin omgivning.

Den nya detaljplanen dr utformad sa att den mojliggér en matbutik och annan service mot
torget. Detaljplanen reglerar bland annat att minst 900 kvadratmeter bruttoarea i
bottenvaning ska utgéras av centrumandamal och inte bostidder. Planenheten anser att det
ar onskvirt att bland annat livsmedelsbutiken har mojlighet att vara kvar under utbyggnad.
For att astadkomma detta foreslas byggnationen ske etappvis, dir den foérsta etappen
pabotjas for huset lingst séderut. Exploatoren for samtal med hyresgisterna for att
mojliggdra deras etablering 1 de nya lokalerna samt for att mojliggora 6ppethallning under
byggtiden i den man det dr mojligt. Det har varit kommunens avsikt att mojliggora sa att
Tempo-butiken kan vara kvar men det 4r i slutindan en friga som bara kan I6sas i
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torhandling mellan den privata fastighetsigaren och niringsidkaren. Framkomlighet till
verksamheterna sikerstills genom samordning mellan exploateringen av bebyggelse och
omlaggning av gatan.

Atervinningsstationen kommer att flyttas. Den nya placeringen foreslis séder om den nya
bebyggelsen, lingre ner pa Jarlabergsvigen, cirka 50 meter soder om nuvarande placering.
Genom den nya placeringen paverkas inte atervinningsstationen under byggtiden.

Ett samlat svar om synpunkter som kvarstar finns under dterkommande synpunkter pa sida
3—06, under rubtik sympunkter som kvarstar sedan samradet. Ett samlat svar om byggnadernas
hojd och karaktir finns under aterkommande synpunkter pa sida 3—6, under rubrik Dez
[foreslagna bebyggelsens hijd och utformning.

Justeringar efter granskning
Synpunkterna i granskningen har féranlett foljande justeringar av planférslaget:
e FEitt fortydligande om reningsatgirder for dagvatten har tagits fram
e Bullerbestimmelsen i plankartan har f6rtydligats
e Bestimmelse om balkonginglasning har fortydligats
e Redaktionella dndringar pa plankarta och i planbeskrivning har gjorts.

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg
Tillf6rordnad planchef Planarkitekt
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