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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2002/301-214

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Sydostra Lannersta 2 (Omrade W), i Boo
Apntagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att anta detaljplanen f6r Sydostra Lannersta
2 (Omrade W) 1 Boo.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget for Sydostra Lannersta, omrade W, tillstyrktes av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 12 december 2018 och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till
om den ska féresla kommunfullmaktige att anta detaljplanen.

Omradet ar ett sa kallat férnyelseomrade som utvecklas fran fritidshusomrade till
villaomrade f6r permanentboende. Forslaget till detaljplan ger moijlighet till
permanentboende genom att inféra byggritter for permanentbostader, att ersitta enskilda
vatten- och avloppslésningar med kommunala anldggningar samt att rusta upp vigsystemet.
Inf6r beslut om utbyggnads-PM och upphandling av entreprendr bér omfattningen av de
allminna anldggningar som ska byggas ut ses 6ver. En ny kalkyl bor tas fram.

Detaljplanen syftar vidare till att skydda omradets speciella kvaliteter 1 landskapsbild och
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemilj6.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att planens innehall stimmer 6verens med
oversiktsplanen. Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiéktige att
anta planforslaget for Sydostra Lannersta 2, omrade W.

Arendet

Planomradet, beldget i sédra Boo, dr ett sa kallat fornyelseomrade som successivt utvecklats
fran fritidshusboende till omrade for dretruntboende och omfattar cirka 120 fastigheter.
Detaljplanens huvudsyfte dr att ge mojlighet till permanentboende genom att inféra
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byggritter f6r permanentbostider, att ersitta enskilda vatten- och avloppslosningar med
kommunala anliggningar, rusta upp vagsystemet samt inféra kommunalt huvudmannaskap
tor allmin plats. Detaljplanen mé6jliggor att det skapas drygt 30 nya fastigheter och ett
mindre grupphusomrade, sammantaget cirka 40 bostider, en ny lekplats, en ny bollplan
samt upprustning av del av strandpromenad. Detaljplanen syftar vidare till att skydda
omradets speciella kvaliteter 1 landskapsbild och kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemiljé.
Allminna anliggningar och ytor sisom vigar, gangvigar och lekplatser har utformats sa att
de ska uppfylla de krav som stills i ett permanentbebott omrade. Dessutom kommer
detaljplanen att medfora att fastigheter som tidigare var obebyggda eller bebyggda med
mindre hus kan bebyggas med nya bostider anpassade for permanentboende.

I sodra delen av planomradet planeras for kulturreservatet Baggensstaket, vilket i sin helhet
kommer att ligga inom planomradet. Reservatet planeras antas senast 2020.

Bakgrund och process

Till grund for fornyelseplaneringen i sodra Boo ligger ”Planeringsstrategi for
Utvecklingsomraden i Boo”, som beslutades i kommunstyrelsen 2001 och uppdaterades
2008. For Sydostra Lannersta 2, Omrade W, med start-promemoria fran 2005, innebar
uppdateringen att planarbetet aterstartades efter att ha legat vilande sedan 2006. Samrad f6r
detaljplanen pagick mellan den 3 maj och den 15 juni 2011 och utstillning pagick fran den
19 april till den 22 maj 2013. Mot bakgrund av de synpunkter som inkom under
utstallningen beslutades att stélla ut ett reviderat forslag en gang till. Det reviderade
planforslaget var tillsammans med gatukostnadsutredningen utstillt en andra gang under
sommaren 2015.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 29 juni 2016, § 156, att tillstyrka planforslaget
och kommunfullmiktige beslutade den 12 december 2016, § 310, att anta detaljplanen f6r
sydostra Lannersta 2, Omrade W. Detaljplanens antagandebeslut 6verklagades dock till
mark- och miljédomstolen, som i sin tur férelade kommunen att yttra sig.
Kommunstyrelsen beslutade den 2 oktober 2017, § 259, att limna yttrande till mark- och
miljddomstolen dir det framgick att planen borde dterforvisas till kommunen for ett nytt
antagandebeslut med hinsyn till en otydlig planbestimmelse. Mark- och miljddomstolen
beslutade direfter den 15 december 2017 att upphidva kommunfullmiktiges beslut den 12
december 20106, § 316.

Detaljplaneforslaget har mot denna bakgrund reviderats och den otydliga planbestimmelsen
har tagits bort. Efter revideringarna var forslaget utstillt en tredje gang mellan 17 september
och 15 oktober 2018. Detaljplanen dr nu uppe for antagande igen. Forslaget tillstyrktes av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 12 december 2018 § 274.

I start-promemortian beriknades detaljplanen kunna antas under vintern 2007,/2008.
Anledningen till den kraftiga forseningen i detaljplaneprocessen beror pa flera faktorer.
Detaljplanen har avvaktat 6vergripande beslut kring férnyelseplaneringen och i och med att
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ett stort antal fastighetsdgare dr berérda har det inkommit méanga synpunkter under
planprocessen. Aven domstolsprocessen som resulterade i att planen upphavdes och krivde
ett omtag och ny utstillning har férsenat planprocessen.

Kulturreservat Baggensstiket

I s6dra delen av planomradet planeras for kulturreservatet Baggensstaket, vilket i sin helhet
kommer att ligga inom planomradet. Samrad f6r forslaget om kulturreservat genomférdes
under maj-juni 2010. Da lang tid forflutit sedan samradet genomférdes ett nytt samrad 1
april-maj 2016. Den 24 januari 2017 beslutade natur- och trafiknimnden foresla
kommunfullmiktige att forklara omradet som kulturreservat. Kommunfullmiktige kommer
att avvakta med reservatsbeslutet tills detaljplanen f6r sydéstra Linnersta 2 (omrade W) har
vunnit laga kraft. Efter antagande av detaljplanen planeras mindre justeringar av reservatets
avgriansning.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Den foreslagna detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen dir S6édra Boo ir utpekat
som gles blandad bebyggelse. Naturreservat har bildats f6r omradet kring Trollsjon.

I 6versiktsplanen anges att ett kulturreservat ska bildas vid Baggensstiket. Detaljplanens
avgrinsning gjordes ursprungligen 2002, innan det fanns konkreta planer pa att bilda
kulturreservat i omradet. Detta innebir att kulturreservatet i sin helhet omfattas av
detaljplanen for Sydostra Lannersta 2 (omrade W). Normalt bor reservat inte bildas pa
omrade som omfattas av detaljplan for att undvika att de tva lagrummen, plan- och
bygglagen och miljobalken, 6verlappar varandra. Det finns en risk att anliggningar som
planeras 1 linje med reservatets syften inte dr kompatibla med detaljplanebestimmelserna f6r
omradet. Liknande problem med detaljplaner inom reservatsgrins finns i flera av
kommunens befintliga naturreservat och paborjade naturreservatsbildningar. Detaljplanens
bestimmelser ar dock utformade for att inte std 1 strid med kulturreservatets syfte eller
bestimmelser.

Ekonomiska konsekvenser

Inf6r antagande uppgar de beriknade totala kostnaderna f6r utbyggnad och gatukostnader
till 97,5 miljoner kronor. Inkomster och intikter uppgar till 64,6 miljoner. Den beriknade
nettokostnaden f6r kommunen blir cirka 33 miljoner.

Takpriset for gatukostnader per fastighet beslutades av kommunstyrelsen 2015 i samband
med den andra granskningen av gatukostnadsutredningen och detaljplanen. En forsta
granskning skedde 2013. Vid den tidpunkten skedde en viss subventionering av
gatukostnaderna, en subventionering som fanns kvar vid antagandet av
gatukostnadsutredningen 2016.
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For att minska kostnaderna for allminna anliggningarna har gatubredden hallits nere i
enlighet med gatusektionerna i grannomradet SV Lannersta. Under planarbetet togs dven en
vindplan bort och strandpromenadens strickning justerades.

Inf6r beslut om utbyggnads-PM och upphandling av entreprenér bér omfattningen av de
allminna anldggningar som ska byggas ut ses 6ver. En ny kalkyl bor tas fram.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen avsitter yta for lek vilket dr positivt ur ett barnperspektiv. Att naturmarken
bevaras dr ocksa positivt for tillgangen och bevarande av narnatur for lek och utevistelse.
Upprustningen av vignitet med inférande av gatubelysning och 6vergangsstillen ér positivt
ur trafiksidkerhetssynpunkt f6r barn som ror sig till fots och pa cykel.

Andreas Totschnig Hillevi Eklund

Enhetschef Opversiktsplanerare

Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
Bilagor

Bilaga 1 Protokoll tillstyrkan av MSN
Bilaga 2 Tjansteskrivelse MSN
Bilaga 3 Granskningsutlatande 1
Bilaga 4 Granskningsutlatande 2
Bilaga 5 Granskningsutlatande 3
Bilaga 6 Planbeskrivning

Bilaga 7 Genomforandebeskrivning
Bilaga 8 Miljéredovisning

Bilaga 9 Plankarta blad 1

Bilaga 10 Plankarta blad 2

Bilaga 11 Plankarta blad 3

Bilaga 12 Plankarta blad 4
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