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Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

UTLATANDE

Detaljplan for Sydostra Lannersta 2, Omrade W, i Boo,
Nacka kommun

Sammanfattning

Planomradet, beldget 1 sédra Boo, dr ett sa kallat fornyelseomrade som successivt utvecklats
fran fritidshusboende till omrade f6r dretruntboende och omfattar cirka 120 fastigheter.
Med detaljplanen tillkommer genom avstyckning drygt 40 nya bostider, en ny lekplats och
bollplan samt upprustning av del av strandpromenaden.

Detaljplanens huvudsyfte dr att inféra byggratter limpliga f6r permanentbostider och att
rusta upp vigar samt att ersitta enskilda vatten- och avloppslésningar med kommunala
anlidggningar. Allmin plats andras frin enskilt till kommunalt huvudmannaskap. Planen
syftar vidare till att skydda omréadets kvaliteter i landskapsbild och kulturhistorisk virdefull
bebyggelsemiljo.

Kommunfullmiktige beslutade den 12 december 2016 att anta detaljplanen. Detaljplanens
antagandebeslut 6verklagades till mark- och miljédomstolen, som i sin tur forelade
kommunen att yttra sig.

Detaljplanen hade en bestimmelse med f6ljande lydelse; ” Befintliga byggnader som tillkommit i
laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som inte dverensstanmmer med planbestimmelserna ska
anses planenliga.” Bestimmelsen hade férekommit i tva andra planer, som tidigare upphivts
av domstolar med hinvisning till att bestimmelsen var for otydlig.

Mot denna bakgrund beslutade kommunstyrelsen den 2 oktober 2017 att limna yttrande till
mark- och miljédomstolen med anledning av 6verklagan. Kommunstyrelsens beslut innebar
att kommunen begirde att planen skulle aterforvisas for omarbetning infor ett nytt
antagandebeslut i kommunfullmiktige. Mark- och miljddomstolen beslutade darefter, den
15 december 2017, att upphéiva kommunfullmiktiges antagandebeslut.

Detaljplaneforslaget har mot denna bakgrund reviderats. Planbestimmelserna for de
huvudbyggnader som var storre dn den angivna generella storleken och som tidigare stred
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mot bestimmelsen om byggritts storlek har andrats till att nu motsvara byggnadens faktiska
storlek. I 6vrigt sker ingen dndring av ursprungligt planforslag.

Eftersom ett stort antal fastigheter var ber6rda av de dndrade planbestimmelserna stalldes
planforslaget ut pa nytt. Foreliggande planforslag utgor en revidering av byggritters storlek.
Framférda synpunkter som inte tillgodosetts fran den tidigare utstillningen 2015 och det
2016 reviderade planforslaget kvarstar.

Under utstallningstiden, del av september och oktober 2018, har ett flertal synpunkter som
framférdes under den tidigare utstillningen upprepats. Dessa synpunkter har behandlats i
tidigare utlitanden daterade 2016-01-12 och 2016-11-01 samt i gatukostnadsutredningen,
som har vunnit laga kraft.

Synpunkter och justeringar som avser revideringen:

e Inga synpunkter har framforts pa de dndrade byggritternas storlek fran
fastighetsagare, som var berorda av denna revidering.

e Otydligheter pa plankartan och genomférandebeskrivning har justerats och
tydliggjorts.
e Grundkartan har kompletterats med R-markering f6r fornlimningsomraden.

e En mindre del av kommunalt dgd kvarters- och naturmark har uppmarksammats
beroras av naturreservatet for Trollsjon. Plangransen har, efter godkdnnande fran
berord fastighetsigare (Linnersta 1:590) justerats sa att denna del inte lingre ingar i
planomradet.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens huvudsyfte ar att ge mojlighet till permanentboende genom att infora
indamalsenliga byggritter, att ersitta enskilda vatten- och avloppslésningar med
kommunala anldggningar, att rusta upp vigsystemet samt att inféra kommunalt
huvudmannaskap f6r allmin plats. Detaljplanen syftar vidare till att skydda omradets
speciella kvaliteter i landskapsbild och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljo.

Planomradet omfattar cirka 120 fastigheter. Omradet dr ett sa kallat fornyelseomrade som
utvecklas fran fritidshusomrade till villaomrade f6r permanentboende. Bebyggelsen bestar
av en blandning av villor och fritidshus, dir majoriteten av bostadshusen redan idag
utnyttjas for aretruntboende. I omradet finns férutom bostider dven det privata
sjukhemmet Gammeludden.

Detaljplanen m6jliggor att det genom avstyckning skapas drygt 30 nya fastigheter samt ett
mindre grupphusomrade om cirka 10 ligenheter pa fastigheten Lannersta 1:876. Med
undantag f6r grupphusomradet och Gammeluddens vardhem far bostadshusen hogst
innehalla tva ligenheter.

Omradet har mycket virdefull natur- och kulturmiljé med vilbevarade kulturhistoriskt
intressanta niarmiljoer, fornlimningar och stora naturomraden. I frimst den s6dra delen av
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planomradet finns bebyggelse med stort kulturhistoriskt virde, varfor bade befintlig och ny
bebyggelse dir ges vissa restriktioner i utformningen. Virdefull vixtlighet och berghallar
skyddas, bade genom att naturmark avsitts som allmén plats och genom planbestimmelser
om sarskilt skydd for utpekade objekt pa enskilda fastigheter.

Linnersta strandpromenad, som utgor en vardefull rekreativ och historisk link i den
sammanhingande strandpromenaden fran Tollare till Baggensfjirden, foreslas till sin storsta
del utgora allmin plats. En mindre del kommer att ligga kvar pa kvartersmark. For att inte

hindra allmiéntillgédngligheten inom denna del férutsitts att nuvarande servitut och
strandskyddsférordnande bibehalls.

I sodra delen av planomradet planeras for kulturreservatet Baggensstaket, vilket i sin helhet
kommer att ligga inom planomradet. Planomradet grinsar i norr dven till naturreservatet vid
Trollsjon.

Kommunfullmiktige beslutade den 12 december 2016, § 316, att anta detaljplanen for
sydostra Lannersta 2, Omrade W. Detaljplanens antagandebeslut 6verklagades till mark- och
miljédomstolen, som 1 sin tur férelade kommunen att yttra sig.

Planen hade en bestimmelse med f6ljande lydelse; ”Befintliga byggnader som tillkonmit i laga
ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som inte dverensstanmmer med planbestimmelserna ska
anses planentiga.” Bestimmelsen hade férekommit 1 tva andra planer, som tidigare upphavts
av domstolar med hinvisning till att bestimmelsen var for otydlig.

Mot denna bakgrund beslutade kommunstyrelsen den 2 oktober 2017, § 259, limna
yttrande till mark- och miljddomstolen med anledning av 6verklagan. Kommunstyrelsens
beslut innebar att kommunen begirde att planen skulle aterforvisas fér omarbetning infor
ett nytt antagandebeslut i kommunfullmiktige.

Mark- och miljddomstolen beslutade direfter, den 15 december 2017, att upphiva
kommunfullmiktiges antagandebeslut.

Detaljplaneforslaget har mot denna bakgrund reviderats och planbestimmelsen om att

7 Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som inte
dverensstammer med planbestimmelserna ska anses planenliga” har tagits bort. En 6versyn av
samtliga husstorlekar har utforts. Planbestimmelserna f6r de huvudbyggnader som var
storre dn den generella storleken och som stred mot bestimmelsen om byggritts storlek har
andrats till att nu motsvara byggnadens faktiska storlek.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan.

Bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade den 10 januari 2005, § 11, att godkdnna startpromemorian for
detaljplanen.

Kommunstyrelsen godkinde ”Ny arbetsmodell f6r férnyelseplaneringen i Boo”, med
forslag till omradesindelning och tidplaner den 18 augusti 2008, § 145. Fér Sydostra
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Linnersta 2, Omrade W, innebar detta att planarbetet dterstartades efter att ha legat vilande
sedan 2000, samt att beslut togs om att omradet ska ha kommunalt huvudmannaskap for
allminna platser samt for vatten och avlopp.

Samrad skedde mellan den 3 maj och den 15 juni 2011.

Utstillning 1

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 februari 2013, § 74, att stilla ut
planforslaget. Detaljplan och gatukostnadsutredning var samtidigt utstallda fran den 19 april
till den 22 maj 2013.

Utstillning 2

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 25 mars 2015, § 60, att stélla ut ett i
tebruari 2014 och i mars 2015 reviderat planférslag. Reviderat planforslag och
gatukostnadsutredning var utstillda under tiden den 9 juni till och med den 25 augusti 2015.
Milj6 och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 29 juni 2016, § 1506, att tillstyrka
planférslaget med dndring att genomforandetiden for strandfastigheterna lings
strandpromenaden skulle dndras till 5 ar. Planforslaget med denna revidering tillstyrktes av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 9 november 2016, § 244. Kommunfullmaktige antog
detaljplanen den 12 december 2016, § 316.

Utstillning 3

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 20 juni 2018, § 150, att stilla ut det i maj
2018 reviderade planforslaget. Utstillningstiden varade fran den 17 september till och med
den 15 oktober 2018.

Yttranden under utstdllningen
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget:
- Sjofartsverket
- Trafikférvaltningen Stockholms lins landsting
- Skanova
- Enheten f6r fastighetsforvaltning
- Boo hembygdsférening

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
- Lantmiterimyndigheten
- Linsstyrelsen
- Nacka vatten och avfall AB
- Nacka Milj6évardsrad
- Boo Milj6- och Naturvinner
Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 15 stycken fastigheter inom planomradet
samt en frain boende utanfér planomradet.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och foérkortad form med
planenhetens kommentarer.
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Aterkommande synpunkter

Ett flertal fastighetsidgare tar anyo upp fragan om avstyckning av sina fastigheter, forindring
av sa kallade punktprickade omraden, oftast med mark- och vegetationsskydd, strandskydd,
intrang for vigar och slinter samt gatukostnaders storlek.

Foreliggande detaljplaneforslag utgor en revidering av den tidigare av kommunfullmaiktige i
december 2016 antagna detaljplanen. Syftet med revideringen ar att planbestimmelserna for
de huvudbyggnader och komplementbyggnader som var storre dn den angivna generella
stotleken och som tidigare stred mot bestimmelsen om byggritts storlek dndrats till att nu
motsvara byggnadens faktiska storlek. Norr om Trollsjévigen anpassas plangrinsen till
Trollsjons naturreservat. I 6vrigt sker 1 huvudsak ingen dndring av ursprungligt planforslag.
Tidigare framférda synpunkter som inte blivit tillgodosedda kvarstar. Se planenhetens
kommentar i Utlatande daterade 2016-01-12 och 2016-11-01. Synpunkter som ber6r
gatukostnadsutredningen har hanterats i samband med denna. Gatukostnaderna vann laga
kraft den 24 december 2016.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen bedomer att forslaget under nu kinda forhallanden inte strider
mot de intressen, enligt plan- och bygglagen, som linsstyrelsen har att bevaka.
Linsstyrelsen har beslutat den 17 november 2016 om att upphiva delar av
strandskyddet (Dnr 511-32989-2016).
Fornlamningar ska vara tydligt markerade pa plankartan.

Planenhetens kommentar:
Grundkartan har kompletterats med R-markering f6r omraden med fornlimningar.

2. Lantmiterimyndigheten konstaterar att planomradets grinser inte
anpassats till naturreservat Trollsjon.

Grundkartan bor f6r att fylla sin funktion inte vara dldre dn tre manader.
Strandskyddet upphivs inte inom all kvartersmark, vilket kan medfora problem vid
kommande fastighetsbildning.

Enligt kartbilagan till strandskydd framgar inte att strandskyddet ar upphévt for 11
m? kvartersmark, som ska éverforas frin 1:4 till 41:3.

En oversyn av byggritten bor goras f6r att undvika dubbla bestimmelser om
utnyttjandegrad pa samma bostadsfastighet.

Det dr oklart hur servitutet f6r x-omradet ska utformas Gver byggritten pa
Léinnersta 11:162.

Planbestimmelsen for bryggor ar otydlig och kan skapa oklarhet om rittigheter for
hur bryggan ska bildas.

Avgrinsning mellan kvartersmark och vattenomrade ar oklar.

I genomforandebeskrivningen anges olika kriterier som ska uppfyllas innan bygglov
kan beviljas. Nagon bestimmelse om forskjuten genomférandetid finns dock inte.
Fastighetsbestimning kan komma att beh6évas for fastigheter med osikert granslige.
De ekonomiska fragorna bér kompletteras med information om ersattning.
Genomférandebeskrivningen bér kompletteras med fragan om Gverforing av
gemensamhetsanliggningar inom omraden med fastighetsplan.
Genomférandebeskrivningen bor kompletteras hur omradena for teknisk
anlidggning dr tinkta att genomforas.
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Villkoren f6r upphivande av nagra servitut kan utgora viss osikerhet enligt
fastighetsbildningslagen.

Genomférandebeskrivningen nimner inget om genomférandet av ledningsritt och
u-omraden.

I 6vrigt forutsitts att detaljplaneforslaget dr utformat sé att det inte hindrar planerat
kulturreservat.

Planenhetens kommentar:

En mindre del av kommunalt dgd kvarters- och naturmark har uppmirksammats
berdras av naturreservatet for Trollsjon. Plangransen har, efter godkdnnande fran
ber6rd fastighetsidgare (Lannersta 1:596) justerats sa att denna del inte lingre ingar 1
planomradet.

I samband med inventeringen infor revideringen har konstaterats att inga
torindringar skett som kan paverka grundkartan.

Fastigheter som berors av strandskyddet ar befintliga och enligt detaljplanen medges
inte nagon avstyckning.

Strandlinjen ar nagot osiker, men férhallandet har inte bedomts paverka planens
utformning.

Genomforandebeskrivningen har fortydligats betriffande lamplig tidpunkt fOr start
av enskilt byggande, ersittningsfrigor samt gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsritter med mera.

Utformning av detaljplan och kulturreservat har samordnats. Arbetet med
inrattandet av reservatet kommer att ske efter att detaljplanen antagits.

3. Nacka vatten och avfall konstaterar att dagens krav angdende
dagvattenhantering inte uppfylls pa grund av detaljplanens tillkomsttid. Detta maste
beaktas om kaillare byggs.

Smala vagar och sma vindplaner kan férorsaka problem fér sophimtningen.

Planenhetens kommentar.

I planomradet har lokaliserats omraden inom vilka dagvattenproblem kan uppsta.
Planen medger dir endast komplementbyggnader.

Korbanebredder och vindplatser féljer i huvudsak standarden for ”ortens sed”. For
att undvika tunga transporter pa Linnersta strandpromenad till fastigheten
Linnersta 41:3 har sirskild plats for sophamtning anvisats vid Djurgardsvigen.

4. Nacka Miljévardsrad anser 1 stort sett att planforslaget dr bra.

Det glesa bebyggelsemonstret med ganska vildvuxen vegetation ger omradet en
speciell karaktir, som bor finnas kvar. For att inte tappa omradets karaktir och
sammanhang maste ny bebyggelse vara tydligt styrd via detaljplanen med avseende
pa storlek, placering, antal och till viss del utseende. Nya byggnader som uppfors pa
kulturhistoriskt virdefulla platser ska forses med hégre krav dn pa andra platser.
Speciellt ar det visuella intrycket fran sjosidan viktig.

Miljévardsradet anser att det dr av storsta vikt att Lannersta strandpromenad
bevaras. Det dr viktigt att gangvigen mojligedr vandringar lings hela strickan, da
den har ett mycket hogt virde ur rekreations- och kulturellt hinseende. Det dr bra
att planforslaget innehaller rivning av ett antal bryggor i daligt skick. En viktig del ar
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att forslaget inte tillater bebyggelse pd tomtmarken lings strandpromenaden.
Miljovardsradet anser inte att det dr sjdlvklart att ha privat tillgang till den strandnira
komplementbebyggelsen.

Planenhetens kommentar.
Enheten delar till stor del Miljévardsradets uppfattning betriffande virdet av
vegetation och anpassning av nybebyggelsen till omradets natur- och kulturmiljo.
Detaljplanen innehéller darfor sarskilt skydd for vardefull mark och vegetation samt
restriktioner for den strandnira bebyggelsen och nybebyggelsen i sluttningszonen
mot Linnerstasunden.

Linnersta strandpromenad har ett mycket hogt rekreations- och kulturvirde, varfor
den bor rustas upp och vara allmantillganglig pa hela striackan fran Tollare till
Baggensfjirden. For ndrvarande finns ingen 6verenskommelse med berdrda
fastighetsagare om kommunalt Gvertagande av skotsel och underhall pa en
delstricka av promenaden. Tills vidare finns strandskydd och servitut som reglerar
allmintillgingligheten.

5.  Boo Milj6- och Naturvinner vidhaller sitt tidigare yttrande och anser att
planen inte kan godkinnas utan dndringar.

Foreningen anser att mark- och vegetationsskyddet inte ér tillrackligt. Den
biologiska mangfalden och lokalklimatet kommer att férsimras.

Exploateringen vid Sieverts vig ska utga och 1 stallet inga i kommande
kulturreservat.

For vistra delen av Linnersta strandpromenad, som gar 6ver privata fastigheter, ska
kommunen 6verta skotsel och underhall samt att allméntillgingligheten ges ett
framtida skydd.

Planenhetens kommentar:
Betriffande underhall och skétsel av strandpromenaden se planenhetens

kommentar ovan (punkt 4). I 6vrigt se planenhetens kommentar 1 Utlatande daterat
2016-01-12.

Inkomna synpunkter fran fastighetsigare inom planomradet
6. JM AB, dgare till fastigheterna Lannersta 1:12 och 1:13 vidhaller via
ombud sitt tidigare yttrande.
Bolagen anser att tre nya villafastigheter kan tillskapas inom fastigheten Linnersta
1:13 utan att paverka fornlimningarna. Resterande del av fastigheten tillsammans
med Linnersta 1:12 skulle da inga i foreslaget kulturreservat. Om kommunen inte
kan medge detta ar JM Oppen for byggritter, som medger uppférande av
vardlokaler.
Vidare konstaterar JM att skilda genomférandetider strider mot 5 kap 5 § i den édldre
plan- och bygglagstiftningen.

Planenhetens kommentar:

Betriffande avstyckningsmoijligheter se planenhetens kommentar i Utlatande daterat
2016-01-12.



8 (13)

Betriffande skilda genomférandetider anger APBL (1987:10) 5 kap 5 § 1:a stycket
sista meningen att ”” For skilda omraden av planen kan olika genomférandetider
bestimmas”.

7.  Agaren till fastigheten Linnersta 1:876 framfor synpunkter pa inlosen for
vigbreddning och gatukostnadernas storlek enligt tidigare yttrande.

Planenhetens kommentatr:

Se planenhetens kommentar i Utlaitande daterat 2016-01-12.
Betriffande gatukostnaden och fastighetens andelstal sa har
gatukostnadsutredningen vunnit laga kraft, 2016-12-24.

8. Agaren till fastigheten Lannersta 1:357 och 1:998, via ombud, avser att dela
fastigheten i tre nya fastigheter. Fér den sddra nya fastigheten utgdr foreslagen
punktprickad mark svérigheter att placera en garagebyggnad.

Beteckningen f3;, med krav pa trifasad ifragasitts.

Planenhetens kommentar.

Planforslaget medger tre fastigheter. Planen laser inte de tidigare skisserade
fastighetsgranserna eller placering av komplementbyggnader. Grinsers ligen med
beaktande av limplig byggnadsplacering far tas upp med lantmiterimyndigheten i
samband med kommande fastighetsbildning.

Planbestimmelsen f; innebar att fasad 1 huvudsak ska vara av trd. Detta krav stills
med hinsyn till fastighetens héga lige och omgivande bebyggelsemiljé. Denna
bestimmelse dr inte heller ndgon foérindring i férhallande till det ursprungliga
planforslaget.

9. Agaren till fastigheten Lannersta 1:321, har for avsikt att dela fastigheten.
Overenskommelse om tillfart med grannfastigheten Linnersta 1:357 m.fl. har inte
kunnat traffas, varfor dgaren nu 6nskar att tillfarten till den 6vre sodra nya
avstyckningen ska ske inom den egna fastigheten enligt bifogad skiss.

Planenhetens kommentar.

Skisserad ny tillfartsvag bedomer planenheten inte mojlig med hiansyn till det branta
terrangavsnittet, cirka 9 meters nivaskillnad pa en stricka av drygt 30 meter. Enligt
detaljplaneforslaget redovisas en 16sning att tillsammans med intilliggande
fastigheter anordna en gemensam vig, som kan ges godtagbar standard, vilket
fastighetsagarna tidigare varit Gverens om.

Fastighetsidgaren har per telefon meddelat att underséka méjligheten av att inom
den egna fastigheten placera garage och biluppstillningsplats vid Gammeluddsvigen
och anldgga en till terringen anpassad gangvig till sin nya avstyckade fastighet.

10. Agaren till fastigheten Lannersta 1:20, anser att gisthuset vid stranden som
ar korsmarkerat ska redovisas som bostad med beteckningen B.
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Planenhetens kommentar.
Bebyggelsen pi fastigheten bedéms planenlig. Hela fastigheten utgor
bostadsindamil med anvindningsbeteckningen B. Pa fastighet far endast en
huvudbyggnad uppféras. Som huvudbyggnad bedéms det storre bostadshuset, vars
byggnadsarea och nockhéjd har reglerats genom planbestimmelser. Resterande
byggnader pa fastigheten betraktas som komplementbyggnader utan att nirmare
precisera dndamalet.

11.  Agaren till fastigheten Lannersta 1:1238 har haft brygga sedan 1954, da
den togs Over frin den tidigare dgaren. Fastighetsdgaren vill nu fd bétplats inom den
planerade bryggforeningen inom WB; — omradet.

Planenhetens kommentar.
De fastighetsigare inom planomradet som har bryggor i Fladen, som kommer att tas
bort, bor 1 forsta hand erbjudas bitplats i den planerade brygeféreningen.
Kommunens markforvaltning kommer att ansvara for arrendeavtal med en
bryggférening. I avtalet kan bland annat regleras vilka som ska erbjudas plats.

12.  Agaren till fastigheten Bo 1:1061, papekar att plankarta och
genomforandebeskrivning inte korresponderar vad giller antal avstyckningsbara
fastigheter for fastigheterna Bo 1:1060 och Bo 1:1060.

Planenhetens kommentar.
Enligt detaljplanens bestimmelser ar Bo 1:1061 delbar till tva fastigheter och Bo
1:1060 ir inte avstyckningsbar. Planhandlingarnas genomférandebeskrivning har
korrigerats enligt plankartans fastighetsbeteckningar.

13.  Agaren till fastigheten Linnersta 1:342 har haft brygga sedan 1920-talet.
Om den behéver rivas bor ersittningsplats erbjudas vid den nya bryggan.

I 6vrigt tar fastighetsdgaren upp synpunkter som framférdes vid den tidigare
utstallningen betriffande mark som tas 1 ansprik for vigbreddning, hur
kompensation ska ske och gatukostnadernas storlek.

Under det tidigare planarbetet begirdes att fastigheten skull fa avstyckas, vilket
medgavs. Detta dr nu inte aktuellt, varfor tidigare 6nskemal nu tas tillbaka.

Planenhetens kommentar.
De fastighetsigare inom planomradet som har bryggor i Fladen, som kommer att tas
bort, bor 1 forsta hand erbjudas bitplats i den planerade brygeféreningen.
Kommunens markforvaltning kommer att ansvara for arrendeavtal med en
bryggférening. I avtalet kan bland annat regleras vilka som ska erbjudas plats.

Fastigheten har i den tidigare utstillda detaljplanen redovisats som avstyckningsbar.
Planenheten har bedémt att fastighetens storlek, huvudbyggnads placering och
topografiska forutsittningar gor den limplig fOr att kunna bilda tva fastigheter.
Fastighetsidgaren avgor sjilv om och nir en sadan fastighetsbildning ska ske.

Se for 6vriga synpunkter planenhetens kommentar i Utlitande daterat 2016-01-12.
Betriffande gatukostnaden och fastighetens andelstal sa har
gatukostnadsutredningen vunnit laga kraft, 2016-12-24.
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14. Agaren till fastigheten Linnersta 1:335 ifragasitter att planforslaget inte
medger avstyckning av fastigheten och anser att den punktprickade marken pa
fastighetens Ostra del ska tas bort for att mojliggora en ny byggnad.

Planenhetens kommentar.

Planenheten har bedomt att fastigheten inte avstyckningsbar. Denna uppfattning
grundar sig pa fastighetens topografiska forutsittningar med en nivaskillnad pa drygt
20 meter, det stora virdet f6r nirmiljon och landskapsbilden av att bevara det
obebyggda bergspartiet 1 kvarterets centrala del, vilket tillsammans med angrinsande
fastigheter aven utgdr en spridningskorridor f6r flora och fauna. Se vidare under
rubriken ”Aterkommande synpunkter”, sidan 5, samt Utlatande 2015-01-12.

15. Agaren till fastigheten Linnersta 1:335 har tidigare fatt avslag att stycka
fastigheten, men vill nu anyo fa detta provat.

Planenhetens kommentar.

Foreliggande detaljplaneforslag utgor en revidering av tidigare antagen plan.
Fastigheten har tidigare bedomts olimplig att avstycka med hinsyn till fastighetens
topografiska forutsittningar och skydd av virdefull mark och vegetation. Se vidare
under rubriken ”Aterkommande synpunkter”, sidan 5, samt Utlatande daterat 2016-
01-12

16. Agaren till fastigheten Linnersta 1:804 framfor synpunkter pa
gatukostnader, markintrang for slintanpassning, takkostnad och indexupprikning
och fastighetens andelstal av gatukostnaden. Vidare vill fastighetsigaren ha
mojlighet att uppféra murar och plank hégre an 0,5 meter pa punktprickad mark, till
exempel ar det 6nskvirt med en tva meter hog mur i vistra fastighetsgrinsen mot
planerad forskola.

Planenhetens kommentar.

Synpunkterna framférdes 1 samband med den tidigare utstillda detaljplanen och
gatukostnadsutredningen. Se vidare under rubriken ”Aterkommande synpunkter”,
sidan 5 samt Utlatande daterat 2016-01-12 och i gatukostnadsutredningen.
Betriffande gatukostnaden och fastighetens andelstal sa har
gatukostnadsutredningen vunnit laga kraft, 2016-12-24.

Murar, plank eller annan tit avskdrmande konstruktion hégre 4n 0,5 meter inom
punktprickat omrade medges ej. Uppférande av mur eller plank pa annan del inom
fastigheten kriver bygglov.

17. Agaren till fastigheten Lannersta 1:898 vill ha méjlighet att bygga en
6vervaning, vilket planbestimmelserna inte medger. Hur beriknas nockhéjden?
Anser att den punktprickade marken i norr ir oskilig stor och undrar hur
huvudbyggnaden pa grannfastigheten kunde fa tillatelse att bygga ett par meter fran
fastighetsgrins?

Avser att uppfora en garagebygenad i fastighetens syddstra hérn.

En kalkyl f6r kommunens inlésenskostnad bor redovisas.

Forutsitter att gemensamhetsanlidggningen for vig ticks av gatukostnaden.
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Anser att anslutningsavgiften for vatten och avlopp som bygger pa tomtstorlek ar
telaktig.

Om fastighetsgrinsen foljer Trollsjévigens korbana finns det utrymme att 6ka
fastigheten 1 dess sydostra del?

Andelstalen for gatukostnaderna bygger pa felaktig grund.

Pianenhetens kommentat:
Nockh6jd beriknas i princip som byggnadshojd, enligt Plan- och byggférordningens
regler. Hojden beriknas frin medelnivan som marken har invid byggnaden, under
forutsittning att byggnaden inte ligger mindre dn sex meter fran allmén plats.
Detaljplanen medger siledes inte ytterligare en vaning av befintligt bostadshus.
Detaljplanen medger en komplementbyggnad i fastighetens sydostra horn.
Gemensamhetsanliggning for vig ansvarar och bekostar respektive fastighetsigare
tor, eftersom den ar enskild. I samband med fastighetsbildningen kommer detta att
nirmare regleras.
Fastighetens sodra grans mot Trollsjovagen avses inte forindras.
Se vidare under rubriken ”Aterkommande synpunkter”, sidan 5, samt Utlitande
daterat 2016-01-12.
Opvriga frigor som inlésenkostnader, andelstal fér gatukostnader, vatten- och
avloppstaxa m.m. regleras inte i detaljplan. Betriffande fastighetens gatukostnad och
andelstal sa har gatukostnadsutredningen vunnit laga kraft, 2016-12-24.

18. Agaren till fastigheten Linnersta 1:336, konstaterar att Lillhuset” inte
finns med pa grundkartan. Eftersom detta ska renoveras och befintligt lusthus ska
flyttas in pa fastigheten édr fragan om strandskyddsdispens erfordras.

For tllfart till fastigheten finns ingen nytta av en gemensamhetsanliaggning, eftersom
fastigheten angors direkt fran Trollsjovagen.

Kommer besékande till naturreservatet att utnyttja vagen?

Planenhetens kommentar.
“Lillhusets” lage dr inte inmitt och darfor inte redovisat pa grundkartan. Detta
forhallande bedoms inte paverka planens utformning eller fastighetens byggritt.
Under forutsittning att fastigheten angors direkt fran Trollsjovigen behéver den
inte inga i en gemensamhetsanldggning. Fragan far regleras i samband med
fastighetsbildningen.
Strandskyddet pa hela fastigheten kommer att upphivas si snart som detaljplanen
vinner laga kraft.
Besokande till reservatet dr hanvisade till planerad parkeringsplats vid Nytorpsvigen.

19. Agaren till fastigheten Linnersta 1:341 Kryssmarkering pa bostadshuset
saknas pa grundkartan. Varfor har fastigheten markerats med pi?

Vad krivs for att bostadshuset ska dndras till permanentbostad?

Kan staket uppsattas pa punktprickad mark?

Utanfor fastigheten finns en asfalterad yta. Om denna inte ska finnas kvar kan i
stillet punktprickad mark inne pa fastigheten anvindas f6r parkering?

Vad hinder med ett LTA-system for vatten och avlopp vid elavbrott?

Vad betyder de langa pilarna pa plankartan?
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Planenhetens kommentar:

Kryssmarkering eller avsaknad av kryss pa huvudbyggnaden har ingen betydelse
betriffande fastighetens byggratt.

Pa fastigheten ligger huvudbyggnaden narmare dn 4,5 meter till fastighetsgrins, som
ar planens foreskrivna matt till grannes grans. Planbestimmelsen p; medger denna
avvikelse frin det generella avstandet.

Detaljplanen innebir att byggritterna anpassas efter ett aretruntboende

Den punktprickade marken utgor sa kallad férgardsmark som inte far bebyggas.
Parkering av bilar eller uppsittande av staket, hick eller dylikt 4r inget hinder.
Virmekabeln, som ligger tillsammans med vatten- och avloppsledningarna under
mark i en isolerad lada, fungerar som uppvirmning av ledningarna och trider 1
funktion om det blir extremt kallt. Vid elavbrott under nagra dygn ska ledningarna
normalt inte kunna frysa sonder.

Pilarna pa plankarta hinvisar till vilka planbestimmelser som giller inom respektive
del av fastigheten.

20. Agaren till fastigheterna Linnersta 1:4, 1:50 och 11:82, anser att
fastigheterna oproportionerligt begrinsas pa grund av:
- Ny gata till Lannersta 41:3, som redan har servitutsritt for utfart, innebér
stor risk att den nidrmaste linden dor och allén skadas.
- Strandskyddet ligger kvar inom del av fastigheten.
- Lindarna i allén invid Djurgardsvigen kommer att skadas om inte
gatuomradet forskjuts at norr, bort fran lindarna.
- Detaljplanens genomforandetid har begrinsats till 5 ar mot tidigare 10 ar,
vilket angransande omraden har.

Planenhetens kommentar:

Vigen fram till fastigheten Lannersta 41:3 dr redan i dag anpassad och anvinds for
biltrafik. Den utgor dven del av Lannersta strandpromenad. Del av fastigheten
Linnersta 1:4 dr belagd med servitut f6r gangtrafik, som ér allméntillgingligt.
Servitutet och strandskyddet dr nédvindigt for att trygga allmidnhetens tillginglighet
till strandpromenaden. I samband med utbyggnaden av kommunalt vatten och
avlopp planeras forbindelsepunkt f6r fastigheten Lannersta 41:3 i dess
fastighetsgrans. Ledningarna kommer att dras fran Djurgardsvagen via tillfartsvigen
till 41:3. Fastighetens himtning av hushallsavfall sker pa anvisad plats séder om
Djurgardsvigen. Detta har reglerats i en fastighetsplan. Tillfartsvigen foreslds som
lokalgata, vilken sammanbinds med Linnersta strandpromenad. Sammantaget utgor
detta starka motiv att vigen utliggs som allman plats, men med hinsyn till den
relativt laga trafikbelastningen kan kérbanebredden i huvudsak anpassas till
nuvarande bredd.

Lindarna och Lindallén utmed Djurgardsvigen bedéms inte paverkas av vig-,
vatten- och avloppsutbyggnaden. Vid arbetet kommer mycket stor hinsyn tas till de
enligt planbestimmelserna skyddade lindarna. Vatten- och avloppsledningarna ér
grunt férlagda och Djurgardsvigens korbana ar planerad att byggas i gatuomradets
norra del. Vid anliggningsarbetena kommer sarskild expertis att f6lja och bevaka
arbetet pa plats. Detta ska ske i samrad med linsstyrelsen, som ar ansvarig
myndighet och far medge dispens fran biotopskyddet.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 29 juni 2016, § 150, att tillstyrka
planforslaget med dndring av genomférandetiden for strandfastigheterna lings
strandpromenaden dndras till fem ar. Se syftet nedan, under punkt 21, samt

Utlatanden daterade 2016-01-12 och 2016-11-01.

Ovriga inkomna synpunkter
21. Lisare pa biblioteket i Orminge, har en undran om Linnersta
strandpromenad. Det framgar att kommunen anser det dven ar viktigt pd privat
mark att strandpromenaden inte forfaller. Finns det ndgon mdjlighet till detta? Om
servitut anger att promenaden skall vara “tillginglig”, ar da fastighetsigaren skyldig
att tillse detta?

Planenhetens kommentar.
Fragan om underhallsskyldighet f6r del av promenaden ar svir att besvara.
Kommunen har vid méten med berorda fastighetsdgare inte fatt till nigon
overenskommelse att fa rusta upp promenaden eller att fa Gverta den som allmin
plats. Vem som i nuldget har ansvaret f6r underhallet, servitutsigarna eller
fastighetsagarna, ér inte klarlagt.
Mot bakgrund av den nuvarande lasta situationen har kommunen beslutat att
strandskyddet ska ligga kvar pa strandfastigheterna och att infra en kort
genomforandetid, fem ar, f6r berérda fastigheter. Detta 1 syfte att nd en
férhandlingslésning om kommunalt underhall alternativt att promenaden genom
planindring blir allmin plats och dirigenom trygga promenaden for framtiden.

Justeringar efter granskning
Synpunkter i granskningen har féranlett mindre justeringar i syfte att tydliggora plankartans
bestimmelser och dess genomférande:
e Inga synpunkter har framforts pa de dndrade byggritternas storlek fran
fastighetsagare, som var berorda av denna revidering.
e Otydligheter pa plankartan och genomférandebeskrivning har justerats och
tydliggjorts.
e Grundkartan har kompletterats med R-markering f6r fornlimningsomraden.
e En mindre del av kommunalt dgd kvarters- och naturmark har uppmarksammats
beroras av naturreservatet for Trollsjon. Plangransen har, efter godkdnnande fran
berord fastighetsigare (Linnersta 1:590) justerats sa att denna del inte lingre ingar i
planomradet.

Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnais
Bitridande planchef Planarkitekt
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