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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2019/43

Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan Fagelstigen

Yttrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsndamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden enligt bilaga till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 25 februari 2019.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 68.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan for Fagelstigen i Boo syftar till att méjliggora utbygenad av
kommunalt vatten- och avlopp och ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet f6r
vigar, natur-, och parkmark inom omradet. Detaljplanen som omfattar cirka 30
bostadsfastigheter méjliggdr dven permanent boende samt en méjlig fortitning med cirka
20 nya bostader i form av villor eller radhus. Planférslaget har utformats i enlighet med
kommunens mal for stadsutvecklingen samt de versiktliga planerna.

I yttrandet foreslds att kommunstyrelsen tillstyrker férslaget. Vidare framgar att
kommunstyrelsen forutsitter att genomforandet blir kostnadseffektivt och att kostnaderna
regelbundet f6ljs upp, speciellt da projektet foérvintas ga med ett underskott om cirka 7
miljoner kronor.

Arendet

Planomradet ér beldget i Boo, strax séder om Orminge centrum och planen syftar till att
bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta hand om dagvatten samt rusta upp vigar i
omradet for att mojliggora f6r permanent boende. Vigarna i omradet kommer att forbattras
med utgangspunkt i Nacka kommuns riktlinjer for gatustandard.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian till
stadsbyggnadsprojektet den 5 november 2013, § 214. Med anledning av att nya
bestimmelser om riktvirden for trafikbuller har tritt ikraft, samt kommunens nya riktlinjer
for uttag av gatukostnadsersittning, antog kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott en ny
startpromemoria den 7 augusti 2018, § 136.

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Fagelstigen pa remiss under samradstiden, den
20 februari till och med den 5 april 2019.
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I tjiansteskrivelsen och forslaget till yttrande behandlas de fragor kommunstyrelsen har ett
sarskilt ansvar for, det vill saga, 6versiktliga planer och strategiska dokument,
bostadsférsorjning och arbetsplatser, vilfardsfastigheter, 6vergripande
transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som fastighetsigare i f6r
arendet relevanta delar. Diaremot behandlas inte detaljplanens redovisning av exempelvis
byggnaders gestaltning, miljofragor och tekniska f6rsorjning.

Planforslagets overgripande syfte stimmer vil 6verens med malen 1 6versiktsplanens
stadsbyggnadsstrategi “Utveckla Nackas lokala centrum och deras omgivning”. Detaljplanen
omfattar bestimmelser vad giller skydd av virdefull vegetation samt omhindertagande av
dagvatten inom bostadsfastigheter och pa allmin platsmark vilket 6verensstimmer med
stadsbyggnadsstrategin ”Planera, forvalta och utveckla den gréna och bla strukturen”.

Planforslaget bidrar till en fortitning av omradet med cirka 20 bostider men innehaller inga
tillkommande arbetsplatser eller vilfiardsfastigheter. Planforslaget mojliggor ett kommunalt
overtagande av huvudmannaskapet for gator/vigar och 6vrig allmin platsmark i
planomradet, vilket bedéms vara positivt f6r den 6vergripande transportinfrastrukturen.

Enheten f0r strategisk stadsutveckling foreslar att kommunstyrelsens stadsutvecklings-
utskott tillstyrker forslaget till detaljplan da planen ticker in de sirskilda omriden
kommunstyrelsen ansvarar for. I yttrandet framgar ocksa att kommunstyrelsen férutsitter
att genomforandet blir kostnadseffektivt och att kostnaderna regelbundet f6ljs upp, speciellt
da projektet férvantas ga med ett underskott om cirka 7 miljoner kronor.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnaden av allminna vigar finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning fran
fastighetsdgarna i omradet enligt kommunens riktlinjer (kommunstyrelsen den 4 april 2016,
§ 128). En gatukostnadsutredning bedrivs parallellt med arbetet med detaljplanen.
Utbyggnad av VA-ledningar ska ske sa att alla bostadsfastigheter kan ansluta och finansieras
med anldggningsavgifter.

Planldgeningskostnaderna beriknas uppga till totalt 2,5 miljoner kronor men férvintas inte
att tickas av inkommande planavgifter. Planprocessen har dragit ut pa tiden vilket orsakat
Okade kostnader.

Kostnaden f6r utbyggnaden av gatorna i omradet beriknas till totalt 9,5 miljoner kronor,
vilket kommer bekostas av fastighetsigarna.

Beriknad kostnad for vatten och avlopp ir 9,5 miljoner kronor varav 4,5 miljoner ticks av
VA-taxan. Underskottet drabbar Nacka vatten och avfall AB. Hittills i projektet har en
omfattande renovering av en ledning 1 Telegramvigen ingétt. Behovet av denna renovering
beh6vs utredas ytterligare och bedéms den ej nédvindig innebir detta en
kostnadsminskning f6r Nacka vatten och avfall AB pa 3,5 miljoner.
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Forviantade drift- och underhallskostnader f6r gator och belysning dr 90 000 kr per ar.

Totalt uppskattas en kostnad for projektet pa cirka 21,5 miljoner kronor och intakter pa ca
14,5 miljoner. Detta innebir ett underskott pa cirka 7 miljoner kronor varav cirka 2 miljoner
kronor belastar skattekollektivet och 5 miljoner belastar VA-kollektivet.

Konsekvenser for barn
Forbittring av omradets gator och belysning gor att omradet blir tryggare och mer
trafiksakert for barn.

Bilagor
Bilaga 1 Yttrande Over forslag till detaljplan for Fagelstigen
Bilaga 2 Planbeskrivning

Bilaga 3 Illustrationsplan
Bilaga 4 Plankarta
Bilaga 5 Gatukostnadsutredning

Bilaga 6 Inbjudan till samrad

Andreas Totschnig Ylva Brasjo
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten fOr strategisk stadsutveckling ~ Enheten for strategisk stadsutveckling
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