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Sammanfattning

Planomradet omfattar omradet kring Fagelstigen i den centrala delen av Boo, strax norr om
Orminge trafikplats, och beror 35 bostadsfastigheter. Omradet ér ett tidigare
fritidshusomrade som med tiden blivit permanentbebott. De flesta fastigheterna saknar
anslutning till kommunalt vatten och spillvatten.

Detaljplanens syfte ér att forbattra miljon och méjliggora for permanentboende genom att
bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta hand om dagvatten samt rusta upp vigar i
omradet. Vidare ar syftet att mojliggora for en successiv fortitning genom avstyckningar
samtidigt som virdefull vegetation inom omradet bevaras och hinsyn tas till omradets
landskapsbild. Omradet planliggs enligt kommunens arbetsmodell f6r fornyelseplanering,
med kommunalt huvudmannaskap for vigar, natur- och parkmark.

Utbyggnad av VA-ledningar ska ske sa att alla bostadsfastigheter kan anslutas. Vigarna
Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig rustas upp med utgangspunkt fran Nacka
kommuns riktlinjer f6r gatustandard. Utbyggnaden av allmidnna vigar finansieras genom
uttag av gatukostnadsersittning enligt kommunens riktlinjer. Parallellt med denna detaljplan
bedrivs en gatukostnadsutredning som visar hur kostnaderna f6r utbyggnaden pa allmin
platsmark kommer att férdelas. VA-utbyggnaden finansieras med anliggningsavgifter.

Planférslaget mojliggdr en fortsatt omvandling fran fritidshus till permanentboende och en
fortitning av bostider genom avstyckningar. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till
forutsittningarna pa platsen och vintas efter planforslagets genomférande utgoras av
friligeande villor samt enstaka radhus och parhus. Totalt berdknas cirka 20 nya bostider
kunna tillkomma. Planférslaget omfattar dven bestimmelser bland annat vad galler skydd av
virdefull vegetation samt omhindertagande av dagvatten inom bostadsfastigheter och pa
allman platsmark.

Konsekvenser av planforslaget dr bland annat en minskad belastning av fororeningar i
grundvattnet och vattendrag i och med utbyggnaden av kommunalt vatten- och
spillvattennat. Till f6ljd av avstyckningar och uppforandet av nya hus f6r permanentboende
kommer omridets karaktar att fordindras. Detta kommer aven medfora en 6kad andel
hardgjord yta och trafik, &ven om trafikvolymerna bedoms bli fortsatt laga. Detaljplanens
genomforande bedéms inte innebéra nagra negativa konsekvenser for barn.

Detaljplanen handliggs med utdkat forfarande da detaljplanen innebir stora konsekvenser
for fastighetsidgare. Enskilda fastighetsdgare ska betala anliggningsavgifter f6r VA och en
gatukostnadsersittning f6r upprustning av viagar. Genomférandet av detaljplanen bedéms
dock generellt medféra 6kade fastighetsvarden for de enskilda fastigheterna. For
kommunen kommer de ekonomiska konsekvenserna innebira ett underskott som fordelas
pa skatte- och VA-kollektivet.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att begransa den lokala miljobelastningen och
mojliggora for permanentboende genom att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta
hand om dagvatten samt rusta upp vagar i omradet. Vidare ir syftet att mojliggora f6r en
successiv fortitning genom avstyckningar samtidigt som virdefull vegetation inom omradet
bevaras.

Bakgrund och huvuddrag

Omradet vid Fagelstigen ar ett tidigare fritidshusomrade dir de flesta fastigheterna saknar
anslutning till kommunalt vatten och spillvatten. I takt med Stockholmsregionens tillvaxt
har omradet blivit mer permanentbosatt. Nar tidigare fritidshusomraden blir mer
permanentbebodda medfér det ett ansvar f6r kommunen att bland annat se till att paverkan
pa miljon frin enskilda avloppsanliggningar minskar samt att nédvindig infrastruktur byggs
ut och byggritter ses over.

Att planlidgea omradet vid Fagelstigen dr en del i kommunens langsiktiga arbete med sa
kallad fornyelseplanering vilket innebir att kommunalt vatten och avlopp (VA) anliggs i
ildre fritidshusomraden sa att omradet kan fungera f6r permanentboende. Omradet ska
planeras enligt kommunens arbetsmodell f6r fornyelseplanering med ett langsiktigt hallbart
perspektiv, vilket innebdr kommunalt huvudmannaskap for vigar, natur- och parkmark.

Utbyggnad av VA-ledningar ska ske si att alla bostadsfastigheter kan anslutas. Vigarnas
standard behover forbittras for att uppfylla de krav som stills i ett omrade for
permanentboende gillande birighet, framkomlighet, trafiksikerhet och omhindertagande
av dagvatten. Det dr dven kostnadseffektivt att samordna utbyggnaden av vigar med
utbyggnaden av vatten och spillvatten. Vigarna Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans
vig kommer att rustas upp och 6verforas till kommunen som blir ny huvudman.
Utbyggnaden av allminna vigar finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning enligt
kommunens riktlinjer och parallellt med detaljplanen tas en gatukostnadsutredning fram.
VA-utbyggnaden finansieras med anliggningsavgifter.

Planférslaget mojliggdr en fortitning av bostadshus genom att en stor del av fastigheterna
inom planomradet foreslas kunna delas. Syftet dr att mojliggora en successiv
bebyggelseutveckling dir fortitning kan ske 1 den takt som fastighetsigare 6nskar.
Tillkommande bebyggelse som planforslaget mojliggor utgors av friliggande smahus pa en
till tva vaningar, samt enstaka radhus och parhus. Totalt berdknas cirka 20 nya bostider
kunna tillkomma. I planférslaget inférs bestimmelser bland annat vad giller skydd av
virdefull vegetation samt omhindertagande av dagvatten inom bostadsfastigheter och pa
allman platsmark.
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Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 7 augusti 2018.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning
e Tastighetskonsekvensbeskrivning
e llustrationsplan

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Kvartersdialoger med fastighetsigare, mars 2013
e Riskbedémning (Briab 2014-09-25)
e Miljéredovisning (2019-02-15)
e Preliminir projektering (Structor Mark 2014-09-30)
e Trafikbullerutredning (Structor Akustik 2014-02-13, reviderad 2018-07-006)
e Dagvattenutredning (Structor Mark 2015-04-13, reviderad 2016-05-31, 2018-08-27)
e Triadkartering (Ecocom 2018-11-12)

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet omfattar cirka 6 hektar och ar beldget i norra Linnersta i den centrala delen av
Boo, strax norr om Orminge trafikplats. I norr och Oster gransar planomradet till
bostadsbebyggelse och naturmark som ar planlagd, 1 séder mot industribebyggelse och
Virmdoleden (vig 222) samt i vister mot Ormingeleden och ett obebyggt omrade med

naturmark.

I planomradet ingar de fastigheter vid Fagelstigen, Bragevigen och Telegramvigen som
innu inte omfattas av nagon gillande detaljplan. Utéver dessa innefattar detaljplanen dven
tva angrinsande fastigheter i sydost som tidigare ansékt om planbesked gillande 6nskemal
om avstyckning. Dessa fastigheter omfattas idag av gillande detaljplan. Ytterligare en
angrinsande fastighet som enligt gillande detaljplan ér planstridig innefattas, se
kartillustration under rubtik Gallande detaljplaner nedan.

Planomridet omfattar 35 bostadsfastigheter som dgs av privata fastighetsigare. Vigar och
gronytor 4gs av Nacka kommun. Huvudmannaskapet for vigarna Fagelstigen, Sparvstigen
och Skogsglintans vig r idag enskilt, med en vigférening som ansvarar f6r drift och
underhall.
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Kartan visar ett fhygfoto Gver planomradet. Vit linje anger planomradets prelimindra grans.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Virmdoleden (vig 222), som ligger strax sdder om planomradet, omfattas av riksintresse for
kommunikationer. Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Faststillda miljokvalitetsnormer f6r Skurusundet, som bedoms vara slutlig recipient av
dagvatten fran planomradet, kriver att god ekologisk status ska ha uppnatts till ar 2027.
Den kemiska ytvattenstatusen anses idag som god och den ekologiska statusen ar klassad
som mittlig. Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbunds berdkningar f6r Nacka
kommun klaras nu gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas till f6ljd av genomférandet av detaljplanen.
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Kommunala intressen
Nedan besktivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Enligt gallande 6versiktsplan, “Hallbar framtid i Nacka” (2018), ligger planomradet inom
markanvindningsomrade “gles blandad bebyggelse”, dir bebyggelsen priglas av blandad
bebyggelse som domineras av bostider med byggnader pa omkring tva vaningar. For
planomradet anges att ingen férindring av markanvindningen planeras, men att
kompletteringar kan bli aktuella. Oversiktsplanen anger dven att hinsyn ska tas till méjlig
framtida tunnelbanedragning i anslutning till Ormingeleden, se nedan under rubriken Andra
projekt/ beslut som berir planen.

Enligt Gronstrukturprogrammet for Nacka kommun finns det ett svagt samband i den
overgripande gronstrukturen dir planomradet 4r lokaliserat, med vigar och bebyggelse som
utgor barridrer. Inga hoga upplevelsevirden finns utpekade for planomradet.

Planférslaget r forenligt med Gversiktsplanen.

Andra projekt/beslut som berér planen

I angrinsning till planomradets sydvistra grins, vid Orminge Trafikplats, pagar ett
stadsbyggnadsprojekt med planliggning for etablering av ett nytt verksamhetsomrade.
Samordning i berérda delar sker med denna detaljplan. Verksamhetsomradet planeras att
angoras fran Ormingeleden via en ny cirkulationsplats, vilket beskrivs under avsnitt
Forutsattningar och planforslag rabrik Gator och trafik.

I samband med den planerade utbyggnaden av tunnelbana till Nacka har en idéstudie tagits
fram for en framtida f6rlingning till Orminge. I studien presenteras en maoijlig strickning
som passerar 1 angrinsning till planomradet, dock vister om Ormingeleden. Forslaget ar ett
av flera alternativ. Idéstudiens innehall bedéms i nuldget inte medfdra nagra sirskilda
atgirder i detta planarbete.

Arbetsmodell f6r f6rnyelseplaneringen

Nir tidigare fritidshusomraden planlidggs och byggs ut for att fungera for permanentboende
g0rs detta enligt kommunens arbetsmodell f6r férnyelseplaneringen. Fér Fagelstigen anges
att omradet ska planliggas med langsiktigt hallbart perspektiv med kommunalt
huvudmannaskap f6r vigar, natur- och parkmark, med en planeringshorisont pa 50—100 ar.

Gillande detaljplaner

Den storre delen av planomradet dr inte planlagt sedan tidigare, med undantag fo6r gatumark
pé berord del av Bragevigen och i korsningen Telegramvigen/Bragevigen, samt tre
bostadsfastigheter 1 sydost vid Telegramvigen som ingar i stadsplan 268 (S 268) samt i
tomtindelning f6r kv. Folkdansen., se kartillustration nedan.
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Fastigheter utan fargmarkering omfattas inte av nagon detaljplan och saknar kommunal V_A-anslutning. Fastigheter
markerade med fjust orange dr ansiutna til] det kommunala 1V A-ndatet men omfattas inte av ndgon detaljplan.

Fastigheter markerade med orange firg dr V.A-anslutna och omfattas av stadsplan 286 (S 268).

Maialomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att
Oka hallbarheten i stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade
hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som
prioriterade:

¢ God ljudmiljé
e Dagvatten som renas och infiltreras
e En hillbar avfallshantering

Hur malen uppfylls beskrivs under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
rubrik Malomraden for hallbart byggande.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljébalken
behover dirfor inte upprittas for detaljplanen.
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Forutsdttningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets férutsittningar och planférslaget utifran olika
aspekter.

Overgripande struktur

Planomradet ar till storsta delen ett dldre fritidshusomriade som med tiden blivit mer
permanentbosatt. Frimst under tidigt 1900-tal borjade delar av Lannersta i Boo delas upp i
mindre fastigheter dir villor och fritidshus uppférdes. Under drens lopp har bebyggelsen
torindrats successivt i och med att andelen permanentboende har 6kat. Pa 1970-talet nar
Virmdoleden och Ormingeleden bygedes togs manga mindre fastigheter 1 ansprak och
smahusbebyggelsen och vigarna i norra Linnersta delades av fran 6vriga Linnersta sdder
om Virmdoleden. Angrinsande omrade 6ster om planomradet har sedan tidigare byggts ut
med kommunala gator samt vatten- och spillvattenledningar, dir bebyggelsen idag priglas
av smahus pa en till tvd vaningar, med fastighetsstorlekar pa ned till 700 kvadratmeter.

Omradet har ett kollektivtrafiknara lige med narhet till servicefunktioner. Inom cirka 1
kilometer fran planomradet finns ett flertal dagligvaruaffirer och i Orminge centrum finns
ett stort utbud av offentlig och kommersiell service samt idrottsanliggningar. Flera
torskolor finns inom 0,5—1 kilometers avstind. Grundskola finns bland annat i Orminge
och Linnersta. Intilliggande Virmdoéleden och Ormingeleden utgor barridrer.

Planomradet ir kuperat, med berg i dagen synligt pa sina stallen, och ligger i huvudsak i en
sluttning mot nordost. Vigarna bestir huvudsakligen av smala grusvigar med bevuxna
diken. Bostadsfastigheternas storlek inom planomradet varierar mellan cirka 900—2200
kvadratmeter. Bebyggelsen bestar huvudsakligen av friliggande enbostadshus pa en till tva
vaningar med en karaktir av bade fritids- och permanent boendestandard. Omradet upplevs
som gront da vegetationen i form av uppvuxna trid i manga delar dominerar over

bebyggelsen, frimst pa fastigheter med éldre fritidshus.

Vigarna i omridet bestir huvudsakligen av smala grusvagar, bilden visar Fagelstigen.
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Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar och omradet behandlas inte i
kommunens kulturmiljoprogram.

Detaljplanens indelning av allmin platsmark och kvartersmark foljer den befintliga
strukturen och inga nya gatustrickningar eller bebyggelseomraden planeras. Pa plankartan
redovisas grinsen mellan kvartersmark och allmin platsmark med linjen
”anvindningsgrins”. For olika delar av kvartersmarken giller varierande
egenskapsbestimmelser, grinsen mellan omriden med olika egenskapsbestimmelser utgors
av en “egenskapsgrians’.

Planférslaget mojliggor en fortitning genom att 17 av de befintliga 35 bostadsfastigheterna
inom planomrédet foreslas kunna styckas. Nya bostider 1 form av smahus for
permanentboende kan dirmed komma att byggas 6ver tid pa redan ianspraktagen mark.
Syftet dr att mojliggdra en successiv bebyggelseutveckling dir fortitning kan ske 1 den takt
som fastighetsigare 6nskar. Detaljplanen styr styckningsméjligheterna genom bestimmelser
om minsta fastighetsstorlek som avgdr om en fastighet dr delbar, vilket betecknas ”d000” i
plankartan. For de flesta av fastigheterna tillats en minsta fastighetsstorlek pa 700
kvadratmeter, i likhet med angrinsande bostadsomrade. For tva fastigheter tillits en minsta
fastighetsstorlek pa 600 kvadratmeter. I bedomningen har aspekter som befintliga
fastigheters form/stotlek och hur de dr bebyggda, hojdforutsittningar, skyddsvird mark
och vegetation, trafikbuller samt dagvattensituationen vagts in. For de fastigheter som inte
bed6éms limpliga att dela sitts en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek som motsvarar
nuvarande storlek.

I planomradets norra del finns en fastighet som utifrin ljudmiljén och avstand till
kollektivtrafik limpar sig for en nagot titare bebyggelse. Hir mojligedr detaljplanen
uppférandet av radhus pa upp till 5 bostadsfastigheter. Detaljplanen styr inte
fastighetsstorleken da detta kan variera beroende pa vilken upplatelseform som viljs.
Exempelvis kan radhus byggas inom en stor fastighet i form av bostadsritter eller som egna
bostadsfastigheter.

Med foreslagna avstyckningar kan 20 nya bostadsfastigheter tillkomma i omradet, forutsatt
att alla forr eller senare viljer att utnyttja méjligheten. En illustrationsplan bifogas
planhandlingarna som visar pa mojlig framtida fastighetsindelning och bebyggelsestruktur
efter avstyckningar. Grinserna kan ses som en vigledning men det kan ocksa finnas andra
limpliga 16sningar som uppfyller planens bestimmelser och en prévning vid en kommande
lantmiteriforrittning, 1ds vidare 1 avsnitt Sa genomfors planen rabrik Fastighetsrattsliga fragor. Det
finns exempelvis olika mojligheter att hantera in- och utfarter till de fastigheter som far
avstyckas:
e Infarten kan inga i den fastichet som styckas av (sd kallad skafttomt).
e Tva fastighetsigare kan anordna en gemensam infart i fastighetsgrins. Fastigheterna
(bade de ursprungliga fastigheterna och de avstyckade fastigheterna) far andelar i en
gemensamhetsanliagening for att hantera detta. En férdel med detta alternativ ér att
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det ar platseffektivt och minimerar korytorna, vilket ger mer plats for traidgirdar och
grona ytor.

e Infarten kan liggas ut som ett servitut som gar 6ver den ena fastigheten. Detta kan
vara ett alternativ om fastigheterna annars blir alltfér sma fOr att avstyckning ska
vara mojlig.

Naturmiljo och friytor

Inom planomradet finns inga befintliga anliggningar for lek eller rekreation och det
bostadsnira behovet av friytor tillgodoses 1 forsta hand péd kvartersmark. Gangavstandet till
narmaste lekplats édr cirka 600 meter, och kan inte nas trafiksakert. Normalt efterstravas ett
gangavstand pa 300 meter. Ndrmaste storre naturomrade med rekreativa virden ligger cirka
1,5 kilometer bort. Angrinsande sydvist om planomridet finns ett mindre naturomrade
med hillmarkstallskog. Aven om omradet ir bullerutsatt finns hir méjlighet till exempelvis
lek och spontan fysisk aktivitet. En pagdende planliggning for ett nytt verksamhetsomrade
vid Orminge trafikplats innebir att en stor del av denna naturmark kan komma att tas i
ansprak.

Planomradets naturvirden ar frimst knutna till de privata tomternas aldre tridgardsmiljéer,
bland annat i form av dldre trid samt blommande och birande trid och buskar. De trdd
som enligt utford tridinventering bedéms ha ett sarskilt hogt ekologiskt virde utgors av
senvuxen ek och grov tall (Ecocom 2018-11-12). Vegetationen pa privata fastigheter, den
informella gronstrukturen, dr en del i storre spridningssamband for djur och vixter. Utover
de skyddsvirda triden finns det naturvirden knutna till tallar 6verlag i omradet, vilka dven
bidrar till omradets karaktir. Naturmarken pa allmén platsmark i den norra delen av
planomradet bestar av slint mot Ormingeleden som domineras av sly och krondike.

Pa kvartersmark inom planomradet vixer i vissa delar ett stort antal tallar.

Befintlig naturmark pa allmin plats bevaras och betecknas i plankartan som "PARK” och
"NATUR?”. Inom féreslagen parkmark kan en anldggning for lek eller rekreation anldggas
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om behov uppstar 6ver tid. Aven ytor for dagvattenhantering skulle kunna anliggas hir.
Skyddsvirda trid och vegetationsomraden inom kvartersmark som f6r nirmiljén och
spridningssambandet ar betydelsefulla, och som inte star i direkt anslutning till befintliga
byggnader, omfattas av planbestimmelsen ”n;”. Bestimmelsen innebir att ddellévtrid och
tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller storre, matt 1,3 meter Gver mark inte far
fillas. Adellovtrid ir, enligt skogsstyrelsens definition, alm, ask, bok, avenbok, ek, fagelbir,
lind och 16nn. Skyddsbestimmelsen 4r kombinerade med bestimmelsen ”prickmark”
vilket innebir att marken inte far bebyggas. Efter lovprévning kan risktrad, vilket ar trad
som riskerar att falla med skada pa person eller egendom eller sprida epidemisk
tridsjukdom, fa fillas. Vid ansokan om marklov f6r tridfillning bedéms tridets naturvirde
och eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmint intresse gors vid
bedémningen. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som st6d f6r bedomning av
ansOkan om marklov for tridfillning.

[o" 7T

—
. . .

DPrickmark - marken far inte forses med byggnad

Bebyggelse

De privata fastigheterna inom planomradet ar bebyggda med bostads- eller fritidshus och
tillhérande komplementbygenader. Husen varierar 1 karaktir, alder och storlek. Lings
Telegramvigen och Bragevigen priglas bebyggelsen av permanent boendestandard med
storre friliggande villor och med asfalterade vigar med trottoarer. Bebyggelsen vid
Fagelstigen, Skogsglintans vig och Sparvstigen priglas av fritidsstandard med mindre

byggnader och smalare grusvigar.

Inom planomridet skiftar karaktdren pa husen, fran mindre fritidshus till storre villor for permanentboende.

Den huvudsakliga markanvindningen pa kvartersmark i detaljplanen ér bostider vilket
regleras genom bestimmelsen ”B” i plankartan. Hur mycket som kan byggas pa
kvartersmark och den enskilda fastigheten kallas ofta f6r ”byggritt”. Det betyder att det dr
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vad som far uppforas, under forutsittning att detaljplanens 6vriga bestimmelser uppfylls
och gillande lagar och regler i Gvrigt efterlevs. Planférslaget mojligeor en fortsatt
omvandling fran fritidshus till permanentboende och medger byggritter for friliggande
villor och enstaka radhus och parhus. Totalt méjliggors det £6r cirka 20 nya bostider, varav
51 form av radhus. Om samtliga bostadsfastigheter nyttjar mojligheten att inrymma tva
bostadsligenheter per huvudbyggnad si kan det 1 praktiken tillskapas fler bostider inom
planomradet.

Generella byggritter

Majoriteten av bostadsfastigheterna inom omradet ges en generell byggritt, vilket regleras
genom bestimmelse “e;” 1 plankartan. Byggritten ér relaterad till fastighetens storlek, dock
med en faststilld maxstorlek. Storleken pd byggritterna inom planomradet varierar dirmed i
forhallande till fastigheternas storlek. For fristiende och sammanbyggda bostadshus giller
att endast en huvudbyggnad (bostadshus) far uppforas per fastighet. Antalet
bostadsligenheter begrinsas till hdgst tva per huvudbyggnad, med undantag for foreslagen
radhusbebyggelse, vilket beskrivs nedan. Huvudbyggnads byggnadsarea far uppta hogst
16% av fastighetsarean, dock hogst 165 kvadratmeter. Med byggnadsarea avses den yta pa
mark som byggnaden upptar. Hogsta tillitna nockhdjd f6r huvudbyggnad dr 8,5 meter (tva
vaningar). Nockhojden mits fran markplanet (markens medelniva runt byggnaden) upp till
takkonstruktionens hogsta del.

Tre fastigheter inom planomradet har idag huvudbyggnader som ir storre dn den generella
byggritten. For dessa fastigheter foreslas en individuellt anpassad byggritt utifran befintlig
byggnadsarea och hojd, vilket regleras genom bestimmelserna ez, €3 och e4” 1 plankartan.

Generellt giller att komplementbyggnader far uppfoéras till en sammanlagd byggnadsarea
om hégst 40 kvadratmeter per fastighet. En komplementbygenad si som garage/carport fir
sammanbyggas med huvudbyggnad utan att riknas in i huvudbyggnadens byggnadsarea.
Hogsta tillitna nockhéjd f6r komplementbyggnader idr 4,0 meter. Om arean och/eller
héjden £6r befintliga lagligt uppférda komplementbyggnader dverskrids pa en fastighet
utgdr bestimmelserna inget hinder mot att dessa star kvar. Daremot kan det innebira att
byggnaden inte far byggas till eller ateruppforas i ursprungligt utférande vid rivning, skada
eller brand.

Radpus

Pa fastigheten Linnersta 1:837 i planomradets norra del mojligegdrs det £6r att radhus med
hégst 5 bostadsligenheter kan uppforas med en storsta sammantagen byggnadsarea pa 500
kvadratmeter. Detta regleras genom bestimmelse “es” i plankartan. Fastigheten har ett
bullerutsatt lige och den nya bebyggelsen maste utformas med hénsyn till bullersituationen
och fungera bulleravskidrmande, se rubrik Stirningar och risker nedan. Radhusen far uppforas
med en hogsta nockhdéjd pa 8,5 meter, vilket mojliggdr tva vaningar. En
komplementbyggnad per bostadsligenhet pa hogst 10 kvadratmeter tillats uppforas.
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Exempe/ﬂém pd ugfammmg av radbusbebyggelse for fastigheten Laﬂﬂem‘a 1:837 (U/ﬂ/ma;m och Panes Ar/ezz‘e/éz‘er
AB). Ej skalenlig.

Bebyggelsens placering och utformning

Huvudbyggnader tillats ssmmanbyggas 1 gemensam fastighetsgrans i form av parhus vilket
g0r det moijligt att bygga energi- och yteffektivt samt att minska antalet infarter. For
friliggande bebyggelse giller i 6vrigt att huvudbyggnad inte far placeras nirmare
fastighetsgrins dn 4,0 meter, med undantag f6r huvudbyggnad pa fastigheter markerad med
7p2” 1 plankartan. For fastigheter som omfattas av denna bestimmelse ligger befintlig
huvudbyggnad nirmare fastighetsgrins an 4,0 meter och bestimmelsen syftar till att dessa
inte ska bli planstridiga.

Komplementbyggnad tillits ssmmanbyggas i gemensam fastighetsgrins. I 6vrigt galler att
komplementbygenader inte far placeras nirmare fastighetsgrins dn 1,0 meter. For att uppna
en god trafiksikerhet i planomradet ska garage/carport som har direktutfart mot lokalgata
placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrins mot gata.

Planforslaget reglerar dven byggnaders placering genom bestimmelsen ”prickmark’ —
mark dir byggnad inte far uppforas, 1 huvudsak mot gata samt vid kuperad terring och
markomraden med virdefull vegetation. Syftet dr att virna om gaturummets grona karaktir
och ge forutsittningar for att befintlig vegetation pa férgardsmark kan bevaras.

En planbestimmelse inférs f6r hela planomradet for att sikerstilla att den tillkommande
bebyggelsen anpassas till terringférutsittningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och
till omradets landskapsbild. Da nya byggnader uppfoérs eller nir fastigheter delas kan dock
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marknivaer pa kvartersmark behova ses 6ver. Vid dndring av marknivder behover
omhindertagande och avledning av dagvatten sirskilt beaktas, se rubriken Dagratten,
grundyatten och skyfall nedan.

Nya bygonader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens

topografi for att minimera springning, schaktning- och fyllnadsarbete.

Terringens forutsattningar i kombination med fastigheternas form innebir i regel att val
platsanpassade 16sningar och bebyggelseutformning maste viljas for att undvika stora
ingrepp 1 terringen, och att byggritten fullt ut ska kunna utnyttjas.

Teknisk infrastruktur
For att f6rsorja bostadsbebyggelse for permanentboende i omradet behover nédviandig
infrastruktur i form av vigar och VA-ledningar byggas ut vilket beskrivs utforligare nedan.

Vigar och trafik

Planomradet omfattar Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig som bestar av smala
grusvigar av enklare standard, samt delar av Bragevigen och Telegramvigen som redan ér
utbyggda till kommunal standard med trottoar for fotgingare. I Gvrigt finns inga separata
gang- eller cykelbanor inom omradet.

Med bil nis planomridet via Telegramvigen som ir uppsamlingsgata i omridet. Aven for
gang- och cykeltrafik dr Telegramvigen ett huvudstrak. En bro for gang- och cykeltrafik
over Virmdoleden finns i Telegramvigens forlingning sdderut, via denna mojligeérs en
forbindelse till sédra Boo. Busshallplats finns cirka 500 meter (fagelavstand) nordvast om
planomradet, vid Virmdévigen. Hallplatsen har en hog turtithet och trafikeras av ett flertal
linjer bade i riktning mot Bjorknds, Sicklaén och Slussen samt mot norra Boo och Virmdo.
En storre cykelparkering finns i anslutning till busshéllplatsen.

Det befintliga gatunitets strickning inom omradet behalls och betecknas som "GATA” i
plankartan. Vigarna Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig rustas upp och férses
med gatubelysning. Bredden pa vigbanan utdkas fran dagens 3—3,4 meter till 4,5 meter och
hojdsittningen utgar frin de befintliga hojderna sa att nya slinter och annan paverkan
begrinsas, se vidare under avsnitt Sa genomfors planen rabtik Tekniska fragor.

Inga vindplaner planeras att anldggas. Det planeras inte heller for nagra separata gang- och
cykelbanor da Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig endast har funktion som
entrégator, utan trafikalstrande verksamheter. Det finns dock ett behov av att forbittra
trafiksidkerheten for fotgingare genom att anordna ett Gvergangstille vid korsningen
Fagelstigen/Telegramvigen, vilket ska utredas i den efterféljande detaljprojekteringen.
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Parkering sker idag pa de enskilda bostadsfastigheterna, vilket ar utgangspunkten aven
fortsdttningsvis. Kommunens modell f6r berakning av parkeringsbehov ska foljas, se
Rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka som finns tillgianglig pa kommunens hemsida.

For planlaggningen av det angransande verksamhetsomradet vid Orminge trafikplats
kommer trafiklGsningar att utredas. Sannolikt dr det limpligt att verksamhetsomradet
ansluts direkt frin Ormingeleden fér motorfordon, men att gang- och cykeltrafik angér via
Fagelstigen och Sparvstigen.

Teknisk forsorjning

VA

Fastigheterna lings Telegramvigen och Bragevigen dr redan anslutna till kommunalt
vatten- och spillvattennit. Majoriteten av fastigheterna inom planomradet saknar dock
anslutning. Utbyggnad av VA-ledningar ska ske sa att alla bostadsfastigheter kan anslutas, se
vidare under avsnitt Sa genomfors planen rubrik Tekniska fragor.

Ovriga ledningar

Inriktningen for 6vriga ledningar f6r bland annat el, tele och bredband, ar att de ska
samforliggas 1 marken, vilket kriver samordning mellan de olika ledningsdgarna, se avsnitt
Sa genomfirs planen rubrik Tekniska fragor.

Avfallshantering

I dagslaget himtas hushallsavtall vid respektive fastighet, vilket dr inriktningen dven
fortsittningsvis. I stort sett samtliga fastigheter inom planomradet har direkt anslutning till
lokalgata med framkomlighet f6r sopbil. I och med ombyggnaden av vigarna 1 omradet
dimensioneras bredder s att tomning av sopkarl kan ske pa ett trafiksiakert satt. Att anligga
fullstora vindplaner vid atervindsgator £6r sopbilar f6r nagra enstaka fastigheter har dock
inte bedomts som rimligt. For dessa fastigheter méjliggors 1 planforslaget for gemensamma
uppstallningsytor for sopkirl genom bestimmelse ”E” i plankartan, se vidare under avsnitt
Sa genomfirs planen rubrik Tekniska fragor.

Nirmaste dtervinningsstation dr beldgen norr om korsningen
Virmdovigen/Kanholmsvigen cirka 700 meter notr om planomradet.

Storningar och risker
Planférslaget innebir risker och storningar avseende vigtrafikbuller och risker kopplade till
transporter av farligt gods vilket beskrivs utforligare nedan.

Buller

Planomradet ar delvis utsatt for vagtrafikbuller fran intilliggande Ormingeleden och
Virmdoleden. En trafikbullerutredning har tagits fram (Structor Akustik 2018-07-006) for att
utreda ljudnivier vid befintliga bostadsfastigheter samt préva limpligheten f6r nya bostider
efter foreslagna avstyckningar. Utredningen visar att bullernivaerna inte innebar nagot



Planbeskrivning Fagelstigen 17 (32)
SAMRADSHANDLING
KA

hinder for att tillita befintliga samt nya bostadshus pa upp till tvd vaningar inom
planomradet.

For samtliga fastigheter (befintliga och moijliga avstyckningar) bedéms
trafikbullerférordningens riktviarden for dygnsekvivalent ljudniva vid bade fasad och
uteplats kunna klaras, med hjilp av olika grader av dtgirder. Majoriteten av fastigheterna
klarar riktvirdena utan sirskilda atgarder. Nya bostadshus som uppfors efter féreslagna
avstyckningar kan beh6va mindre anpassningar for att klara riktvirdena vid uteplats. Sex
fastigheter 1 den s6dra och norra delen av planomradet beridknas fa de hogsta bullernivaerna
fran trafiken pa Varmdoleden respektive Ormingeleden. Fem av dessa fastigheter anvinds
redan for permanentboende, men for att de ska anses vara lampliga att planligga for
bostadsindamal krivs genomtinkt placering och utformning av byggnader och att
eventuella lokala skidrmar uppfors vid ombyggnad eller nybygenad. Se bullerutredning f6r
mer detaljerad information kring den enskilda fastigheten (Structor Akustik 2018-07-06). De
fastigheter som behover sirskilda dtgirder vid ny huvudbyggnad eller om-/tillbyggnad av
befintlig huvudbyggnad beskrivs dven i bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning.

En av dessa fastigheter dr Lannersta 1:837 som idag har svart att klara
trafikbullerférordningen pa grund av nirheten till Ormingeleden. Med en storre
sammanhingande byggnadskropp 1 form av foreslagen radhusbebyggelse ar
bulleravskirmande utformning mojlig vilket skapar en ljuddimpad sida f6r minst halften av
bostadsrummen och f6r uteplats, samt en férbattrad ljudmiljo f6r bakomliggande
bostadsfastigheter, se illustration nedan. Planbestimmelse ”p1” 1 plankartan reglerar
bebyggelsens placering sa att tillkommande bostider kan fa en god ljudmiljé.

Ekvivalent ljudniva i dBA
70<
sl |
60< -
<= eo I
Eu( <= 55 =
45< <= & =
<= 45

Exempe/ pd woj/zg ug?)rmmﬂg av radbus pa fastigheten Linnersta 1:837. Ytterligare bulleravskdrmande dtgdrder
kan behovas. Killa: Structor Akustike.

En planbestimmelse inférs £6r hela planomradet for att sikerstilla limplig utformning f6r
nytillkomna bostider i bygglovsskedet. Bestimmelsen innebir att nya bostider ska utformas
sd att minst halften av bostadsrummen har tillgang till en ljudddmpad sida med ljudnivéier pa
hogst 55 dBA ekvivalent niva. For uteplatser i anslutning till bostaden giller hgst 50 dBA
ekvivalent niva och 70 dBA maximal ljudniva. Inga dtgirder kommer att beh6va vidtas vid
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befintliga bostider om inte nytt bygglov s6ks. Om bygglov soks f6r ombyggnad eller
tillbyggnad behéver dven befintliga bostider klara de ljudnivaer som anges i
planbestimmelsen.

Bostéider ska utformas sa att:

- 60 dBA ekvivalent [judniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ef dverskrids. Da
sd inte dr majligt ska minst hélften av bostadsrummen vid varje bostad far hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt bigst 70 dBA maximal ljudnivd vid fasad
nattetid (frifaltsvdrden).

- Bostdder upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent [judniva vid fasad (frifaltsvérde)

- Ljudniva vid minst en uteplats i anslutning till bostider inte dverskrider 50 dBA
ekvivalent ljndniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximala [judniva far dverskridas
med bhigst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00.

Omrade for befintlig bullervall mot Ormingeleden i nordvastra delen av planomradet utgor
allmin plats och betecknas med bestimmelse ”SKYDD — Bullervall” i plankartan.

Farligt gods

I tidigt skede har en riskbedomning tagits fram dir eventuella risker kopplade till
transporter av farligt gods pa Virmdoleden och Ormingeleden har analyserats och bedomts
(Briab 2014-09-25). Med st6d av riskbedomningen bedéms risknivan vara acceptabel och ur
risksynpunkt finns inga hinder for planldggning for bostider som ligger minst 62 meter frin
Virmdoleden (vag 222) eller minst 10 meter fran Ormingeleden. Inga riskreducerande
atgirder bedoms krivas.

Markens beskaffenhet

Omradet dr kuperat och utgors till stor del av berg i dagen med inslag av lera. Marken, som
redan idag anvinds for bostiader och vigar, bedéms som fortsatt laimplig for andamalet.
Byggnader ska dock alltid utformas pa ett limpligt sitt med hinsyn till mark och
grundlageningsforhallanden.

Savitt dr kint finns inga markféroreningar inom detaljplaneomradet som kan paverka
genomforandet av detaljplanen.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvattnet avleds 1 huvudsak visterut, under Ormingeleden, mot Kocktorpssjon. Trolig
slutrecipient ar Skurusundet (det dr dven mojligt att andra recipienter som Askrikefjarden
eller Baggensfjirden tar emot delar av dagvattnet fran omradet). Dagvatten frin
planomradets sodra del leds ned mot Virmdoéleden och befintliga diken. Det 4r oklart om
detta dike har nigon koppling till Kocktorpssjon eller om dagvatten infiltreras i mark.

I dagslaget dr diken lings Fagelstigen och Sparvstigen igenvixta med daligt sjdlvfall och
vissa fastigheter lings Fagelstigen har problem med stillastaiende vatten pa fastigheten och
oversvimmade killare. Nya diken med bittre funktion och lutning ar atgirder som foreslas i
samband med upprustningen av vigarna, vilket beskrivs under avsnitt Sa genomfors planen
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rubtik Tekniska fragor. En bestimmelse om markens hojdsittning, vilket betecknas ”+0.0” 1
plankartan, sikerstiller att dagvattnet kan rinna ytledes mot sikra avrinningsvigar utan att
skada byggnader eller infrastruktur. Befintlig naturmark i planomradets norra del, planlagd
som "PARK”, bedoms vara limpligt f6r hantering av stora mangder tillfilligt dagvatten.

Mojligheterna for infiltration av dagvattnet pa kvartersmark inom planomradet dr
begrinsade pa grund av markforhallandena. For att undvika problem med att vatten avleds
fran en fastighet till en annan eller orsakar éversvimningar kan vattnet om det dr
nodvandigt ledas ut pa allmin mark i vagdiken. Detta bor ske forst efter f6rdrojning av
dagvattnet pa kvartersmark. En planbestimmelse om att dagvatten inom kvartersmarsmark
sa langt som mojligt ska infiltreras inom fastigheten inf6rs for hela planomradet.

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram (Structor Mark 2018-08-27) bedéms inte
planforslaget bidra med féroreningar till dagvattnet som kriver sirskild rening, varken idag
eller efter planens genomférande. Planomradet bedéms heller inte vara kinsligt for
Oversvimningar pa grund av héjda havsnivéer. En skyfallsanalys visar dock att det vid
korsningen Figelstigen/Telegramvigen i norra delen av planomradet finns en risk att
planomradet 6versvimmas vid ett 100-drsregn, se kartillustration nedan. Nya byggnader pa
fastigheter inom detta omrade behover byggas sa att vatten inte kommer in i byggnader vid
kraftiga skyfall. For fastigheten Lannersta 1:837 reglerar planbestimmelse by att risken for
oversvamning ska beaktas vid grundliaggning och att endast killarl6sa hus far uppfoéras. For
fastigheterna Linnersta 11:155 och 1:646 begrinsas mojligheten att bebygga ytor som
riskerar att Gversvaimmas vid extremregn genom planbestimmelsen “korsmark”, vilket
innebdr att endast komplementbyggnader fir uppforas.

¥ FF

+

+ o+ o+
- +:

Korsmark - marken far med nndantag av komplementbygenader inte forses med byggnad
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Kartillustrationen visar berdknat Gversvimningsdjup vid 100-drsregn. Kéilla: Oversiktlig skyfallsanalys for Nacka
kommnn.
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Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga atgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och
andamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomforandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrid februari-april 2019
Granskning fjarde kvartalet 2019
Antagande 1 kommunfullmaktige tredje kvartalet 2020
Laga kraft tidigast fjarde kvartalet 2020%*

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Gatukostnadsutredning 2018-2020
Projektering gator och VA 2018-2019
Utbyggnad gator och VA 2020-2021%*
Gatukostnadsdebitering 2021*

*Under forntsittning att detaljplanen inte overklagas

Utbyggnad av anligegningar pa allmin platsmark kan ske efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Byggstart kan ske tidigast under fjarde kvartalet 2020 under férutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnaden av allminna anliggningar beriknas paga fram till
2021. Nir utbyggnaden ar firdig kan gatukostnadsersittning debiteras.

Utbyggnad pa kvartersmark, det vill siga enskilt byggande, kan ske nir detaljplanen vunnit
laga kraft och genomférandetiden f6r kvartersmark har bérjat galla. Fastigheterna kan
anslutas till det kommunala VA-nitet efter det att VA-utbyggnaden ir klar,
torbindelsepunkt ar upprittad och anslutningsavgift betald.

Genomférandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersitts eller upphivs. Genomforandetiden f6r allmin plats dr 15 ar fran det datum
detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden f6r Gvrig kvartersmark dr 13 ar och
paborjas 2 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Mindre atgarder pa befintlig
bebyggelse kan beviljas bygglov och startbesked vid ett tillfille per fastighet innan
genomforandetiden pa kvartersmark har borjat gilla. Som mindre atgirder betraktas
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andringar av fasad, mindre tillbyggnader (max 15 kvm BTA), altan och icke bygglovspliktiga
atgirder enligt Plan- och bygglagen.

Huvudmannaskap

Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt
drift och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som 1 detaljplanen
ar allmdn plats framgar av plankartan.

Nacka kommun ska vara huvudman f6r gatu- och park/naturmark inom planomradet.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisar hur ansvarsfordelningen ser ut vid genomforandet av detaljplanen.

Allminna anliggningar

Gator och park/naturmark

Nacka kommun ska ansvara for all utbygenad och skotsel av gatu- och park/naturmark
inom planomradet. For park- och naturomraden pa allman plats ansvarar kommunen for att
bevarandesvirda trid sparas och att vixtligheten skots, mindre atgirder som réjning och
justeringar i samband med utbyggnad av gatorna kan dock bli aktuella.

Vatten och spillvatten

Nacka kommun ska ansvara f6r utbyggnaden av vatten och spillvattensystemet fram till
fastighetsgrins. Fran fastighetsgrins ansvarar fastighetsigaren sjalv for utbyggnad och
inkoppling pa egen fastighet. Nacka vatten och avfall AB ansvarar f6r drift och underhall av
vatten- och spillvattenanliggningen efter utbyggnaden. Omradet avses inga i
verksamhetsomride for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Nacka kommun ska ansvara for utbyggnaden av dagvattensystem pa allmin plats samt drift
och underhall av anligegningar for vigavvattning, sisom diken, brunnar och trummor.
Nacka vatten och avfall ansvarar for drift och underhall av allminna dagvattenledningar.
Omradet avses ingd 1 verksamhetsomridet for dagvatten, vilket innebdr att privata
fastighetsagare kommer att kunna ansluta till det kommunala dagvattennitet.

Elférsorjning, telenét och bredband

Boo Energi ska vara huvudman f6r utbyggnad och skétsel av det allminna elnitet. Skanova
svarar for utbyggnad, drift och underhéll av teleledningar. Inriktningen for el-, tele och
eventuella bredbandsledningar, dr att de ska samforldggas i marken. Nacka kommun
samordnar mellan de olika ledningsigarna. Utbyggnad av bredband ar beroende av om
nagon privat aktor pa marknaden viljer att satsa pa utbyggnad av bredband i detta omrade.
Kostnaderna férdelas enligt gillande markgenomférandeavtal mellan kommunen och
respektive ledningsigare.
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Kvartersmark

Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Fastighetsigaren
ansvarar daven for utbyggnad samt drift och underhall av dagvattensystem pa kvartersmark.
For de fastighetsidgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att
flera atgarder kraver lov och tillstind, saisom bygglov, rivningslov eller marklov. For vissa
fastigheter ar bullerdtgirder nédvindiga for att uppfylla detaljplanens krav pa att
bullerriktvirden ska uppnas for bostadsbebyggelse, se bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Avtal
Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforande av planen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska eventuellt tecknas med fastighetsagare till Linnersta 1:837, som
bland annat ska reglera hur exploatering av fastigheten ska ga till avseende utformning och
gestaltning av ny bebyggelse samt dagvattenhantering. Inga betydande konsekvenser av att
planen delvis genomfdrs med stéd av ett exploateringsavtal forvintas.

Overenskommelse om fastighetsregleting

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir mark ska 6verféras mellan
fastigheter och bildggs ansokan om fastighetsreglering till Lantmiteriet. Detta ir aktuellt for
fastigheten Lannersta 1:818 som ges mojlighet att kopa mark frin Nacka kommuns
fastighet Lannersta 10:1.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska I6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Vigar och trafik

Vigarna Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig ska rustas upp med utgangspunkt
fran Nacka kommuns riktlinjer f6r gatustandard. Vigarna far en ny 6verbyggnad med
asfaltsbelaggning som slitlager. De upprustade vigarna ska anpassas till befintlig terring.
Svira lutningar, pa som mest upp till 11%, dtgirdas genom profiljusteringar. Vigarna utfors
med 4,5 meter bred kérbana och dimensioneras f6r 30 km/h. For att sikerstilla en god sikt
kan vigen beh6va breddas till 6,0 meter vid en sndv kurva i den sédra delen av Fagelstigen.
Vigarna forses med belysning (lyktstolpar enligt kommunens standard). Vigdagvatten
avleds med diken och drineringsledningar dir vigomradet inte tillater normala vigdiken, se
illustration nedan.
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Ytterligare projektering av vigarna ska utféras och beridknas vara klart nir detaljplanen ska
stillas ut pa granskning. Ett eventuellt 6vergangstille vid korsningen
Fagelstigen/Telegramvigen ska dven utredas i efterfoljande projektering.

Vatten och spillvatten

Kommunen bygger ut ledningar f6r vatten- och spillvattenledningar fram till
fastighetsgrins. Forslag pa lamplig forbindelsepunkt kommer att tas fram av Nacka Vatten
och Avfall AB och skickas till fastighetsigaren innan utbyggnad paborjas. Fran
torbindelsepunkten ansvarar fastighetsigaren sjilv for utbyggnad och inkoppling pa egen
fastighet. Fastighetsagaren ansvarar dven for eventuell tryckstegring av vatten inom
fastigheten pa grund av topografiska skillnader eller byggnadshojd i forhallande till gata.
Genom upprustningen och utbyggnaden av de allminna anldggningarna kommer
anslutningspunkter till kommunalt vatten- och spillvattennit anldggas till de fastigheter som
inte redan 4r anslutna.

Servisledning,
fastighetens del

Servisledning,
allman del

Allménna
huvudledningar

! _. Fastighetsgrans
Forbindelsepunkt, anslutning for kommunala V_A-ledningar
Inom omradet planeras utbyggnad av ett kombinerat system av sjalvfall och littrycksavlopp

(LTA). Befintliga ledningsstrak for vatten- och spillvattenledningar finns i Telegramvigen
samt vid det befintliga verksamhetsomradet sdder om planomridet. VA-ledningar i
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Telegramvigen behdver delvis renoveras for att mojliggora att planomradet knyts samman
med VA-nitet. Detta planeras att utféras i samband med att VA-nitet i planomradet byggs
ut.

Dagvatten

Pa allmin platsmark sker avrinning till vagdiken eller dagvattenledning. Befintlig
dagvattenledning och dagvattenbrunnar finns i Telegramvigen. Ingen ytterligare utbyggnad
av dagvattenledningar planeras. Lings Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig ses
diken och avrinning 6ver i samband med utbyggnad. Pd kvartersmark ska dagvatten
ombhindertas inom varje fastighet enligt LOD (Lokalt Omhindertagande av Dagvatten)
utan att paverka omkringliggande fastigheter negativt. Nacka Vatten och Avfall har tagit
fram en vagledning for enskilda fastighetsigare for hantering av dagvatten. Vigledningen
finns tillgidnglig pa kommunens hemsida.

El, tele och bredband

El- och teleledningar inklusive eventuella tomror f6r bredband kan forliggas 1 mark, vilket
normalt sker i samband med att VA-ledningar liggs i gatorna. Ny bebyggelse ansluts till Boo
Energis eldistributionsnat i enlighet med den koncession Boo Energi har for elforsérjningen
1 Nacka kommun. En elnitstation dr beldgen vid ett mindre gronomrade sydost om
planomradet och nagon ytterligare bedoms inte vara aktuell.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvirmning. Vattenburna system bor viljas, sa att framtida
omstillning mellan olika energislag underlittas. Malsdttningen ska vara att minska el- och
oljeanvindningen genom att sa langt det 4r mojligt endast anvinda el och olja som
komplettering vid stora effektbehov. Fjirrvirme planeras f6r nirvarande inte till omradet.

Avfall

Insamling av rest- och matavfall sker via separata avfallskir]l som placeras vid
fastighetsgrins inom kvartersmark pé enskilda fastigheter. Vid gatan ska det finnas ytor dar
de avstyckade fastigheterna kan stilla fram avfallskirl. Detta sikerstills limpligen med att
uppstillningsytan for avfallskirlen ingar 1 skafttomt, gemensamhetsanliggning eller servitut.
For fastigheter lokaliserade vid atervindsgator utan vindplan mojligeérs det f6r
gemensamma uppstillningsplatser for sopkirl, se illustrationsbild nedan. De fastigheter som
berdrs beskrivs under rubrik Servitut nedan. Da en del av dessa fastigheter tilldts styckas
giller detta dven for de framtida avstyckade delarna av fastigheterna.
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Rad markering visar var gemensamma uppsamlingsplatser for sopkdarl planeras och vilka fastigheter som berors.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan foljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga fraigor som behéver hanteras vid
genomforandet av detaljplanen. Beskrivningen ér dock inte bindande for
lantmiéterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrittningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfdra en viss del av planen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna sjilva. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft avgor de enskilda fastighetsdgarna om de vill stycka, och i
samrid med lantmiterimyndigheten bestims var de nya fastighetsgrinserna ska forlaggas.
Atgéirder som enbart berdr en enskild fastighet, till exempel avstyckning, kan endast sokas
av den fastighetsigaren. Atgéirder som bero6r tva eller fler fastigheter kan sokas av ndgon av
fastighetsagarna. Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek 4r den bestimmelse 1
detaljplanen som reglerar maoijlighet till avstyckning,.

Upphivande av fastighetsindelningsbestimmelser

For fastigheterna Lannersta 24:1 och Liannersta 24:4 upphavs
fastighetsindelningsbestimmelser, ursprungligen faststillda 1978-08-04 som tomtindelning
for kv. Folkdansen (Akt 0182K-10400).

Inlésen
De nya upprustade gatorna dr moijliga att inrymmas inom den kommunalt dgda fastigheten
Linnersta 10:1. Ingen inlésen av enskilda fastigheter kommer dirfor att behévas.
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Gemensambhetsanliggningar

Inom kvartersmarken kan det komma att finnas behov av anliggningar som ska vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanliggningar utgors av ytor for
frimst in- och utfart da samordning bor ske for utfart fran nybildade fastigheter.
Detaljplanen reglerar inte den exakta lokaliseringen av framtida gemensamhetsanlaggningar
eftersom detta skulle kunna medféra onédig reglering av markanvindningen. Det dr upp till
varje fastighetsigare att avgora om det finns behov av att bilda gemensamhetsanlaggning
och var den ska vara belidgen. Berérd fastighetsidgare kan soka lantmiteriforrittning for
bildande av gemensamhetsanliggning enligt anliggningslagen.
Gemensamhetsanliggningarna kan férvaltas genom deldgarforvaltning eller forvaltas av en
samfillighetsforening.

Servitut

Ett servitut ir en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfor
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
for dgaren till en viss fastighet att ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmiteriforrittning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsigare
(avtalsservitut).

Servitut f6r uppstillning av sopkirl f6r avfallshantering inom omrade betecknat ”E” pa
kommunens mark i korsningen Fagelstigen/Skogsglintans vig och Fagelstigen/Spatvstigen
ska bildas genom avtal mellan Nacka kommun och fastigheterna Linnersta 1:793, 1:818,
1:823, 1:824 och 1:847.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virde6kningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdedkningar uppkomma f6r
tillkommande byggritter pa privata bostadsfastigheter inom planomradet.
Forvintningsvirden for fastigheterna kan uppsta tidigare.

Inlésen och ersittning
Planférslagets genomférande innebir att slintintrang inte behdvs och att fastigheter inte
behover avsta mark for allmén plats.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader f6r
I6pande drift och underhall.

Allmdn plats
Parallellt med denna detaljplan pagar en gatukostnadsutredning for att finansiera
utbyggnaden av vigarna. I gatukostnadsutredningen far varje fastighet ett andelstal som



Planbeskrivning Fagelstigen 27 (32)
SAMRADSHANDLING
KA

sedan ligger till grund for storleken pa gatukostnaden, vilket beskrivs under rubriken
gatukostnader nedan.

Hela kostnaden om 9 miljoner kronor f6r utbyggnad av gator kommer att finansieras med
gatukostnadsersittning. I detta ingar anordnandet av gemensamma uppstillningsplatser for
sopkatl pa kommunigd kvartersmark. Kommunens riktlinjer for uttag av
gatukostnadsersittning kommer att anvindas som underlag vid gatukostnadsutredningen.

Drift och underhall av gator bekostas med skattemedel.

Vatten- och spillvattenanliggningar

Nacka Vatten och Avfall bekostar anlidggande, drift och underhall av vatten- och
spillvattenledningar. Inne pa kvartersmark ansvarar fastighetsiagaren for samtliga kostnader,
se rubrik Ansiutningsavgifter nedan.

Kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.

Gemensamma uppstallningsytor
Drift och underhall av uppstillningsplatser for sopkarl pa kommunigd kvartersmark
bekostas av fastigheterna Lannersta 1:793, 1:818, 1:823, 1:824 och 1:847.

Dagvattenhantering

Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten frin
kvartersmark. Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten
fran allman plats. Anlaggningar f6r omhindertagande av vigdagvatten finansieras med
gatukostnadsersittning.

EI-, tele- och bredband
Respektive ledningsidgare bekostar nyanlagening/omliggning av sina ledningar.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader

Nacka kommun ansvarar f6r ansékan om lantmateriférrittning fo6r genomférande av allmin
plats. Bostadsfastigheterna i omradet ingar i Linnersta vigforening (Linnersta ga 4:1).
Eftersom kommunen planeras vara huvudman for vigarna i omradet behover en
forrittning goras fOr att undanta berérda fastigheter ur vigféreningen. Kostnaden f6r
omfoérrittningen ingar i gatukostnadsersittningen.
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Ansokan om och bekostande av lantmiteriforriattningar pa kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for. Vid fastighetsreglering mellan tvé fastigheter ska en éverenskommelse
om fastighetsreglering biliggas ansokan, se avsnittet .427a/ ovan.

Gatukostnader

Fastigheter inom planomridet som i och med plangenomférandet far utfart till kommunal
vig kommer att bli skyldiga att erligga gatukostnadsersattning till kommunen for
anldggande av vigar enligt den gatukostnadsutredning som tas fram parallellt med
detaljplanen. Total kostnad beriknas till 9 miljoner kronor. Ingen jamkning foreslas. Vilka
fastigheter som ingar i férdelningsomradet och preliminir gatukostnadsersittning framgar
av gatukostnadsutredning Fagelstigen. Gatukostnaderna faktureras nir utbyggnaden ar
firdig och anldggningarna dr tagna i bruk.

Ett antal fastigheter inom projektomradet har redan betalat gatukostnadsersittning till
kommunen i samband med att Telegramvigen och Bragevigen byggdes ut. Detta kommer
att beaktas vid upprittandet av férdelningsomrade och vid dsittandet av andelstal.

Planavgift

Kommunen anvinder sig av planavgifter enligt taxa for att finansiera arbetet med
detaljplanen. Planavgiften tas ut enligt gillande taxa nir bygglov enligt detaljplanen séks
eftersom det dr da fastighetsigaren anvinder sig av den nytta planen gett.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift f6r bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter (iven kallad anliggningsavgift) f6r vatten och avlopp (VA) betalas av
fastighetsagare till Nacka Vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.
Anslutningsavgiften tas ut efter att VA dr utbyggt och torbindelsepunkt dr upprittad.

Hushdllsavtall

Avgifterna for hantering av hushallsavfall bestar av en grundavgift per hushall och en
tomningsavgift beroende pé fraktion och behillarstorlek. Avgifterna betalas av
fastighetsagare till Nacka Vatten och avfall enligt gillande taxa.

EIL, tele- och bredband
Anslutnings- och brukningsavgifter betalas av fastighetsdgare till respektive ledningsigare
enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Utbyggnaden av kommunalt vatten- och spillvattennit innebir positiva konsekvenser for
milj6 och vilmaende da dricksvattnets kvalitet sikerstills samt att enskilda avloppslosningar
ersatts, vilket minskar risk for utslapp av féroreningar 1 grundvattnet och vattendrag.
Planférslaget mojliggdr dven ett effektivt nyttjande av redan ianspraktagen mark och drar
nytta av befintlig infrastruktur och service, vilket dr positivt bade fran ekologisk och
ekonomisk synvinkel. Planférslaget innebar dock att en del virdefulla trid som inte
omfattas av skyddsbestimmelser fills di kommunala vigar byggs ut och byggritter i
omradet 6kar, vilket kan ha en negativ paverkan pa lokala biologiska virden. Méjligheten till
spridning for vixter och djur bedéms dirmed minska ndgot dven om inférandet av
skyddsbestimmelser 1 planen bidrar till att bevara en del av omradets naturvirden och
spridningskorridorer.

Genomférandet av planforslaget innebir inte nagon stor forandring av markanvindningen
och dirmed inte heller nagon storre kning av féroreningar i dagvattnet. Andelen hardgjord
yta och trafiktitheten i omradet kommer dock att 6ka nagot i och med en successiv
fortitning med fler permanentbebodda fastigheter och asfaltering av vigarna. Att nya
bostader tillkommer i form av smahus kan 4dven innebira ett 6kat bilberoende. Omradet
ligger dock forhallandevis centralt och det finns goda mojligheter till ett 6kat nyttjande av
kollektivtrafiken, dven om de som bor lingst bort far en promenad pa cirka 800 meter.
Totalt sett s bedoms trafikokningen bli marginell och endast férsumbart paverka
bullersituationen, da trafikvolymerna ar fortsatt liga och hogsta tillatna hastighet 1 omradet
foreslds bli genomgaende 30 kilometer per timme. Med en vigbredd pd 4,5 meter finns det
en risk att det uppstar problem med framkomligheten for drift och underhallsatgirder redan
vid relativt sma nederbérdsmangder. Bortforsling av sné kan da bli nédvindigt vilket dr
mycket kostsamt samt har stor miljopaverkan med transporter och upplag.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms Gverskridas till f6ljd av genomforandet av detaljplanen.

Mailomréden for hallbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som éterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som ar aktuella for projektet dr foljande:

¢ God ljudmiljé: Att sikerstilla en god ljudmilj6 inom planomradet édr en stor
utmaning pa grund av den direkta nirheten till omgivande trafikleder. Kravet pa att
genomfora bullerdimpande dtgirder pa bullerutsatta fastigheter, vid Andring av
befintlig bygegnad eller nybyggnation, sikerstiller att gillande riktvirden for
trafikbuller vid bostadsbyggande uppnas. For befintliga bostadsfastigheter som inte
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soker bygglov kommer dock krav inte kunna stallas pa bullerdimpande atgirder. En
fortitning med radhus i norra delen av planomradet skulle dven forbittra ljudmiljon
tor bakomliggande bostadsfastigheter genom att fungera bulleravskirmande.

¢ Dagvatten som renas och infiltreras: Malet ir att varken avrinningen eller
fororeningsbelastningen fran planomradet ska 6ka jamfort med nuliget.
Bedomningen dr att planforslagets genomforande kommer att bidra till en
forbattrad situation jamfért med nuldget i och med att avrinningen och
fordrojningen av dagvatten forbittras i omradet efter foreslagna dikeslosningar.
Fororeningsmingderna, efter foreslagen exploatering med planerade fordréjnings-
och reningsatgirder, bedoms minska for samtliga undersékta amnen jamfort med
nuldget (Structor Mark 2018-08-27).

e En hdllbar avfallshantering: Vid nybyggnation dr det viktigt att planera for en vil
fungerande och trafiksiker avfallshantering. Upprustningen av vigarna i omradet
innebdr att tomning av sopkdrl kan ske pa ett hallbart sitt, aven om det f6r vissa
fastigheter kravs gemensamma uppstallningsytor for sopkarl. Ytterligare atgirder for
att gynna aterbruk, sisom dtervinning och sortering, har inte kunnat l6sas med
detaljplanen som instrument.

Sociala konsekvenser

Goda och ordnade boendemiljéer med anpassad standard pa vigar bedéms innebéra
positiva konsekvenser for de boende i omradet. Dock kan uppfattningen om vad som ir en
god boendemilj6 skilja sig at, bland annat nir det handlar om upplevelsen av omradets
karaktir och tithet. Dir bebyggelsen 1 dagsliget bestar av fritidshus, kommer omradets
karaktir forindras till f6ljd av avstyckningar och uppférandet av nya hus f6r
permanentboende. Genom att fastigheter styckas och exploateringsnivan 6kar, kommer
omradets grona karaktir att paverkas. Till karaktirsforindringen bidrar dven att vigar rustas
upp och asfalteras samt forses med belysning. Den huvudsakliga karaktiren i omradet
kommer dock fortsatt vara smahus omgivna av gronska.

Planférslaget mojliggor frimst £or villabebyggelse 1 varierande storlekar men ytterligare
boendekategorier kan tillkomma i form av radhus och parhus. Varierade fastighets- och
bostadsstotlekar samt boendekategorier kan skapa férutsittningar for fler att bo i omréadet i
livets olika skeden. Forbittring av omradets vigar och belysning gor att omradet blir
trygeare, mer tillgangligt och trafiksdkert, dven under dygnets morka timmar. Ett eventuellt
overgangsstille vid korsningen Figelstigen/Telegramvigen skulle innebira att
trafiksdkerheten forbattras, inte minst for barn. Mojliggbrande av ett 6kat antal
permanentboende med fler manniskor som ror sig i omradet kan dven 6ka upplevelsen av
trygghet. Framkomligheten forbittras frimst genom viss viagbreddning. Omradet dr i vissa
delar mycket kuperat och det dr darfor svart att tillganglichetsanpassa gatunitet fullt ut f6r
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga. Tillgangligheten inom kvartersmark
och i privata byggnader bevakas i bygglovsprocessen.
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Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara nigra negativa konsekvenser for barn.
Planférslaget innebér dock inga férbittrade mojligheter till lek, rekreation och utevistelse.
Dié omradet till storsta delen kommer att bestd av smahus kommer lek i stor utstrickning att
ske pa privat tomtmark. En fortitning inom planomradet bedéms dock medféra att
behovet av rekreationsmiljéer inom gangavstand fran planomradet 6kar, och planliggning
for ett angransande verksamhetsomrade skulle innebéra att de bostadsnira naturytorna
minskar. Det ar darfor viktigt att de bada projektomradena samordnas, och att bevarandet
av bostadsnira gronytor beaktas i den man det dr maoijligt.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning och
anlidggningsavgifter for VA. Kostnader for arbete med framtagande av detaljplanen
finansieras genom uttag av planavgifter av fastighetsigare som ansoker om bygglov for att
utnyttja de nya byggritter som detaljplanen mojliggér. Bedomning ér att genomférandet av
detaljplanen kommer att fa full kostnadstickning f6r kommunen vad giller ombyggnad av
gator i omradet. Utbyggnaden av VA bedoms dock ge ett negativt netto efter intikter frin
VA-avgifter enligt taxa, och kostnaden for att ta fram detaljplanen bedéms inte tickas fullt
ut av planavgifter. Stadsbyggnadsprojektet beraknas darmed totalt gora ett underskott som
fordelas pa skatte- och VA-kollektivet.

Det ekonomiska underskottet bedéms Gvervigas av den miljomassiga- och
samhillsekonomiska nyttan som planférslaget innebér. Nya bostider med nirhet till lokala
centrum skapar bittre underlag f6r kommunal och kommersiell service, samtidigt som det
ger mojlighet till bostdder med god kollektivtrafikférsorjning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka 6vergripande fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen
medfo6r for fastighetsigare och marksamfilligheter inom planomrédet. I bilaga
Fastighetskonsekvensbeskrivning redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som uppkommer
for respektive fastighet och marksamfillighet inom planomradet.

For de flesta boende inom planomradet kommer utbyggnaden innebira kostnader 1 form av
gatukostnader och anldggningsavgift f6r vatten och avlopp. Dessutom maste de enskilda
fastighetsagarna sjilva bekosta och utféra VA-anslutningen pa egen fastighet fran
kommunens anslutningspunkt. Genom att tillata en fortdtning av befintliga fastigheter
genom avstyckningar skapas mojlighet att fordela forbattringskostnaderna avseende gator
och dagvatten pa flera fastighetsigare vid uttag av gatukostnadsersittning.

Genomférandet av detaljplanen bedéms generellt medféra 6kade fastighetsvirden for de
enskilda fastighetsidgarna i och med en garanterad byggritt under genomférandetiden,
standardhdjning av gator samt anslutning till det kommunala VA-nitet. Att en fastighet ar
planlagd f6r bostadsindamal och ir tilldelad en byggritt dr en sikerhet inf6ér framtida
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bygglovshantering och fastighetsbildning, samt ger tydliga och langsiktiga forutsittningar
tor varje fastighet. Utan detaljplan sker prévningen fran fall till fall.

Detaljplanens konsekvenser for berérda fastighetsigare varierar. For de fastigheter som
redan ligger vid gata med kommunal standard och ér anslutna till kommunalt vatten- och
avloppssystem dr konsekvenserna sma. For de fastigheter som ges méjlighet att dela
fastigheten, s kallad avstyckning, innebir detaljplanen storre konsekvenser dn for Gvriga, se
bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning. Detaljplanen innebdr inte att avstyckning maste géras
utan det ges en mojlighet till detta. Varje enskild fastighetsidgare ansoker sjilv till
lantmiéterimyndigheten i Nacka kommun som prévar frigan 1 en lantmateriférrittning.

For detaljplanen foreslas fordréjd genomforandetid £6r kvartersmark. Det innebir att
bygglov och starbesked for byggnation pa kvartersmark kan beviljas forst nar
genomforandetiden pa kvartersmark borjar gilla, det vill siga 2 ar efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft, se avsnitt Sa genomfors planen rabrik Genomforandetid. En f6rdrojd
genomforandetid underlittar f6r utbyggnaden av VA och ombyggnaden av vigarna, utan att
hinsyn maste tas till samtidiga transporter av maskiner och material f6r husbyggnation i
omradet. Dirmed bedéms VA-nitet och vigarna kunna byggas ut i hogre takt och de
boende i omradet tidigare kunna fa ta de kommunala anliggningarna i bruk. Ytterligare ett
skil dr att fastighetsdgarna slipper bekosta enskilda temporira VA-anldggningar i avvaktan
pa kommunalt VA.
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