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I Bakgrund och syfte med rapporten

Syftet med uppfoljningsrapporten ar att ge en 6versiktlig bild av hur arbetet fortskrider med
maluppfyllelsen av kommunens 6vergripande mal inom stadsutvecklingsomradet. En
regelbunden rapportering och uppfoljning kring stadsutvecklingen och byggandet ska skapa
bittre forutsittningar for prioritering av projekt for bista effektiva framdrift och styrning i linje
med de 6vergripande malen.

2 Stadsutveckling i Nacka

Oversiktsplanen stodjer utvecklingen mot malen och skapar férutsittningar for en god miljé och
ett rikt socialt liv for alla som bor i kommunen. Kommunfullmiktige antog en revidering av
oversiktsplanen i maj 2018. Planen bestir av ett huvuddokument, en karta 6ver lamplig
anvindning av mark och vatten, underlag och en beskrivning av miljé- och hilsokonsekvenser.
Genomforandet bygger pa fyra stadsbyggnadsstrategier:

e Skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaon.

e Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.

e Utveckla Nackas lokala centrum och deras omgivning.

e DPlanera, forvalta och utveckla den grona och bla strukturen.

For att na malet om nya bostider och arbetsplatser fram till ar 2030 krivs ett hogt tempo 1
planeringen och att ett stort antal nya detaljplaner antas. En detaljplan reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade. I nuldget pagar arbete med niarmare 80
detaljplaner i kommunen. Under de kommande aren beriknas flera detaljplaner att antas som
skapar forutsittningar for stadsutveckling pa vastra Sicklabn. Ambitionen ér att ge Nackaborna
en levande stad med urbana offentliga rum och moétesplatser — en plats att bo, arbeta, vistas och
trivas 1. Detaljplaner beridknas dven antas som stodjer en utveckling av de lokala centrumen 1
kommundelarna och en utbyggnad av valfirdsfastigheter. Parallellt med detta pagar fortfarande
planering och genomférande av flera fornyelseomriden, frimst i Boo.

3 Utveckling av den grona och bla strukturen

Kommunstyrelsens mal 4r att sikerstilla att minst halva Nacka dr gront och att invanare har nira
till olika gronomraden och vatten. Tillgingligheten till gronomraden, bade stora och sma, ar viktig
tor Nackaborna. I takt med att kommunen vixer och utvecklas ska dven den grona och bla
strukturen planeras, forvaltas och utvecklas. Den politiska inriktningen ar att Nackaborna dven 1
framtiden ska ha god tillgang till parker, gronomraden och natur for fysisk aktivitet och
rekreation. Utvecklingen f6ljs bland annat upp genom indikatorn Andel bostider i foreslagna planer
med higst 300 meter till park eller naturomrade. Berikningar gors arligen pa detaljplaner som under
aret tillstyrkts av miljo- och stadsbyggnadsnimnden.

Gronstrukturen pa vistra Sicklabn kommer att omvandlas pa flera platser nir bebyggelsen blir
tatare. En av utmaningarna ar att pa begransad yta fa plats med stadens funktioner och samtidigt
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behalla och gora plats for gronska. I den tita staden maste savil den bebyggda miljén som
parkmarken vara mangfunktionell, det vill siga rymma flera funktioner samtidigt. Gronska,
vatten, lek, avkoppling, métesplatser och manga andra funktioner behéver rymmas pa samma
grona ytor. Dessa ytor ska samtidigt behalla en god kvalitet f6r boende och besékare.

Vissa platser pa vistra Sickladn som idag dr grona kommer att utvecklas med bebyggelse och
infrastruktur, medan det pa andra platser tillkommer ny grén struktur 1 form av bla. parker och
tridplanteringar. En mindre del av Ryssbergen planlidggs for bostider och verksamheter och flera
mindre naturomraden planeras att bebyggas. Samtidigt skapas nya parker och gréna offentliga
rum. Den nya stadsparken pa JarlahGjden ér ett exempel pa tillskapad gronska i den framtida tata
bebyggelsestrukturen i centrala Nacka. Andra exempel dr Kyrkviksparken och arbetet med att
planera f6r gator med trad.

For att sdkerstilla att storre sammanhingande naturomraden forblir grona pagar
reservatsbildning och arbete med att skydda natur- och kulturmiljéer i Rensittra, Ryssbergen,
Skarpnis, Skuruparken och Baggenstiket. Arbete pagar nu med att uppritta tidplaner, budget och
resurser fOr dessa fem omraden. Arbete med Skuruparken och Rensittra prioriteras i detta arbete.

Rensittra Pagar 2019, Q4
Ryssbergen Pagar 2020, Q4
Skuruparken Pagar 2020, Q1
Baggenstiket 2019, Q2 2020, Q2
Skarpnis 2019, Q3 2020, Q2

Tabell 1. Oversikt pigiende och planerat arbete med reservatsbildning och skydd av natur- och kulturmiljcer.

Aven vattnet ir en viktig tillging fér Nackas invanare. Malet i versiktsplanen dr att
tillgdngligheten till strand- och vattenomraden ska férbittras. Utbyggnaden av strandpromenaden
vid Svindersvik och den pagaende upprustningen av Sickla strandbad ett exempel pa hur
tillgdngligheten och moijligheten till rekreation vid vatten okar. Samtidigt som manniskors
nyttjande av kust och sjéar samt strinder utvecklas dr malet att vattenkvaliteten 1 vara
vattenforekomster ska vara god. I linje med vattendirektivet ska samtliga vatten ha god ekologisk
och kemisk status 2027. Kommunen och Nacka vatten och avfall AB driver dirfor ett arbete med
lokala atgirdsprogram for att uppna god status fOr vattenférekomsterna Sicklasjon, Jarlasjon,
Altasjén, Neglingemaren, Vardgirdssjon och Baggensfjirden.

De strukturer som planeras f6r idag kommer att vara kvar under en ling tid framover. I och med
klimatforindringarna kan lingre perioder med héga temperaturer och kraftigare skyfall bli
vanligare men aven langa perioder utan nederbord. I stadsmiljoer kan effekterna av
torindringarna i klimatet bli extra patagliga eftersom de gréna och bla strukturer som i en
obebyggd milj6 dimpar virme och tar hand om regnvatten till stor del ér ersatta av hardgjorda
ytor. I planeringsprocessen maste hansyn tas till ett framtida férindrat klimat och dess effekter.
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4 Planering och utbyggnad av bostader

Kommunens mal ér att 20 000 nya bostader ska firdigstallas mellan aren 2014 och 2030. 13 500
av dessa bostider ska byggas pa vistra Sickladn och ingar i kommunens atagande kopplat till
utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka. I det avtalet ingar dven ett delmal om 8 200 fardigstillda
bostader i omradet till ar 2025. Den langsiktiga planeringen av bostider i kommunen innehaller
dven projekt med berdknat firdigstillande efter 2030.

I det 6vergripande malet om 20 000 nya bostider till 2030 1 Nacka kommun riknas alla bostider
som firdigstillts fran och med den 1 januari 2014. I upptdljning av kommuns dtagande kopplat
till tunnelbaneavtalet kan endast bostider som bygger pa en detaljplan som dr antagen fran och
med den 1 januari 2014 och framat inom tunnelbanans influensomrade inkluderas. Bostadsmalet
innebdr att detaljplaner som skapar férutsittningar for 1 genomsnitt cirka 1 700 bostider bor
antas varje ar. FOr att bostidderna i ett projekt ska hinna firdigstillas innan 2030 bor detaljplanen
ha antagits senast ar 2026.

Kommunen har inte radighet 6ver samtliga faktorer som paverkar takten 1 utbyggnaden av nya
bostader och arbetsplatser. Ambitionen att gora vad som dr mojligt inom ramen f6r kommunens
radighet fOr att skapa forutsittningar for utvecklingen. Prioriteringar och justeringar i den
overgripande planeringen samt revideringar av tidplaner i pagiaende projekt har en stor betydelse
for takten i planeringen. Det finns en hég grad av komplexitet och samberoenden mellan olika
projekt vilket ocksa kan paverka tidplanerna och genomférande av enskilda projekt. Andra
faktorer som inverkar pa projektens tidplaner ar bland annat marknadsldge, avtalsférhandlingar,
samverkan med externa parter, férindrade direktiv och 6verklaganden.

En aktuell friga med stor inverkan pa kommunens stadsutveckling ir Ostlig férbindelse.
Trafikverket har fattat beslut om att géra en precisering riksintresset Ostlig férbindelse. Nacka
kommun har bidragit i arbetet med att ta fram beslutsunderlag som utéver de tekniska och
trafikabla aspekterna dven beaktar kommunens planering. Kommunen har bland annat framfoért
att Tunnelbaneavtalet bor utgora en fast forutsittning for riksintresset, och att man genom
samverkan kan minimera paverkan pa kommunens stadsutveckling. Att f4 till Ostlig férbindelse
ar viktigt for kommunen, men samtidigt far inte preciseringen av riksintresset leda till att vissa for
kommunen viktiga projekt inte kan genomforas.

De vigteservat/mojliga korridorer for forbindelsen som ingir i den kommande
riksintressepreciseringen kan komma att begrinsa bostadsbebyggelsen och medféra utmaningar i
planering och genomférande av Nacka stad, frimst i Sickla, men dven i mindre utstrickning pa
Henriksdal och i centrala Nacka. Omfattningen av bostider som eventuellt inte kan byggas beror
pa hur stor yta den kommande riksintressepreciseringen av Ostlig férbindelse kommer att uppta.
Trafikverket planerar att fatta beslut om riksintresset 1 slutet av 2019.

4.1 Bostader i antagna detaljplaner

Kommunen arbetar langsiktigt med planeringsarbetet. I kommunens projektportfdlj ingar ett
stort antal pagaende och planerade stadsbyggnadsprojekt. Det dr angeldget att kommunen har en
god planberedskap och arbetar med en planeringsreserv. Planeringsreserven utgor skillnaden
mellan de bostider som finns med i den langsiktiga strategiska planeringen och foérvintat antal
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fardigstillda bostider under en viss period. Planeringsreserven ar en viktig del 1 riskhanteringen
da alla projekt i portfoljen inte beriknas att fardigstillas 1 enlighet med nuvarande tidplaner. Tva
tredjedelar av bostiderna i projektportfoljen beraknas tillkomma pé privat mark och en tredjedel
pa kommunal mark. Det pagar 1 nuldget arbete med cirka 80 detaljplaner i kommunen. Antalet
bostider i dessa detaljplaner uppskattas till 12 000. Dirutéver finns ett antal paborjade
stadsbyggnadsprojekt dir det pagar ett aktivt planarbete.

Sedan 2014 har detaljplaner antagit for nirmare 5 800 bostader, varav cirka 4 100 bostider pa
vastra Sickladn. Det genomsnittliga antalet bostider 1 antagna detaljplaner dr drygt 1 100, vilket dr
ligre dn det faststillda malet om 1 700 bostider 1 antagna detaljplaner per dar. Under den senaste
trearsperioden har fokus varit pa att starta nya stadsbyggnadsprojekt och ta fram nya detaljplaner.
Antal bostiader i antagna detaljplaner bedéms 6ka under de nirmsta dren jamfort med de senaste

aren.
Omrade 2014-2017 2018 2019 2020 2021
Viistra Sicklaon 3579 575 960 1895 2670
Ovriga kommunen 1295 342 1670 1675 315
Summa Nacka kommun 4 874 917 2 630 3570 2985

Tabell 2. Antal bostédder i antagna detaljplaner ar 2014-2018 samt prognos for perioden 2019-2021.

Under perioden 2019-2021 beriknas detaljplaner att antas som skapar forutsattningar for over

9 000 nya bostider. Det dr troligt att prognosen f6r 2020 men framforallt f6r 2021 kommer att
revideras nedat dd arbete med dessa detaljplaner 1 vissa fall annu inte pabérjats eller befinner sig i
ett tidigt skede. I berdkningarna f6r 2021 ingar exempelvis flera detaljplaner for sydvistra
Kvarnholmen och centrala Nacka.

De planmissiga forutsittningarna bedéms som goda for att 20 000 nya bostider ska kunna
tirdigstillas i kommunen som helhet under aren 2014—2030. Utvecklingen av kommunens
planberedskap bedéms som positiv. Overklagande av enskilda detaljplaner medfor att antal
bostider i detaljplaner som vinner laga kraft blir ldgre 4n antalet bostider i antagna detaljplaner.
Omraden med stor betydelse for maluppfyllnaden, men dir planering endast har paborjats 1 viss
omfattning 4r Henriksdal och delar av sydvistra Kvarnholmen. Den nuvarande
bostadsmarknaden kommer att paverka genomférandet av vissa projekt.

4.2 Byggstarter och fardigstillda bostader 2019-2021

Att detaljplaner antas som mojliggor bostader dr inte en garanti for att takten i bostadsbyggandet
blir lika hogt efterféljande ar. Utéver uppfoljning av antagande av detaljplaner f6ljs darfér
utvecklingen av byggstarter i kommunen. Under 2019—2021 fortsitter utbyggnaderna pa
Kvarnholmen, 1 Nacka strand och Tollare. Nya bostidder beriknas dven fardigstillas i bland annat
centrala Nacka och Sickla, Alta, Orminge och Ektorp. Dirutéver tillkommer dven bostider som
byggs inom befintliga detaljplaner.

Byggande och firdigstillande av bostider 1 kommunen har en bred geografisk spridning. En
betydande majoritet av de tillkommande bostiderna édr kopplade till den pagiende
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stadsutvecklingen. En fortsatt geografisk spridning kan bidra positivt till marknadsdjupet f6r
nyproduktion i kommunen.

Det idr forst 1 samband med beslut om bygglov samt paféljande start- och slutbesked, som det gar
att folja upp det faktiska antalet bostider som verkligen tillkommer. Innan dess bygger
beridkningarna kring antal bostider pa schabloner kring storlek pa en bostad. I uppféljningen av
bostider i kommunen anvinds startbesked som berikningsgrund for paborjade bostider och en
bostad riknas som firdigstilld nir den har fatt slutbesked. I begreppet bostad inkluderas dven
exempelvis bostad fér nyanlind och LSS-bostad. Aven idldreboende ingér i berikningarna, sivida
dessa bostider inte har definierats som en vardplats.

Malsittningen dr att 1 300 bostdder ska fardigstillas i kommunen arligen varav 550 pa kommunalt
anvisad mark. Under 2018 pabérjades byggandet av cirka 550 nya bostider och det fardigstilldes
nirmare 1 500 nya bostdder i kommunen. Sedan 2014 har byggandet av drygt 5 600 bostider
pabotjats och nirmare 4 550 bostader fardigstillts 1 kommunen. Under de forsta tva manaderna
2019 har 38 nya bostider pabérjats och 127 firdigstilldes.

Andel paborjade bostader av 20 000 Andel fardigstillda bostader av 20 000

Pabérjade
8%

Fardigstallda
3%

Ej pabirjade

1% Ej

fardigstailda
%

u Pibirjade  ® Ej pibarjade Firdigstillda  ® Ej fardigstillch

Bild I. Andel paborjade och firdigstillda bostider av bostadsmalet 20 000 nya bostader till ar 2030 (feb 2019).

I mal och budgetirendet f6r 2019-2021 angavs en prognos om det planerade byggandet under
perioden. Det férvintade antalet pib6rjade bostdder uppskattades da till 4 500 och antalet
fardigstillda bostider till totalt 3 500. Utifran nuldget vad giller projektens framdrift och
marknadsliget har denna prognos justerats ned. Merparten av justeringen beror pa férindringar i
genomférandeplaneringen av centrala Nacka och f6r Kvarnholmen delar vilket lett till ligre
nivaer for perioden. Ny prognos ir f6r de kommande tre dren 3 410 byggstartade och 2 735
fardigstillda bostider.
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Antal pabérjade bostider Antal firdigstillda bostider
slutbesked
2014-2018 5591 4 408
2019 610 685
2020 1300 1000
2021 1500 1050

Tabell 3. Prognos antal start- och slutbesked for bostidder per ar fram till 2021

4.3 Tillkommande hyresratter till 2030

En ambition i planeringen dr att i omraden med lag andel hyresritter idag skapa férutsittningar
for fler hyresritter och tvirtom for att jaimna ut férdelningen i de olika kommundelarna.
Kommunen har radighet att styra 6ver upplatelseformen péa de bostdder som byggs pa kommunal
mark medan upplatelseformen pa privat mark bestims av den private markigaren. I likhet med
planeringsreserven for det totala bostadsbyggandet finns en planeringsreserv i de fall
torskjutningar i tidplanen gors for vissa projekt.

Av det totala antalet bostider i projektportfoljen beriknas f6r narvarande nidrmare 5 000 utgora
hyresritter. Cirka 70 % av dessa hyresritter berdknas tillkomma pa kommunal mark och 30 % pa
privat mark. Kommunen har ett mal om att en tredjedel av de tillkommande bostiderna pa
kommunalt anvisad mark ska bli hyresritter. I den 6vergripande planeringen utgér hyresritter for
nirvarande cirka 36% av berdknat antal tillkommande bostidder pa den kommunalt anvisade
marken. Utifran den nuvarande planeringen berdknas en tredjedel av dessa hyresritter tillkomma i
Nacka stad. Prognosen visar dven att nya hyresritter beriknas tillkomma arligen i kommunen.

m Hyresratter

Fri upplatelseform

Bild 2. Upplatelseform for de planerade bostdderna pa kommunal mark.

Sedan 2014 har 432 hyresritter tillkommit i Nacka. Fyra projekt pa mark som markanvisats har
beviljats slutbesked sedan 2014; Oxelbacken i Alta, Lokomobilvigen i Nacka strand, Tollare Port
och forsta delen av studentbostiderna pa Alphyddan. Dessa projekt innehaller totalt cirka 400
hyresritter. Slutbesked f6r 39 hyresritter pa privat mark har dven givits efter pabyggnad av ett
flerbostadshus i Finntorp. Utéver detta pagir utbyggnaden av hyresritter pa mark som
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markanvisats i Nybackakvarteret i Orminge, fler studentbostider i Alphyddan, studentbostider
och hyresritter i Ektorp och sju stycken hyresritter pa privat mark i Bjorknas.

Fastighet/adress Antal Startbesked Slutbesked Mark- Typ av
bostider anvisning bostad
Oxelbacken 129 Foére 2014 2015 Ja Hyresritter
Lokomobilvigen 122 2014 2016 Ja Hyresratter
Gamla Virmdévigen 39 Fore 2014 2018 Privat Hyresritter
mark
Alphyddevigen 93 2017 2018 Ja Studentbostide
r
Tollare Port 49 2017 2019 Ja Hyresritter
Ektorpsvigen 207 2017 Utbyggnad pagir | Ja Studentbostide
r och
hyresritter
Paviljongvigen 7 2017 Utbyggnad pagir  Privat Hyresritter
mark
Alphyddevigen 113 2018 Utbyggnad pagir | Ja Studentbostide
r
Nybackakvarteret 113 2018 Utbyggnad pagar  Ja Hyresritter

Tabell 4. Sammanstallning av utbyggnaden av hyresratter

Utover fri upplatelseform, hyresritter i flerbostadshus och studentbostader diskuteras i dagslaget
dven andra typer av boenden eller boendeformer. Exempel pa sidana boendeformer ér
hyresvillor och byggemenskaper. Sammantaget 4r bedomningen att Nacka kommun har méjlighet
att uppfylla mélet om en tredjedel hyresritter pa den kommunalt anvisade marken. Det radande
marknadslaget forvantas i nuldget inte ha nagra negativa effekter pa byggnationen av hyresritter.
Inom stadsutvecklingen 1 kommunen syns tecken pa att aktérer som tidigare var inriktade pa
bostadsratter nu vill satsa pa hyresritter istallet.

4.4 Uppfoljning av Stockholmsoverenskommelsen

Ar 2013 triffades en 6verenskommelse genom Stockholmsférhandlingen om utbyggnad av
Stockholms tunnelbana, bland annat till Nacka. Nacka Kommun har ansvar for att 13 500
bostader uppfors pa Vistra Sickladn fran 2014 till 2030. Endast bostidder som ingar 1 detaljplaner
som antagits efter forsta januari 2014 och sedan fardigstillts raknas i 6verenskommelsen. Ett
delmadl finns dven i 6verenskommelsen om 8 200 firdigstillda bostader till ar 2025.
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Antagna detaljplaner med bostidder inom tunnelbanans influensomrade 2014-2019

e  Kvarnholmen DP 5 (580) e  Nacka strand DP 3 (320)

e  Kvarnholmen DP 4 (700) e  Nacka strand DP 4 (375) (upphivd)

e Nacka strand DP 1 (260) e Npya gatan stadshusomridet. (630)

e Nacka strand DP 2 (200) e  Gillevigen/Planiavigen (12)

e  Danvikshem (140) e Nobelberget (550)

e  Alphyddan studentbostider (230) e  Ostra Finnbodavigen (25) (6verklagad)
e  Marinstaden (45) e  Jarlabergsvigen (110)

e Turuvigen (22)

Tabell 5. Antagna detaljplaner med bostider inom tunnelbanans influensomrade 2014-2019. Prognos for antal

tillkommande bostader anges inom parantes.

Under aren 2014-2018 har 13 nya detaljplaner antagits som skapar forutsittningar f6r drygt 4 100
nya bostider. Under 2019 har hitintills en detaljplan antagits: Jarlabergsvigen med totalt 110
bostider. I nuliget pagar arbete med detaljplaner innehallandes cirka 11 000 bostider. I
projektportfoljen finns darutover cirka 5 000 bostider i dnnu ej paborjade projekt.

22500
20000
17500
15000 Bostider i ej uppstartade projekt
B Bostider i pagaende detaljplaner
12500
= Ej fardigstillda bostider i antagna
10000 detaljplaner 2014-2018
= Firdigstallda bostader i antagna
detaljplaner 2014-2018
7500 .
=+=Bostadsmal
5000
2500
0

Antal bostader

Bild 3. Uppféljning av bostider i projektportfoljen for tunnelbanans influensomrade uppdelat efter projektskede.

Till och med februari 2019 har 534 bostidder med koppling till tunnelbaneavtalet fiardigstillts som
Nacka kommun kan tillgodorikna sig i bostadsatagande enligt avtal. Bostdder har frimst
tillkommit 1 Nacka strand, pa Kvarnholmen och i Alphyddan. Utbyggnaden fortsitter i dessa
omraden och nya bostider kommer att firdigstillas under de kommande dren. Dirut6ver pagar
dven utbyggnad vid Danvikshem och pa Nobelberget.
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Uppfoéljning bostider vistra Sicklaén 2014-2017 2018 Prognos 2019-2021
Paborjade bostider 993 193 2 000
Fardigstillda bostider 48 469 1100
Bostader i antagna detaljplaner 3538 575 5525

Tabell 6. Bostider i antagna detaljplaner samt bygg- och inflyttningsstart ar 2014 — 2021.

En aktualiserad prognos for perioden 2014—2021 har gjorts vad giller antalet bostider 1 de planer
som foérvintas att antas for vistra Sickladn. Aven prognosen for pabétjade och firdigstillda
bostader i omradet har uppdaterats. Takten i planeringen och byggandet paverkas av en rad olika
faktorer som kommunen féljer noggrant. Det aktuella marknadslaget paverkar tidplaner och
framdriften i ett antal stadsbyggnadsprojekt och utgér en av flera utmaningar i arbetet med att
uppna bostadsatagandet i avtalet.

For detaljplaner som antas ar 2022 och framat 6kar risken for att bostidderna inte hinner
tardigstillas till 4r 2025. I synnerhet giller detta fOr storre projekt dir byggandet sker etappvis och
inflyttning oftast pagar under flera ar. Stora projekt bor dirfér antas senast ar 2021 for att sa stor
del som moijligt av projektets bostider ska hinna fardigstallas till ar 2025.

Genomforandet av projekt pa vistra Sicklabn kommer att vara komplext. For att sikra
maluppfyllelse krivs en planeringsreserv och en hog takt i stadsutvecklingen de narmaste aren.
Marginalen for att klara malet om de 13 500 bostaderna till 2030 inom tunnelbanans
influensomrade ér ligre 4n marginalen for att klara bostadsmalen 1 kommunen som helhet.

Circle K Sverige AB och Nacka kommun har dven i november 2018 slutit en 6verenskommelse
angiende Bergs gird. Overenskommelsen innebir att Circle K Sverige AB kommer att vara
verksamma pa Bergs drivmedelsdepa fram till 2036. Forskjutningen i tidplanen forsvarar for
kommunen att uppna bostadsmalet om 13 500 fardigstillda bostider inom tunnelbanans
influensomrade till 2030. Kommunen har inlett en dialog med staten kring Nackas atagande.

4.5 Statsbidrag for okat bostadsbyggande

Uppftoljningen av startbeskeden har tidigare samordnas med kommunens ansékan om
regeringsbidraget for 6kat bostadsbyggande. Stadsbidraget baserades dels pé antal bostider som
fatt startbesked och dels antal nyanlinda som fatt uppehallstillstind samt folkbokforts 1
kommunen under perioden. I samband med beslut om statens budget f6r 2019 beslutades att
avveckla vissa av de bostadspolitiska stoden, diribland statsbidrag f6r 6kat bostadsbyggande.
Beslutet innebir att det inte blir ndgon s6komgang fér 2019.

5 Planering och utbyggnad av arbetsplatser

Arbete pagar for att skapa forutsittningar f6r kommunen att uppna malet om 15 000 nya
arbetsplatser, varav 10 000 pa vistra Sicklaon, till och med 4r 2030. Den kommande
stadsutvecklingen utgor en central férutsittning f6r maluppfyllelse. Dirtill berdknas dven
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arbetsplatser tillkomma i kommunen som inte har en direkt koppling till genomférandet av nya
detaljplaner.

Under 2014-2017 beraknas niarmare 1 100 arbetsplatser ha tillkommit i Nacka. I Sicklaomradet
pagar utbyggnad inom flera omriden, bland annat Curanten och Tapetfabriken, som forvintas
bidra med ett storre antal arbetsplatser framover. Vissa delar av denna utveckling ingar inte i
nadgra stadsbyggnadsprojekt utan utbyggnaden sker inom befintlig detaljplan.

Arbete pagar med att utveckla uppféljningen och sirskilja typ av verksamhet eftersom att det kan
skilja mycket pa hur manga arbetsplatser en byggritt kan generera. Inom de projekt med
detaljplaner som innehaller ytor for verksamheter sker en uppféljning av kvadratmeter bruttoarea
(BTA) for verksamhet. For nirvarande anvinds en schablon som anger att 30 kvm BTA
verksamhetsyta genererar en ny arbetsplats. Hur mycket verksamhetsyta som tillskapas blir en
indikator pa i vilken omfattning projekten bidrar till uppfyllande av malet. Arbetstillfillen som
genereras av valfirdsfastigheter beraknas separat.

I Nacka kommuns 6versiktsplan finns ett tiotal omraden utpekade som arbetsplatsomraden och
tekniska anlidggningar”. Under vintern 2019 har start-PM tagits f6r utvecklingen av Kils
verksamhetsomrade och utdkandet av Kummelbergets verksamhetsomrade. Utéver detta pagar
ocksa stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen och Orminge trafikplats dir mark kommer att
anvisas for verksamheter och detaljplanen har varit pa samrad under hésten 2018.

Pristkragens vig (DP klar, siljs HT 19) 70-100 Nacka kommun
Dalkarlsingen 200-500 Nacka kommun
Vistra Kil 230-280 Privat
Kummelberget utvidgning 130-170 Nacka kommun
Orminge trafikplats Ingen uppgift Nacka kommun
Dalvigen-Gustavsviksvigen Ingen uppgift Privat
Solbrinken-Grundet Ingen uppgift Privat

Tabell 7. Oversikt ej utbyggda arbetsplatsomraden och antal arbetsplatser

I pagaende stadsbyggnadsprojekt fortgar arbete med nya detaljplaner som beridknas skapa
forutsittningar f6r cirka 9 000 nya arbetsplatser, varav 7 000 pa vistra Sicklaon. I den langsiktiga
strategiska planeringen bedéms ytterligare drygt 5 000 arbetsplatser, varav cirka 2 000 pa vastra
Sicklaén, att tillskapas. Kommunens planering och utbyggnad av nya vilfirdsfastigheter
uppskattas diarutover att generera cirka 2 400 arbetsplatser.

Utifran nuvarande planering ir bedomningen att det finns planmdssiga forutsittningar att uppna
det 6vergripande malet om 15 000 nya arbetsplatser i kommunen till ar 2030. En grundliggande
forutsattning for att uppna malet om nya arbetstillfillen ar att Nacka kommun dr en attraktiv
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kommun att bedriva verksamhet i. For att bidra till ett starkt niringslivsklimat i kommunen 4r
det dven viktigt att planera for olika typer av verksamheter. Tva viktiga strategiska fragor ar
planering av kontorsyta frimst i Nacka stad och planering av nya verksamhetsomraden fér
smaindustri. Att planera for kontor genererar flest arbetsplatser per yta i jaimforelse med till
exempel smaindustri som dr mer ytkrivande.

6 Planering och utbyggnad av valfardsfastigheter

Planeringen och produktionen av vilfardsfastigheter dr en central del i stadsutvecklingen.
Vilfirdsfastigheter spanner 6ver ett brett spektrum av fastigheter och allt ryms inte inom denna
rapport. Vilfirdsfastigheter innefattar lokaler och bostider inom flera nimnders ansvarsomraden;
utbildningsnimnden, socialnimnden, dldrendimnden, arbets- och foretagarnimnden,
kulturnimnden samt fritidsnimnden.

De senaste drens hoga takt i stadsutvecklingen har medfort ett tryck pa utvecklingen av
valfirdsfastigheter for att kunna moéta en 6kad efterfrigan i1 takt med Nackas
befolkningsutveckling. Att synkronisera planeringen och utbyggnaden av vilfardsfastigheter med
stadsutvecklingen 1 stort ar mycket viktigt. Behoven ska métas i ritt tid och med ritt
forutsittningar. Tillkommande fastigheter ska vara klara precis nir behoven finns. En
torskjutning i tidplanerna f6r stadsbyggnadsprojekten har gjort att arbetet med
vilfirdsfastigheterna hunnit ikapp stadsutvecklingen. Planeringen av valfardsfastigheter bedoms
overlag ligga i fas med behovet vad giller skolor, forskolor, sirskilda boende for aldre, LSS-
boenden samt boenden f6r nyanlinda. Inom kultur- respektive fritidsnamndens ansvar pagar
arbete med aktualisering av kapacitetsutredningen.

6.1 Skolor och forskolor

Planeringen av skol- och forskoleplatser sker i samverkan mellan berérda processer och enheter i
kommunen. I de tidiga skedena 1 planeringen utreds hur ett utdkat behov av férskole- och
skolplatser kan tillgodoses i det aktuella omradet. Da bestims om det behovs helt nya lokaler, var
de 1 sé fall kan byggas samt om det finns befintliga lokaler som kan byggas till eller om for att
utOka kapaciteten. Syftet ar att sidkerstilla att de utékade platserna finns pa plats exakt nir de
behovs. Nyproducerade bostider genererar i genomsnitt cirka 20 forskolebarn per 100 bostider,
vilket anvinds som nyckeltal vid planeringen av forskoleplatser.

Huvuddelen av de tillkommande forskolorna inom Nacka stad planeras i bottenvaningarna pa
flerbostadshus fo6r att uppna en tit och blandad stad. Férskolor 1 bottenvaning mojliggor
bostadsnira forskolor och en bra geografisk spridning. En sidan planering kan i vissa fall ge
utmaningar frimst vad giller barnens utemiljé och ljus, men dven vad giller samverkan mellan
verksamheten och de boende i fastigheten samt logistik. Som komplement till de 1 kvarteren
integrerade forskolorna planeras for tre fristiende forskolor i Nacka stad for att hantera hela det
torvintade behovet inom Nacka stad.

Forskoleplaneringen behéver uppdateras kontinuerligt dd tidplanerna f6r stadsbyggnadsprojekten
torindras. Tidplaner forskjuts, antalet bostader forandras samtidigt som dven férdelningen
mellan mindre och storre ligenheter vixlar beroende av vad marknaden efterfragar.
Medvetenheten inom stadsbyggnadsprojekten vad giller forskoleplaneringen ar hog och fragan
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bevakas fortlopande for att sikra bista mojliga 16sning f6r barnen. Parallellt med planeringen
pagar ett samordnande arbete med att hitta 16sningar som ger den bista langsiktiga kommunala
ekonomin.

Skolkapaciteten sett 6ver hela kommunen ar 1 nuldget 1 balans. Efterfragan av skolplatser i Nacka
stad ar dock storre dn utbudet pa grund av manga boende lingre ut i kommunen, framférallt for
arskurs 7-9, s6ker sig centralt pa vastra Sicklaon. I dagslidget behovs en Gverkapacitet pa cirka 600
skolplatser 1 detta omrade for att klara av malsattningen om att 90% ska fa sitt forstaval i
skolvalet.

I Boo har Myrsjoskolans renovering och tillbyggnad under 2018 slutférts tillsammans med
invigning av ytterligare en sporthall. Beslut att utoka skolplatser for arskurs 7-9 finns for
Johannes Petri och Boo gird vilket kommer ticka behovet under de nirmaste dren. Okat
framtida behov inom omrédet planeras att 16sas genom nybyggnation av skola F-6 vid
Dalkarsingen, detaljplanen har varit pa samrdd, samt genom utbyggnad av Orminge skola.

Pa Sickladn, 6ster om Saltsjobadsleden, finns ett litet 6verskott av skolplatser. Kommundelen
Fisksitra-Saltjobaden har ett relativt stort Overskott av skolplatser vilket f6r med sig bade risker
och moijligheter. Pa Vistra Sickladn, Nacka Stad, dir de storsta stadsutvecklingsplanerna finns
rader ett intensivt arbete med utvecklingen av vilfirdsfastigheterna for att tillgodose nya
medborgares behov.

Pa Kvarnholmen 6ppnade Ebba Brahe F-9 skola i tillfilliga lokaler i Makaronifabriken hosten
2017 for att ta hand om nyinflyttade. Enligt avtal mellan kommunen och Kvalitena AB ska en ny
skolbyggnad vara uppférd hosten 2020 med 250 platser f6r grundskola och 70—80
torskoleplatser. Behovet av skolplatser ar idag tillgodosett genom platserna i Makaronifabriken,
utmaningen ir att tillgodose férskoleplatser f6r niromradet. Om den nya skolbyggnaden inte
kommer pa plats 1 tid kan behovet av forskoleplatser behova 16sas i tillfilliga lokaler tills nya
skolan ar uppford.

Stadsutvecklingen i Sickla medfor att tva befintliga skolor, Sickla skola och Svindersviks skola,
beho6ver utvecklas med 6kad kapacitet. For Sickla skola pagar detaljplanelidggning, projektering
och genomférandeplanering i syfte att mojliggora en utdkning fran ca 500 till drygt 1000
skolplatser. Forhandlingar pagar med Atrium Ljungberg som dger Svindersviks skola.

I Alta har skolkapaciteten varit anstringd en lingre tid. Sigfridsborgs skola har utékats med
paviljonger. Idag rymmer skolan nistan 700 elever men ir byggd f6r 250. Byggstart f6r den nya
skolan skedde den 4 mars och beriknas sta klar till hostterminen 2021. Stavsborgs skola ska
utvecklas pa samma sitt, ny skola pa samma plats, men med 6kad kapacitet. Dels for att inrymma
elever som idag gar pa Strandparksskolan, som kommer rivas, dels for att skapa skolplatser som
behévs kopplat till bostadsutvecklingen i Alta Centrum.

6.2 Idrott och fritid

Fritidsnamnden bevakar att medborgarnas behov av motion, rorelse, rekreation, fritidsaktiviteter
och motesplatser tillgodoses. For att synliggdra dessa behov pagar for nirvarande ett arbete att



Uppfdljning av stadsutvecklingen mars 2019

aktualisera den kapacitetsutredning som togs fram 2016. Kommunstyrelsen beslutar direfter om
ambitionsniva utifran fritidsnimndens utpekade behov.

Den pagiende stadsutvecklingen paverkar idrottslivet. Manga skolor utvecklas for att mota 6kat
behov av skolplatser, vilket dven 1 flera fall kraver storre idrottshallar. En utbyggnad av hallar
kommer aven féreningslivet tillgodo. Narmast forestiende ar utveckling av Sigfridsborg, Boo
gard, Stavsborg och Sickla skola.

For att tillgodose behovet fran den vixande befolkningen invigdes 2018 ytterligare en sporthall i
Myrsjo, Bjorknis islada isolerades och nya omklidningsrum har uppforts. Konstgras har anlagts
pa befintliga grusfotbollsplaner i Grona dalen, Saltingen, Alta och Orminge. Just fotbollsplaner
och 1 synnerhet 11-spelareplaner ir en utmaning, dels da det ar den anlidggningstyp det rader
storst brist pa 1 forhallande till antalet medborgare och dels da kommunen har en varierad
topografi som gor det svart att finna platser att anlidgga fotbollsplaner till rimliga kostnader.

7 Stadsutvecklingsekonomi i balans

Malet om en stadsutvecklingsekonomi i balans har definierats som att inkomsterna ska vara minst
lika stora som utgifterna. Berdkningar sker pa hela stadsutvecklingsportféljen, bade pagaende och
planerade projekt som dnnu ej startat. Andelen planerade projekt och projekt i ett tidigt skede ar
fortfarande stor jamfort med projekt i genomférandetas. Den senaste prognosen, baserad pa
pagaende och planerade projekt, visar pa en stadsutvecklingsekonomi i balans f6r hela perioden
2016-2030. Prognosen har aven brutits ned i tre femarsperioder. Den forsta femarsperioden
(2016-2020) och den andra (2021-2025) visar pa ett underskott medan period tre (2026—2030)
uppvisar ett 6verskott.

Detaljplaneringen av flera storre infrastrukturprojekt sa som motesplats Nacka inklusive
overdickningen och upphdjningen av Saltsjobanan har piaborjats under den forsta perioden.
Prognosen for period ett paverkas dven av den fortsatta utbyggnaden av kommunens
tornyelseomraden dir kommunens utgifter faller ut inom period ett och inkomster till stor del dr
prognosticerade till period tva. Dirutéver belastas den forsta perioden av initiala utgifter for
projektering och utbyggnad av allminna anldggningar inom ett antal stérre stadsbyggnadsprojekt,
t ex projektering av Virmdovigen och utbyggnad av allmidnna anldggningar vid Nya gatan.

For att stadsutvecklingsekonomi ska vara 1 balans 6ver hela perioden krivs ett aktivt arbete for att
sikra att inkomster och utgifter taktar med varandra i sa stor utstrickning som méjligt och att
ekonomin totalt sett dr 1 balans fram till ar 2030. Justeringar 1 tidplaner och uppdaterad kunskap
om enskilda projekt samt ridande marknadsdjup komma att paverka prognosen vad giller
inkomster och utgifter framéver. En inbromsning av bostadsmarknaden 1 stort gillande
nyproduktion har skett. Motsvarande avmattning pa kontorsarbetsplatser har inte noterats.

Nacka kommuns marknadssituation bedoéms vara bittre 4n f6r manga andra kommunen i
regionen men en lagre takt 1 bostadsutvecklingen kan medféra forskjutningar 1 inkomster for
kommunen. Takten i utbyggnaden av nya bostider paverkar befolkningstillvixten och dirmed
skatteintdkterna. Av forsiljningsstatistiken framgar att andelen osélda ligenheter vid
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fardigstillande har 6kat. Detta paverkar inte bostadsmalet omedelbart, ddremot kan det gora det i
forlingningen, men det far diremot en direkt effekt pa skatteunderlaget.

Utbyggnaden av allminna anlidggningar i form av bland annat vatten och avlopp, el och vissa
storre infrastrukturprojekt, ar en forutsittning for den planerade stadsutvecklingen i Nacka.
Reinvesteringar och utbyggnad av kapaciteten av ledningar beriknas 6verstiga behovet i nirtid
men utgdr nédvindiga forutsittningar for en langsiktig utveckling i kommunen. Enligt den
senaste langtidsprognosen utgdr utbygegnaden av byggnader f6r vilfirdsproduktion en betydande
del av investeringsvolymen. Ambitionen och takten i att fardigstilla byggnader och anliggningar
tor valfardsproduktion gar att i hég utstrickning takta i linje med befolkningsutvecklingen.

Det har gjorts prognoser for arskostnaderna fram till ar 2035 f6r de anliggningar och byggnader
som uppfors for valfirdsproduktion och f6r de allméinna anlidggningar som kommunen har direkt
ansvar for inom ramen for skattekollektivets finansiering. De férvintade arskostnaderna har
relaterats till kommunens prognostiserade skatteintikter justerade f6r utjimning och statliga
bidrag. Dessa berikningar kan anvindas som grund for att sitta ekonomiska mal for styrning av
kostnader f6r byggnader och anliggningar for vilfirdsproduktionen och allminna anliggningar.

Kommunen dr ytterst ansvarig fOr att obligatorisk vilfard levereras till nackaborna. Alla kostnader
tor valfardsproduktionen inom kommunens ansvar betalas av skattemedel. Oavsett vem som
bedriver eller dger de byggnader och anliggningar som behévs for verksamheten finansieras den
generellt sett via checksystemet i Nacka kommun. Det dr dirfor viktigt att f6lja férutsittningar
tor bade kommunala och privata aktorer noga. For att uppna de 6vergripande malen om
balanserad tillvixt och maximalt virde for skattepengarna beh&vs bade en styrning med fokus pa
likviditeten inom stadsutvecklingsekonomin och pa de langsiktiga ekonomiska effekterna av
tillviaxten f6r kommunen.

8 Kommande darenden 2019

8.1 Samrad och antagande av detaljplaner
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Bild 4 — Prognos drenden avseende samrad eller antagande av detaljplaner 2019
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I planeringen f6r 2019 beriknas 29 detaljplaner komma ut pa samrad och 21 detaljplaner for
stadsbyggnadsprojekt och planprojekt att antas i kommunen. Dessa detaljplaner beridknas skapa
forutsittningar for cirka 2 500 nya bostader och 34 000 kvm verksamhetsyta.

8.2 Markanvisningar

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlitelse eller upplatelse av mark som kommunen dger f6r bebyggelse. Mark
kan anvisas for olika andamal men vanligast dr bostider, verksamheter eller vilfardsfastigheter.
En markanvisning avslutas forst nar tilldelning sker eller nir marken ar tilltradd.

Cirka 40 % av marken som planeras f6r bostadsbebyggelse 1 Nacka dr kommunalt 4gd. Genom
markanvisningar kan kommunen styra 6ver exempelvis upplatelseformen péa bostiderna i
markanvisningen; fri upplatelseform, hyresritter eller studentbostider. Kommunen kan
dirigenom styra over markanvindning och bostadsbyggande genom markanvisningen.

I enlighet med kommunens program fér markanvindning ska anbudstivling anvandas for att
kommunen ska fa kunskap om marknadsvirdet i ett specifikt omrade. Direfter kan
direktanvisningar eller markanvisningstivlingar med utvirdering pa gestaltning eller andra
kriterier genomféras fOr att exempelvis fa en mer varierad arkitektur. Markanvisningstivling med
utvirdering pé gestaltning har gjorts exempelvis i Orminge, Svindersberg och Sydostra kvarteret
pa Nya gatan Stadshusomradet.

Under hosten 2017 och varen 2018 paborjades ett stort antal markanvisningar. Tre av dessa
avslutades under hosten 2018, 6vriga pagar fortfarande. De tre markanvisningar som avslutats var
tva tidiga markreservationer till Svea fastigheter, dels for byggnaden Discus i Nacka stad och dels
for norra delen av detaljplanen Sarvtrisk i Orminge. Aven direktanvisningen av Jarlabergsvigen
till ALM Equity har avslutats.

Ska takten héllas och de 6vergripande malen nas, behéver markanvisningsprocessen vara effektiv.
Anbud- och markanvisningstavlingarna ar 1 dagslidget en relativt tidskravande del av
stadsbyggnadsprojekten. Enligt exploateringsenheternas planering f6r 2019 forvintas 19 stycken
markanvisningar paborjas under aret. Tidplanerna f6r en del av dessa markanvisningar kan
komma att paverkas av férindringar i genomforandeplaneringen och att tidplanen for
markanvisningen kan forskjutas. Aven marknadsliget kan komma att paverka hur manga
markanvisningar som genomfors.
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Bild 5 — Antal startade och avslutade markanvisningar per halvar

9 Uppfoljning av tidplaner i pagaende och planerade
stadsbyggnadsprojekt

Detta avsnitt syftar till att visuellt beskriva ldget 1 ett urval av de pagaende och planerade
stadsbyggnadsprojekt med koppling frimst till bostadsproduktionen. Sammanstillningen bygger
pa de senast uppdaterade tidplanerna for varje projekt. En 6versyn av tidplanerna, fraimst i Nacka
stad, pagar och beriknar vara klar under hésten 2019. Tidplanen som angavs i senaste
uppfoljningsirendet (december 2018) anges inom parantes.

9.1 Centrala Nacka

Centrala Nacka ir den nya stadsdel som byggs fran Jirlah6jden i vaster till Skvaltan i dster. 1
omradet planeras det for bade bostader, nya arbetsplatser och verksamheter. Férutom nya
butiker, kultur och service kommer idrott, gymnasier och den nya gallerian f6r hégre utbildning,
Vercity, att ligga hir. En helt nyanlagd stadspark och nya torg ska skapas som bidrar till en
vilkomnande kinsla i kvarteren runt stadshuset och tunnelbanans nya station. En del av
Viarmdovigen och Vikdalsvigen ska byggas om till en stadsgata som ar trygg for gaende och
cyklister. Gatan ska utformas pa ett sitt som inbjuder till stadsliv, bl.a. genom grénska, affirer
och restauranger lings vagen.

I centrala Nacka dr ett stort antal projekt startade och arbetet gar framat. Nya gatan
Stadshusomradet har néatt genomférandefasen och springningar for allménna anlidggningar pagar
sedan hosten 2018. Detaljplanen for Ryssbergen har varit pa samrad under sommaren 2018.
Detaljplanerna Nya gatan Elverkshuset och Enspannarvigen har tillstyrkts av MSN och vintar
nu pa antagande av KF. Jarlabergsvigen har tillstyrkts under borjan av 2019. Inom projektet
Jarlahojden har en undersékning av marknadens behov och férutsittningar genomférts 2018 och
en paketering forbereds nu infér kommande markanvisningar. Inom projektet Motesplats Nacka
planeras samrad om férslag till detaljplan och vigplan under senare delen av 2019.



Uppfdljning av stadsutvecklingen mars 2019

Sammanlagt innehaller de startade stadsbyggnadsprojekten i centrala Nacka drygt 4 600 bostader.
Totalt inom omradet, inklusive dnnu ej startade projekt, beriknas cirka 7 000 bostdder och 7 000

arbetsplatser ha tillkommit nir omradet ar utbyggt.

e W™

|Centrala Nacka*

o 1 Ar 2018-2020
[ ] Ar2021-2023
[ ]Ar2024-2026

[ Ar 2027-

-

==
Planerat antagande 7 ‘. = : -
g ] Antagen \ ’. —“

antmatenenheten 2019-03-29

1 Birkaomradet 2 Jarla stations 2 Jarla stations- 2 Jarla stations-
omrade, syd omride, mitt omride, norr

Antagande 2022 2021, Q2 (2021, Q1) 2021, Q2 (2021, Q1)
Bostider 600 570

3 Kristallens foérskola | 4 Rotorfabriken 5 Lillingens férskola | 6 Nya gatan

(ny forskola) Elverkshuset
Antagande 2017 2021, Q3 (2021, Q2) Avslutad 2019, Q3 (2019, Q2)
Bostider 0 500 0 600 (460)

7 Nya Gatan 8 Nya Nacka Forum | 9 Ryssberget 10 Ostra Vikdalen

Stadshusomradet
Antagande 2017 2023 (2021, Q3) 2020, Q4 2020, Q1
Bostider 630 300 550 550
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11 Enspdnnarvigen | 12 Motesplats Nacka | 13 Skénviksvigens 14 Jarlabergsvigen
verksamhetsomrade
Antagande 2019, Q4 2020, Q4 (2020, Q2) 2019, Q2 2019
Bostider 350 450 0 110
15 Vattentorns- 16 S6dra Jarlaberg 17 Jarlahojden 18 Jarlahojden
kvarteren parkkvarteren bildningskvarteren
Antagande 2024 2022 2022 (2021, Q4) 2023 (2022)
Bostider 200 400 750 100
19 JarlahGjden 20 Jérla skolomréade
idrottskvarteren
Antagande 2023 2022
Bostider 300 400
21 Busstorget och 22 Skvaltan
Hornvigen
Antagande 2026 2025 (2022)
Bostider 100 1300

Omridets utmaningar dr manga da stora infrastrukturprojekt som Motesplats Nacka, utbyggnad

av tunnelbanan, Virmdoévigens ombyggnad och Virmdoéledens nya trafikplats ska samordnas

med Ovriga projekt. Genomférandefasen for vissa delar av projektet har pabérjats och

utbyggnaden beriknas paga till och med 2030. Under 2018 pabdérjades springningsarbete for

allmanna anlaggningar vid Nya gatan Stadshusomradet. Kommunikation och sikrad

framkomlighet under byggtiden ar viktiga fragor att hantera under hela byggfasen. Vissa projekt

inom omradet ar beroende av firdigstillande av infrastrukturprojekten vilket innebir en risk for

torskjutningar i tidplanen.

9.2

Sickla

Inom Sickla antogs detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet av kommunstyrelsen oktober 2016.

Programomradet ar en del av vistra Sickladn som ska utvecklas mot en tit stadsbebyggelse dir

tvirbanan, tunnelbanan och Saltsjobanan mots. Omradet ska karaktiriseras av en blandning av

bostader, arbetsplatser, verksamheter, service och offentliga platser, samtidigt som omradets bla

och gréna virden lyfts fram och dir omradets rika kulturhistoria forblir en viktig del av

stadsdelens sjil. Finntorp ingar numera i samordningsprojektet Sickla. Totalt planeras f6r cirka

4500 nya bostider i omradet.

For nirvarande pagar arbeten med att ta fram ett flertal detaljplaner. Fem detaljplaner ir antagna

och fyra har vunnit laga kraft, varav senast detaljplanen f6r Nobelberget. Inflyttning i den forsta

etappen av bostadsprojektet, studentbostiderna pa Alphyddan, paborjades i september 2018.

Den andra utbyggnadsetappen av studentbostidder har paboérjats under hosten. Utbygenad av

Sickla industrivig pabérjas januari 2019. For Planiavagen-Jirlaleden studeras framtida utformning
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och for delar av strickan tas en atgardsvalsstudie fram av Trafikverket. I stadsbyggnadsprojekt
Virmdoviagen har start-pm beslutats och detaljprojektering pagar. Projektet Sydvistra Plania har
delats upp i tva detaljplaner, dels skolan och dels bostiderna. Detta har gjorts f6r att utbyggnad
av skolan ska kunna paborjas sa tidigt som mojligt.

Byggskedet innebir stora utmaningar i Sickla dd mycket ska byggas samtidigt pa samma plats.
Detta kan paverka projektens tidplaner och arbete pagar dirfor for att synkronisera projekten
med tidplanen for tunnelbanans utbyggnad och Saltsjobanans upphojning. I delar av omradet
krivs dven visst saneringsarbete innan marken kan bebyggas. Detta kan komma att paverka
tidplaner och utbyggnadsetapper. For nirvarande pagar forberedande arbeten for tunnelbanan
och ledningsomlaggningar i omradet vilket till viss del redan nu péaverkar framkomligheten.

Viktiga faktorer som inverkar pa flera projekt utgors av riksintressepreciseringen for Ostlig
torbindelse, Trafikverkets atgiardsvalsstudie och Kyrkvikens reningsanldggning.
Riksintressepreciseringen forutses vara klar kring arsskiftet 2019/2020. Atgirdsvalsstudien har
inletts under 2018 och férvintas paga till varen 2020.

Sl kI_ o - | | Lantmaéterienheten 20719-03-29
| - .
;OICKia | o ?
Planerat antagande A g T
] Antagen ! s : — ]
* L "/ X
[ Ar2018-2020| " — > s '(—N‘ II\, h.l
[ Ar2021-2023 | . \ 'l'l'l-'r,-,-' 1
[ Ar2024-2026 [~~~ e —— - . LR
[ Ar 2027- =7 /.

E
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1 Studentbostider 2 Bakaxeln 3 Svindersviksskolan | 4 Svindersberg
Alphyddan etapp 1
Antagande 2015 2021, Q4 (2021, Q2) | 2021 Q1 (2020, Q2) 2021, Q1 (2021, Q4)
Bostider 230 350 25 280
5 Svindersberg, 6 Klinten 7 Kontor Uddvigen 8 Norra
etapp 2 Nobelberget
Antagande 2021, Q1 (2021, Q4) | 2021, Q3 2015 2021, Q4
Bostider 220 370 0 250
9 Nobelberget 10 Sickla 11 Traversen 12 Sickla képkvarter
stationshus parkeringen
Antagande 2018 2021, Q2 (2021, Q1) | 2021, Q2 (2021, Q1) 2028
Bostider 550 0 60 450
13 Gillevigen- 14 Sickla skola 14 Verktygsfabriken 15 Gillevigen/
Atlasvigen Planiavigen
Antagande Projekt pausat 2019, Q4 2021, Q3 2018
Bostider 100 0 380 10
16 Kolfabriken, 17 Kolfabriken, 18 Sodafabriken 19 Finntorps entré
sodra norra
Antagande 2023 (2022) 2025 2022 (2021, Q1) 2022
Bostider 150 150 600 100
20 Ekudden 21 Furuvigen
kyrkvigen
Antagande 2025 2017
Bostider 100 22
9.3 Kvarnholmen

I projektomradet Kvarnholmen kommer det enligt nuvarande planering att tillkomma cirka 3 400

nya bostider och cirka 30 000 kvadratmeter kommersiella lokaler. Omradet kommer dven

innehalla en grundskola, strandpromenader, stora lokaler f6r kultur och evenemang, kajer och

batplatser. Manga av de gamla industribyggnaderna bevaras och far ny anvandning. En stor del

bostider ér redan inflyttade och andra delar byggs ut. I den sydvistra delen av omradet pagar

planeringen f6r Histholmssundet och Gaddviken. Jamfort med féregiende drende har planerna

vister om Histholmssundet och Géiddviken flyttats till projektomradet f6r Henriksdal.

22




Kvarnholmen

Uppfdljning av stadsutvecklingen mars 2019

Lantmaterienheten 2019-03-29

Planerat anfagande

[ ] Antagen

Ny - .. ¢
~my | Ra .
= o [m} [ Ar 2018-2020
ﬂ_ - [ ]Ar2021-2023
D n [ ] Ar2024-2026
[ ] Ar2027-
1 Norra kajomradet | 2 Centrala 3 Ostra Kvarnholmen | 4 Sédra Kvarnholmen
Kvarnomradet
Antagande 2009 2010 2011 2015
Bostider 300 430 220 700
5 Kvarnholmsplatan | 6 Histholmssundet
och Giaddviken
(K6)
Antagande 2015 2021, Q4
Bostider 580 1200

94

Nacka strand

Nacka strand blir en del av Nacka stad, en kort promenad frin tunnelbanans nya station Nacka.
Nacka strand ska utvecklas till en mer blandad stadsdel med bostider, arbetsplatser och service -
med en tydlig egen karaktir. Forindringen sker genom fortitning men aven att kontorsytor

omvandlas till bostider. Det behovs nya l6sningar f6r bat- och busstrafik, hantering av dagvatten

och parkering nir omradet fOrtatas.

I Nacka strand ir sex av sju projekt startade. Sammanlagt innehaller omradet cirka 1 800

bostider. Utbyggnaden pagar i tva projekt, dir ett projekt kommer att vara fardiginflyttat under

2018 och forsta inflyttning pagar 1 det andra projektet. Utbyggnad av allminna anliggningar i
detaljplan 3 kommer att paborjas under 2019. Detaljplan 4 upphivdes av Mark- och
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miljédomstolen, men kommunen har fatt provningstillstind i Mark- och miljééverdomstolen.

Domslut beraknas till kvartal 1 2019.

Lantmaterienheten 2019-03-29

2

Planerat antagande
[ ] Antagen
[ Ar 2018-2020
[ 1Ar2021-2023
[ 1Ar2024-2026
[ Ar2027-
——
1 Norra branten | 2 Norra branten 3 Norra Nacka strand 4 S6dra Nacka strand
Antagande 2015 2015 2017 2019
Bostider 270 210 320 375
5 Kajen (DP 5) 5 Branten (DP 5) 6 Ostra Nacka strand 7 Entré Nacka strand
Antagande 2021, Q2 2021, Q2 2020, Q4 (2020, Q1) 2022
Bostider 85 90 80 250
9.5 Henriksdal

Henriksdal ligger pa vistra Sickladn och grinsar till Stockholm stad. Nacka vixer och Henriksdal
blir en del av Nacka stad pa vistra Sicklaén. Omradet stricker sig mellan Henriksdals trafikplats
och Finnboda park. Ett detaljplaneprogram har tagits fram f6r omradet och detta antogs av
Kommunstyrelsen i januari 2018. Enligt programmet ska omradet fortitas med nya bostider och
lokaler f6r handel, kontor och fritid. Programmet innebir dven nya férskolor och férindring av
befintligt skolomrade. Hinsyn ska tas till natur- och kulturvirden vid utbyggnaden. Totalt

foreslar programmet 1 600 till 1 900 bostdder varav cirka 1 250 pa kommunal mark.

Forutsattningarna for en gang- och cykelbro mellan Henriksdal och Sickla ska dven utredas.
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Henriksdal

Planerat antagande |g @ e e nm=="

[ Antagen
[ Ar 2018-2020

[ 1Ar2021-2023
[ 1Ar2024-2026

[ Ar 2027-

1A 2A 2B 2C
Antagande 2022 (2021, Q3) | 2022 2023 2025
Bostider 250 250 100 300
2D 3A 3B 3C
Antagande 2026 2027 2028 2029
Bostider 300 200 200 300
4 Danvikshem 5 Ostra Finnbodavigen | 7 Sédra Finnberget K7)
Antagande 2015 2018 (6verklagad) 2021, Q3
Bostider 160 25 300
8 Giddviken 1 9 Giddviken 2
Antagande 2022 2022
Bostider 500 150

Utmaningarna i1 utvecklingen av omradet ligger fraimst 1 hantering av dagvatten, den kuperade

terringen och att bygga ut omradet utan alltf6r mycket storningar i framkomlighet och for

befintliga boende och verksamma i omradet. Da omradet ligger inom tunnelbaneavtalets

influensomrade och innehaller ett storre antal bostdder dr Henriksdals utbyggnad viktig for att
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kunna uppna tunnelbaneavtalet. Det dr dirfor av hég vikt att planerna startas i tid och att de
foljer tidplanerna. De forsta detaljplanerna (etapp 1A och 2A) kommer att pabérjas under hésten
2019 och innehaller tillsammans cirka 500 bostider. Jamfort med féregaende drende har omradet
utokats med tre detaljplaner f6r Sodra Finnberget och Giddviken. Dessa detaljplaner ingar inte 1
programmet f6r Henriksdal.

9.6 Bergs gard

Vid Saltsjon, mellan Nacka Strand och Nyckelviken, vill Nacka skapa en stadsmiljé med cirka 2
000 bostidder och nya verksamheter som en del av det nya Nacka stad. Circle K och Nacka
kommun har slutit en 6verenskommelse om nyttjanderitten till marken. Overenskommelsen
innebdr att Circle K:s tomtrittsavtal upphor den 31 december 2018 och ersitts med ett
arrendeavtal. Overenskommelsen innebir att Circle K kommer att vara verksamma pa Bergs
drivmedelsdepa fram till 31 december 2036.

9.7 Fisksatra

Ar 2013 antogs ett detaljplaneprogram for Fisksitra. Syftet med programmet ér att ge en samlad
bild av utvecklingen i hela Fisksitra och ta stillning till omradets 6vergripande struktur. Den
dialog som sedan 2008 forts med Fisksatraborna ligger till grund for programmet. Syftet dr ocksa
att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede ska breddas med de boendes erfarenheter och
synpunkter.

Programmet foreslar en utveckling av Fisksitra genom fortatning pa bland annat parkeringsytor,
utvecklat stations- och centrumomrade och forbittrade gang- och cykelstrak. Totalt planeras f6r
drygt 800 nya bostader varav cirka 500 bostider ingir i planer som redan startat. Inom
programomradet planeras dven for verksamhetsytor, antalet arbetsplatser som dessa kommer att
generera beror pa vilken typ av verksamhetsomrade som tillskapas.

Trafikforvaltningen har beslutat att det ska tillkomma tvd motesstationer, en 1 Fisksdtra och en i
Tattby, for att méjliggbra hogre turtithet pa Saltsjobanan. Detaljplanerna ska vara klara senast
2020 for att ombyggnationen av anliggningarna ska kunna samordnas med tidsperioden da
Saltsjobanan stings av for renovering.

Parallellt med stadsbyggnadsprojekten pagar investeringsprojekt med projektering av gang- och
cykelvig runt Fisksitra samt upprustning av Fisksatra idrottsplats. Utover pagaende
stadsbyggnadsprojekt arbetar dven Stena Fastigheter med att utveckla sitt befintliga
bostadsbestand. Pa befintliga flerfamiljshus i centrum finns det i géillande detaljplan moijlighet att
bygga pa en till tvd vaningar, vilket skulle kunna resultera i ytterligare cirka 500 nya ligenheter i
omradet.

I Fisksitra pagar stadsbyggnadsprojekten Fisksitra entré (tidigare Norra centrum) och
Hamnvigen. Fisksitra entré har varit pa samrad varen 2018. Arbete med detaljplanen for
Hamnvigen har forsenats. Inom projektet finns en del risker och osikerheter, frimst kopplade
till mojligheten till att placera en multihall inom projektet.
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Lantmaterienheten 2019-03-29

Fisksatra centrum

Planerat antagande

[ ] Antagen

Ar 2018-2020
[ ]Ar2021-2023
ol il e [ ] Ar2024-2026
— esensny B Ar 2027-

1 Fisksitra entré 2 Hamnvigen 3 Fisksitra sodra centrum | 5 Metrevsgatan
Antagande 2020, Q1 2022 2021, Q2 2023
Bostider 430 80 150 20
6 Fidraplatin 7 Panncentralen
Antagande 2026 2028
Bostider 15 150
9.8 Alta

Alta centrum utvecklas med nytt torg och fler métesplatser, nya bostider, ny forskola,
ildreboende och verksamhetslokaler. Ett program med en vision fér framtidens Alta, Annu mera
Alta 2025, har tagits fram tillsammans med politiker, boende, féreningar och fastighetsigaren
Wallenstam och ligger till grund f6r den utveckling som nu sker.
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A Alta centrum B Alta centrum C Fliderparken D Parken bakom
dpl 1 dpl 2 skivhusen
Antagande 2020, Q2 (2020, Q1) 2020, Q2 (2020, Q1) | 2024 2023
Bostider 500 450 250 75
E Solvigen forskola F Altavigen norra G Altavigen sédra | H Sodra Stenso
Antagande 2021, Q1 (2020, Q1) Utgir 2024 (2021, Q4) 2023
Bostider 0 75 250
I Grinskvarter J Bollhallar A (forskola)
Stavsborgsskolan Oxelvigen
Antagande 2026 (2024) 2020, Q2 2017
Bostider 50 0 0
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Pa Oxelvigen byggs for nirvarande en kommunal forskola f6r cirka 160 barn, 8 avdelningar, med
preliminir invigning sommaren 2019. Stadsbyggnadsprojektet Alta centrum etapp A och B,
innehallandes drygt 950 bostidder, har varit ute pa samrad. Hemso6 som dger Stavsborgsskolan
avser att bygga ny skola inom gillande detaljplan. Teknisk forstudie har genomforts och kommer
att ligga till grund for detaljplanearbetet, kommande projektering och genomférandet av allméidnna
anlageningar.

Nigra av utmaningarna inom programomradet dr tidplanernas forskjutningar i och med
Trafikverkets atgirdsvalsstudie och behovet av plats f6r evakuering under byggtiden f6r bade
skolornas elever och parkeringsplatser inom centrum.

9.9 Orminge centrum

Detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum antogs av kommunfullmiktige hosten 2015. Den
nya bebyggelsen ska utveckla Orminges karaktir och identitet. Inom planerna ingiar nya bostéder,
platser for rekreation och att lokaler f6r handel samt andra verksamheter utvecklas. Dirtill ska
bussgatan férnyas och ett parkeringshus uppforas. Utanfor centrum planeras daven for ett utokat
sportcentrum i Myrsjo, bostider vid Telegrafberget och nedgravning av kraftledningen. Strax
utanfér Orminge centrum pagar planeringen av tre projekt utmed kraftledningstriket (Volten,
Amperen och Pylonen).

I Orminge Centrum ir alla projekt i den forsta etappen startade. Under mars 2018 holls samrad
for detaljplanen Knutpunkten som planeras bli antagen under 2019. Detaljplan f6r Ormingehus
och Sarvtrisk har varit pa samrad under 2018. Planomradet har nu delats upp och kommer drivas
vidare som tva separata detaljplaner med planerat antagande mot slutet av 2019 respektive 2020.
For Nybackakvarteret, som markanvisats till tva olika byggherrar, har detaljplanen vunnit laga
kraft 1 juli 2018 och forsta spadtaget togs 1 augusti 2018. Detaljprojektering for de forsta delarna
rérande allman plats i centrum har pagatt under aret. Samtidigt har 4ven en upphandling av en
samverkanentreprenad genomforts dir kommunstyrelsen beslutade om tilldelning 1 augusti 2018.
Detta dr en forutsittning for framtida bebyggelse.

Ett av projektomrades utmaningar dr hanteringen av infartsparkeringar. Flera av platserna som
kommer att bebyggas ir i dagslaget parkeringsplatser och dessa kommer dessa kommer delvis att
ersittas av 400 parkeringsplatser i det planerade parkeringshuset. Tillfilliga infartsparkeringar
kommer att skapas 1 omradet och arbete pagar for att sikra langsiktiga l6sningar.
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1A 1B 1C 1D Sarvtriask
Nybacka Ormingehus Knutpunkten
Antagande 2018 2019, Q2 2019, Q4 (2019, Q2) 2020, Q4
Bostider 380 485 450 115
1E Amperen 1F Volten 1G Pylonen 2B Edévigen
/Betsovigen
Antagande 2021, Q4 2021, Q4 2021, Q4 2023
Bostider 40 75 135 40
3A Kanholmsvigen | 3B Utovigen 4 Telegrafberget
Antagande 2022 2026 2015
Bostider 250 80 300




9.10

Ovriga kommunen
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Aven utanfér vistra Sicklaén och vara kommundelscentra pagar ett antal projekt som tillskapar

ett storre antal bostader. Bostider som ar viktiga for den totala maluppfyllelsen kring nya

bostider i kommunen.

Ostra Dalvigen/ Ektorpsrondellen Studentbostider
Grisvigen Gustavsviksvigen Ektorp
Antagande 2020, Q1 2019, Q4 2015 2015
Bostider 127 270-390 60 200
Altadalen Danvikshem Graninge stiftsgard | Saltsjobadens C
Antagande 2015 2015 2015 2021, Q4 (2021, Q1)
Bostider 330 175 190 300
Tollare 1-5 Talluddsvigen Mytsjo Morningside Marina
Sportcentrum
Antagande 2010-2014 2020, Q2 (2019, Q2) | 2020, Q1 (2019, Q4) | 2019, Q2
Bostider 1190 50 0 40
Mjolkudden Solbrinken Bjorknis,
Virmdoévigen
Antagande 2019, Q4 2019, Q4 2021, Q1
Bostider 70 100 250
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Oppenhet och mingfald
Vi har fortroende och respekt for mdnniskors kunskap

och egna formaga - samt for deras vilja att ta ansvar
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