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NACKA /

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Medel for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede;

Jarlavagens forskola och Henriksdal etapp |
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att férdela sju miljoner kronor till
stadsbyggnadsprojekt inom exploateringsenheten Nacka stad enligt tabell nedan.

Nettoinvesteringen, det vill sdga summan av inkomster och utgifter, tas i ansprak frin den
av kommunfullmaktige den 14 november 2016, § 287, beviljad budget pa 50 miljoner
kronor f6r projekt i tidigt skede avseende 2019.

. Inkomst . Nettoinvesterin .
Projekt Projekttyp ) Utgift () (miljoner kronorg) Omrade
Sédra centrala
Jarlavigens férskola | Kommunal mark 0 -2,0 mkr -2,0 mkr | Nacka
Norra Nacka
Henriksdal etapp 1 Kommunal mark 0 -5,0 mkr -5,0 mkr | stad
SUMMA 0 -7,0 mkr -7,0 mkr

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 59 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Exploateringsverksamheten har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av mark
tor bostider och verksamheter och nédvindig infrastruktur inom kommunen. Pagaende
och planerade stadsbyggnadsprojekt syftar till att ge forutsittningar f6r fler bostider och
verksamhetstomter- och lokaler i kommunen. Ansvaret inbegriper den totala
projektekonomin.

Exploateringsverksamheten dr uppdelad i tva enheter under kommunstyrelsen,
exploateringsenhet Nacka och exploateringsenhet Nacka stad. Nacka stad dr namnet pa det
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nya, tita och blandade omradet som vixer fram pa vistra Sickladn i anslutning till den nya
tunnelbanan.

Kommunfullmiktige beslutade i november 2016, att for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede
bevilja en budget om 50 miljoner kronor arligen. Exploateringsenhet Nacka stads del av
beviljad budget f6r ar 2019 dr 30 miljoner kronor.

Arbete med stadsbyggnadsprojektet Jarlavigens forskola samt Henriksdal etapp 1 ska
paborjas. For projekten foreslas att sammanlagt sju miljoner kronor f6r inledande arbeten
tilldelas fran budget om 30 miljoner kronor avseende 2019.

Arendet

Bakgrund

Exploateringsverksamheten har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av mark
for bostider och verksamheter inom kommunen. Ansvaret inbegriper den totala
projektekonomin. Detta innefattar bland annat utbyggnad av allminna anlaggningar sisom
gator, parker och 6vrig allmin plats. Pagaende och planerade stadsbyggnadsprojekt syftar till
att ge forutsittningar for fler bostider och verksamhetstomter och -lokaler i kommunen.

Kommunfullmiktige beslutade den 14 november 2016, § 287, i Mal och budget 2017-2019,
att for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede bevilja en budget om 50 miljoner kronor arligen.

Arbete med tva nya stadsbyggnadsprojekt har paborjats och startpromemoria f6r respektive
projekt ar under framtagande. De aktuella projekten ir Jarlaviagens forskola samt Henriksdal
etapp 1. Startpromemorian fOr projektet Jarlavigens forskola féreslas att beslutas av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 april 2019. Startpromemoria for
Henriksdal planeras att lyftas upp for beslut 1 kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
senast 1 juni 2019. I samband med startpromemorian for Henriksdal etapp 1 sa kommer
ocksa beslut om markanvisning for delar av projektet lyftas till kommunstyrelsen. For
projekten foreslas sju miljoner kronor tilldelas frain budget om 30 miljoner kronor
(exploateringsenhet Nacka stads andel av beviljade medel om 50 miljoner kronor) avseende
2019.

Malsittningen ér att dessa medel ska ricka for avtalsskrivning, markanvisning dar det ar
tillimpligt samt detaljplanering med tillh6érande utredningar.

For Jarlavigens forskola dr avsikten att kommunal mark ska séljas for att finansiera
nodvindiga allmanna anldggningar. Bedomningen édr dock att kostnaderna for allmianna
anldggningar kommer att 6verskrida intikterna. F6r Henriksdal etapp 1 dr avsikten att
utgifter for arbete med detaljplan, markanvisning och genomférandeplanering ska
finansieras av den kommande exploateringen, till exempel via markintikter fran forséljning
av kommunal mark.
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I detta tidiga skede som dessa projekt befinner sig i dr det inte mojligt att ta fram en total
projektbudget. Finansieringen inom projektet i Jarlavigens férskola bedéms dock inte ticka
utgifterna inom projektet. Daremot bedoms projektet Henriksdal etapp 1 limna ett
overskott.

Nir det finns ett tillrickligt underlag for att uppskatta respektive stadsbyggnadsprojekts hela
omfattning och budget kommer en utokad eller total projektbudget f6reslds beviljas av
kommunfullmiktige vid ett kommande tertialbokslut.

Projekten

Jarlavigens forskola

Den 1 april 2019 beslutade kommunstyrelsen att avbryta planarbetet for Lillingens férskola
samtidigt som behovet av forskoleplatser i omradet kvarstar. Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott beslutade dérfor att ge planenheten och exploateringsenheten i
uppdrag att ta fram startpromemoria for en férskola vid Jarlavigen.

Projektets 6vergripande syfte dr att mota det vixande behovet av férskoleplatser i centrala
Nacka och bidra till att uppna 6versiktsplanens strategi om att ’Skapa en titare och mer
blandad stad pa vistra Sicklaén”. Vidare syftar projektet till att bidra till en trafiksiker miljo
som sa langt det 4r mojligt ar anpassad utifran platsens forutsittningar och befintliga
landskapsrum. Projektets mal ar att ta fram en detaljplan som skapar forutsittningar fér en
ny forskola i omradet med plats f6r cirka 200 barn, vilket motsvarar cirka 10
torskoleavdelningar, och att silja kommunal mark for att finansiera nédvindiga allmanna
anlageningar for en trafiksiker milj6 1 anslutning till férskolan.

Omradet som kommer att utredas f6r forskolans placering ligger pa en del av fastigheten
Sickladn 40:14, séder om Jarlavigen, och ir ett cirka 13 000 kvadratmeter stort obebyggt
skogsomrade. Under detaljplaneprocessen kommer forskolans placering att utredas med
hinsyn till omradets karaktir, kulturmiljé och méjliga anslutningar for olika trafikantslag.
Vidare behéver bland annat dagvatten, skyfall, trafikbuller, risk f6r f6rorenad mark och
naturvirden utredas.

Marken som ir aktuell f6r den planerade forskolan dgs av Nacka kommun. Kommunens
inriktning ar att forskolan ska uppféras av en extern exploatér. Kommunen planerar darfor
att 6verlata marken till denna exploatér, och avser att anvisa marken under planarbetet i
enlighet med kommunens program f6r markanvandning med riktlinjer f6r markanvisnings-
och exploateringsavtal.

Startpromemorian ir planerad att beslutas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
den 23 april 2019.
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Exempel pi identifierade projektrisker inom projektet ar:

* Befintlig viganslutning har f6r lag kapacitet och trafiksikerhet — ekonomisk risk.

*  Utformningskrav till f6ljd av férskolans placering inom Stordngen som ér ett
riksintresseomrade for kulturmiljévarden — ekonomisk risk.

* Rening av dagvatten — ekonomisk risk.

Tidplan:
Antaget Start-PM Kvartal 2 2019
Markanvisning Kvartal 3 2019
Antagen detaljplan Kvartal 2 2021
Utbyggnad allminna anlidggningar 2022-2023

For projektet foreslas tva miljoner kronor tilldelas f6r inledande arbete med
detaljplanearbetet och genomforandeplaneringen.

Henriksdal etapp 1

Det forsta projektet i Henriksdal (etapp 1) foreslas att omfatta etapp 1A och 2A 1
programmet f6r Henriksdal och medfér bebyggelse av cirka 500 bostider varav 450 pa
kommunal mark. De cirka 50 bostaderna pa privat mark édr beligna inne i Henriksdalsringen
och avses att planldggas i ett senare skede med en egen detaljplan. Utredningar kommer att
omfatta bade den kommunala och privata marken dir det ér tillimpligt. Den kommunala
marken ar beligen lingst med Henriksdalsbacken.

Cirka 100 ligenheter med upplatelseform hyresritt avses markanvisas i projektets initiala
skede till en byggherre med stark genomforandekompetens. Syftet dr att lata den aktuella
byggherren agera ankarbyggherre f6r planliggning av all kommunal mark inom etapp 1A
och 2A, for att vid en senare tidpunkt kunna markanvisa omraden med fri upplatelseform
nir marknadsldget 4r mer gynnsamt.
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Programomrade Henriksdal

I tidigt skede kommer projektet fokusera pa markanvisning, utredning av Henriksdals-
backen (vigen upp till ny bebyggelse), utredning av en hissférbindelse mellan Henriksdals-
berget och Kvarnholmsvigen samt en méjlig gang- och cykelbro mellan Henriksdalsberget
och Sickla

Projektet foérvantas som helhet generera ett 6verskott till Nacka kommun.

Exempel pa identifierade projektrisker inom projekten ar:

* Ligre exploatering dn forvantat — ekonomisk konsekvens

¢ Ligre markvirden dn forvintat — ekonomisk konsekvens

+  Okade utgifter f6r markforliggningen — ekonomisk konsekvens

Startpromemorian inklusive beslut om markanvisning avses behandlas av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 maj 2019 alternativt den 11 juni 2019.
Beslut om markanvisning kommer behandlas pa efterféljande sammantride for
Kommunstyrelsen den 3 juni 2019 alternativt den 2 september 2019.

Tidplan:
Antaget Start-PM inklusive Kvartal 2-3 2019
beslut om markanvisning
Markanvisning Kvartal 3-4 2019
Antagen detaljplan Kvartal 3-4 2021
Utbyggnad allminna 2022-2023

anligeningar
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For projektet foreslas fem miljoner kronor tilldelas f6r arbetet med markanvisning och
framtagande av detaljplan med tillh6érande utredningar.

Projektet ersatter stadsbyggnadsprojekten Henriksdalsbacken 9206 och Henriksdalsberget,
punkthus 9201 som bada kommer att avslutas.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebir att 43 miljoner kronor éterstar for de bada
exploateringsenheterna av beviljad budget f6r projekt i tidigt skede avseende 2019. Under
2019 kommer ytterligare stadsbyggnadsprojekt att initieras I6pande.

De beskrivna riskfaktorerna har alla en paverkan pa tidplanen for och genomférandet av
stadsbyggnadsprojektet och didrmed dven pa ekonomin.

Se tabell nedan for en 6versikt av budgetldget:



Sammanstillning over tidigare fordelade medel:

Ar2017 Ar2018
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Beviljad budget per ar explo enheterna 50 50 50 150
Varav explo Nacka 20
Varav explo Nacka stad 30
Tidigare férdelade medel 2017-12-05: 19 ) ) 19
§264 D nr KFKS
2016/325, 118-04
Tidigare fordelade medel 2018-01-23: _ 21 ) 21
§13 D nr KFKS
2016/325,2016/118-04
Tidigare férdelade medel 2018-05-02: 3 B 3
§75 D nr KFKS
2016/325,2016/118-04
Tidigare férdelade medel 2019-03-12: 7 7
§32 D nr KFKS
2016/325,2016/118-04
Aterstiende medel att fordela for projekt 31 2% 43 100
i tidigt skede

Da uppstart av projekt Jarlavigens forskola samt Henriksdal etapp 1 innebir att de tidigare

stadsbyggnadsprojekten Lillaingens forskola samt Henriksdalsbacken 9206 och
Henriksdalsberget, punkthus 9201 kommer f6reslas stingas, kan redan upparbetade
utgifterna inom dessa paverka kommunstyrelsens driftsresultat 1 samband med avslut.

Konsekvenser for barn

I princip samtliga investeringar som foreslas i detta drende har positiva konsekvenser for

barn — en del indirekta men de allra flesta direkta. Forslaget till beslut innebér dock 1 sig inte

nagra direkta konsekvenser for barn.

Gunilla Glantz Peter Granstréom
Stadsbyggnadsdirektor Exploateringschef Nacka stad
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