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Detaljplan for Omrade A, Eols udde i norra Boo

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen f6r Omrade A, Eols
udde i norra Boo.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget f6r Omrade A, Eols udde, tillstyrktes av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 20 mars 2019 och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om
den ska foresla kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Detaljplanens syfte ér att forbattra miljon genom att bygga ut kommunalt vatten och
spillvatten, forbittra vigarna i omradet samt mojliggora for utbyggnad av permanent
bostadsbebyggelse pa befintliga bostadsfastigheter. Vidare syftar detaljplanen till att virna
omradets kulturhistoriskt vardefulla byggnader, kultur- och naturmiljéer och landskapsbild.
Projektet genomfors, i enlighet med kategorin mer kortsiktig planering i arbetsmodellen f6r
tornyelseplaneringen i Boo, med kommunalt huvudmannaskap f6r vatten och spillvatten
och enskilt huvudmannaskap f6r allmén plats. Omradets karaktir och befintlig
fastighetsindelning behills, vilket medfor att inga avstyckningar tillats. Planforslaget
mojliggor att permanentbostadshus kan uppforas pa ett tiotal fastigheter som ar klassade f6r
fritidshus i gallande omradesbestimmelser samt att en huvudbyggnad med hogst tva
bostadsligenheter far uppféras per fastighet. Projektets nettokostnad f6r kommunen blir
7,2 miljoner kronor, varav 4 miljoner kronor belastar VA-kollektivet och 3,2 miljoner
kronor belastar skattekollektivet.

Enheten f0r strategisk stadsutveckling gér bedémningen att planens innehall stimmer
overens med Oversiktsplanen, kommunens mal samt den 6vergripande inriktningen for
omradet. Enheten bedémer att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta
planférslaget for Omrade A, Eols udde.
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Arendet

Planomradet, beldget i norra Boo, ir ett sa kallat férnyelseomrade som succesivt utvecklats
fran fritidshusboende till omrade for dretruntboende och omfattar 48 bostadsfastigheter.
Detaljplanens huvudsyfte dr att ge méjlighet till permanentboende genom att inféra
byggritter f6r permanentbostader pa ett tiotal fastigheter som ar klassade som fritidshus 1
gillande omradesbestimmelser, att ersitta enskilda vatten- och avloppslosningar med
kommunala anliggningar samt att rusta upp vigsystemet med enskilt huvudmannaskap foér
vagar och naturmark. En huvudbyggnad med hogst tva bostadsligenheter far uppforas per
bostadsfastighet, vilket innebar om samtliga bostadsfastigheter utnyttjar méjligheten att
inrymma tva bostadsligenheter per huvudbyggnad, sa moéjliggor planforslaget totalt cirka
100 bostader.

Virdefulla kulturhistoriska byggnader forses med rivningstérbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Vidare foreslds bygglov inforas for si kallade attefallsatgirder
(Cattefallshus”, tva takkupor, 15 kvadratmeter tillbygenad, inreda ytterligare en bostad 1 ett
enbostadshus) inom omradet. For att virna omradets virdefulla karaktir utokas lovplikten
generellt for fillning av ddellovtrid och tallar med en stamdiameter om 15 centimeter eller
storre. For delar av planomradet far ddellovtrdd och tallar med en stamdiameter om 15
centimeter eller storre inte fallas. Strandskyddet foreslds upphavas inom delar av
planomradet.

Bakgrund och process

Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2008 att de sa kallade fornyelseomradena i Boo
skulle delas in i tva planeringskategorier, dels langsiktig planering med kommunalt
huvudmannaskap for allmin plats, dels mer kortsiktig planering med enskilt
huvudmannaskap for allmin plats. Detaljplan f6r Omrade A Eols udde, ingar i kategorin
mer kortsiktig planering. I denna kategori foreslds en utbyggnad av allmdnna platser med
enskilt huvudmannaskap medan utbyggnaden av vatten och spillvatten sker med
kommunalt huvudmannaskap. Projektet innehaller ingen fortatning eller avstyckningar av
fastigheter, diremot ska méjligheten till storre byggritter provas 1 planarbetet.

En startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet antogs 8 december 2015 i
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott och under maj-juni 2017 var detaljplaneférslaget
pa samrad. D4 inkom synpunkter fran 11 remissinstanser och fran dgarna till 23 stycken
fastigheter. Detaljplaneforslaget var pa granskning mellan den 25 april 2018 och den 30 maj
2018. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2019-03-20, § 57, att tillstyrka
planforslaget.

I startpromemorian beriknades detaljplanen kunna antas under 2018. Anledningen till
forseningen beror frimst pa framtagande av fler utredningar 4n vad som kunde forvintas
nir projektet startade.
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Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Den foreslagna detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen dir norra Boo ér utlagt
som gles blandad bebyggelse. En prioriterad huvuduppgift ar att fornyelseplanerna ska
slutféras under mandatperioden. Antagandet av den aktuella detaljplanen ir ett viktigt steg i
den riktningen.

Ekonomiska konsekvenser

Infér antagande uppgar de beriknade totala kostnaderna for utbyggnad och projektering av
vatten och spillvatten till 13 miljoner kronor, vilket bekostas av Nacka vatten och avfall AB.
Kommunens kostnad for framtagandet av detaljplanen ar uppskattad till cirka 3,7 miljoner
kronor inklusive projektledning och administration. Detta dr hogre dn beslutad budget.
Orsaken till de 6kade kostnaderna dr bland annat att det behovde tas fram fler utredningar
an planerat for detaljplanen och att planprocessen tagit mer tid dn forvintat. Projektets
totala kostnader dr 16,7 miljoner kronor.

Anslutningen till vatten- och spillvattennitet ger en planerad intikt om 9 miljoner kronor till
Nacka vatten och avfall AB. Intikterna i form av planavgifter ar beriknade till drygt 0,5
miljoner kronor. Nettokostnaden f6r kommunen blir 7,2 miljoner kronor, varav 4 miljoner
kronor belastar VA-kollektivet och 3,2 miljoner kronor belastar skattekollektivet.
Osikerheter i kostnadsuppskattningarna bedéms tll +/- 15 %.

Konsekvenser for barn

Projektets genomforande innebir att befintliga bostadsfastigheter far byggritter
motsvarande permanentboende och dirmed kommer bostider som idag ar forhallandevis
traingbodda att kunna byggas ut. Detta innebir positiva konsekvenser f6r barn och
ungdomar i omradet. Vigarna i omradet saknar separata gang- och cykelvigar och det finns
inga anordnade allminna lekytor f6r barn. I och med att det fortsatt ska vara enskilt
huvudmannaskap for vigar och naturmark ansvarar omradets foreningar for standarden
och upprustning for dessa.

Bilagor

Bilaga 1 Protokoll tillstyrkan av MSN

Bilaga 2 Tjansteskrivelse MSN

Bilaga 3 Granskningsutlatande

Bilaga 4 Plankarta

Bilaga 5 Planbeskrivning

Bilaga 6 Fastighetskonsekvensbeskrivning (FKB)

Bilaga 7 Forteckning 6ver kulturhistoriskt virdefulla byggnader

Andreas Totschnig Henrik Svensson
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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