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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Omrade A (Eols udde) i Kummelnis,
norra Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att forbattra miljon genom att bygga ut kommunalt vatten och
spillvatten, forbittra vigarna 1 omradet samt mojliggora f6r utbyggnad av permanent
bostadsbebyggelse pa befintliga bostadsfastigheter. Omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Vidare syftar
detaljplanen till att virna omradets kulturhistoriskt virdefulla byggnader, kultur- och
naturmiljéer och landskapsbild.

Detaljplaneforslaget var ute pa granskning mellan den 25 april 2018 och den 30 maj 2018,
sammanlagt 5 veckor. Synpunkter inkom fran 8 remissinstanser och fran dgarna till 21
stycken av planomradets cirka 50 fastigheter. Lansstyrelsen framforde radgivande
synpunkter angdende 6versvimningsrisk vid extremregn och strandskydd.
Lantmaterimyndigheten framforde synpunkter pa formuleringar i planbeskrivningen och
plankartan. Synpunkter fran féreningar handlade bland annat om strandskydd och att en
naturinventering boér géras. Synpunkter som inkommit fran flera fastighetsigare ror bland
annat upphivande av strandskydd, styckning av fastigheter samt inl6sen/upplatelse av
mark.

Efter granskningen har bland annat féljande justeringar gjorts: en
fastighetskonsekvensbeskrivning har tagits fram, prick- och korsmark har justerats pa
enstaka fastigheter, planbeskrivningen har fortydligats utifran synpunkter fran
lantmiterimyndigheten samt angaende badhuset som foreslés fa ateruppforas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Planomradet omfattar omradet kring Eols udde 1 Kummelnis, norra Boo, och beror 48
bostadsfastigheter. En 6vervigande del av bostiderna utgdrs av permanenthus men det
finns en mindre andel fritidshus kvar. Hela planomradet ligger inom riksintresseomraden
for kulturmiljévarden samt kust och skargard, och utgor ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade. Omradet har en virdefull landskapsbild och hoga naturvirden, och delar av
omradet ligger inom strandskyddat omrade.

Detaljplanens syfte ar att forbittra miljon genom att bygga ut kommunalt vatten och
spillvatten, forbittra vigarna 1 omradet samt mojliggora f6r utbyggnad av permanent
bostadsbebyggelse pa befintliga bostadsfastigheter. Omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Vidare syftar
detaljplanen till att virna omradets kulturhistoriskt virdefulla byggnader, kultur- och
naturmiljéer och landskapsbild.

Projektet genomfors, 1 enlighet med kategorin mer kortsiktig planering i arbetsmodellen f6r
tornyelseplaneringen i Boo, med kommunalt huvudmannaskap f6r vatten och spillvatten
(VS) och enskilt huvudmannaskap for allmin plats (vigar och naturmark).

Detaljplaneforslaget medger att en huvudbyggnad med hogst tva bostadsldgenheter far
uppforas per bostadsfastighet. Virdefulla kulturhistoriska byggnader férses med
rivningsférbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser. Vidare utokas lovplikten for sa
kallade ”Attefallsatgirder” ("Attefallshus", tva takkupor, 15 kvadratmeter tillbyggnad, inreda
ytterligare en bostad i ett enbostadshus) inom omradet. For att virna omradets virdefulla
karaktir och vegetation utokas lovplikten inom hela planomradet for fallning av ddellovtrad
och tallar med en stamdiameter om 15 centimeter eller stérre. Inom vissa delar av
planomradet far adellovtrid och tallar om 15 centimeter eller storre inte fallas.
Strandskyddet féreslas upphivas inom delar av planomradet.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden den 18 april 2018, § 89. Granskningstiden varade mellan den 25
april 2018 och den 30 maj 2018, sammanlagt 5 veckor.

Detaljplaneforslaget var utskickat pa samrad mellan den 17 maj 2017 och 28 juni 2017. Den
8 juni 2017 holls i Nacka stadshus dven ett 6ppet hus till vilket ett fyrtiotal personer kom.
Mellan samrad och granskning gjordes bland annat féljande dndringar: byggritt f6r kontors-
/studiobyggnad pa fastigheten Kummelnis 7:14 togs bort, omraden dir strandskyddet
toreslas upphivas justerades, utformningsbestimmelser justerades och preciserades, och
marklovsplikten dndrades.

En samradsredogorelse har upprittats den 23 mars 2018.
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Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Boo hembygdstorening
— Stockholm Exergi
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Linsstyrelsen
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Sodertorns brandférsvarstérbund
—  Sjofartsverket
— Nacka vatten och avfall AB
—  Trafikférvaltningen (SLL)
— Nacka Miljovardsrad
— Boo Milj6- och Naturvinner

Synpunkter har dven inkommit fran Kummelsnis vigforening samt fran dgarna till 21
stycken av planomradets cirka 50 fastigheter.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Linsstyrelsen har ingenting att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.
Kommunen kan dock med férdel beakta nedanstiende synpunkter f6r framtida
planering:

Kommunen har beaktat de ligpunkter som finns i planomradet, men inte redovisat
hur 100 drs regn med klimatfaktor omhindertas 1 omradet. Lansstyrelsen bedémer
att kommunen inte tydligt har redovisat hur vattenavrinningen ska ske i
detaljplaneomradet. Kommunen bor beskriva hur omradet paverkas av ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25 och om det behovs dven ge férlag om
riskreducerande atgirder.

Linsstyrelsen vill informera om att skriften Rekommendationer f6r ligsta
grundligeningsniva lings vattendrag och sjoar i Stockholm lin - med hinsyn till
risken f6r Oversvamning. Lansstyrelsen vill aven passa pé att meddela att vara
rekommendationer gillande hur risken f6r 6versvimning till f6ljd av skyfall behover
hanteras i den fysiska planeringen ar nu pa samrad. Ni finner samradshandlingarna
pa var webbplats:

http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/sv/nvheter/2018 /sidor/forslag-pa-stod-

ithantering- av-oversvamning-efter-skyfall.aspx/

Kommunen kan med férdel revidera planbestimmelser angdende det badhus som
avses att uppforas. Plankartan innehaller 1 dagsldget en hanvisning till
planbeskrivningen angiende badhusets utformning. I planbeskrivningen framgar
endast att badhuset ska uppféras 1 enlighet med det som tidigare stod pa platsen,
och ger ingen vidare information om funktion, form, volym, placering, fargsittning


http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/sv/nyheter/2018/sidor/forslag-pa-stod-ihantering-%20av-oversvamning-efter-skyfall.aspx/
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/sv/nyheter/2018/sidor/forslag-pa-stod-ihantering-%20av-oversvamning-efter-skyfall.aspx/
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och fasad- och takmaterial, da planbeskrivningen endast innehaller en illustration.
En rekommendation ar att redogbra mer utforligt syftet for det kulturhistoriska
virdet for omradet och koppla det till ett framtida badhus, dir material, kulor,
volym med mera framgar mer specifikt. Kommunen kan med foérdel dven utveckla
sitt resonemang varfor badhuset dr ett allmént intresse.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar linsstyrelsens synpunkter. Kommunens
skyfallsanalys, som utg6r underlag till detaljplanen, utgar fran ett 100-ars regn med
klimatfaktor. Planbeskrivningen har fortydligats avseende detta. Aktuellt detaljplaneomride
bed6ms vara relativt oproblematiskt i och med att de flesta ytor har ett naturligt fall mot
ytor utan byggnader. De riskreducerande atgirder som kommunen féreslagit, det vill siga
att vissa ytor inte mojliggors for bebyggelse bedéms darfor vara tillrickligt i detta fall.

Det badhus som foreslas fa ateruppforas ar en del av omradets sommarndjesmiljoer. Dessa
miljéer vixte fram under 1800-talets senare del och fungerade som rekreationsmiljé f6r
datidens battre bemedlade. Kring sommarvillan utformades inte sillan omfattande
tridgardar, liksom badhus och lusthus f6r umginge och lustfyllda aktiviteter. Pa Eols udde
har tidigare tva badhus funnits. De har utgjort ett viktigt inslag 1 sommarndjesmiljons
tidigare funktion och uttryck. En vil genomford rekonstruktion av det dldre badhuset, som
funnits i alla fall fram till 1970-talet, kan forstirka det pedagogiska virdet kring
sommarndjesmiljons samhillshistoriska funktion. Badhus ir ett tydligt byggnadshistoriskt
uttryck for sommarnéjesmiljernas tillkomst och funktion. Planbeskrivningen har
tortydligats med avseende pa det kulturhistoriska virdet av att ateruppfora badhuset.
Planbeskrivningen har dven fortydligats med en utvecklat beskrivningen av det tidigare
badhuset for att det tydligare ska framgéa hur badhuset sig ut och hur det ska ateruppforas.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framfér i huvudsak féljande.
Enligt genomforandebeskrivningen kan de berérda samfillighetsféreningarna triffa
overenskommelse med berorda fastighetsidgare om upplitelse och ersittning.
Lantmaterimyndigheten instimmer inte 1 detta pastiende. Samfallighetsforeningarna
kan inte triffa 6verenskommelse om upplatelse f6r gemensamhetsanlidggning och
ersattning for detta. Om huvudmannaskapet ar enskilt, det vill siga om ansvaret for
allmidnna platser ligger pa fastighetsidgarna, finns det inga markatkomstregler i plan-
och bygglagen. I stillet dr det lagstiftarens avsikt att anldggningslagen ska tillimpas i
dessa fall. Nir den berérde markigaren vill att marken ska bli inlést har denne ritt
enligt 18 § anldggningslagen att ansdka om en forrittning. Enligt plan- och
bygglagen ir den som ska vara huvudman skyldig att pa fastighetsigarens begiran
forvarva dganderitt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt till marken eller utrymmet.
Det bor noteras att allmin plats med enskilt huvudmannaskap oftast inte tas 1
ansprak med dganderitt, utan genom upplatelse av en rattighet. Anliaggningslagen
innehaller nimligen inte nagra regler om att mark, utan markigarens medgivande
och egna yrkande, kan tas 1 ansprak med dganderitt. Det dr dirfor ofta sa att
dganderitten till allmén plats med enskilt huvudmannaskap ligger kvar hos dgaren
till den ursprungligen upplatande fastigheten. Samfillighetsféreningar kan alltsa inte
med tvang forvirva dganderitt till allman platsmark.

Det ska framga tydligt f6r varje fastighetsidgare vad den nya detaljplanen innebir.
Det ir otydligt vilka ekonomiska konsekvenser som detaljplanen far f6r de enskilda
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fastighetsdgarna. Det ska framga att kostnader for upplatelse av mark f6r
gemensamhetsanliaggningen, bade vig och natur samt forrittningskostnaderna
kommer att férdelas i anliggningsforrittningen efter den nytta fastigheterna har av
anldggningen. Det ir inte sikert att alla kostnader kan fordelas lika pa alla fastigheter
inom planomradet.

Planbeskrivningen idr otydlig vad giller vatten- och avloppsledningar pa Eols Udde.
Behovs ett servitut eller en gemensamhetsanliggning bildas?
Lantmaterimyndigheten staller sig fragande till om en gemensamhetsanliggning kan
bildas med tvang. Om dessutom foérbindelsepunkten ar vid fastighetsgrins pa
Kummelnis 7:34 maste en ga bildas under allmin plats f6r vag, vilket blir en
avvikelse fran detaljplanen som maste hanteras i forrittningen, dd allman plats
kommer att upplatas till enskilt indamal. De som bor nidrmast vindplanen skulle fa
mycket kortare ledningar dn den som bor lingst ut pa Eols udde. Lantmateriet
stiller sig fragande till att de skulle vilja vara med och betala f6r langa ledningar ut
till fastigheten lingst ut.

Lantmateriet framfor synpunkter pa foreslagen ny gemensamhetsanligening for vag
pa fastigheten Kummelnds 1:326 och Kummelnis s:1. Vad hinder med det
befintliga servitutet for vig, brygga, batplats? Ar det av visentlig betydelse att hela
omridet som ir utlagt som g ska anvindas for vig? Ar det vig till bryggan eller vig
for utfart till allmanplats? Beh6ver hela omradet vara g? Lantmiterimyndigheten
stiller sig fragande till om kravet pa att anldggningen ér av visentlig betydelse och
om den ska inrittas for vig till batplats.

Kummelnis 7:35 kan tillféras mark som blir kvartersmark. For att géra detta maste
ga:n ocksa omprovas. Det bor std 1 planbeskrivningen for att fastighetsdgaren ska
torsta vilka konsekvenser som planen far.

For tydlighets skull bor strandlinjen redovisas 1 plankartan (inte med en illustration
bredvid), strandskyddet bor avgrinsas med en administrativ grians. For att kunna
lisas tillsammans med resterande bestimmelser i plankartan. Problematiskt att ligga
ut bostadsmark men anda strandskydd, da ska det anvandas som bostadsmark men
far inda inte bygga nagot da det ar strandskydd.

E-omradet bor goras lite storre dn sjilva anldggningen for att kunna underhalla
anlageningen. E-omradet bor liggas fram till vigen, annars maste den som har
huvudmannaskap underhalla en smal remsa av naturmark.

Bryggan som tillhor fastigheten Kummelnis 7:24. En liten bit som dr planerad som
B kan eventuellt inte fastighetsbildas for bostadsmark déa det skulle bli en olimplig
bostadsfastighet. Istillet kan enkelt V anvindas.

Bestimmelsen p; i plankartan innebdr att en ny fastighetsgrins kan liggas niarmare
an 4,5 meter om det ar en befintlig byggnad.

Planenhetens kommentar. Planenheten har justerat i planbeskrivningen och tagit bort
skrivningen om 6verenskommelse mellan huvudmannen och fastighetsidgare. Eftersom



O 6 (30)

vigarna inom planomradet redan i1 dag forvaltas av vagforeningen finns moijlighet att traffa
overenskommelse enligt anldggningslagen med fastighetsigare for vissa fraigor som beror
deras gemensamhetsanliggning.

En fastighetskonsekvensbeskrivning har tagits fram for att fortydliga konsekvenser av
detaljplanen for respektive fastighet. Planbeskrivningen har kompletterats med att
torrattningskostnaderna fordelas efter fastighetens nytta av omprovningen av Kummelnis
ga:l.

Vad det giller vatten- och avloppsledningar pa Eols udde sa har planbeskrivningen
kompletterats med att hela Kummelnis 7:34 ar upplaten till gemensamhetsanliggningen
Kummelnis ga:2. Kummelnis ga:2 innefattar bland annat ett kallvattenledningsnit som
bland annat forser fastigheterna pa Eols udde med kallvatten frian en tillfillig kommunal
torbindelsepunkt.

Syftet med g-omradet for fastigheterna Kummelnis 1:326 och Kummelnas s:1 var att
mojliggdra gemensamhetsanligening viag for Kummelnids 11:42 och 11:43. Eftersom
Kummelnis 11:42 och 11:43 har officialservitut f6r bland annat utfart sa har g-omradet
tagits bort.

Planbeskrivningen har kompletterats om omprévning av Kummelnis ga:1 vid ett eventuellt
markforvirv for fastigheten Kummelnas 7:35.

Planenheten bedémer att det blir tydligare att strandskyddet redovisas pa en annan del av
plankartan (plankarta 2). Strandskyddet upphavs genom en administrativ planbestimmelse
och ytorna dr avgrinsade med administrativa grinser pa plankarta 2, det ar saledes inte en
separat illustration. Plankarta 1 och 2 ska lisas tillsammans. Vad giller omraden med
strandskydd pa kvartersmark f6r bostadsindamal dr dessa omriden dven reglerade med
prickmark — det vill sidga att marken inte far forses med byggnad.

E-omradet har utékats enligt lantmaterimyndighetens synpunkter.

Syftet med B-ytan som utgor landfistet for bryggan som tillhor fastigheten Kummelnis 7:24
ar inte att den ska vara en sjilvstindig fastighet. Planenheten anser att V (smabatshamn) inte
ger en korrekt beskrivning av anvindningen av den enskilda bryggan. Planenheten bedémer
dérfor att det inte ar limpligt att dndra anvindningen B till V.

Bestaimmelsen p; giller endast de befintliga huvudbyggnader som redan idag ligger nirmare
fastighetsgrins dn 4,5 meter. Planenheten bedémer att det inte paverkar planens syfte om
en fastighetsgrans vid fastighetsreglering skulle liggas narmare sadan byggnad dn 4,5 meter.
Bestimmelsen bedéms darmed kunna kvarstd utan andring. Planenheten vill dock patala att
det dr mindre lampligt att genomféra en sadan fastighetsreglering da det kan paverka
mojligheten till tillbyggnad av befintlig byggnad da det av bestimmelsen p; framgar att
tillbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns.

3. Soédertorns brandférsvarsférbund har ingenting 6vrigt att erinra utover vad de
framférde 1 samradsskedet.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar. Synpunkterna som inkom under
samradet har bemoétts 1 samradsredogorelsen, daterad 2018-03-23.

4. Sjofartsverket har inget ytterligare att tilligga till de synpunkter de framférde under
samradet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar. Synpunkterna som inkom under
samradet har bemotts i samradsredogorelsen, daterad 2018-03-23.

5. Nacka vatten och avfall AB framfor att den fraga som ir aktuell i denna typ av
omraden dr framkomlighet f6r sopbilar i form av tillrdcklig bredd pa vagar och
vindmojligheter pa atervindsgator i form av vindplaner eller T-vindning. I det hir
fallet har utformning av en vandyta mitt pa Vastra Uppfartsvigen staimts av med
Nacka vatten och avfall AB och den bedéms fungera dven om den 4r i minsta laget.
Tanken med den ytan ir att de boende ska stilla sina sopkarl dir s att sopbilen inte
behéver kéra lingst in. Ovriga vigar ser framkomliga ut pa plankartan. For att det
ska bli framkomligt i praktiken ocksa kravs att vigarna och vandytorna genomfors
fullt ut. For krav pa bredd pa viagar, se nedan:

Uppsamlingsgator

Vigbredd 5,5 meter sa att en sopbil kan mota ett annat tyngre fordon. Pa
uppsamlingsgator dér ingen annan tung trafik 4n sophimtning kommer att bli
aktuell ricker det med 5 meters bredd, da mé6jliggérs méte med personbil.
Lokalgator, bostadsgata

Villaomriaden behover minsta vigbredd 5 meter, eventuella avsmalningar ska vara
minst 3,5 meter breda.

Ytor for vandning

Transportvigar som ar atervindsgata ska ha vindmoéjlighet f6r hamtningsfordonet.
Backning far inte forekomma annat dn vid undantagsfall och ar aldrig tillitet pa
gang- och cykelvig, i bilfria omraden, intill lekplatser, bostadsentréer, skolor,
torskolor och dldreboenden. Vigar som inte ar genomfarter ska avslutas med niagon
sorts vandningsytor. For att dessa med sidkerhet ska ga att vinda pa med sopbil
krivs matt enligt till yttrandet bifogad figur.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Detaljplanen tas fram med
enskilt huvudmannaskap f6r allmin plats, féreslagen huvudman dr Kummelnas
vigforening. Utrymme fOr vindplatsen har avgrinsats efter samrad med Kummelnis
vigforening utifran deras onskemal. Det dr vaghallarens ansvar att sikerstalla att
vindplatsen kan anvindas for sophimtning. Kummelnas vagférening har informerats om
Nacka vatten och avfall ABs synpunkter.

6. Trafikférvaltningen (SLL) har inget ytterligare att erinra pa planforslaget dn de
synpunkter de framforde under samradet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar. Synpunkterna som inkom under
samradet har bemoétts 1 samradsredogorelsen, daterad 2018-03-23.

7. Nacka Miljovardsrad anser att det ér viktigt att férandringarna genomfors med
stor hinsyn till den befintliga naturmarken inom omradet, som till stora delar har
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hoga naturvirden och en virdefull historisk bruksmilj6. Miljovardsradet foreslar att
strandskyddet utokas lings hela Eols udde da syftet med strandskydd ar att trygga
forutsittningarna for allmanhetens friluftsliv och langsiktigt bevara goda livsmiljer
tor vixt- och djurliv pa bade land och i vatten. Det dr mycket viktigt att strandzonen
bevaras, den ir virdefull f6r bade manniskor, djur och vaxter. Att ha tillgang till
naturen ar virdefullt f6r individen ur dterhimtningssynpunkt. Det har visat sig 1
flera forskningsprojekt att detta idr livskvalitet. Darf6r bor hela Eols udde
strandskyddas.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. I detaljplanen f6reslas
strandskyddet upphivas inom omraden dir det enligt kommunen foreligger sarskilda skil
och intresset att ta marken i ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset. Strandskyddet
foreslas delvis upphivas for enskilda bostadstomter och vissa bryggor, 1 6vrigt foreslas det
ligga kvar. Planenheten bedémer att de ytor som foreslds upphavas i detaljplaneforslaget
fortsatt dr lampliga att upphava utan att det riskerar att inverka menligt pa strandskyddets
syften.

8. Boo Milj6- och Naturvinner anser att det ar bra att ingen styckning av
fastigheterna tillats inom planomradet, att vignitet bibehalls, att ut6kad lovplikt
giller for attefallsdtgirder samt att kontors-/studiobyggnaden tagits bort. De anser
fortfarande att det dr svart att se vad de nya byggritterna kommer att innebiéra for
hela planomradet, eftersom handlingarna inte illustrerar det pa ett lasbart sitt.
Vidare anser de att en naturvirdesinventering bor goras da det sannolikt skulle
innebdra att flera omraden i planen markeras med nl, samt att flera delar i
planomradet bor ges skydd i form av nl-markering. De anser dven att marklov f6r
schaktning, springning och fyllning bor inforas 1 planen med tanke pa all f6rédande
sprangning och uppfyllnad som skett pa tomter 1 Kummelnis de senaste aren.
Vidare anser de att marklov och nl-markering bor gilla f6r alla tridslag da
fastighetsdgarna annars fritt far filla gamla frukttrid och andra eventuella 16vtrad
som histkastanj, rodlistad naverlonn liksom stora granar, samt att tradgardarnas
inplanterade tridslag ar kulturhistoria lika mycket som byggnaderna.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att det i forsta hand dr ddellévtrdd och
tallar som utgor de karaktarsskapande triden inom omrédet i stort och att den utékade
lovplikten endast bor omfatta dessa trid. Vid en avvigning mellan det allmidnna intresset av
att bevara omradets karaktir och fastighetsigares enskilda intresse av att fritt disponera sin
fastighet bedoms det inte limpligt att reglera att fallning av andra trid an adellévtrad och
tallar kraver marklov. Vad giller naturinventering bedomer kommunen att befintligt
underlag, samt platsbesok av bland annat kommunekolog, utgor tillrickligt underlag f6r att
virna naturmiljon i omradet. Planenheten bedomer att det inte 4r nédvindigt att i
detaljplanen reglera att marklov krivs for schaktning, springning och utfyllnad. Inom
detaljplanelagt omrade krivs generellt marklov for schaktningar eller fyllningar som andrar
markens hojdlige mer dn 0,5 meter. Planenheten bedémer att hinsynsbestimmelsen “Trom
Planomridet ska sdrskild hansyns tas till mark, vegetation och tomtbild. Grundliggning ska ske med
hdnsyn till mark och vegetation sa att sprangning, schaktning och utfylinad undviks. Marklov far inte ges
[for atgdrder som forvanskar landskapsbilden och omradets karaktdr.” som giller inom hela
planomradet dr tillrdcklig for att virna omradets karaktir. Da detaljplanen inte medger nagra



O 9 (30)

avstyckningar bedomer planenheten fortsatt att det inte ar noédvandigt att uppritta en
illustrationsplan 6ver omradet.

Inkomna synpunkter fran foreningar
9. Kummelnis Vigférening (KVF) yrkar pa att formuleringen 1 Planbeskrivningen,
kap 0, forsta stycket, tredje meningen: “Enskilt byggande, det vill siga ans6kan om
bygglov, kan ske nir vatten- och spillvattenledningar ir utbyggda och
fastighetsbildning dr genomférd” ska tas bort, alternativt dndras till: ”Enskilt

byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft”.

Planenhetens kommentar. Planenheten har tagit bort meningen fran planbeskrivningen
da den var felaktig.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

10. Agaren till fastigheten Kummelnis 1:14 motsitter sig de planbestimmelser, i
huvudsak avseende korsmarkering, som beror fastigheten i den nya detaljplanen.
Beslutet att korsmarkera en vasentlig del av tomten anser dgaren saknar grund.
Fastighetsidgaren framfor att kommunen havdar att berérd mark utgdr viardefull
naturmark, vilket dgaren starkt ifrdgasitter, och anser vidare att kommunen inte
beaktat markens beldgenhet inom fastigheten. Da beroérd mark ar beligen mellan
huvudbyggnaden och garaget bor den anses ligga inom hemfridzonen och att den da
inte ar tillgdnglig for allminheten, och att den da bara har ett mervarde for
fastighetsigaren och méjligtvis for angrinsande fastigheter. Vidare framfors att
denna del av tomten inte ar synlig fran farleden och saknar dirmed betydelse f6r
landskapsbilden sett fran fjairden. Vidare anser fastighetsidgaren att det inte ar en
godtagbar forklaring frin kommunens sida att korsmarkeringen delvis utgar fran
planens syfte att omradets karaktir och raidande bebyggelsemonster ska bevaras. Da
den genomsnittliga tomten inom planomradet uppgar till cirka 2 500 kvadratmeter
och dir merparten av tomterna har en tomtareal varierande mellan 1 100 — 3 000
kvadratmeter borde en tomtstorlek om 2 500 kvadratmeter anses utgéra omradets
karaktir och bebyggelseménster. Agaren menar att en eventuell framtida
avstyckning av fastigheten istillet borde ses som en anpassning till omradets
karaktir och bebyggelsemonster 1 enlighet med vad som far anses som en
normaltomt i planomradet. Vidare framfors att planomradet har férandrats efter
den efterfragan och utveckling som skett i Nacka kommun, genom exempelvis att
bevilja avstyckningar av fastigheter. Att kommunen genom den nya planen skulle
bestraffa enstaka fastigheter genom att eliminera deras maojlighet att i framtiden
styckas av upplever dgaren som en orittvis behandling och inskrinkning pa
dganderitten.

Planenhetens kommentar. Vad giller korsmarkeringen pa plankartan innebir den att inga
andra byggnader an komplementbyggnader far uppforas pa sidan mark. Pa den marken far
alltsa komplementbyggnader uppforas. Detaljplanen reglerar att det endast far finnas en
huvudbyggnad per fastighet och den befintliga huvudbyggnaden pa fastigheten Kummelnis
1:14 har markerats med rivningsférbud da planenheten bedomer att bygganden ér viktig f6r
kulturmiljon, landskapsbilden och omradets karaktir. Av dessa anledningar har en relativt
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stor del av fastigheten istillet korsmarkerats, fOr att reglera att det omradet inte ska
bebyggas med huvudbyggnad.

Detaljplanen syftar till att mojliggora f6r utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse pa
befintliga bostadsfastigheter samtidigt som omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Vidare syftar
detaljplanen till att virna omradets kulturhistoriskt virdefulla byggnader, kultur- och
naturmiljoer och landskapsbild. Planenheten vidhéller beddmningen fran samradet att en
fortatning av omradet skulle paverka dess karaktir, dels i form av mer bebyggelse,
avverkning av trid och hardgjorda ytor, dels 1 form av att vignitet skulle behéva byggas ut
for att klara belastningen. Fastigheten ligger inom riksintresseomrade for kust och skirgard,
enligt 4 kap. MB, och ir vil exponerad mot Stockholms farled och inlopp som dr utpekat
som riksintresseomrade for kulturmiljovarden, enligt 3 kap. MB. Huvudbyggnaden pa
fastigheten ar viktig for kulturmiljon, landskapsbilden och omradets karaktir. I avvigningen
mellan det enskilda intresset av att stycka av fastigheten och det allmidnna intresset att
bevara omradets karaktir samt tillgodose riksintresseomrade for kust och skirgard samt
riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden bedémer planenheten att det allmédnna intresset
viger tyngre. Planenheten vidhiller ocksa att en avstyckning skulle strida mot detaljplanens
syfte.

11. Agare till fastigheten Kummelnis 1:392 anser fortfarande att en ékning av virdet
pa deras hus inte ir aktuellt da fastighetens virde var hogt nar den koptes, eftersom
att den redan da var ansluten till kommunalt VA. Taxan borde regleras utefter att de
som redan har kommunalt VA ska fi en individuell taxa. Vidare anser de att det
borde komma mer och bittre information om vad detta giller f6r de boende rent
ekonomiskt. Vidare vill de att det ska vara enbostadshus och inte tvabostadshus
som radande bestimmelse, f6r att minimera stora méingder inflytt i redan befintlig
bebyggelse, samt att genomférande tiden bor vara 15 ar istillet f6r 7 ar.

Planenhetens kommentar. Fastigheten Kummelnds 1:392 ingar i gemensamhets-
anldggningen Kummelnis ga:4. Vid bildandet av gemensamhetsanliggningen upprittades
ett avtal om provisorisk anslutningen till det kommunala VS-nitet. I avtalet framgar att
fastighetsidgarna ska anslutas till det kommunala VS-nitet nir en utbyggnad av den allmidnna
anlageningen 1 omradet sker och att anslutningsavgift da ska betalas enligt vid tidpunkten
tor anslutningen gillande taxa. Under Awswitt 6. Sd paverkas enskilda fastighetsdgare 1
planbeskrivningen framgar det bland annat vad planforslaget innebir ekonomiskt for
enskilda fastighetsidgare inom omradet. En fastighetskonsekvensbeskrivning har dven tagits
fram for att fortydliga konsekvenser av detaljplanen for respektive fastighet. Planenheten
bedoémer fortsatt att det dr lampligt att mojliggdra f6r tva bostadsligenheter per
huvudbyggnad, for att exempelvis tillata generationsboende. Planenheten bedémer att en
genomforandetid pa 7 ar ar lamplig for att sakerstilla genomforandet av aktuellt omrade.
Detaljplanen fortsitter sedan att gilla, dven efter genomforandetiden, till dess att den dndras
eller upphavs.

12. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:3 anser att det inte kan vara i ndgons
intresse, varken allminna eller enskilda, att belagga omradet nordvist om fastigheten
Kummelnis 7:3 med nl- eller n2-bestimmelser. Effekten blir att omradet vixer upp
och vixer igen. Sa har omradet inte sett ut tidigare, och det dr darfor inte en atgird
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som bevarar omradets karaktir, utan tvirtom forandrar omridets karaktir, vilket
strider mot detaljplanens tanke. Vidare anser de att det inte kan antas att en sadan
forindring pa nagot vis skulle vara i allminhetens intresse. Aven om si vore fallet sa
kan det 4nda inte anses vara en rimlig avvigning mellan allmidnna och enskilda
intressen. Vidare anser dgarna att det skulle vara oerhort negativt f6r de boende att
omradet, som nu ar ett valvardat skogsomrade, skulle beldggas med
underhallsférbud, och att det kommer att 6verklagas av dem.

Fastighetsidgarna framfor dven att det star tva mindre bodar néira tomtgrinsen mot
Jenny Linds vig, delvis nirmare dn 4,5m och dirav delvis pd prickad mark.
Onskemal framférs om en mojlighet att i framtiden f4 sla ithop/gora om/ersitta
dessa tva mindre bodar (pa samma plats) med en stérre komplementbyggnad, som
da delvis skulle vara pa samma plats som de befintliga bodarna.

Planenhetens kommentar. Planomradet ligger inom riksintresseomrade f6r kust och
skirgard, enligt 4 kap. MB, och inom riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden, Stockholms
farled och inlopp, enligt 3 kap. MB. Detaljplanen reglerar att marklov krivs for fallning av
adellovtrid och tallar med en stamdiameter om 15 centimeter eller storre matt 1,3 meter
ovan mark. Vidare fir sidana trid inte fillas, utan sirskilda skil, inom omriden markerade
med ni. Vad giller n,-bestimmelsen reglerar den att skogskaraktiren inom n,-omradena ska
bevaras. Planbestimmelsen anger uttryckligen att naturvardande gallringar far utforas.
Planenheten bedémer dirmed att dessa bestimmelser inte innebir ett underhallsférbud eller
orsakar att omradet vixer igen. Syftet med ni- och n,-bestimmelserna dr att virna omradets
karaktir och landskapsbild och planenheten bedémer fortsatt att bestimmelserna bidrar till
detta. Vid en avvagning mellan de allminna intressena av att virna omradets karaktir och
landskapsbild, genom nimnda bestimmelser, och fastighetsagares enskilda intresse av att
fritt disponera sina fastigheter bedémer planenheten bestimmelserna att ska kvarsta.

Vad giller de tva bodarna dndras prickmarken till korsmark f6r de befintliga byggnaderna.

13. Agaren till fastigheten Kummelnis 7:4 vill att strandskyddet i detaljplanen tas
bort frin fastighet Kummelnis 7:4. Agaren framfér att det dr 30 meter frin
bostaden till vattenbrynet och att det vore hégst olimpligt att andra nuvarande
ordning.

Planenhetens kommentar. 1dag giller strandskydd inom hela fastigheten Kummelnis 7:4.
I detaljplaneforslaget foreslas strandskyddet upphivas for storre delen av fastigheten, for
omradet narmast vattnet foreslds det dock ligga kvar. Inom hela detaljplaneomradet ligger
strandskyddet kvar lings stranden sa att fri passage mojliggors i sa stor utstrickning som det
ar mojligt, goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet bevaras och paverkan péa vattenomradet
minimeras. Den zon av strandskydd som behalls pa ianspraktagen tomtmark motiveras
dock 1 forsta hand av att paverkan péd det skyddade vattenomradet ska minimeras eftersom
det oftast dr sa ianspraktaget dar att passage pa land inte dr mojligt. I avvigningen mellan
det allmidnna intresset av att lata strandskyddet ligga kvar pa omradet narmast stranden och
det enskilda intresset att upphiva strandskyddet pa hela fastigheten bedomer planenheten
att allminna intresset viger tyngre. Darmed foreslas strandskyddet fortsatt ligga kvar.
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14. Agarna till fastigheterna Kummelnis 7:5 och 7:6 framfor att de ej kan acceptera
den féreslagna detaljplanen f6r Omrade A (Eols udde) 1 dess nuvarande form och
att om detaljplanen genomfors i sin nuvarande utformning medfér detta stora
ekonomiska konsekvenser for dem eftersom nyttjanderitten till deras tomter helt
eller delvis utslicks. Vidare framfors att de som dgare av de enda tva tomterna i
omradet som dnnu ej bebyggts nu dr forsatta 1 en otick situation dir de riskerar att
torlora virden som nedirvts genom generationer. De anser att kommunen, pa ett
rittvist och proportionerligt sitt, bor 6verviga hur man kan férena deras enskilda
intresse av att nyttja deras fastigheter med det allmannas intresse att bevara
omradets karaktir, virdefulla naturmiljé och radande bebyggelsemonster.
Fastighetsdgarna anser sammanfattningsvis att kommunen bor fokusera pa foljande
punkter (som dven beskrivs mer utforligt 1 yttrandet 1 sin helhet):

Kommunens bedémning angiende strandskyddsdispens pa Kummelnis 7:5 baseras
pa tidigare beslut som inte tog i berdkning de nya omstindigheter som
detaljplaneliggningen innebdr f6r Omrade A. Detaljplanen sikerstiller nu fri
passage lings stranden genom att strandskyddet uppratthalls lings vattenlinjen och
foreslar dessutom utokad byggritt for alla omkringliggande tomter, vilket medfor att
hemfridszonerna runt dessa tomter 6kas. I och med dessa nya férutsittningar bor
fragan om dispens fran strandskyddet f6r tomt Kummelnis 7:5 provas pa nytt.

Planenhetens bedémning angaende avstyckning av Kummelnis 7:6 och de skal som
framfors angaende brist pa utrymme, strandskyddets vikt pa den nedre delen av
Kummelnis 7:6, samt de svepande argumenten om negativ paverkan pa omradets
karaktir verkar vara oproportionerligt restriktiva jamfort med hur Gvriga fastighetsigare
behandlats, nyligen och under drens lopp. Planenhetens bedomning ér inte heller
torenlig med det beslut som fattades da ovanférliggande tomt Kummelnids 7:7
avstyckades till Kummelnds 7:26.

Till skillnad frin vad kommunen beskriver 1 detaljplaneforslaget bor det
ursprungliga och framtida avsedda nyttjandet av omradet vara firenligt med vart
enskilda intresse av att kunna nyttja vara tomter. Omrade A ér sedan
tomtavstyckningen 1938 ett bostadsomrade (numera f6r permanent boende) dir alla
tomter (forutom vara tvd tomter) ar bebyggda med hus som smilter in i naturen och
ger omradet sin karaktir. Precis som Gvriga fastighetsigare vill vi som framtida
boende i omradet bidra till att bevara omradets karaktir.

Kommunens bedémning av miljépaverkan dr inkonsekvent. Emedan detaljplanens
foreslagna ingrepp i omradet inte alls verkar ha nagon miljépaverkan, bedéms vara
onskemal om bebyggelse och avstyckning av vara tomter ha stor negativ paverkan.
Den verkliga paverkan pa miljon boér noga utredas si att likstallighetsprincipen
sikerstalls, d.v.s. att kommunen behandlar sina medlemmar lika om det inte finns
sakliga skil for nagot annat (Kommunallag (2017:725) 2 kap. 3§).

Ovarsam och oférutsidgbar myndighetsutovning av Nacka kommun har medfort att
fastighetsiagare i omradet har behandlats mycket olika. Kommunen tillimpar vida
och svepande begrepp saisom “allmidnheten” och ’miljépaverkan” pa ett till synes
subjektivt sitt i argument som ligger till grund f6r dess bedémningar. Da denna
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detaljplan fir stora konsekvenser for oss som fastighetsigare bor sidana vida
begrepp sakligt utredas och definieras sa att vilgrundade och rittvisa beslut kan
tattas. Likstillighetsprincipen giller £6r samtliga fastighetsdgare i Omrade A.

Ovriga synpunkter

Fastighetsidgarna framfor att de vid samradsmotet frigade om moijlighet f6r utdkad
byggritt for fastigheten Kummelnis 7:6 och att de da fick svaret att det var bittre
att ans6ka om det under detaljplaneliggningen, 4n att gora det senare. Agarna sinde
in en formell forfragan (utokad byggritt ej specificerad) och blev f6rvanade 6ver det
generella negativa svar de fick. De framf6r vidare att det inte borde ha négon storre
paverkan pa omradet om de endast vill utéka byggritten i mindre utstrickning och
att det dr hogst patagligt och anmirkningsvirt att kommunen dven 1 denna fraga ar
sa starkt negativ till vara 6nskemal.

Vidare framf6rs det att pa sidan 23 och 24 i granskningshandlingen felaktigt nimns
tomt Kummelnis 7:5 i samband med fastighetsrittsliga atgirder och att det bor vara
tomt Kummelnas 5:1 som avses.

Planenhetens kommentar. Enligt 7 kap. 13 § miljobalken (MB) syftar strandskyddet till att
langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden, och
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten. For att kommunen ska
kunna upphiva strandskyddet i en detaljplan krivs det dels att sirskilda skal foreligger och
dels att intresset av att ta marken i ansprak enligt planférslaget viger tyngre dn
strandskyddsintresset. Som sirskilda skil vid provningen av en fraga om upphivande av
eller dispens fran strandskyddet far kommunen endast beakta de sirskilda skal som anges 1 7
kap. 18 ¢ §{ MB. Upphivande av strandskydd ska enligt praxis ske mycket restriktivt.

Fastigheten Kummelnis 7:5 dr obebyggd och ligger 1 sin helhet inom strandskyddat omrade,
inom riksintresseomrade f6r kust och skirgard, enligt 4 kap. MB, och inom
riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden, enligt 3 kap. MB. Den norra delen av fastigheten
grinsar dven mot ett gronstrak som planliggs som allmin plats NATUR. Kommunens
bedémning ér fortsatt att det inte foreligger sirskilda skal, enligt miljobalken, fo6r att
upphiva strandskyddet pa fastigheten. De nya forhallandena som aktuellt detaljplaneférslag
innebir andrar inte kommunens bedémning 1 fraiga om det féreligger sirskilda skal for att
upphiva strandskyddet pa fastigheten.

Kommunen har aven tidigare provat fragan om att bebygga fastigheten Kummelnas 7:5 1 en
detaljplaneprocess. Linsstyrelsen avslog di kommunens begiran om att upphiva
strandskyddet med motiveringen att det inte forelag nagra sirskilda skil. Beslutet
overklagades till regeringen som avslog 6verklagan med motiveringen att det inte var nagon
lucktomt och att det vid en avvigning mellan allminna och enskilda intressen inte
framkommit nagra skal f6r att upphiva strandskyddet.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra f6r utbyggnad av permanent bostadsbebyggelse pa
befintliga bostadsfastigheter samtidigt som omradets karaktir och radande
bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig fastighetsindelning ska behallas.
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Fastigheten Kummelnis 7:6 dr obebyggd och ligger i sin helhet inom riksintresseomrade for
kust och skirgard, enligt 4 kap. MB, och riksintresseomrade for kulturmiljévarden, enligt 3
kap. MB. Cirka hilften av fastigheten ligger dven inom strandskyddat omride. Bade den
norra och sodra delen av fastigheten grinsar mot gronstrak och gata som planliggs som
allmin plats. Fastigheten ér beligen pa en sluttning ner mot farleden, och ir vil exponerad
mot den. Fastigheten utgors idag av en tallskog med héga naturviarden och
karaktirsskapande trid. Den s6dra delen av fastigheten utgérs av en tallbacke med 200-ariga
tallar som har ett mycket hégt naturvirde som bor bevaras 1 sin helhet. Dessa virden har
aven betydelse for riksintresseomridena.

Fastigheten Kummelnis 7:6 ges en byggritt pa den nordostra delen av fastigheten.
Planenheten bedémer att fastigheten Kummelnids 7:6 inte rymmer mer dn en byggritt for
huvudbygenad med tillhérande komplementbyggnader och 6vrigt utrymme som behévs for
att fastigheten ska kunna nyttjas pa lampligt sitt, utan att strandskyddat omrade skulle
behova tas i ansprak. Planenheten bedémer dock att det inte finns sérskilda skal, enligt
miljobalken, for att upphiva strandskyddet pa fastigheten och fastigheten dr dirmed inte
limplig att avstycka. En avstyckning skulle dven paverka omradets karaktir negativt genom
att en betydande del vegetation skulle beh6va tas bort, betydande markbearbetningar skulle
behova genomforas och att bebyggelsen dirmed skulle bli titare 4n idag. En avstyckning
skulle dven strida mot detaljplanens syfte. Planhetens bedémning att fastigheten
Kummelnis 7:6 inte ar limplig att stycka kvarstar darfor.

Inte heller en storre byggritt bedoms som limpligt av samma skil som ovan. Da fastigheten
Kummelnis 7:6 dr obebyggd saknas skal att frainga den generella byggritten enligt e; som
medges i detaljplanen.

Vid avvigningen mellan det enskilda intresset av att stycka av fastigheten eller att fa en
storre bygeritt och det allmdnna intresset att bevara omradets karaktir, skyddsvirda tallar
och tillgodose riksintresseomradena och strandskyddet bedémer planenheten att de
allminna intressena viger tyngre.

Planenheten anser att en saklig bedémning har gjorts och att likstillighetsprincipen inte har
asidosatts 1 detaljplaneforslaget. Regleringen i detaljplanen utgar fran detaljplanens syfte, de
olika forutsittningar som finns pa respektive fastighet och enligt gillande lagrum.
Exempelvis dr omgivande bostadsfastigheter redan bebyggda och med undantag av delar av
fastigheten Kummelnis 1:14 saknar vegetationen pa omkringliggande bostadsfastigheter
skogskaraktar. Tidigare avstyckningar har prévats enligt da géllande regler.

Vad giller begreppet mifjjpaverkan ska kommunen, nir ett forslag till detaljplan upprattas,
enligt lag beddma om planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller
inte. Om kommunen kommer fram till att planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljspaverkan innebir det att planen ska miljobedémas och att en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas. Bedomningen sker utifran kriterierna i bilaga 2
och 4 till férordningen om MKB 1998:905. Kommunens bedémning ar att genomforandet
av detaljplan f6r Omride A (Eols udde) inte kan antas medfdra betydande miljépéverkan. Aven
om det inte ar fraga om betydande miljipaverkan enligt lagens mening kan planens wifjgpaverkan
vara stor 1 vissa avseenden, och den péaverkan ska bedémas och beskrivas i
planbeskrivningen.
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Planenheten har dndrat den felaktiga fastighetsbeteckning i planbeskrivningen som
fastighetsigarna uppmarksammat.

15. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:8 anser att den naturliga placeringen av
vindplanen som, genom utékat vigomrade pa fastighet Kummelnas 7:8, foreslas pa
Vistra Uppfartsvigen bor vara i slutet av vigen och inte 1 mitten. Det framfors att
den uppenbara nackdelen med den féreslagna 16sningen ar att fordon kommer att
tvingas backa pa vigen med uppenbara risker som foljd. Vidare framfors att om
Nacka kommun framhardar med foreslagen 16sning sa motsitter de sig
omfattningen (70 kvadratmeter) pa det omrade som planeras for vindplanen och
framfor att vigforeningens entreprendr har undersokt och testat aktuell plats och
kommit fram till att omfattningen pa ett utokat vigomrade kan vara av mindre
omfattning in det planerade. Agarna patalar att det inom det pa plankartan
markerade omradet finns tva tallar och en ek som utgér en viktig del av
landskapsbilden och att triden kan skonas genom en minskning av omradet f6r den
planerade vindplanen. Vidare vill de att berget som inte utgors av kérbar yta
undantas fran det planerade vigomradet.

De vill i sammanhanget hdnvisa till anldggningslagen dir det bland annat framgar
att: gemensamhetsanligening skall forliggas och utforas pa sadant sitt att andamalet
med anldggningen vinnes med minsta intrang och olidgenhet. Stérre utrymme far
dock ej tagas i ansprik 4n som behovs med hinsyn till fastigheter som kan anslutas
enligt 5 §.

Agare till fastigheten framfor dven att Eols udde ir av stort kulturhistoriskt intresse
och att den stig som finns fran vindplatsen pa Eols udde fram till udden 1 sydvist
utgdr en "dtervindsvig" samt att stigen ger mycket begrinsade mojligheter att ta del
av miljon och byggnader inom omradet. Agaren anser att det r énskvirt for de
boende i omradet och for 6vriga boende i kommunen att kunna ta del av Eols udde
pa ett battre sitt varfor stigen bor forlingas efter stranden med uppgang forslagsvis
mellan fastigheterna Kummelnis 7:32 och 7:38. Med denna 16sning erhalls en battre
tillganglighet 4n for nirvarande utan att inkrikta pa de enskilda fastigheterna. Vidare
framfor dgaren att fragan ar av politisk dignitet och bor lyftas f6r ett beslut som
gagnar hela Nacka kommun.

Planenhetens kommentar. Planenheten har efter granskningen fort dialog med
Kummelnis vigférening och fastighetsiagaren angiende vindplanen. Utrymme f6r allmén
platsmark har lagts ut i dialog med Kummelnis vigférening utifran de behov som
framforts. Vid en avvigning mellan det enskilda intresset av att minska intranget och det
allminna intresset av att sakerstalla framkomligheten bedéms det allminna intresset viga
tyngre. Den placering och utbredning av vindplanen som var utlagt i
granskningshandlingarna foreslas darfor fortsatt ligga kvar.

Da huvudmannaskapet for allmin plats fortsatt foreslas vara enskilt inom omradet édr det
inte aktuellt f6r kommunen att foresla nya strandpromenader inom ramen for detaljplanen.
Strandskyddet foreslas fortsatt ligga kvar lings med vattnet.
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16. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:10 (och deligare i 7:24) framfor i princip
samma synpunkter som framfors 1 det gemensamma yttrandet fran dgarna till
fastigheten Kummelnis 7:24. De tilligger ocksa att deligarskapet 1 fastigheten
Kummelnis 7:24 marknadsférdes som en viktig faktor, som en tomt med saval
batplats som badplats som delas med fem andra fastighetsigare i omradet, vid kopet
av fastigheten Kummelnis 7:10.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens svar till dgarna till fastigheten Kummelnis
7:24, punkt 25 nedan.

17. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:12 vidhaller tidigare synpunkter fran
samradet angiende detaljplanens strandskyddsbestimmelser i1 férhallande till
befintliga bryggor samt att planen ska bekrifta befintliga byggnader. De framfor att
det ar orimligt att fastighetsagarens dganderatt till sin bostad och fastighet inskrinks
genom planbestimmelser som nekar fastighetsigaren att fa bibehalla sina byggnader
vid brand/olycka samt att kommunen motarbetar lagstiftarens ambitioner att
fastighetsigare ska ges en tillkommande planstridig ’byggritt” enligt
Attefallsbestimmelserna. De framfor att om bygglovsplikt inférs for
Attefallsatgirder dr det rimligt att fastigheterna far en tillkommande byggritt i
planen for att kompensera att atgiarden forutsitter bygglov.

Planenhetens kommentar. Kommunen bedémer att den brygga pa fastigheten som ar
markerad med WB pa plankartan ir lagligt uppférd. Diremot bedomer kommunen dven
fortsatt att det saknas sirskilda skal, enligt miljobalken, f6r att upphiva strandskyddet for
resterande bryggor pa fastigheten.

Komplementbyggnader far enligt planférslaget ha en sammanlagd byggnadsarea om hogst
00 kvadratmeter per fastighet, varav den stérsta komplementbyggnaden fir ha en
byggnadsarea om hogst 40 kvadratmeter. Om arean for befintliga lagligt uppforda
komplementbyggnader pa en fastighet 6verskrider detaljplanens bestimmelser om area for
komplementbyggnader pa fastigheten utgor bestimmelserna dock inget hinder mot att
befintliga komplementbyggnader star kvar. Diaremot kan det innebira att bygganden inte far
byggas till eller ateruppforas i sitt tidigare utférande vid rivning, skada eller brand.

Den befintliga huvudbyggnaden ryms inom den byggritt som foéreslas i detaljplanen. Hela
den befintliga altanen till huvudbyggnaden inryms dock inte i byggritten for
huvudbyggnaden. Planenheten bedémer att det inte ar limpligt att bekrifta hela altanen
genom att ge fastigheten en storre byggritt an den byggritten som foreslas i detaljplanen.
Detta dé altanen i sadant fall skulle kunna rivas och altanens byggnadsarea istillet skulle
kunna anvindas for att bygga till befintlig byggnad med motsvarande yta, vilket dels inte
bed6ms vara férenligt med detaljplanens syfte att bevara omradets karaktar, och dels skulle
ge en for stor paverkan pa omgivningen.

Planenheten vidhiller bedémningen att detaljplanen dr utformad med skilig hinsyn till
befintliga bebyggelseférhallanden och att en rimlig avvagning skett mellan befintlig
bebyggelse och den byggritt som ges f6r huvudbyggnad och komplementbygenader.
Planenheten bedémer den byggritt for fastigheten som foreslés 1 detaljplanen dr val avvigd
1 forhallande till omradets karaktir och detaljplanens syfte, som bland annat ér att virna
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omradets kulturhistoriskt vardefulla byggnader, kultur- och naturmiljéer och landskapsbild.
Planenheten bedémer att det inte dr lampligt att foresld storre byggritt, varken for
komplementbyggnader eller f6r huvudbyggnaden, da paverkan pa dessa virden riskerar att
bli for stor.

Bygglovsbefrielsen for sa kallade attefallsatgarder giller, enligt 9 kap. 4d § PBL, bland annat
inte inom bebyggelseomraden som ér sdrskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljémaissig eller konstnirlig synpunkt. Planomradet ligger inom riksintresseomrade f6r
kulturmiljévarden och kommunen bedémer bebyggelseomradet som sarskilt vardefullt
enligt 8 kap 13 § PBL. Planenheten vidhaller bedémningen att bygglovsbefrielsen f6r sa
kallade attefallsatgirder inom planomradet inte giller, och att detta regleras i detaljplanen.

18. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:13 lyfter fram att omradet 4r influerat av en
mangfald av byggnadsideal fran olika tidsepoker, att en del av fastigheterna har stora
bostadshus och att det 1 regel dr de med stora tomter som har storre hus.
Fastighetsdgarna anser att det 1 det laget ar mirkligt att begrinsa byggnadsytan till
165 alternativt 180 kvadratmeter. Istillet vore det rimligt att reglera en byggyta till
att inte 6verstiga exempelvis 10 % av fastighetens storlek eller liknande eller en
maximal byggyta pa 240-250 kvadratmeter om tomterna ar 2500-3000 kvadratmeter.
Dirmed kan enskilda beslut tas som langsiktigt skapar bittre forutsittningar att
skapa en fin milj6 med spannande arkitektur. De framfor vidare att takens
utformning ska lamnas fri sd man kan bevara mangfalden, som trots allt 4r omradets
karaktir.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att den byggritt for fastigheterna som
foreslas 1 detaljplanen ar rimlig och vil avviagd 1 forhallande till omradets karaktir och
detaljplanens syfte, som bland annat dr att virna omradets kulturhistoriskt virdefulla
byggnader, kultur- och naturmiljéer och landskapsbild. Den generella byggritten inklusive
komplementbyggnader medger en byggnadsarea om 225 — 240 kvadratmeter. Planenheten
bed6mer att det inte ar limpligt att foresld storre byggratter da paverkan pa dessa virden
riskerar att bli for stor.

Nya byggnader kommer att tillféra nya uttryck 1 omradet. For att inte omriadets homogena
karaktir helt ska ga forlorad ar det lampligt att stalla krav pa de nya byggnader som
tillskapas, for att tillvarata omradets virden och kvalitéer. Planenheten bedémer att
regleringen av ett enhetligt taklandskap 1 form av sadeltak ér av stor betydelse for att sikra
god helhetsverkan i det kulturhistoriskt virdefulla omradet. For bland annat fastigheten
Kummelnis 7:13 anges dock endast att huvudbyggnader bor utféras med sadeltak.

I avvigningen mellan det allmédnna intresset av att virna omradet karaktir och det enskilda
intresset av storre byggritt och att fritt fa bestimma utformningen av tak bedomer
planenheten att allmanna intresset vager tyngre.

19. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:14 anser att foreslagen prickmark pa
berghillen i det nordvistra hornet av fastigheten bor justeras av bade naturskydds-
och oversvimningsskal. De framfor att kommunen har anvint skydd av tomtens
ekpopulation och ekarnas allminintresse som argument f6r prickmarkningen, och
vidare att detta argument ar direkt felaktigt och dessutom kontraproduktiv ur ek-
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skyddsperpektiv (de bifogar intyg frain Skogsstyrelsen och certifierad arborist).

Agarna framfor att de ir mycket angeligna att bevara de skyddsvirda ekarna och

opponerar sig starkt mot att det nordvistra hornet av tomten 1 det senaste forslaget

ar prickmark (istillet f6r byggbar yta). Vidare framfors att det ur ekskyddsperspektiv

vore limpligare att prickmarkera den fuktiga lerjord som utgor tomtens plana del 1

vilken ekarnas rotsystem ligger. De framfor att:

a. fastighetens plana delar, som i planen utgors av byggbar mark, ir féremal for
frekvent aterkommande “vattensjuka” och att den ir ett av planomradets virsta
och mest riskfyllda omrade ur bade vattenstandsperspektiv samt fléde vid 100-
arsregn.

b. de delar av tomten som har berg i dagen ar upphdéjda och dirmed ovanfor
riskzonen for 6versvimnings och fuktrelaterade skador vid kraftigt regn, vilket
g6r dem synnerligen lampliga att bygga pa.

c. ur klimat- och hallbarhetsperspektiv dr det mycket olimpligt att bebygga bordig,
odlingsbar mark. Att 6ka lokal biologisk mangfald, liksom att 6ka graden av
mojlighet till sjalvhushall av odlade livsmedel dr en utveckling som krévs for ett
hallbart samhalle.

d. de plana delarna av tomten idr historiskt sett aker/odlingsyta, vilket de anser ska
bevaras. Den Oppna ytan har dven ofta uppskattats av forbipasserande och
grannar.

e. berghillen sedan linge dr i ansprakstagen och att fastjarn fran tidigare lusthus
sitter kvar 1 berget.

De anser att berghillen av manga och starka skal dr den limpligaste platsen pa
tomten att bebygea med komplementbyggnader. Det enskilda intresset att bygga sa
att ekarna ej skadas star inte emot det allmdnna intresset da det framfor allt ar
ekarna pa fastigheten Kummelnis 7:14 som utgor allmanintresse. Genom att inte
bebygga den Gppna ytan pa fastighetens plana del bevaras en av de fa sista 6ppna
odlingsbara ytorna fran Beateberg.

Fastighetsdgarna anser vidare att den batlyft som de har fétt strandskyddsdispens f6r
b6r dokumenteras i detaljplanen.

Fastighetsdgarna fragar aven om det verkligen stimmer att det inte finns nagra
protokollférda motesanteckningar eller skriftligt beslutsunderlag for en sa
omfattande dndring som gjorts mellan samrad och granskning for fastigheten
Kummelnis 7:14 1 detaljplanearbetet.

Planenhetens kommentar. 1 det nordvistra hornet av fastigheten Kummelnis 7:14 finns
en stor och framtridande berghill som ir vil exponerad mot angrinsande allmin plats. Pa
och runt berghillen finns bland annat flera stora ekar. Planenheten bedomer att bade
berghillen och ekarna ar av stort varde f6r landskapsbilden och omradets karaktar, och att
det saledes inte dr endast dr ekarna 1 sig som ér vardefulla. Att medge bebyggelse pa
berghillen skulle enligt planenhetens bedémning vara olimpligt med hinsyn till omradets
karaktir och landskapsbild. Vidare bedomer planenheten att den byggbara ytan, enligt
granskningsforslaget, pa fastigheten ér tillrdckligt stor for att kunna uppfora en
huvudbyggnad och komplementbyggnader enligt byggritten. Detta dven utan att de
bevaransvirda triden behover ta skada. Vid en avvigning mellan det enskilda intresset av
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att fritt fa bebygga berghillen och det allminna intresset av att varna landskapsbilden och
omradets karaktir bedomer planenheten att det allméinna intresset vager tyngre. Att de
plana delarna av fastigheten tidigare var aker/odlingsyta dndrar inte planenhetens
bedémning.

Planenheten bedomer att det strak lings med fastighetens Ostra grins som markerats med
prickmark for skyfallsvig vid oversvimning ar tillrdckligt for att sdkerstilla att byggbar yta i
pa fastigheten inte blir olimplig att bebygga ur ett 6versvimningsperspektiv.

Planenheten har f6rt dialog med fastighetsidgaren angiende befintlig batlyft. Pa fastigheten
Kummelnis 7:14 finns en befintlig anligegning 1 form av en batlyft. Batlyften har
strandskyddsdispens och fastighetsidgaren har ritt att behalla den aktuella batlyften sa linge
den kontinuerligt bibehills pa platsen.

Det ir plankartan, planbeskrivningen, samradsredogorelsen och 6vriga underlag som finns
angivna i planbeskrivningen som utgdr beslutsunderlaget till forslag till detaljplan. Det édr
dessa handlingar som milj6- och stadsbyggnadsnimnden tar stéllning till infér beslut om
granskning och som redovisar férindringarna mellan samrid och granskning.

20. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:15 framfor att omradets karaktir och
landskapsbild dr kinslig/virdefull, vilket sammantaget stiller mycket hoga krav pa
hur ny bebyggelse utformas, samt att de avser med hjilp av en arkitekt sikerstilla att
anpassningen till den befintliga miljon sker pa bista sitt. Fastighetsdgarna anser
dock att det dr fullt méjligt att bygga ett hus med annan taktyp édn just sadeltak och
anda vara vil anpassat till karaktiren pa Eols Udde. De framfor vidare att det nya
hus de vill bygga i moéjligaste man kommer vara ekologiskt, klimatsmart och
sjalvtorsorjande, vilket bla. inkluderar att ha ett solcellstak f6r elf6rsorjning aret
runt. De anser att krav pa sadeltak inte h6r hemma i en detaljplan anno 2018 av
klimat- och energiskil, da det innebdr att den effektiva takytan minskas med uppait
50%. De yrkar pa att det specifika kravet pa sadeltak enligt bestimmelsen f; tas bort.

Vidare framf6r fastighetsidgarna att det i planbeskrivningens kapitel 6 finns en
konsekvens for fastighetsiagare att bygglov kan s6kas forst efter att VA-ledningar
byggts ut, vilket de inte tycker édr rimligt. De yrkar att bygglov ska kunna
sokas/beviljas sd snart detaljplanen vunnit laga kraft och inte knytas ihop med VA-
utbyggnaden.

Fastighetsidgarna vidhaller dven sina synpunkter fran samradet att
strandskyddsdispensen for deras brygga ska utokas till att motsvara storleken pa den
brygga som funnits pa platsen sedan 1940-talet. De vidhaller starkt att sdrskilda skal
finns da platsen sedan 40-talet ir ianspraktagen. Till stod for det har de inkommit
med flera bilder dér bryggans fulla lingd bevisas genom stora delar av 1900-talet
anda fram till tidigt 2000-tal da de yttre delarna raserades, samt att den ildre bryggan
kan ses som kvarstiende dn idag da fundamenten med uppstickande stalbalkar dr
tullt synliga 6ver vattenytan i1 det extrema lagvattnet som nu foreligger. De framfor
utifran detta att strandskyddsdispens utan problem kan motiveras for en brygga i
samma storlek som den ursprungliga bryggan. Vidare anser de att strandskyddet bor
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undantas for den trappa som de har fatt strandskyddsdispens for och som gar hela
vigen ner till vattnet.

Planenhetens kommentar. Den befintliga byggnaden pa fastigheten Kummelnas 7:15 har
sadeltak. Fastigheten har, utifran kulturmiljoperspektiv, ett centralt lige precis vid infarten
till de gamla villorna pa Eols udde. Eols udde bevarar idag en homogen karaktir med
byggnader med sadeltak, fasader i en stram och ligmild schweizerstil, lummiga tridgardar
och mark med skogskaraktar. Allt detta bidrar till omradets hoga kulturhistoriska virden.
Nya byggnader kommer att tillféra nya uttryck 1 omradet. For att inte omriadets homogena
karaktir helt ska ga forlorad ar det lampligt att stilla flera krav pa de nya byggnader som
tillskapas, for att tillvarata omradets virden och kvalitéer. Férutom tomtbild, topografi och
firgsittning bedomer planenheten att regleringen av ett enhetligt taklandskap ér av stor
betydelse for att sikra god helhetsverkan i det kulturhistoriskt vardefulla omradet. Vid en
avvagning mellan det allmédnna intresset att varna kulturmiljon och intresset av att fritt fa
utforma taket, &ven med hénsyn till klimat- och energiskil, bedomer planenheten att
kulturmiljon viger tyngre. Planenheten bedomer darfor att utformningsbestimmelsen som
reglerar sadeltak fortsatt ar lamplig.

Formuleringen i planbeskrivningen att bygglov kan s6kas forst efter att VA-ledningar byggts
ut har tagit bort da den var felaktig.

Vad giller strandskydd kan, enligt kommunens bedémning, det sirskilda skilet att
vattenytan ir ianspraktagen endast aberopas for befintliga bryggor. Pa grund av att den aldre
bryggan inte vidmakthallits saknas méjlighet att upphiva strandskyddet f6r den ytan med
det skilet. Den mindre bryggan ar dispensgiven sedan tidigare och finns kvar, varfor
strandskyddet kan upphivas for den ytan. Enligt dispensbeslutet f6r den mindre bryggan
har inte skil funnits for att kunna ge dispens som motsvarade det édldre bryggliget.
Planenheten bedémer vidare att det inte dr nédvandigt att upphiva strandskyddet f6r
trappan, da den har dispens och inte strider mot planen.

21. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:17 framfor att fastigheten idag ar hart
paverkad av dagvatten med anledning av att fastighetens nordvistra del dr en
lagpunkt varfor det inte pa naturlig vag gar att drinera bort vattnet frin fastigheten.
Allt avrinningsvatten fran hogre beligna fastigheter ackumuleras pa den delen av
fastigheten och under regn uppstar éversvimning mot huset. Fastighetsidgarna anser
att det behover inplaneras atgird for att omhidnderta och méjliggora drinering fran
denna del av fastigheten, i samband med utbyggnad av vigar, vatten och avlopp 1
omradet. Exempelvis skulle en drineringsbrunn kunna anordnas vid lagsta
vigpunkten till vilken drinagevatten skulle kunna ledas.

Vidare framfo6rs att fastigheten Kummelnas 7:17 har tva adresser. Den ena ir
Privatvagen 7 och den andra édr pa Beatebergsvagen. For att underlitta
tillgdngligheten till en mindre byggnad vid den s6dra delen av fastigheten 6nskar de
att en mindre entrévig fran Beatebergsvigen till fastigheten ritas in i planen. I denna
vig skulle dd dven avloppet kunna f6rliggas till anslutningspunkt vid
fastighetsgrinsen.
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Fastighetsidgarna framfor dven att anslutningspunkterna for befintligt inkommande
vatten samt utgaende avlopp ligger pa olika delar av fastigheten. De har nyligen
grivt upp tomten och lagt ned nya vatten- och avloppsror och skulle uppskatta om
befintliga anslutningspunkter far bibehallas.

Planenhetens kommentar. Planenhetens bedémning utifrin kommunens 6vergripande
skyfallsanalys dr att omradet inte dr paverkat av sd stora dagvattenfloden att omrade ar
olampligt att bebygga. Vidare bedomer planenheten att det gar att omhinderta dagvattnet
pa fastigheten utan att reglera detta i detaljplanen. Det dr huvudmannen som som ansvarar
f6r omhindertagande av dagvatten pa allminna platser. Detaljplanen reglerar att det ar
enskilt huvudmannaskap och Kummelnis vigforening foreslds vara huvudman for allmédnna
platser. Det dr dven respektive fastighetsdgares ansvar att omhinderta dagvatten pa sin egen
fastighet och tillgodose att dagvattnet inte orsakar problem for nedstréms liggande
fastigheter.

Planforslaget har dndrats efter granskningen sa att planférslaget moéjligeér 6nskad infart.
Andringen ir avstimd med Kummelnis vigférening som accepterar indringen men
framfor att anldggande av infart aldrig kan ske utan vagféreningens godkannande, och att
vigforeningen ska kontaktas for ett godkannande innan en infart 6nskas anldggas.

Vad giller placering av férbindelsepunkter f6r vatten och spillvatten regleras inte detta i
detaljplanen. For frigor kring vatten och spillvatten kontakta Nacka vatten och avfall AB.

22. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:20 (och deligare i 7:24) anser att den
planerade vindplanen pa Vistra uppfartsvigen borde ligga vid vigens slut och inte
mitt pa vagen. Vidare anser de att promenadstigen ute pa Eols udde borde ga runt
udden och inte bara ut till den, f6r att géra det omradet mer tillgangligt enligt den
allemansritt och det strandskydd som giller pa den stora fastigheten. Fastigheten
har bade ett stort kulturhistoriskt- och naturvirde f6r allminheten. Det dr ocksa
viktigt att fastigheten inte sparras av med privatiserande skyltar eller liknande som
avskricker besokare fran att betrida fastigheten.

Vidare framfor fastighetsiagarna synpunkter vad giller fastigheten Kummelnis 7:24,
1 egenskap av deldgare till den fastigheten. Synpunkterna utgar fran det
gemensamma yttrandet for fastigheten Kummelnis 7:24. De framfor dven att
bryggan har funnits pa fastigheten, och varit avsedd for dgarnas batar, under
niarmare 50 ars tid och att detta riskeras med nuvarande detaljplaneférslag. De anser
att vardet pa fastigheten Kummelnads 7:20 paverkas starkt negativt av att deras
gemensamt dgda fastighet, som var en stor anledning till att de képte huset, enligt
nuvarande planférslag tvangsforvaltas av vigforeningen och att de da inte kommer
kunna anvinda den pa det sitt den anvints sedan tidigt 60-tal. De tycker det ar
oerhort ledsamt da de har ett stort intresse for batar och ett sjondra liv och anser att
det ar bedrévligt att Nacka kommun nu vill ta betydelsen av deras lagfarna
dganderitt ifran dem.

Vidare framfér de att Kummelnis dr omgivet av gronomraden och att fastigheten
Kummelnis 7:24 inte besitter nagra unika naturvirden i sig. De undrar om
kommunen i detaljplanen maste rita in ett visst antal gronomraden, och i sa fall vill
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de hivda att fastigheten ar precis lika tillganglig dven utan att de frantas ritten att
rada 6ver fastigheten. Motivet for att fastigheten laggs ut som naturmark fir enligt
dem inte vara att den bedoms ha ett ligre virde vid eventuell inl6sen av
vigforeningen dn andra fastigheter i omradet.

Planenhetens kommentar. Utrymme for vindplanen har lagts ut i dialog med Kummelnis
vagforening utifrain de behov som framférts. Den placering och utbredning av vindplanen
som var utlagt i granskningshandlingarna foreslas fortsatt ligga kvar.

Da huvudmannaskapet for allmin plats fortsatt foreslas vara enskilt inom omradet ar det
inte aktuellt f6r kommunen att féresld nya strandpromenader inom ramen f6r detaljplanen.
Strandskyddet foreslas fortsatt ligga kvar lings med vattnet.

For synpunkter angdende fastigheten Kummelnids 7:24, se planenhetens svar till dgarna till
fastigheten Kummelnids 7:24, punkt 25 nedan.

23. Agaren till fastigheten Kummelnis 7:21 (och deligare i 7:24) framfor i
egenskap av deldgare 1 fastigheten Kummelnis 7:24 att den tomten dr mycket viktig
tor dem och att de képte sin fastighet tillsammans med den gemensamma
sjotomten. De framfor att deras egna fastighet férlorar i virde om den
gemensamma tomten tas ifrin dem. Fastighetsdgaren kan inte acceptera att
kommunen tar deras tomt ifran dem och férvandlar den till naturmark.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens svar till dgarna till fastigheten Kummelnis
7:24, punkt 25 nedan.

24. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:23 (och deligare i 7:24) anser att
detaljplanen innebir en orimligt hég kostnad i férhallande till den méjliga
virdebkningen da fastigheten koptes med samma standard pa vatten och avlopp
som planférslaget medfor eftersom fasighetens vatten och avlopp redan kopplar pa
det kommunala nitet.

Vidare framfor fastighetsagarna att fastigheten Kummelnis 7:24, som utgjorde en
del av kopet av Kummelnds 7:23, var en betydande anledning med ett vasentligt
ekonomiskt virde vid kopet av fastigheterna. De framfor att moéjligheten att kunna
nyttja marken till privata arrangemang och ha egna mébler och tillbehor till bat samt
brygea ar vildigt viktiga f6r dem och att det skulle vara en stor forlust vid
forsaljning om nuvarande detaljplaneforslag gar igenom och fastighet Kummelnas
7:24 blir allmin mark. De ser inte hur de blir kompenserade f6r den ekonomiska
torlust som planforslaget innebir f6r dem. De framfér att planomradet har andra
likande fastigheter som inte fatt likstalld behandling och att fastighetens brygga i sig
kriver en forankring i land som de méjligen i framtiden behover forindra eller
flytta, vilket kanske inte blir méjligt med nuvarande planforslag. Det finns en slip pa
marken som foreslas som naturmark vilken de vill ha méjlighet att anvinda och ha
kvar som dgare av marken.

Planenhetens kommentar. Fastigheten Kummelnds 7:23 ingar i gemensamhets-
anldggningen Kummelnis ga:4. Vid bildandet av gemensamhetsanliggningen upprittades
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ett avtal om provisorisk anslutningen till det kommunala VS-nitet. I avtalet framgar det att
fastighetsidgarna ska anslutas till det kommunala VS-nitet nir en utbyggnad av den allmidnna
anldggningen 1 omradet sker och anslutningsavgift ska da betalas enligt vid tidpunkten f6r
anslutningen gillande taxa.

For synpunkter angdende fastigheten Kummelnids 7:24, se planenhetens svar till d4garna till
fastigheten Kummelnids 7:24, punkt 25 nedan.

25.

Agarna till fastigheten Kummelnis 7:24 framfor i sitt yttrande dganderittens
styrka for den enskilde medborgaren i forhallande till staten utifrain Europaritten.
De vidhaller sin erinran som framfordes under samradet. De ifragasitter syftet med
att allméinheten ska fa mer tillgang till deras privata mark dn vad allemansritten
redan idag medger, 1 och med att kommunen vill omvandla deras mark till allmin
mark. Vidare vill de klargora att de allra helst ser att deras fastighet dgs och skots av
fastighetsdgarna sjilva, precis pa samma sitt som alla andra privatigda fastigheter i
omradet. De dr oférstaende varfor detta behover dndras. De menar att for vigarna
pa fastigheten kan servitutsformen eller annan upplatelse fungera pa samma sitt
som idag. Ut6ver ovanstiende synpunkter vill de fortydliga, tilligga och fa féljande
punkter besvarade:

Vad dr syftet med kommunens plan att gira vir lagfarna tomt till allmdnning” i vigforeningens
regi? Fastigheterna Kummelnis 7:10, 7:11, 7:20, 7:21, 7:22 och 7:23 planerades och
byggdes under tidiga 1960-talet. Efter hand fastigheterna tilltraddes, uppticktes att
dricksvattnet inte rickte till for att forsorja fastigheterna. Detta resulterade i att
fastigheterna fick bilda en vattenforening och dirmed géra omfattande och
kostsamma investeringar som alltjamt dr befintliga. Byggherren som salt vara
fastigheter med 16fte om vatten i kopeavtalet kunde alltsa inte leva upp till det. Som
kompensation for de utgifter fastighetsigarna haft och skulle komma att fa
overenskom byggherren och ovan redovisade fastigheter att kompensation skulle
ske med fastigheten Kummelnis 7:24. Med denna plan frantas vi marken vi en gang
har fatt som kompensation och erhallit i stallet for ersittning (kopia pa 6verforingen
av tomten bifogas som bilaga 2 och PM som beskriver sakférhallandena och
problematiken bifogas bilaga 3 till fastighetsagarnas yttrande).

Vi kan didrmed inte acceptera att var lagfarna fastighet som vi har betalt f6r blir en
“allminning” i viagféreningens regi. Blir var fastighet trots var erinran “allménning”
1 vagforeningens regi sa forlorar vi fastighetsagare radighet 6ver marken vilket
innebir att vi inte kan nyttja var fastighet pa det sitt vi gjort med till exempel var
slip, uppliggning av batar och marin materiel. Dessutom kan vi inte, om vi tvingas
att ta bort nuvarande bryggas fortéjningar pa 7:14 och 7:18, anligga en alternativ
brygea pa annat vis till exempel lings med strandlinjen pa var fastighet. Detta med
anledning av att vi enligt nuvarande forslag endast har radighet 6ver mark precis
runt nuvarande bryggfistet och inte 6vrig mark mot vattnet. Vidare tycker vi att
man kan fundera 6ver varfér var mark in mot kummelnisviken dr markt med ett b
nir den inte far bebyggas, kanske vore en annan beteckning att féredra? Tex nagot
som tillater ett bryggomrade?
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Varfor expropriera Kummelnds 7:24 och gora hela landomridet till "allmianning” ndir hela Eols
udde dr “’stingt” for allménbeten och att man dessutom beviljas att fa bygga ett badbus pa icke
tanspraktagen mark? Vi tycker att detta ’fribrev’” f6r dessa fastigheter ar mirklig.
Varfor far inte var tomt samma beteckning som Eols udde eller den obebyggda
fastigheten pa norra kusten pa norra Eols udde. Dessa har inte gjorts om till
“allminningar” eller gronmarkerats i detaljplanen. Varfor giller inte detsamma for
var fastighet?

Vir fastighet 7:24 ir skyddad av strandskyddet och vi forstar att den inte kan
bebyggas. Den ir dartill allemansrattsligt tillgdnglig och inte 1 nagot avseende
avspirrad med grindstolpar, privatiserande skyltar etcetera (jamfor girna tex Eols
udde). Vi tycker att var fastighet sirbehandlas pa ett f6r oss mycket negativt satt.
Alla fastigheter och fastighetsagare borde behandlas lika. Vi kraver darfor att
kommunen tillimpar likabehandlingsprincipen sa att alla kommunens medborgare
behandlas pa samma sitt. Det far inte vara sa att motivet for att var fastighet liggs
ut som naturmark dr att den bedéms ha ett ligre virde vid eventuell inl6sen dn
andra fastigheter i omradet.

Med anledning av att kommunen nu vill ”ta var fastighet Kummelnis 7:24” ifran
oss for att ”ge” till vigféreningen sa kan vi diskutera en n6dlésning. Ett exempel ar
att vi kan erbjuda en 16sning pa detta genom att stycka av “mittendelen” med
befintliga vigar och lita vigféreningen férvalta marken. Ovrig mark hér fortsatt till
7:24 precis som vilken tomtmark som helst.

Sammanfattningsvis vill fastighetsdgarna meddela att de med anledning av
ovanstaende inte kommer att acceptera detaljplanen i nuvarande utformning.

Planenhetens kommentar. Fastigheterna inom planomradet har olika foérutsittningar och
bakgrund. Regleringen i detaljplanen utgér de olika forutsittningar som finns for respektive
fastighet samt fran detaljplanens syfte och gallande lagrum. Fér omradet gillde tidigare en
avstyckningsplan som reglerade anvindningen av marken. Det omride inom fastigheten
Kummelnis 7:24 som i detaljplanen f6reslds bli allmin platsmark var i avstyckningsplanen
avsatt for att tillgodose gemensamma utrymmen sasom gronomrade. Det var dven
andamalet nar fastigheten bildades. Delar av fastigheten Kummelnis 7:24 ir redan idag
bland annat upplaten som vigmark f6r gemensamhetsanliggningen Kummelnis ga:1 och
forvaltas av Kummelnis vigforening. Planenhetens vidhaller bedomning dr att den
allminna platsen inom fastigheten Kummelnis 7:24 ska kvarsta. Planenheten anser vidare
att en saklig bedomning av fastigheten har gjorts och att likstéllighetsprincipen inte har
asidosatts 1 detaljplaneforslaget. Vid avvagningen mellan fastighetsigarnas enskilda intresse
av att sjdlva ha radighet 6ver fastigheten och det allminna intresset av att marken planlidggs
som allmin platsmark bedomer planenheten att det allmadnna intresset viger tyngre.

Eftersom att det dr enskilt huvudmannaskap regleras allmin platsmark enligt
anliggningslagen. Detta innebir bland annat att omradet for allmin platsmark kommer att
upplatas till en gemensamhetsanligoning. Agandet av fastigheten kommer inte indras
genom att omradet upplats till en gemensamhetsanliggning. Om fastighetsidgaren begir det
kan det bli aktuellt f6r anldggningssamfilligheten att 16sa in omradet. Vid
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lantmateriforrattningen kommer lantmiterimyndigheten prova fragan om ersittningen for
upplatelsen.

I detaljplanen befists befintliga lagligt uppférda bryggor med WB-omriden och
strandskyddet foreslds upphavas f6r den yta som bryggan upptar. Detaljplaneforslaget
medger inte alternativa placeringar for nagra brygeor. For brygean pa fastigheten
Kummelnis 7:24 har dock y-bommarna inkluderats i WB-omradet, diremot upphivs inte
strandskyddet f6r y-bommarna.

Syftet med B-ytan som utgor landfistet for bryggan som tillhor fastigheten Kummelnis 7:24
ar inte att den ska vara en sjalvstindig fastighet. Planenheten anser att V (sméabatshamn) inte
ger en korrekt beskrivning av anvindningen av den enskilda bryggan. Planenheten bedémer
darfor att det inte dr lampligt att dndra anvindningen B till V.

26. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:26 6nskar mojligheten att 16sa in hela eller
delar av det omrade som pa plankartan dr markerat NATUR sydvist om fastigheten
Kummelnis 7:26. De anser att det vore naturligt att deras tomt stracker sig fram till
vigen dir de har adressen Jenny Linds vig 2. Vidare framfors att deras infart fran
Jenny Linds vig inte finns med pa plankartan. Om moijligheten att 16sa in mark inte
ges vill de att naturmarken minskas och att infarten och anslutning till Jenny Linds
vig 2 bekriftas i planen.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att det inte 4r limpligt att dndra fran
allman plats till kvartersmark enligt fastighetsidgarens 6nskemal. Planférslaget har dock
andrats efter granskningen sa att planforslaget mojliggor infart fran Jenny Linds vag.
Andringen ir avstimd med Kummelnis vigférening som accepterar indringen men
framfor att anldggande av infart aldrig kan ske utan vigforeningens godkinnande, och att
viagforeningen ska kontaktas for ett godkannande innan en infart 6nskas anldggas.

27. Agare till fastigheten Kummelnis 7:33 hemstiller att marken kring den
komplementbyggnad som star precis utanfor fastigheten korsmarkeras.
Fastighetsdgaren framfor att avsikten ér att forsoka fa en 6verenskommelse med alla
adgare av fastigheten Kummelnids 7:34 att f6randra tomtgriansen sa att hela den lilla
plana ytan, "syrenbersan" pa cirka 25 kvm som komplementbyggnaden star pa, kan
overfors fran Kummelnis 7:34 till 7:33.

Vidare framférs att utmirkning av anslutningspunkt f6r VA for fastigheten
Kummelnis 7:33 saknas pa plankartan. Fastighetsidgaren framfor dven att texten pa
sida 24 i planbeskrivningen angaende gemensamhetsanliggning och
torbindelsepunkter f6r VS pa Eols udde ir otydlig och kan tolkas som att endast tva
alternativ ar mojligt, antingen en GA for vatten och avlopp dir alla fastigheter pa
Eols udde ingiar eller enskilda forbindelsepunkter for alla fastigheter.
Fastighetsdgaren yrkar pa att texten fortydligas sa att varje fastighetsigare pa Eols
udde fir ha en egen anslutning samtidigt som det ges mojlighet f6r de som vill att
bilda en VS-samfillighet.

Planenhetens kommentar. Planenheten har inte fatt ta del av nagon 6verenskommelse
om att dndra fastighetsgrinsen mellan fastigheterna Kummelnis 7:33 och 7:34. Eftersom att
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det aktuella omradet f6r komplementbyggnaden berér bade fastigheten Kummelnis 7:34
och Kummelnis ga:2 dr bedomningen att det inte ar lampligt att tillmotesga
fastighetsagarens 6nskemal om dndringar pa plankartan. Forutsatt att
komplementbyggnaden ir lagligt uppford utgor prickmarken dock inget hinder mot att
bygganden stir kvar. Diaremot kan det innebdra att bygganden inte far byggas till eller
ateruppforas 1 sitt tidigare utférande vid rivning, skada eller brand.

Avsnittet i planbeskrivningen om gemensamhetsanliggning och férbindelsepunkter f6r
vatten och spillvatten pa Eols udde har fortydligats efter granskningen. Placering av
torbindelsepunkter f6r vatten och spillvatten regleras dock inte 1 detaljplanen. For fragor
kring vatten och spillvatten kontakta Nacka vatten och avfall AB.

28. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:34 ser sammantaget positivt pa att en
detaljplan tas fram och paskyndar utbyggnad av vatten och avlopp till en idag rimlig
standard.

Fastighetsidgarna framfor att forutsattningarna for att bevara den kulturhistoriskt
intressanta fastigheten Kummelnis 7:34 (Eols udde) och dess sirart radikalt
urholkas genom att sitta fastighetsidgarnas intresse i andra hand da kommunen inte
ser behovet av att upphiva strandskyddet pa hela fastigheten. De framfor att de
1981 tog pa sig ansvaret att rusta de rivningsklassade villorna, med omgivande
igenslyade och forfallna tridgards- och parkomrade, och dtagit sig att genomféra
bade arbetsmissigt som ekonomiskt betungande uppgifter. En miljé som bevarats
som en sammanhingande fastighet och iansprikstagits av Eols Udde sedan udden
bebyggdes pa 1870-talet. De framfor att det arbete som inleddes for att skydda den
unika kulturmiljon, dd 1 samrdad med Nacka kommun och Linsantikvarien, forutom
kostnader har inneburit ett stindigt pagaende upprustningsarbete, rensande pa
strander, virnandet av trid, gamla anliggningar och mark. De framfor att de inte har
ndgot annat intresse an det som varit lagstiftarens syfte nir det kommer till skydd av
vixt- och djurliv 1 omradet, ett skydd som ar garanterat pa grund av att Eols Udde
ar klassad som skyddsvird kulturmilj6. Deras slutsats ir att Nacka kommuns forslag
till detaljplan bygger pa antagandet att Eols Udde bestar av en icke skyddsvird och
underhallsfri naturmark som kan existera utan deras omsorger. Vidare att detta ar en
total omsvingning av Nacka kommuns instillning, som méjliggjort det
upprustningsarbete som de bedrivit sedan 1981, till udden som skyddsvird
kulturmiljé.

Fastighetsidgarna anser att Eols Udde (Kummelnis 7:34) ska undantas fran
strandskyddet. De framf6r att fastigheternas hemfridszoner ticker hela Uddens
mark, att allemansritten inte giller inom hemfridzonerna samt att en férindring av
tillgangligheten allvarligt skulle inskrinka deras hemfridszoner. De framfér att Eols
Udde samfillighetsforening ar bildad genom ett anldggningsbeslut som omfattar
utférande och drift och att inga nybyggnationer eller nyanliggningar kan gbras i och
med det beslutet. Vidare framfér de att samfallighetens medlemmar genom sina
stadgar har férbundit sig att nu och 1 framtiden ansvara f6r Uddens skotsel och drift
1 enlighet med anldggningsbeslutet, och att omfattningen av atagandena finns i en av
medlemmarna godkind skétselplan som foljer Nacka kommuns planer for flora och
fauna. De framfor att de inte ar intresserade av att pata sig ett fortsatt underhall och
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bevarande av Uddens unika kulturmiljé pa annat sitt an det som beslutades vid
bildandet av féreningen. De anser vidare att strandskyddet innebar att atgirder i
enlighet med deras anliggningsbeslut f6r utférande och drift, stadgar och
skotselplan, omojliggdrs om dispens maste sOkas for varje enskild atgird pa Udden.

Fastighetsidgarna framfor att de inte kan acceptera de stillningstaganden som
kommunen framfor i detaljplanen utan tillkommande fortydliganden och
klargéranden, och att de kommer att 6verklaga beslutet om det utformas i dess
nuvarande form.

Planenhetens kommentar. Strandskydd rader idag inom 100 meter fran strandlinjen pa
fastigheten Kummelnis 7:34. Att strandskyddet fortsatt ligger kvar pa fastigheten férsvarar
dirmed inte skotseln jamfort med dagslaget. Vidare bedomer planenheten att planfoérslaget
inte forandrar allmanhetens tillginglighet jimfort med dagsliget.

Kommunen fir upphiva strandskyddet i en detaljplan f6r ett omrade endast om det finns
sarskilda skl for det och om intresset som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset. Bestimmelser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att
strandskyddet ska kunna upphiavas finns i 7 kap. 18 c-18 g §§ miljébalken och 4 kap. 17 §
plan- och bygglagen. Upphavandet av strandskydd ska enligt praxis ske mycket restriktivt.

Planenheten anser att Eols udde (Kummelnis 7:27-7:34) utgor en sarskilt virdefull
kulturhistorisk helhetsmiljé, som besitter bade en park- och en skogsliknande karaktar,
vilket framgir att planhandlingarna. Planenheten bedémer dock att det inte finns sérskilda
skal, enligt miljobalken, f6r att upphiva strandskyddet for hela fastigheten. Att
strandskyddet ligger kvar enligt planforslaget bedoms inte innebdra ett hinder for att
genomfora detaljplanen pa fastigheten Kummelnis 7:34. Att upphiva strandskyddet pa hela
omradet bedéms kunna inverka menligt pa strandskyddets skyddsintressen pa lang sikt
eftersom en hel stor yta upphivs, inte endast for vissa konkreta atgiarder. Sammantaget
bed6mer planenheten darfor att strandskyddsintresset i detta fall viger tyngre och att det
inte gar att upphava strandskyddet pa hela fastigheten.

Strandskyddsdispens behover inte s6kas for underhall av befintliga lagliga anliggningar. For
nya anligeningar eller atgarder kan dispens behovas, vilket avgors av tillsynsmyndigheten.
For kommande atgirder som strider mot strandskyddets férbud kan dispens sékas dven
fortsdttningsvis, och da provas fran fall till fall utifran miljébalkens bestimmelser. Lampligt
kan da vara att samla thop atgirder och s6ka dispens och fa dem prévade samlat.

29. Agare till fastigheten Kummelnis 7:35 vill att prickmarken justeras till ett avstand
av 6 meter fran den nya foreslagna grinsen mot gata, om édgaren ska ha intresse av
att 16sa in marken mot ersattning.

Planenhetens kommentar. Planenheten har efter granskningen justerat ytan for
prickmarken sa att den dr 6 meter bred, 1 likhet med den 6vriga generella ytan mot allmin
plats gata i detaljplanen.

30. Agare till fastigheten Kummelnis 11:121 anser att ledning for fiber bér behallas
om si moijligt, annars bor den part som initierar atgirden dven sta for kostnaden.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten. Fragan hanteras dock inte
inom ramen for detaljplanen.

Kommentarer pa fastighetskonsekvensbeskrivningen

Efter granskningstiden har planforslagets konsekvenser for enskilda fastighetsidgare, som 1
detaljplaneforslagets planbeskrivning finns beskrivna under olika avsnitt, sammanstillts i en
separat fastighetskonsekvensbeskrivning. I fastighetskonsekvensbeskrivningen finns
konsekvenser for respektive fastighet samlade i en tabell. Fastighetskonsekvens-
beskrivningen innehaller ingen ny information utan ir en sammanstillning av den
information som sedan tidigare redovisats i planbeskrivningen.
Fastighetskonsekvensbeskrivningen skickades ut till berérda fastighetsagare for
kommentarer under 29 januari 2019 till och med 20 februari 2019. Féljande kommentarer
kom in:

31. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:5 och 7:6 framfor att de synpunkter de
tidigare limnat den 28 maj 2018 kvarstar oférindrade i alla delar.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar till tidigare inlimnade synpunkter
under punkt 14 ovan.

32. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:13 vill uppmirksamma att inlimnad
bygglovshandling gjordes under 2015-2016 dir en relativt tit dialog fanns men inga
svar erholls. De framfor att de inte har fatt tillricklig information i tid utan att
arendet forhalades da en ny detaljplan skulle tas fram. I efterhand sa ser de att detta
far stora konsekvenser for deras fastighet och att detta inte var 1 linje med de
preliminira uppgifter som de erholl 1 diskussion med kommunen.

De framfor vidare att det inte dr rimligt att en sa stor del av tomten avgrinsas pa
grund av hundradrsregn da man pa kommunens oversikt inte kan tolka behovet av
det. De framfor dven att det inte dr rimligt att begransa takutformning genom
riktlinjer dd deras fastighet redan dr ett godkint "plitter" av olika tidsstilar. Vidare
att det inte dr rimligt med begrinsningar av Attefallsatgirder med tanke pa hur och
vilka fastigheter som finns i Kummelnasviken, dd utseendet ser ut som det gor idag i
niromradet. Utformning av tridgirdens utseende med stenbeldggning etcetera anser
de inte heller ar rimligt om det inte 1 enskilda fall skapas stort utrymme f6r
avvikelser fran detaljplanen om fastigheten redan har sadan karaktir och utseende.

Fastighetsidgarna anser vidare att detaljplanens forslag pa byggnadernas storlek ér for
snav da det redan finns stora byggnader 1 omradet som Overskrider forslaget.
Tomtens karaktir och storlek samt byggnadens uppférande bor var radande. En
hog grad av utrymme f6r avsteg bor kunna géras om foérslag smalter in 1 omradets
karaktir eller om en tillbyggnad skapar ett hogre arkitektoniskt virde som
sammantaget gor omradet mer spainnande. De 6nskar 1 deras fall ha en sdrskild
diskussion da inskickad bygglovshandling dr gjord.

Planenhetens kommentar. Vad giller takutformning och byggrittens storlek, se
planenhetens kommentar till tidigare inlimnade synpunkter under punkt 18 ovan.
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Forslag till detaljplan f6r omride A (Eols udde) var ute pa samrid i maj/juni 2017 och pa
granskning april/maj 2018. Den foreslagna byggritten for fastigheten har inte forandrats
fran samradsforslaget, mellan samrad och granskning markerades dock en skyfallsvig over
fastigheten med prickmark (mark som inte far bebyggas).

Planenheten bedémer att det strak som markerats med prickmark for skyfallsvig vid
oversvimning ir nédvandig for att sikerstilla att byggbar yta 1 pa fastigheten inte blir
olamplig att bebygga ur ett 6versvimningsperspektiv. Avgrinsningen av straket har skett
dels utifran skyfallsanalysen och dels utifran markens lutning pa fastigheten.

Bygglovsbefrielsen for sa kallade attefallsatgirder giller, enligt 9 kap. 4d § PBL, bland annat
inte inom bebyggelseomriaden som ir sarskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnirlig synpunkt. Planomradet ligger inom riksintresseomrade f6r
kulturmiljévarden och kommunen bedémer bebyggelseomradet som sirskilt virdefullt
enligt 8 kap. 13 § PBL. Planenheten bedomer att bygglovsbefrielsen f6r sa kallade
attefallsatgirder inom planomradet inte galler, och att detta regleras i detaljplanen.

Vad giller tridgardarnas utseende reglerar plankartan att sirskild hinsyns ska tas till mark,
vegetation och tomtbild. Grundlidggning ska ske med hiansyn till mark och vegetation sa att
sprangning, schaktning och utfyllnad undviks. Marklov far inte ges for dtgiarder som
forvanskar landskapsbilden och omradets karaktir. Enligt planbeskrivningen ska
tillkommande bebyggelse anpassas till kulturmiljén och landskapsbilden samt till
terringforutsittningarna och befintlig vegetation pa fastigheten. Det dr visentligt att
hardgjorda ytor undviks. Hardgjorda ytor bor belaggas med grus och stodmurar bor
undvikas. I avvigningen mellan det allmdnna intresset av att varna riksintresset for
kulturmiljévarden samt omradet karaktir och det enskilda intresset av att fritt fa bestimma
utformningen av tomten bedémer planenheten att det allmanna intresset vager tyngre.

33. Agarna till fastigheten Kummelnis 7:24 har skickat in synpunkter som
overensstimmer med de synpunkter som fastighetsigarna inkom med under
granskningstiden.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar till tidigare inlimnade synpunkter
under punkt 25 ovan.

Justeringar efter granskning
Efter granskningen har féljande justeringar av planférslaget gjorts:
e En fastighetskonsekvensbeskrivning har tagits fram
e F-omrade vid Vistra Uppfartsvigen har utékats nagot
e Prickmarken pa fastigheterna Kummelnis 7:35 och 1:330 har justerats lings med
Foéreningsvagen sa att omradet med prickmark dr 6 meter brett
e Marken for tva befintliga bodar pa fastigheten Kummelnis 7:3 har korsmarkerats pa
plankartan
e Justering av allmin plats NATUR till allmin plats GATA for att
bekrifta/mojliggora infart till fastigheterna Kummelnis 7:17 och 7:26
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e Dor fastigheten Kummelnds 1:323 har minsta fastighetsstorlek justerats for att
befintlig fastighet inte ska bli planstridig.

e g-omradet pa fastigheten Kummelnas 1:326 har tagits bort

e Korsmark och strandskydd pa Kummelnis 5:1 och Kummelnas 1:324 har justerats
tor att bekrifta befintliga byggnader

e Planbeskrivningen har fortydligats och utvecklats med avseende pa det
kulturhistoriska vardet av att ateruppfora badhuset samt hur badhuset sag ut och
hur det ska ateruppforas

e Planbeskrivningen har fértydligats utifran lantmaterimyndighetens synpunkter om
samfillighetsforeningarnas mojlighet att traffa 6verenskommelse med berérda
fastighetsdgare om upplatelse och ersittning, samt om vatten- och
avloppsanliggningar pa Eols udde

e [ 6vrigt har mindre justeringar av redaktionell karaktir gjorts

Planenheten

Angela Jonasson Roger Bjork
Bitridande planchef Planarkitekt
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