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Utokat forfarande

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Jarlavagens forskola, stadsbyggnadsprojekt for forskola

samt detaljplan, vastra Sicklaon
Antagande av startpromemoria

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian fér
stadsbyggnadsprojekt Jarlavigens forskola.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 67 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Projektets 6vergripande syfte ar att mota det vixande behovet av forskoleplatser i centrala
Nacka och bidra till att uppna 6versiktsplanens strategi om att ’Skapa en titare och mer
blandad stad pa vistra Sickladn”. Projektets mal ér att ta fram en detaljplan som skapar
forutsittningar for en ny férskola i omradet med plats f6r cirka 200 barn, vilket motsvarar
cirka 10 forskoleavdelningar, och att silja kommunal mark for att finansiera nédvandiga
allmianna anlaggningar for en trafiksiker milj6 i anslutning till f6rskolan.

Projektet forvintas i sin helhet generera ett minusresultat f6r Nacka kommun.

Projektet ersitter projektet for Lillingens forskola som planerades i Ostra delen av
Lillingsskogen och dir kommunstyrelsen beslutade att avbryta planarbetet den 1 april 2019.

Projektomradet ar idag ett obebyggt skogsomrade som planeras att delvis tas i ansprak f6r
en ny férskola. Det paverkar barn i ndiromradet som idag nyttjar omradet f6r lek och
rekreation genom att deras ytor for detta minskar. Samtidigt ger narheten till det
skogsomrade som kvarstar ett mervirde for framtida férskolebarn med méjlighet till en
varierad och upplevelserik pedagogisk utemilj6 i anslutning till férskolan och dess gard. I sin
helhet mojliggor projektet att fler barn far tillgang till en forskola i sitt ndiromrade.
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Arendet

Mellan aren 2017 och 2019 pagick arbetet med detaljplanen f6r Lillingens férskola pa en
del av fastigheten Sicklatn 40:41 1 den 6stra delen av Lillingsskogen. Den 1 april 2019
beslutade kommunstyrelsen att avbryta planarbetet. Behovet av forskoleplatser i omradet
kvarstar dock. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade dirfor att ge
planenheten och exploateringsenheten i uppdrag att ta fram startpromemoria for en
forskola vid Jarlavagen.

Projektets 6vergripande syfte ar att mota det vixande behovet av forskoleplatser i centrala
Nacka och bidra till att uppna 6versiktsplanens strategi om att ’Skapa en titare och mer
blandad stad pa vistra Sickladn”. Vidare syftar projektet till att bidra till en trafiksiker milj6
som sa langt det 4r mojligt dr anpassad utifran platsens forutsittningar och befintliga
landskapsrum. Projektets mal ér att ta fram en detaljplan som skapar forutsattningar for en
ny forskola i omradet med plats for cirka 200 barn, vilket motsvarar cirka 10
forskoleavdelningar, och att silja kommunal mark for att finansiera nédvindiga allmanna
anldggningar for en trafiksiker milj6 1 anslutning till f6rskolan.

Omradet som kommer att utredas for forskolans placering ligger pa en del av fastigheten
Sickladn 40:14, s6der om Jarlavigen, och dr ett cirka 13 000 kvadratmeter stort obebyggt
skogsomrade. Omradet har markanvindningen allmin plats park enligt gillande
byggnadsplan. Under detaljplaneprocessen kommer férskolans placering att utredas med
hinsyn till omradets karaktir, kulturmiljé och méjliga anslutningar for olika trafikantslag.
Vidare behéver bland annat dagvatten, skyfall, trafikbuller, risk f6r f6rorenad mark och
naturvirden utredas.

Marken som ir aktuell f6r den planerade forskolan dgs av Nacka kommun. Kommunens
inriktning ar att forskolan ska uppféras av en extern exploator. Kommunen planerar darfor
att 6verlata marken till denna exploatér, och avser att anvisa marken under planarbetet i
enlighet med kommunens program f6r markanvandning med riktlinjer f6r markanvisnings-
och exploateringsavtal.

Tidplan

Beslut om markanvisning 2019, kvartal 3
Detaljplan samrad 2020, kvartal 1
Detaljplan granskning 2020, kvartal 4
Detaljplan antagande 2021, kvartal 2
Utbyggnad* 2022, kvartal 1
Inflyttning** 2023, kvartal 1

*Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas. Om detaljplanen 6verklagas riskerar projektets
tidplan att forsenas med cirka 1-2 ar.

**Prelimindr bedomning om nadr férskolan kan starta sin verksamhet férutsatt att
detaljplanen inte 6verklagas och att en aktor vill etablera sig.
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Ekonomiska konsekvenser

De kostnader som uppstar i projektet f6r Nacka kommun omfattar framtagande av
detaljplan, genomférande av markanvisning, fastighetsrattsligt genomférande av
detaljplanen och ut- eller ombyggnad av allméinna anliggningar. En tidig och grov
bedémning av dessa kostnader ér cirka 12 miljoner kronor. I bedémningen av kostnader
ingar dven ett antagande om risk. Risken dr baserad pa att projektet ar i ett tidigt skede och
utgor 25 procent av den uppskattade totalkostnaden f6r projektet.

Intikterna omfattar Nacka kommuns forsiljning av forskolefastigheten. Marken kommer
att séljas till marknadspris.

Projektet forvintas i sin helhet generera ett minusresultat f6r Nacka kommun.

Konsekvenser for barn

Projektomradet ar idag ett obebyggt skogsomrade som planeras att delvis tas i ansprak f6r
en ny férskola. Det paverkar barn i ndiromradet som idag nyttjar omradet f6r lek och
rekreation genom att deras ytor for detta minskar. Samtidigt ger narheten till det
skogsomrade som kvarstar ett mervirde for framtida férskolebarn med méjlighet till en
varierad och upplevelserik pedagogisk utemiljé i anslutning till férskolan och dess gard. I sin
helhet mojliggor projektet att fler barn far tillgang till en forskola i sitt ndiromrade.

Bilagor

Bilaga 1 Startpromemoria

Peter Granstrom Susanne Wetlinder
Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad Planenheten
Sandra Henze Therese Sjoberg
Projektledare Planarkitekt

Exploateringsenheten Nacka stad Planenheten



44

Oversikt Jirlavigen forskola, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
Nimnd
Start-PM stadsbygegnadsprojekt KSSU
Detaljplaneavtal Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, samrad MSN Information om samrad
Detaljplan, samrad Planchef/MSN | Delegationsbeslut/ MSN
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Markanvisningsavtal, godkinnande KS
Fastighetsoverlatelseavtal, KF
godkinnande
Exploateringsavtal, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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