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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen f6r Stadshusomradet dr att méjliggora stadsutveckling inom
kommunen i enlighet med antaget detaljplaneprogram f6r centrala Nacka. Detaljplanen
bedéms resultera i cirka 600 bostider och 8 000 kvadratmeter f6r verksamheter.
Utbyggnadspromemoria for Stadshusomradet faststilldes av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 13 mars 2018. Detta utbyggnads-PM ir ett tilligg till den redan
beslutade utbyggnadspromemorian och avser endast den dagvattendamm som ska anordnas
i den befintliga s.k. bouleparken, strax séder om planomradet.

Planforslaget for Stadshusomradet innebir en tit stadsmiljé med hog exploateringsgrad. Da
omradet tidigare 1 huvudsak utgjordes av naturmark med naturlig rening och f6rdr6jning av
dagvatten, dr det mycket svart att astadkomma samma laga féroreningshalter och
tordrojning efter att det har bebyggts inom omradet. Ytor f6r storre 6ppna
dagvattenanliggningar dr begrinsade inom planomradet. For att klara dagvattenhanteringen
enligt stillda krav dr dagvattendammen 1 bouleparken en férutsittning for detaljplanens
genomférande.

Markarbetena f6r dagvattendammen i bouleparken planeras att paborja i juni 2019.
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Bild 1, karta over planomridet, Nya gatan stadshusomridet inom svart figur samt bouleparkens placering.
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Bakgrund och syfte

Planforslaget f6r Stadshusomradet innebir en tit stadsmiljé med hog exploateringsgrad.
Detta okar andelen hirdgjorda ytor och férviantas ge upphov till 6kade dagvattenfléden.
Aven dagvattnets fororeningsgrad forvintas ¢ka i och med 6kad minsklig aktivitet i
omradet. Exploateringen innebir en f6rhojd belastning f6r recipienten Jarlasjon samt bidrar
till kraftigt 6kade fléden vid stora regn. En dagvattenutredning har tagits fram under
planarbetet som redovisar att féroreningsbelastningen pa Jarlasjon minskas om dagvattnet
frin gator och torg omhindertas med infiltration i vixtbdddar och genom att gronytor
anldggs pa bostadshusens gardar. Utredningen visar dven att fOr att klara full rening och
fordr6jning av dagvattnet krivs ambitidsa atgirder inom planomradet savil som utanfér
planomradet.

Soder om planomradet och strax séder om Virmdovigen finns en lagpunkt i ett
parkomrade som har studerats som limpligt lige f6r en dagvattendamm f6r rening och
t6rdr6jning. Ytan med befintlig planbestimmelse Park som kommunen édger ar tillrickligt
stor och 1 6vrigt limplig for att klara kravet pa att inte 6ka belastningen pa recipienten
Jarlasjon. Anliggandet av dagvattendammen ar dirmed en viktig del f6r
dagvattenhanteringen inom planomradet och en forutsittning f6r detaljplanens

genomforande.

vl TRl N
Bild 2, flygfoto dver planomridet sett fran sider. Stadshuset till vinster i bild och Nacka Forum till higer.
Bouleparken lingst ner i bilden.
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Projektets status

Detaljplanen f6r Stadshusomradet vann laga kraft 1 januari 2018. Utbyggnads-PM for
Stadshusomradet faststilldes av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 mars
2018. Stadshusomradet avverkades fran trad och sly i februari 2018 och
spraingningsarbetena pabdrjades 1 borjan av oktober 2018. Springningen samt
ledningsomliggningar och forliggning av nya ledningar for Stadshusomradet beriknas paga
till slutet 2019, och direfter kan exploatorerna tilltrida sina respektive kvarter.

Nir springningsarbetena utfors friliggs berget och 1 samband med det kommer
omhiandertagande av dagvattnet att krivas. For att undvika bortledning av dagvatten med
provisorier under produktionsfasen med 6kade kostnader som f6ljd behéver markarbetena
tor dagvattendammen anlaggs sa snart som tjalen i marken har sliappt, vilket preliminart
beriknas till juni 2019. Samtliga markarbetena f6r dagvattendammen utférs av kommunens
samverkansentreprenor Skanska.

Detaljprojektering av dammen genomférdes 1 samband med projekteringen av 6vriga
allmanna anliggningar f6r Nya gatan. Projektering utférdes av Ramboll och bygghandlingar
levererades i borjan av juli 2018.

Markgenomfoérandeavtal med Nacka vatten och avfall kommer att tecknas for de framtida
VA-ledningarna.

Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser
Projektets mal dr sedan tidigare redovisade i utbyggnads-PM for Stadshusomridet som
faststilldes av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 mars 2018.

Ekonomi

For Nya gatan har en detaljerad produktionskalkyl upprittats av Skanska f6r utbyggnaden
av allmanna anldgegningar. Kalkylen for utbygenaden av allmanna anliggningar bygger pa
projekterade bygghandlingar och ligger till grund f6r budgeten f6r Nya gatan som
beslutades 1 kommunfullmiktige den 19 november 2018. Finansieringen av dammen ar med
1 stadsbyggnadsprojektets budget. Totalt dskade projektet en budget pa 346 miljoner kronor.
Intaktsnivan 1 den beslutade budgeten ar totalt 580 miljoner kronor, vilket ger en
nettobudget pa 234 miljoner kronor.

Kommunens del av entreprenadkostnaden f6r dagvattendammen har bedomts uppga till
13,5 miljoner kronor. Utbyggnaden innefattar bland annat schaktarbeten, ledningsarbeten
samt arbeten med finplanering, belysning och planteringar.

Kommunens drift- och underhallskostnader f6r park och natur bedéms uppga till 27 000 kr
per ar. Drift- och underhallskostnader f6r Nacka vatten och avfall AB bedéms uppga till
90 000 kr per ar.
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Problem och mojligheter

Genom en genomarbetad dagvattenhantering minimeras féroreningsbelastningen pa
Jarlasjon, dir den blivande dagvattendammen 1 bouleparken utgor goda forutsittningar f6r
att uppna just detta.

For att projektet ska kunna genomféras pa ett bra sitt och for att skapa trygghet hos tredje
man dr det viktigt att kommunen haller en god kommunikation med narboende och 6vriga
intressenter och 1 god tid informerar nir stérre arbeten paborjas. Innan produktionsstart for
dagvattendammen behéver projektet informera kringboende och darfor har dammen
arbetats in som en egen aktivitet i projektets kommunikationsplan.

Forslag till beslut

e Natur- och trafiknimnden ska besluta att tillstyrka férslaget till utbyggnads PM.

e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att faststilla forslaget till
utbygenads-PM fo6r dagvattendammen. Beslutet fattas 1 enlighet med
Kommunstyrelsens delegationsordning § 53.
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