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KOMMUN
Kommunstyrelsen

Plusenergihus — nédvandigt for att na klimatmalet
Motion den 28 januari 2019 av Sidney Holnr och Lisskulla Zayane (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut:

Kommunfullmiktige avslar motionen eftersom det finns juridiska begransningar att stilla
tekniska sdrkrav samt att marknaden redan idag producerar energieffektiva hus och det ar
dirfor inte behovligt att stilla dessa krav. Motionen dr ddrmed firdigbehandlad.

Sammanfattning

Vid kommunfullmiktiges sammantride den 28 januari 2019 inkom en motion dir det
foreslas att fullmaktige ska ge kommunstyrelsen i uppdrag att genomfora en
markanvisningstavling for ett ”plusenergi-flerbostadshus”, d.v.s. ett hus som producerar
mer energi dn vad det gor av med. Motionidrerna vill frimja det klimatsmarta byggandet i
Nacka och lyfter fram exempel pa byggda och kommande plusenergihus pa andra platser i
Sverige.

Det kan konstateras att tekniska krav for ett plusenergihus kan uppfattas som otillatna
siarkrav. I undantagsfall dr det mojligt att markanvisa for plusenergi-flerbostadshus.
Samtidigt ska det lyftas fram att exploatorer redan idag bygger energieffektiva hus eftersom
det efterfragas av marknaden samt att det i gillande lagstiftning finns specificerat att
byggnader ska uppfylla vissa nivaer av energithushallning och varmeisolering. Sammantaget
bed6éms det inte behovligt att stilla denna typ av villkor vid markanvisning for att
astadkomma ett energieffektivt hus.

Forslagen i motionen
Miljopartiet foreslar att kommunfullmiktige beslutar att ge kommunstyrelsen i uppdrag att
genomfora en markanvisningstavling for ett plusenergi-flerbostadshus.
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Enhetens utredning och bedomning

Det finns exempel pa bade byggda och planerade plusenergihus pa andra platser i landet.
Det behover dock inledningsvis tydliggoras att kommunen har begrinsade maojligheter att
stilla sa kallade sirkrav pa exploatérer och de byggnader som ska uppféras. Forarbetena till
bestimmelsen om otillatna tekniska siarkrav 1 plan- och bygglagen (PBL) ar tydliga:
kommunen fér inte stilla egna krav pa tekniska egenskaper hos en byggnad vid
planlidggning, i andra drenden enligt PBL eller 1 samband med genomférande av
detaljplaner. Detta giller saledes oavsett i vilken form, t.ex. exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal, kravet stalls.

Efter en Oversiktlig genomgang av de juridiska férutsittningarna kan konstateras att det ar
mojligt £6r kommunen att genomféra markanvisningstivling med krav om ”plusenergi-
flerbostadshus” under forutsittning att aktuell fastighet dr beligen inom ett omrade som ar
planlagt sedan tidigare, men inte bebyggt. Nir markanvisningsavtal inte avser genomforande
av detaljplan, finns det i princip inga hinder for att i avtalet stalla upp villkor om krav
avseende byggnadsverks tekniska egenskaper, 1 vart fall inte sa linge villkoren ar hallbara
utifran t.ex. regleringen kring avtal och kép av fast egendom. Program f6r markanviandning
med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal ska tillimpas vid markanvisningar.
Skulle kommunen vilja direktanvisning som metod for att fa till staind ett plusenergihus sa
finns det i programmet vigledande motiv sisom att kommunen stiller projektspecifika krav
eller att anvisningen bidrar till mangfald i stadsbyggandet.

Det ska lyftas fram att exploatorer redan idag bygger energieffektiva hus eftersom det
efterfragas av marknaden. Gillande lagstiftning stiller dessutom tydliga krav pa byggnaders
energihushallning och virmeisolering. Exempelvis star det specificerat att en byggnad ska ha
mycket hég energiprestanda. Mot bakgrund av begrinsningen att stilla tekniska sirkrav
samt att marknaden redan idag producerar energieffektiva hus bedéms det varken limpligt
eller behovligt att stélla tekniska krav vid markanvisning for att astadkomma ett
energieffektivt hus.

Forslagets ekonomiska konsekvenser
Forslaget till beslut medfér inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut innebir inga sirskilda konsekvenser for barn.

Bilaga
Motion ”Plusenergihus — nédvindigt f6r att na klimatmalet” av Sidney Holm och Lisskulla
Zayane (MP) daterad den 28 januari 2019.

Andreas Totschnig
Enhetschef
Enheten for strategisk stadsutveckling
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