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1. Uppdragsbeskrivning
Varderingsobjekt

Varderingsobjektet utgérs av marken till tomtratten Nacka Alta 35:55.

Syfte

Detta vardeutlatande syftar till att bedéma marknadsvardet av marken (mark fér ideellt féreningsédndamal
sasom scoutverksamhet eller dylikt) infér omreglering av tomtrattsavgald samt en bedémning av avgaldsran-
tan och arlig ny avgald. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en férséljning pa den 6ppna
marknaden.

Vardetidpunkt
Vérdetidpunkt ar maj manad 2019.

Uppdragsgivare

Varderingsuppdraget har erhallits av Nacka kommun, genom Evelina Sandstrém.

Tomtrattinnehavare

Tomtrattsinnehavare till tomtrétten ar Alta scoutkar. Tomtrétten ar upplaten sedan 1 januari 2001.

Allméanna villkor

Foér uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor fér vardeutlatande" om ej annat framgar nedan.

De allménna villkoren har utarbetats gemensamt av de ledande véarderingsféretagen pa den svenska mark-
naden och tillampas alltid av dessa féretag om inte annat sarskilt anges i det enskilda fallet. De allmanna
villkoren aterger varderingsbranschens uppfattning om ett varderingsutlatandes generella begransning.

De allméanna villkoren anger begransningar i vardeutlatandets omfattning, forutsattningar fér vardeutlatandet
vad géller datafangst och tillférlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens funktion, hur varderingsob-
jektets tekniska skick beaktas, varderarens ansvar, vardeutlatandets aktualitet, hur redovisade bedémningar
av framtida handelser och férutsattningar ska tolkas samt hur vardeutlatandet far anvandas.

Svefa AB iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebedémningar orsakade av att av uppdragsgivaren/fastighets-

agaren lamnade sakuppgifter, som lagts till grund fér vardebedémningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Besiktning och varderingsunderlag
Besiktning av varderingsobjektet utférdes 2019-05-08 av Hedvig Mathisson, Svefa AB.

Féljande uppgifter och kéllor har anvants:

=  Fastighetsregistret
= Planhandlingar
= Tomtrattsavtal

Utdver ovan har Svefas ortsprissystem (Real Estate) studerats.
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2. Varderingsobjektet

Varderingsobjektet

Varderingsobjektet utgdrs av marken till tomtratten Alta 35:55 vilken &r beléget intill bostadsomradet Hed-
vigslund i kommundelen Alta i Nacka kommun. Fastigheten har en tomtareal om 4 623 kvm och ar bebyggd
med en aldre villa som nyttjas fér Alta scoutverksamhet.

........
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Oversikt éver vérderingsobjektet

Rattsliga férhallanden

| bilaga aterfinns ett utdrag ur fastighetsregistret. Av denna bilaga framgar bland annat:

Lagfaren &gare

Tomtréattsinnehavare samt tomtrattsavgald
Adressuppgifter

Planférhallanden

Servitut med mera

Inteckningar

Taxeringsuppgifter

Planforhallande

Varderingsobjektet omfattas av detaljplanen 96, vilken vann lagakraft den 24 juni 1993. Enligt planen tillats
fastigheten nyttjas for friluftsandamal.
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Detaljplan fér varderingsobjektet

Taxering

Varderingsobjektet har vid den senaste fastighetstaxeringen asatts typkod 281 (Smahusenhet, undantag
for skatteplikt).

Tomtratt

Allmant

Regler kring tomtratter finns i jordabalkens 13 kap och inrattades ursprungligen ar 1907. Enligt jordabalken
kan nyttjanderatt i fastighet for visst &ndamal upplatas under obestdmd tid mot arlig avgald i pengar. Tomtratt
far upplatas i fastighet som tillhér staten eller kommun, eller eljest ar i allman &go. Tomtratt kan inte upplatas
i del av fastighet, eller i flera fastigheter gemensamt. Enligt nuvarande regler kan man h&évda att tomrattsupp-
latelsen i princip ar evig.

Nar tomtrattsavgald skall faststallas séger jordabalkens 13 kapitel att "ratten pa grundval av det varde mar-
ken ager vid tiden fér omprévningen bestdmma avgalden fér den kommande perioden. Vid bedémande av
markvardet ska hansyn tas till andamalet med upplatelsen och de narmaste féreskrifterna som ska tillam-
pas i fraga om fastighetens anvandning och bebyggelse”. Markvéardet ska i princip antas motsvara ett tankt
saluvarde pa marken i avréjt skick vid omprévningstillfallet.

En tomtrattsavgald faststélls sedan genom att avgaldsunderlaget (markens varde) multipliceras med en
avgaldsranta.

Avgéldsranta

Avgaldsrantan vid reglering fér 10-arig avgaldsperiod &r numera 3,0 % enligt Mark- och miljééverdomstolens
dom angéende Spektern 13 (mal nr F9187-16). Domen vann laga kraft under 2018, da HD beslutade att inte
meddela Stockholms stad provningstillstand.
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Tillaten anvandning enligt tomtrattsavtalet

Enligt gallande tomtrattsavtal far fastigheten enbart nyttjas for ideellt féreningsdndamal (scoutverksamhet
eller liknande).

Nuvarande avgald
Den arliga avgélden uppgar fér Alta 35:55 till 15 000 kr per ar.

3. Marknadsforutsattningar

Allmant
Svensk ekonomi befinner sig fortsatt i hégkonjunktur, men den goda utvecklingen véantas mattas av.

En expansiv finanspolitik, en stark arbetsmarknad och en fortsatt ekonomisk aterhdmtning i omvarlden bidrog
till att tillvéxten f6r BNP vantas uppga till ca 2,2 % fér 2018. Offentlig konsumtion och hushallens investeringar
har legat bakom en stor del av senare ars starka tillvaxt, men dess bidrag till BNP har minskat. Istallet utgér
exporten, starkt av den svaga svenska kronan och goda investeringskonjunkturen i omvérlden, en allt vikti-
gare del av BNP. Prognosen fér 2019 och 2020 ligger 1,3 respektive 1,5 %, till stor del ocksa beroende av
en mer normaliserad penningpolitik och férvantningar om atstramningar inom finanspolitiken.

Den osékra situationen pa privatbostadsmarknaden utgér en osakerhetsfaktor fér svensk ekonomi (bostads-
investeringarna, som utgdr en betydande del av BNP, har ocksa minskat markant under 2018 och inledningen
av 2019). En bestaende nedgang pa marknaden skulle f& mérkbart negativa konsekvenser fér bade kon-
sumtion och investeringar, med féljdeffekter pa hela ekonomin.

Sverige star infor stora demografiska utmaningar vilket vantas satta tydliga avtryck i svensk ekonomi och
politik framéver. Stora krav stélls pa utbyggnad av social infrastruktur med sarskilda boenden, férskola/skola
samt halso- och sjukvard. Om den offentliga sektorns atagande ska bibehallas talar de demografiska utma-
ningarna for stigande utgifter vilket riskerar att sla tilloaka pa tillvaxten.

Det politiska l1aget bedéms, trots ny regering, vara fortsatt osékert vilket medfér att det ocksa ar osékert hur
den ekonomiska politiken for 2019 kommer att se ut. Atstramningar av finanspolitiken &r dock sannolikt att
vanta.

Riksbanken beslutade i december att hdja reporéantan med 0,25 procentenheter, till -0,25 % (lamnades ofér-
andrad vid métet i februari). Konjunkturen ar fortsatt stark med goda férutsattningar foér att inflationen ska
stabiliseras kring malet om 2 %. Behovet av en fortsatt expansiv penningpolitik kvarstar, men har minskat
nagot. Nasta hojning sker sannolikt férst under andra halvaret 2019 (kommande rantehdjningar, som &r pro-
gnostiserade till 0,25 %-enheter 2 ganger/ar, ska anpassas efter konjunktur- och inflationsutvecklingen som
véantas dampas nagot framéver). Aterinvesteringarna av férfall och kupongbetalningar i statsobligationsport-
foljen fortsatter tillsvidare.

Riksbanken fortsatter att varna fér hushallens héga och stigande skuldséttning, nagot de anser bér hanteras
med riktade atgarder inom bostadspolitiken, skattepolitiken och makrotillsynen. | detta sammanhang ar det
emellertid vart att notera att hushallens sparande ligger pa fortsatt hdg niva, till stor del for att ta héjd infér
kommande rantehdjningar (och da behovet av att amortera).
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Trots hdjningen kvarstar en risk att Sverige gar in i nasta lagkonjunktur med begréansade mdjligheter att da
kunna paverka utvecklingen. Kommer reporantan hinna “aterstallas” till normalniva innan nasta lagkonjunk-
tur?

Den svenska arbetsmarknaden ar fortsatt stark. Den goda utvecklingen vantas fortsatta, men i nagot lang-
sammare takt. Under 2019 och 2020 véantas sysselsattningen éka med 65 000 respektive 46 000 personer.
Arbetsldsheten vantas dock 6ka nagot, fran 6,4 % 2018 (prognos, att jamféra med 6,7 % 2017) till 6,5 re-
spektive 6,7 % for 2019 och 2020. Detta foérklaras av en fortsatt 6kning av arbetskraften, till stor del med
personer som star langt fran arbetsmarknaden. Bristen pa utbildad arbetskraft medfér att nyanstallningar
bromsar samtidigt som hégkonjunkturen gar in i en mer mogen fas vilket successivt dampar efterfragan av
arbetskraft och tillvaxten av nya jobb.

Antalet jobb blir fler i hela Sverige, men storstadsregionerna vantas sta for den tydligaste tillvaxten pa grund
av en diversifierad arbetsmarknad, valutbildad arbetskraft och stark tjanstesektor. Sysselsattningsdkningen
vantas till storsta del ske bland utrikes fédda, till vilkka 8 av 10 nya jobb véntas ga (det &r ocksa inom denna
grupp dar huvuddelen av den lediga arbetskraften finns, for inrikes fddda ligger arbetsldésheten pa historiskt
laga nivaer). Arbetsmarknaden vantas emellertid vara fortsatt polariserad dar grupper med utsatt stallning pa
arbetsmarknaden har svart att hitta anstéllning.

Utmaningarna pa arbetsmarknaden — och d& framst brist pa utbildad arbetskraft — stéller stora krav pa 6kad
utbildning, 6kad roérlighet och subventionerade anstallningar for att skapa forutsattningar for fortsatt 6kad
sysselsattning och tillvaxt.

Objektets marknadsfdrutsattningar

Alta Scoutkar driver sin verksamhet inom varderingsobjektet. Karen &r en ideell férening som 2018 hade ca
195 medlemmar. Under féregéende ar hyrde en férskoleverksamhet periodvis scoutstugan till sin dagverk-
samhet. Féreningens ekonomi grundar sig pa statsbidrag, medlemsavgift samt diverse stédfonder. Med-
lemsavgiften uppgick under 2018 till 450 kr per ar. Det statliga bidraget uppgar till ca 800 kr per medlems-
férening, dartill tillkommer ca 16 kr per medlem.
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4. Vardering

Varderingsmetodik

Marknadsvardet fér varderingsobjektet bedéms uteslutande genom ortsprismetoden. Dvs. en studie av vilka
priser som tidigare betalts f6r mark med liknande férutsattningar avseende Iage och bebyggelse. For- och
nackdelar med jamférelseobjekten i férhallande till varderingsobjektet beaktas och beddms. Vidare beaktas
tidsaspekter. d.v.s. den allménna prisutvecklingen pa orten, som kan ha &gt rum sedan jamférelseobjekten
salts. Kbp som inte beddms som marknadsmassiga gallras bort. Exempel pa sadana kép kan vara kép med
uppenbar intressegemenskap mellan kdpare och séljare, sdsom t.ex. férséljningar inom koncernbolag. Vi-
dare kan kdp med uppenbart avvikande kdpeskillingar i vissa fall gallras bort.

Ortsprisundersdkning — mark for féreningsdndamal

En ortsprisundersdkning har genomfdérts avseende tomtratt/arrendeupplatelser av mark fér foreningsandamal
inom Storstockholm.

[Stockholm, Arsta, januari 2016]

Stockholms stad ingick ett 25-arigt arrendeavtal med Hammarby IF Fotbollsférening inom Arsta IP. Syftet ar
att féreningen inom ett arrendeomrade om 1 390 kvm skall uppféra en ny klubbhusbyggnad om ca 1 600
kvm BTA. Klubbhuset som ska anvéndas for den idrottsverksamhet som féreningen bedriver pa idrottsplat-
sen, inrymmer omkladningsrum, gym, férrad och kansli. Hammarby IF Fotbollsférening ar en ideell férening
som bland annat bedriver en omfattande ungdomsverksamhet. Gallande arrendeavgiften foreslas en trapp-
stegsvis rabatt galla vilket innebar att féreningen betalar 42 000 kr per ar under de férsta 10 aren, darefter
70 000 kr per ar for nastkommande 10 ar och slutligen 92 000 kr per ar fér de sista 5 aren. Arrendeavgiften
kommer arligen indexjusteras och ska galla fran den 1 januari 2016.

[Tyreso, Fornudden, juni 2018]

Tyres6 kommun ingick ett arrendeavtal med Trollbdckens Scoutkar omfattande fastigheten Kumla 3:1273.
Det féreslagna arrendeavtalet har en upplatelsetid pa 25 ar, vilket ar Iangsta méjliga avtalstid inom detalj-
planelagt omrade. Arrendeavgiften &r 10 000 kr/ar vilken arligen rdknas upp med konsumentprisindex. Fas-
tigheten har en areal om 2 400 kvm, vilket ger en avgift om ca 4 kr per kvm och ar.

[Nacka, Skuru, oktober 2017]

Under 2017 traffade Nacka kommun och tomtrattshavaren till tomtratten Sicklaén 73:118 en &verenskom-
melse avseende ny avgald fér nastkommande avgéldsperiod. Tomtratten ar upplaten fér ideellt férenings-
andamal och anvénds av tomtrattshavaren som klubbhus fér Skuru IK. Fastigheten har en tomtareal om

1 614 kvm och ar bebyggd med ett smahus om ca 270 kvm BYA. Den nya avgalden har berédknats till 37
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000 kr per ar, motsvarande ca 23 kr/lkvm TA, och baseras pa ett markvarde om ca 4 600 kr/kvm BYA (ca
770 kr/kvm TA).

Ortsprisundersdkning — planlagd mark for idrottsandamal

Da antalet uppgérelse avseende mark foér féreningsandamal ar starkt begrénsat har det valts att nedan aven
redovisa ortspriser fér mark for idrottsindamal inom Storstockholm.

[Jarfalla, Veddesta, maj 2017]
Jarfalla kommun och Serneke Veddestas AB har under varen 2017 tecknat ett markanvisningsavtal avse-
ende en multisportarena med bla en skidslinga i temperaturreglerad inomhusmiljé, friskvard, bostéader, kon-
tor, hotell, handel m.m. inom del av fastigheterna Veddesta 2:1, 2:7 och 2:33. Enligt avtal skall minst 20% av
den totala byggratten utgdrs av idrott inklusive friskvard. Priset fér byggratten avseende idrott och friskvard
uppgar till 250 kr/kvm ljus BTA.

[Haninge, Vendelsd, april 2017]

Under varen 2017 férsalde Haninge kommundel fastigheten Vendels6 3:1714 till Tornberget som avser upp-
fér en ny idrottshall tillhdrande angrédnsande skola, Lyckeskolan. Tomtarealen uppgar till ca 9 000 kvm och
skall dverféras till Tornbergets fastighet Vendelsd 3:1070. Erséttningen fér marken uppgick till 300 kr/kvm
TA. Forutom idrottshallen planeras anldggningen komma att inrymma laktare fér 150 personner, café, férrad
m.m.

[Jarfalla, Jakobsberg, november 2016]

Jarfalla kommun Overlat fastigheten Jarfalla Jakobsberg 2:2841 till Nya Badanlaggning AB, dotterbolag till
Tagebad AB under november manad 2016. Bolaget skall bade bygga, finansiera och driva den nya simhallen
som ar ténkt att ersétta den befintliga hallen i Jakobsberg. Avtalet &r villkorat av att kommunen ska ga i
borgen fér huvuddelen av investeringsbeloppet fér badhuset. Darutéver skall kommunen betala en arlig
ersattning till bolaget om 23 100 000 kr, som avser de delar i anlaggningen som omfattar kommunens
intresse, d.v.s. ytor fér bad- och simandamal. Simhallen ar tankt att omfatta en byggnadsarea om ca 3 800
kvm. Kdpeskillingen uppgick till 2 000 000 kr f6r en tomtyta om ca 5 400 kvm, vilket motsvarar 370 kr/kvm
TA.

[Ekerd, Ekebyhovsdalen, maj 2016]

Under 2015 besl6t Ekerd kommun att férsalja det markomrade som da var upplaten med arrende till Ekerd
Tennisklubb. Arrendatorn begérde att fa kdpa fastigheten direkt till det av féreningen &gda bolaget Ekerd
Tennis AB. Forvarvet genomférdes under varen 2016 till en kdpeskilling om 1 150 000 kr. Fastigheten
omfattar en tomtareal om 6 100 kvm, vilket innebér ett markpris per kvadratmeter tomtareal om ca 189 kr.
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Resultat direkt ortsprismetod

Det kan konstateras att det ur ortsprismaterialet ar svart att dra nagra direkta slutsatser om vardet av
varderingsobjektet, da objekten skiljer sig at, vad avser lage, forutsattningar samt det faktum att inte alla
ekonomiska fakta kring jamférelsekdpen ar kanda.

Betraffande varderingsobjektet tillats tomtratten i enlighet med géallande tomtrattsavtal endast nyttjas for ideell
férening sdsom scoutverksamhet eller dylikt vilket innebar att verksamheten inom objektet endast kan drivas
med ekonomiska bidrag samt eventuellt en medlemsavgift. | detta fall har det konstaterats att bidrag samt
medlemsavgift fér scoutverksamhet &r laga och ger en mycket begrénsad betalningsférmaga fér marken.
Ingen investerare skulle av ekonomiska skél vara villig att investera i en sadan typ av verksamhet.

Redovisat ortprismaterial omfattar en arrendeupplatelse for scoutverksamhet i Tyresé kommun.
Arrendeuppgiften utgar med 10 000 kr per ar vilket bedéms som en symbolisk summa f6r nyttjanderatten
av marken. Ovriga jamférelseobjekt avseende féreningsandamal uppvisar en arrendeavgift mellan 37 000 —
92 000 kr per ar motsvarande ett markvarde om ca 750 — 1 350 kr/kvm TA. Arrendestallena nyttjas for
fotbollsklubbar vilka vanligtvis har battre ekonomiska férutsattningar i jamférelse med varderingsobjektet.

Betraffande jamforelseobjekten for mark for idrottsdndamal uppvisar dessa ett markpris varierande mellan
ca 200 — 350 kr’lkvm TA. Framst objekten som avser mark fér simhallar ar i viss mening jamférbart med
varderingsobjektet da de avser idrottsverksamheter vilka likt varderingsobjektet drivs av ekonomiska bidrag.

Sammanfattningsvis kan sagas att utifran fastighetsekonomiska marknadsmassiga parametrar ar det svart
att pavisa ett markvarde for varderingsobjektet da en verksamhet fér scoutverksamhet ej &r ekonomiskt
forsvarbart. Utifran ovanstaende beddms saledes markvéardet uppga till ca 100 kr/kvm TA eller totalt ca
450 000 kr.

Svefa AB, Méaster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm @FA
10 (12) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm



2019-06-04 Ordernummer: 169 832
Fastighetsbeteckning: Tomtratt Nacka Alta 35:55

5. Beddomning/berakning av tomtrattsavgald

Allmant

Regler kring tomtrétter finns i jordabalkens 13 kap och inrattades ursprungligen ar 1907. Enligt jordabalken
kan nyttjanderatt i fastighet for visst andamal upplatas under obestamd tid mot arlig avgald i pengar. Tomtratt
far upplatas i fastighet som tillhér staten eller kommun, eller eljest ar i allman &dgo. Tomtratt kan inte upplatas
i del av fastighet, eller i flera fastigheter gemensamt. Enligt nuvarande regler kan man havda att
tomréattsupplatelsen i princip &r evig.

Nar tomtrattsavgald skall faststallas anger jordabalkens 13 kapitel att "ratten pa grundval av det varde marken
ager vid tiden fér omprévningen bestamma avgalden fér den kommande perioden. Vid bedémande av
markvardet ska hénsyn tas till &Andamalet med upplatelsen och de nédrmaste féreskrifterna som ska tillampas
i fraga om fastighetens anvandning och bebyggelse”. Markvardet ska i princip antas motsvara ett tankt
saluvarde pa marken i avréjt skick vid omprévningstillfallet.

En tomtrattsavgéald faststdlls sedan genom att avgaldsunderlaget (markens varde) multipliceras med en
avgaldsranta.

Avgaldsranta

Avgaldsréntan vid reglering och 10-arig period ar numera 3,0 % enligt Mark- och miljoéverdomstolens
dom angéende Spektern 13 (mal nr F9187-16). Domen vann laga kraft under 2018, da HD beslutade att
inte meddela Stockholms stad provningstillstand.

Beraknings av avgald

Som framgatt ovan berdknas avgalden fér en 10-arig avgaldsperiod utifran en avgaldsrant om 3,00 procent
vilket multipliceras med bedémt markvarde. For varderingsobjektet har markvardet beddémts uppga till ca
450 000 kr, motsvarande ca 100 kr/kvm TA. Detta ger en arlig tomtrattsavgald om avrundat till ca 13 500 kr,
motsvarande ca 3 kr/kvm TA.
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Mot bakgrund av vad som redovisats ovan beddms varderingsobjektets marknadsvarde sasom
byggrattsvirde foér féreningsandamal fér scoutverksamhet inom fastigheten Nacka Alta 35:55 vid
vardetidpunkten maj 2019 till:

Nyckeltal:
Avgald per tomtareal: 3 kr

Stockholm 2019-06-04

Hedvig Mathisson Per Wahlin

Civilingenjor Jagméstare/Fastighetsvarderare
Av Samhallsbyggarna Av Samhallsbyggarna
auktoriserad fastighetsvarderare auktoriserad lantbruksvarderare
Bilagor

Bilaga 1 Bilder

Bilaga 2 Fastighetsdatautdrag

Bilaga 3 Allmé&nna villkor fér vardeutlatand

Svefa AB, Méaster Samuelsgatan 60, Box 3316, 103 66 Stockholm
12 (12) Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm
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VérderingsData @@ ®

FASTIGHET

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
B allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen

NACKA ALTA 35:55 1999-12-01 2001-04-09 13:00 2019-04-29

Nyckel: 010388955

UUID: 909a6a46-1eef-90ec-e040-ed8f66444c3f
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Distrikt: Nacka

ADRESS

Adress
Alpvagen 90
138 34 Alta

LAGE, KARTA

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 6572478.9 681665.8

Anmarkning: PRIMARKARTA:7556:44

STATISTIKOMRADE:431000

AREAL
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 4 623 kvm 4 623 kvm 0 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0167 11 1968-09-18 68/2985
NACKA KOMMUN

GRANITVAGEN 19

131 40 NACKA

Kop: 1968-06-28

Lagfartsanmarkning: Anmérkning Akt: 81/2689

‘

Upplatelsedag Inskrivningsdag Akt

2001-01-01 2001-04-09 01/7757

Andamal Avgald

IDEELLT FORENINGSANDAMAL 15 000 SEK

Avgéaldsperiod Perioddatum fran

10 ar 2001-01-01

Tidigaste uppsagningsdatum Efterfoljande uppséagningsperiod Inskrénkningar

2021-01-01 20 ar Annan réattighet &an pantratt eller nyttjanderatt far ej upplatas

TOMTRATTSINNEHAV

‘

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
814000-4709 1/1 2001-04-09 01/7758
ALTA SCOUTKAR

C/O MARIE ZACKRISSON
GARDSMYGEN 1

138 37 ALTA

Upplatelse av tomtratt: 2001-01-08

ANTECKNINGAR, INTECKNINGAR och AVTALSRATTIGHETER
Fastigheten &r gravationsfri.

RATTIGHETER

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Réttighetstyp Akt

VAG Forman Officialservitut 01-NAC-1084.1

PLANER, BESTAMMELSER OCH FORNLAMNINGAR

Planer Datum Akt
Detaljplan: DP 96 1993-06-24 0182K-93/1
Laga kraft: 1993-06-24
Senast ajourforing: 2018-08-21
Delomréde som avser anmérkning genomfdrandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT.
Delomréde fér andra anm.: ANDRADE BESTAMMELSER SE(AKT 0182K-2007/200)

TAXERINGSINFORMATON

Taxeringsenhet Taxeringsar
SMAHUSENHET, UNDANTAG FOR SKATTEPLIKT ENLIGT 2018

3 KAP 4 PAR FTL (281)

102065-1

Taxeringsdel som utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxerad agare Andel Agartyp Juridisk form
814000-4709 1/1 Lagfaren agare / Ideella foreningar
ALTA SCOUTKAR Tomtrattsinnehavare

c/o MARIE ZACKRISSON
GARDSMYGEN 1
138 37 ALTA

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING NACKA ALTA 35:55 Sidanlav 3
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2019-05-03 12:39



ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SAMFALLIGHETER
Gemensamhetsanlaggningar

NACKA ALTA GA:24

ATGARDER

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 1945-11-08 01-NAC-1084
Fastighetsreglering 1999-12-01 0182K-1999/142

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning

A-NACKA ALTA 1:1199
A-NACKA STG 4147
A-NACKA ALTA 35:55

Omregistreringsdatum Akt

1954-12-29

1969-06-01

1983-06-15 0182K-
RF2709

Kalla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING NACKA ALTA 35:55
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Sidan 2 av 3
2019-05-03 12:39



KARTA DIREKT
Alla orpLé_d_er]; Fastighet; 1:5000; fastighet:text,fastighet:granser; A4, Portrait

Kalla: Lantméteriet ggo 5\ f

Kélla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING NACKA ALTA 35:55 Sidan 3 av 3
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2019-05-03 12:39



ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De r utarbetade med utgangspunkt fran God Vérderarsed,
upprattat av Sektionen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyggarna och ar avsedda foér auktoriserade vérderare inom Samhallsbyggarna.
Villkoren galler frdn 2010-12-01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande
varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

Véardeutlatandets omfattning

Varderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande rattigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsréatt, samfélligheter
och évriga réttigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar &ven, i férekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritilloehor i annan omfattning &n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom lamnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/dgaren
eller dennes ombud har det forutsatts att varderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nagot avseende begransar fastighets-
agarens radighet 6ver egendomen samt att vérderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte ar foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutlatandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéttshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetsbeddmning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte matt upp dem
pa plats eller pa ritningar, men areorna har Kkontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfalle gallande ”Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeférhdllanden eller andra
nyttjanderatter, har vdrdebeddémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt 6vriga
nyttjanderattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/éagaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsatts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvandning p& sitt som anges i ut-
Iatandet.

Miljofragor

Vardebeddmningen galler under forutséattningen att mark eller
byggnader inom vérderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.2

52

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pd grund av att varderingsobjektet ar i behov av
sanering eller att det foreligger ndgon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad p& oversiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Varderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet skall framstallas inom ett ar fran
vérderingstidpunkten (datum for undertecknande av varde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutlatandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pé att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvarde férandras dver tiden ar den vardebedémning
som aterges i utlatandet géllande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vdrdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vérdebe-
domningen innebér inte ndgon utfastelse om faktisk framtida
kassaflédes- och védrdeutveckling.

Vardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vardeutldtandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvandas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvands vardeutlatandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Varderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvant sig av véardeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, méste varde-
ringsforetaget godkanna innehallet och pa vilket satt
utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3






