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Kartan visar projektomradets prelimindra avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun
omradet ligger. Fastigheter inringade med heldragen linje dr undantagna projektomridet.

. Sammanfattning

Denna startpromemoria ér en revidering av tidigare beslutad startpromemorian. Detta
innebdr att startpromemoria antagen av KSSU den 13 mars 2018, § 36 utgar tillsammans

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 stadsbyggnad@ www.nacka.se 212000-0167
nacka.se



STARTPROMEMORIA 2 (15)

o Birkaomradet

med tillh6rande tillaggsbeslut. Férutom redaktionella andringar har, i huvudsak, féljande
revideringar gjorts:

e Mailet om antalet bostider har dndrats fran 600-900 till totalt 1 200 stycken.
e Antalet bostider pa kommunal mark har dndrats fran 150 till 250 stycken.

e Mailet om antalet férskoleplatser har dndrats fran 240-300 till omkring 280-320
stycken.

e Lydelse om gemensamt garage f6r de boende har utgitt.

e Lydelse om att utreda mojligheten till stationdr sopsug har lagts till.

e Lydelse om att en ny tvirgata mellan Blomstervigen och Birkavigen ir en
forutsittning f6r framkomligheten vid tunnelbanebygget har utgitt.

e Utforligare texter angdende riktlinjerna f6r hallbart byggande (enligt beslut av Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden den 21 november 2012, § 296) har strukits da de gar att
lisa pa kommunens hemsida.

e Mailet om en god ljudmiljé har strukits da detta regleras pa annat hall genom lagkrav.

Det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra Sickladn dir projektomradet
ligger kallas f6r Nacka stad. Under varen 2015 antogs ett detaljplaneprogram for centrala
Nacka som ska bidra till att skapa en attraktiv och hallbar stadsmiljé pa vastra Sickladn.
Projektet utgar fran programarbetet och arbetar vidare darifran. Projektomradet dr beliget
cirka en kilometer vister om Nacka Forum och begrinsas av linsvig 222 (Virmdoleden) i
norr och Kyrkstigen samt Jarla skolvig i séder.

Birkaomradet ligger strategiskt vid den kommande tunnelbanestationen Jarla, och mellan
tva omraden som avses fortitas och bli mer stadsmassiga; Jarlah6jden i Oster och Sickla i
vister. Birkaomradet utgér med sitt lage ocksa en link som genom ny bebyggelse samt nya
kopplingar f6r fotgingare, cyklister och bilar kan knyta samman 6stra och vistra delarna av
centrala Nacka samt 6ka tillgingligheten till Finntorp. Birkaomradet bestar idag av
villabebyggelse som innehaller stora kulturhistoriska virden, natur som utgor viktiga
spridningsvagar och en terring med stark topografi. karakter

Projektet ska mojliggora bebyggelse f6r 1 200 nya bostidder varav cirka 250 bostader pa
kommunal mark och omkring 280—320 nya forskoleplatser. Birkavigen ska utvecklas i
projektet och skapa en bra férbindelse till Ryssbergen.

Da projektet anvisar kommunal mark f6r byggnation av bostider dr malsittningen att
projektet ska ga med vinst. Projektet bidrar till att kommunen kan uppfylla sin del av
tunnelbaneavtalet f6r antalet bostider.
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2. Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte

Projektets 6vergripande syfte ar att mojliggora nya bostiader 1 ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige, samt att 16sa behovet av férskolor inom det egna projektomradet
samt inom intilliggande stadsbyggnadsprojekt Jirla stationsomrade. Projektet bidrar till att
uppfylla 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi om att skapa en titare och mer blandad stad
pa vistra Sickladn.

2.2 Projektets Mal
Projektets mal dr att mojliggora:
e Bebyggelse for 1 200 bostider varav 250 bostider pa kommunal mark.
e [orskolor med omkring 280-320 platser.
e En ny tvirgata som férbinder Birkavigen med Blomstervigen (kan byggas med
gillande detaljplan men dess utformning och lige ska utredas inom projektet).
e En bra forbindelse f6r framférallt gaende och cyklister mellan den viastra delen av
Jarlah6jden och Jirla tunnelbanestation.
e En bebyggelse anpassad till topografin och befintliga kulturhistoriska virden.
e Utveckling av allmin parkmark 1 omradet.
e Utveckla Birkavigen som ett attraktivt strak med bra forbindelse till Ryssbergen for
framforallt gaende och cyklister.
e Utreda mojligheten att ansluta ny bebyggelse till stationir sopsug.

2.3 Riktlinjer for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012, § 296. Syftet med riktlinjerna ér att 6ka
hallbarheten i stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade
hallbarhetsomriden. For stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Dagvatten som renas och infiltreras.

e Levande kulturmiljo.

e Effektiv mark- och resursanvindning.

e Nira till grén- och vattenomraden av god kvalitet.

3. Projektets bakgrund & behov

Nacka kommun ar en del av en storstadsregion som vixer fort och vastra Sicklaon ligger i
grinslandet till Stockholms innerstad. I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av
tunnelbanan mellan staten, Stockholms lins landsting samt kommunerna Jarfalla, Nacka,
Solna och Stockholm. For Nackas del innebar avtalet att tunnelbanans blda linje forlings
fran Kungstridgarden till centrala Nacka. Avtalet innebir ett dtagande frain Nacka kommun
att bygga 13 500 bostider pa vistra Sickladn till ar 2030. Av dessa bostider planeras cirka
4600 inom programomradet for centrala Nacka. Projektet bidrar till att kommunen kan
uppfylla sin del av tunnelbaneavtalet.
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Projekthistorik

I december 2016 antog kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott en startpromemoria for
Birkavigen. Projektomradet omfattade da elva fastigheter varav sex kommunala fastigheter
och fem privatigda. Fyra av de privatigda fastigheterna representeras idag av Veidekke
Bostad. Ambitionen var da att préva méjligheten att tillskapa 250 nya bostdder, lokaler,
forskola med dtta avdelningar samt en ny tvirgata mellan Blomstervigen och Birkavigen
samt omvandla Birkavigen till en mer stadsmissig gata.

Efter detta inkom ytterligare 30 fastighetsigare med en ansékan om planbesked, vilken
beviljades i mars 2017. Som en f6ljd av detta féreslogs att samtliga fastigheter hanteras inom
samma projekt. I samband med detta antogs en ny startpromemoria fér projektet varen
2018.

4. Forutsattningar

4.1 Omrade

Berorda fastigheter

De berorda fastigheterna ligger i huvudsak vister respektive Oster om Birkavigen vid
Borgvigen/Blomstervigen respektive Jarneksvigen/ Ljungvigen, samt lings s6dra
Birkavagen. Se bild nedan med projektomradets preliminira avgrinsning

Rartan ovanfor visar ett flygfoto dver Birkaomradet med fastighetsgranser. Rid linje visar projektomridets
prelimindra avgransning. Bla ytor dr kommunal mark. Inringade omraden inom omridet dr undantagna
projektomradet.
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Planomradet stricker sig frain Virmdoéleden i norr till Kyrkstigen i sdder och omfattar de
privatigda fastigheterna Sickladn 135:7, 135:8, 136:1, 136:2, 137:13 och 137:14, 129:1, 129:2,
129:4, 130:3, 130:2, 126:11, 126:7, 126:8, 126:9, 131:1, 131:2, 131:3, 131:4, 135:1, 135:2,
135:4, 135:8, 135:9, 135:10, 135:11, 135:12, 135:13, 135:14, 135:15, 136:1, 136:2, 136:4,
136:5, 137:13, 137:14, 134:7, 134:27, 134:10, 134:12 samt 134:14.

Den kommunala marken inom omradet utgors av fem smahusfastigheter (Sicklaon 134:4,
134:5, 129:3, 132:9 och 132:10) samt del av tvi storre fastigheter (Sickladn 40:11 och 134:1).
De fem kommunala sméihusfastigheterna som ingar i planomrade ar idag uthyrda.

I omradet finns fyra privata fastigheter vars dgare inte ansokt om planbesked och som
dirmed inte ingar i projektet. Dessa dr Sicklaén 134:13, Sicklaén 135:6, 135:2 samt Sickladn
135:3. Pa Sickladn 135:3 brann byggnaden ner for ett par ar sedan och pa fastigheten
uppfordes istillet ett flerbostadshus med tio ligenheter om fyra vaningar.

Historisk bakgrund

Bebyggelsen 1 Birkaomradet har hoga kulturhistoriska virden som utgor en del i berittelsen
och forstdelsen av Nackas historia. Det sitt som strukturen vuxit fram, vagnat liksom
bebyggelse, speglar pa ett tydligt siatt Nackas sirskilda forutsittningar utifran ett historiskt
och topografiskt perspektiv. Kulturlandskapet 1 Birka speglar tydligt Nackas sirskilda
topografi. Har framtrader urberget med sina typiska sprickdalar. Davarande landsvigen,
Viarmdoviagen utgjorde ett viktigt strak. Till f6ljd av industriernas etablering, vid Jarla sjo

och sedermera kring jirnvigen, tillkom ett flertal arbetarbostider 1 det omrade vi idag kallar
Birka.

Topografi

Birkaomradet dr en framtridande del av den s6dervianda bergasen, som kiannetecknar
Nackas kuperade topografi och landskapsbild. Planomradet dr kuperat med nivaskillnader
pa som mest 23 meter.

4.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Regional utvecklingsplan

I'juni 2018 antog Landstingsfullmiktige en ny regional utvecklingsplan f6r Stockholms-
regionen (RUFS 2050). Utvecklingsplanen bygger pa visionen att Stockholmsregionen ska
vara den mest attraktiva storstadsregionen i Europa. Vistra Sicklaon dr enligt RUFS 2050 en
del av den centrala regionkirnan.

Oversiktsplan
Forslaget att utveckla omradet till en tit stadsmiljé 6verensstimmer med intentionerna i
kommunens Oversiktsplan att skapa en tit stadsmiljé pa vistra Sicklaon.

Program for centrala Nacka

Planprogrammet for centrala Nacka antogs 2015. Omradet kring Birkavigen ar 1
programmet utpekat som ett omrade limpligt att bebygga. I programmet konstateras att
omradet dr en sammanhingande milj6 med betydande karaktir, ett flertal byggnader inom
omradet ar markerade som kulturhistoriskt relevanta med arkitektoniska kvaliteter eller med
betydande representativitet. De valbevarade delarna av det gamla vignitet bedoms som
virdefullt, i synnerhet giller detta Jarneksvigen, Birkavigen och Ljungvigen. I programmet
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beskrivs delar av berget vister om Birkavigen som limpligt f6r en bostadsnira park.
Omradet dr dven utpekat som limpligt f6r bebyggelse i kommunens utvecklade strukturplan
for Nacka stad.

Gronstrukturprogram

Birkavigen dr redovisad som ett bostadsnira natur- och rérelsestrak. Del av gronomradet
pa kommunal mark beskrivs 1 gronstrukturprogrammet som en mycket viktig
spridningskorridor for ek och eklevande arter.

Kulturmiljoprogram

En mindre del av Birkaomradet 4r utpekat som omrade av intresse for kulturmiljévarden i
det kommunala kulturmiljoprogrammet. I programmet ér Birkavigen utpekad som virdefull
kulturmiljé (som del i kommunens industrimiljéer). Det rér bland annat de vilbevarade
flerfamiljsvillor fran cirka 1900-1920, som byggdes som bostider for arbetare inom
verkstadsindustrin i Jarla. Karaktdristiskt ar villakvarteren, den tidstypiska panelarkitekturen
och de inglasade verandorna, samt sjilva Birkavigens strickning, se bild nedan.

En bebyggelseinventering togs fram ar 2017 dar planomradets 6vergripande virden samt
virden enligt Plan- och bygglagen 8 kap13§ finns definierade.
Planomradet angransar till Eklidens skola som bedéms vara en kulturhistoriskt virdefull
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Bilden visar gréns for omrade av lokalt intresse for kulturmiljivarden
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Gallande detaljplaner
Foljande kommunala planer berdrs delvis av planomradet:

Detaljplan 152 (1996) reglerar bestimmelserna for atta stycken villafastigheter samt en liten
del av skolfastigheten f6r Nacka gymnasium.

Stadsplan 41 (1960) reglerar bebyggelse f6r delar av Jirla och Talliden.

Stadsplan 242 (1972) reglerar bestimmelserna f6r nuvarande Nacka gymnasium.

Stadsplan 256 (1975) reglerar dndring av stadsplanen 41 for delar av Jirla och Talliden.

Del av stadsplan S256 respektive S41 samt S 242 som ir planlagt som parkmark foreslas
overgi till kvartersmark.

Ovriga delar av projektomridet ir planlésa.

— | =

R A ‘&
e N S 2427
S 242 ,

Berirda byggnads-, detalj- och stadsplaner dr inringande. Bild fran kommunens interna kartsysten.

Narliggande projekt

Projekt som direkt angrinsar till Birkaomradet ar Jarlahdjden, Ryssbergen, Jarla
stationsomrade, Jarla skolomride och utbyggnad av tunnelbanan. Samordning mellan dessa
projekt dr nédvindigt under genomférande av projektet.
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5. Om projektet

5.1 Detaljplan

Utgangspunkten ar att projektomradet ska planlaggas 1 en och samma etapp, men vid behov
kan det komma att delas upp 1 flera detaljplaner. Planarbetet kommer att bedrivas med
standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Som underlag till detaljplanen
behover féljande utredningar tas fram:

* Dagvattenhantering for hela Birkaomradet samt en konsekvensanalys avseende
rening och férdréjning inom projektomradet samt risker vid skyfall i omradet och
nedstroms.

* Naturvirdesinventering inklusive tridinventering for att ta reda pa vad som ska
bevaras och skyddas inom detaljplanen.

* Riskutredning avseende trafik pa Virmdodleden, eventuella risker ska utredas 1 tidigt
skede.

* Bullerutredning f6r hela Birkaomradet som ska visa hur bebyggelse pa platsen ar
mojlig utifran gillande riktvarden och hur bullerskydd mot Virmdoéleden kan
begrinsa buller nira kallan.

* Konsekvensanalys f6r kulturmiljon.

* Landskapsanalys som beskriver hur bl.a. landskapsbild, terring, rekreation och
upplevelsevirden kan tas tillvara och utvecklas.

* Trafikutredning samordnas med nirliggande projekt Jarlah6jden. Utredningen ska
undersoka angoring, trafikalstring till och fran nya bostader och verksamheter i syfte
att hitta en generellt fungerande, sidker och hallbar trafiksituation.

* Parkeringsutredning for att hitta samutnyttjande f6r parkeringslosningar.

Fler utredningar kan visa sig nodvindiga under arbetets gang.

5.2 Markanvisning

Inom omradet finns kommunal mark som ska markanvisas. Kommunens avsikt dr att det
ska byggas bostidder pa platsen. Det storsta markomradet som kommun avser avyttra ligger
direkt vister om Birkavigen inom fastigheterna Sickla 132:9-10 samt del av Sickla6n 40:11.
Omradet utgors av ett naturomrade som ar kuperat med héjdskillnader upp till 15 meter
och bebyggelse 1 detta omrade kraver stora springningar. Foljden kan bli en minskning av
naturvirden samt hoga bergsskarningar med mérka bostider som f6ljd och dessutom
bullerutsatta ligen om lagenheterna blir enkelsidiga. Fragan om hur och var bebyggelse ska
utformas pa den kommunala marken samt i vilken omfattning, bor studeras i det fortsatta
planarbetet da skisser pa bebyggelsestruktur for hela omradet kommer att tas fram.

Kommunen dger dven fastigheterna Sickladn 134:4-5, Sickladn 129:3 samt Sickladn 132:9-
10 som ligger utspridda bland andra fastigheter inom planomradet. De delar av nimnda
fastigheter som planldggs for bostider, och inte utgor lokalt intresse f6r kulturmiljovarden,
foreslas direktanvisas till de byggaktorer som forvarvar omkringliggande fastigheter till ett
marknadsmassigt pris.
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Villkor f6r den av kommunen dgda mark som markanvisas regleras forst 1 ett
markanvisningsavtal och senare i ett markgenomférandeavtal. Overlatelsen av marken
faststalls i ett markoverlitelseavtal. Kommunens program for markanvindning ska foljas.

Kommunal mark markerat med ritt som dr mijlig att markanvisa inom projektet.

5.3 Viktiga fragor

Nedan f6ljer ett antal viktiga fragor som alla ska studeras under det kommande planarbetet.

Kulturmiljo

Jérla-Birka dr kulturhistoriskt virdefullt ur flera aspekter.

Utifran landskapsbildssynpunkt dr omradet virdefullt tack vare den dramatiska och
karaktiristiska topografin. Vigar och bebyggelsens placering har tydligt forhallit sig till
landskapets forutsittningar. Birkavigens historiska strickning, som en gang i tiden knét
samman Jdrla gard med Ryssbergen, ir kulturhistoriskt vardefull.

I den byggelseinventering som genomférdes (kolla ar och datum) har flera byggnader
bedémts vara kulturhistoriskt virdefulla eller kulturhistorisk sirskilt virdefulla enligt PBL 8
kap 13§. Byggnaderna har framférallt bebyggelsehistoriska, arkitekturhistoriska liksom
samhillshistoriska virden 1 egenskap av fysiska uttryck for den arbetarbostadsbebyggelse
som etablerades hir i samband med Nackas industriella utveckling.

Utover omradet Jarla- Birka som ber6rs direkt av planarbetet kommer virdefulla Eklidens
skola och skolmiljon péaverkas indirekt av omradets vintade utveckling.

Planarbetet bor, enligt PBL, syfta till att bevara och utveckla de utpekade, allméinna
virdena. I de delar av planomradet dir befintliga byggnader rivs bor planarbetet syfta till att
skapa forutsittningar for den nya bebyggelsen att tillskapa en god helhetsverkan mellan det
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nya och det gamla. Det dr dirfor viktigt att ny bebyggelse forhaller sig till platsens natur —
och kulturvirden samt stads- och landskapsbilden. Hur de kulturhistoriska virdena ska
integreras i den nya, titare och mer stadslika miljén, och hur den nya bebyggelsen kan
anpassa sig till de identifierade kulturvirdena, kommer att vara en viktig fraga i planarbetet.
Savil placering av nya byggnadsvolymer; gestaltning, material och firger som gronstruktur
bor forhalla sig till platsens egenart for att minimera de negativa konsekvenser som
exploateringen kan komma att innebira.

Topografi

Den starka topografin i stora delar av omradet innebir att ny bebyggelse inte enkelt kan
placeras in 1 omradet utan maste, om man vill minimera springning, anpassas till terringen i
storsta mojliga man. Det innebir ocksa att manga funktioner kommer att gora ansprak pa
de naturliga plana ytor som finns.

Rekreation och upplevelsevirden

Den starkt kuperade och bergiga terringen har stora upplevelse- och rekreativa virden.
Birkaomradet dr en framtridande del av den s6dervinda bergisen, som kinnetecknar
Nackas kuperade topografi och landskapsbild. De lummiga villatridgardarna har vixt fram i
detta smabrutna naturlandskap med gamla trad, berghillar och tradgardsanliggningar.

Naturvirden

Inom omradet finns ett stort antal skyddsvirda och virdefulla trid av frimst tall men dven
ek. Det finns dven ett antal trdd som uppfyller kriterierna som sarskilt skyddsvirda. Traden
ar viktiga f6r den biologiska méangfalden och hyser flera rodlistade arter. Omradet dr ocksa
en viktig spridningskorridor mellan ddellévsmiljoer i nord-sydlig riktning.

I bebyggelseforslaget for omradet kommer placeringen av parkmark att studeras.
Forslagsvis 1 den vistra delen dar det redan idag finns en enklare anldggning med sittplatser
och lekyta, som kan upprustas och utvecklas. Omradet ar ocksa utpekat for parkmark i
programmet f6r centrala Nacka.

Dagvatten

En titare bebyggelse innebir dven storre andel hardgjord yta, mindre vixtlighet och
sannolikt att trid behéver fillas inom omradet. Stora delar av omradet idag ér icke
hardgjorda tradgardar och en viktig fraga for ett planarbete blir hur dagvatten hanteras f6r
att uppna miljokvalitetsnormer for vatten nar mojligheterna till naturlig fordrojning
minskar. Birkavigen lutar dessutom i nord-sydlig riktning och med dess naturliga placering i
sprickdal omges den av hogre landomraden som lutar not Birkavigen. Féljden blir att vigen
fungerar som nagot av ett dike, dir regnet frain omgivande mark leds séderut via
Birkavigen. Dagvattnet kommer att beh6va fordrojas och det dr ocksa mycket viktigt att
planera omradet sa att skyfall kan avledas pa ytan utan att orsaka skada inom
projektomradet eller lingre nedstréms.

For att miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna uppnas sa beh6vs rening och
fordrojning av dagvatten bade pa kvartersmark och allmanplatsmark. Dagvattenhanteringen
ska uppfylla de krav som anges i kommunens Anvisningar for dagvattenhantering.
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Buller

Om Birkavigen byggs ut vidare mot Ryssbergen kommer det att innebéra utékade
trafikfléden och med det 6kat trafikbuller. Aven Virmdéleden alstrar buller. Méjligheterna
att skapa goda boendemiljéer som klarar bullervirdena maste studeras inom det kommande
planarbetet. Placering av byggnader och utformning kan behdva anpassas pa grund av
bullersituationen.

Trafik

Gatorna inom planomradet kommer att behéva byggas om. Mellan Blomstervigen och
Birkavigen foreslas en ny forbindelse, som redan har planstod i tva édldre planer. Hur denna
ska utformas kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

Birkavigen behover utvecklas och anpassas till den nya planerade bebyggelsen, anslutningen
mot Virmdoleden och stadsbyggnadsprojektet Jarlah6jden samt skapa mojligheter f6r
fotgingare, cyklister och kollektivtrafik att ta sig fram pa ett tillfredsstallande sitti och
genom omradet. Birkavigen féreslas byggas ut parallellt med bostiderna, vilket troligtvis
kommer att ske etappvis.

Birkavigens forlingning till Ryssbergen och vidare till den nya trafikplats Kvarnholmen
kommer troligtvis att innebira ett 6kat trafikflode genom omradet. Hur detta ska hanteras
maste studeras inom det kommande planarbetet.

Avfall
Moijligheten till att ansluta ny bebyggelse till ett stationdrt sopsugssystem ska utredas.

Kommunikation

Projektet har manga intressenter, dels boende som deltar i projektet, dels boende inom
omradet som inte deltar i projektet, samt nirboende och berorda exploatérer 1 intilliggande
projektomraden. Det stora antalet intressenter kraver en tydlig och kontinuerlig
kommunikationsstrategi.

5.4 Gestaltning

Struktur, volymer och material

Vilken bebyggelsestruktur, vilka fasadmaterial och volymer som bist limpar sig f6r
Birkaomradet kommer att studeras under det kommande planarbetet. Ny bebyggelse
medfor paverkan pa befintlig topografi, men en utgangspunkt for den tillkommande
bebyggelsen ir att den ska ha den struktur som bist limpar sig for starkt kuperad terring.
En malsattning med de nya husvolymerna ir att de ska knyta an till den befintliga
kulturmiljon. Nédrmare tunnelbanan i séder och Virmdoleden 1 norr finns dock utrymme
tor storre och hégre volymer, bland annat f6r att sinka bullernivaerna lingre in i omradet.
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Exempel pa olika typer av bebyggelse.

5.5 Genomforande

Projektet som inkluderar ny bostadsbebyggelse och utbyggnad av allminna anliggningar
avses enligt foreslagen tidplan att genomforas parallellt med utbyggnaden av tunnelbanan.
Tidplanen som presenteras nedan under avsnitt 8 forutsitter darfor att projektets utbyggnad
ar mojlig att samordna med tunnelbanans utbyggnad.

Samordning kommer ocksa att krivas med stadsbyggnadsprojekt Jirla station som ligger
direkt soder om planomradet. Dessa bada projekt 16per parallellt och samordning blir
dirmed nodvindig under savil plan- som genomférandeskede.

En viss samordning kommer dven att beh6va ske med projekt Ryssbergen med anledning
av Birkavigens forlingning norrut under Virmdoleden. Projektet kommer dven att behéva
samordnas med projekt Jarlah6jden som angrinsar till omradet i Oster. Hanteringen av
dagvatten ar en viktig gemensam friga.

Gator

Till £6]jd av planerad tillkommande bostadsbebyggelse behéver Birkavigen och
Jarneksvigen byggas om. En forstudie for gatorna har tagits fram vilken kan behova
revideras under planarbetets gang.

En ny tvirférbindelse planeras att anliggas mellan Blomstervigen och Birkavigen for att
torbattra kopplingen mellan vistra och 6stra delarna av centrala Nacka. En projektering av
gatan har genomférts inom projektet.

Kommunen bygger ut lokalgatorna i omradet. Upphandling av projektering och utbyggnad
sker 1 ett senare skede och utbyggnaden kan behéva ske i etapper.
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Rittsligt genomforande

Markanvisningsavtal ska tecknas med den exploatér som erhaller anvisning av kommunal
mark. Markgenomférandeavtal med exploator for vidare reglering av kostnader och ansvar
tas fram infoér antagandet av detaljplanen. Ramavtal/principéverenskommelse har tecknats
med fem fastighetsiagare. Principéverenskommelser ska ocksa tecknas med resterande
privata fastighetsagare eller den exploator som foretrider dem. Dessa avtal ersitts med
tecknande av exploateringsavtal infér detaljplanens antagande.

Exploateringssamverkan

Inom projektets ramar ska det undersékas om exploateringssamverkan ar tillimpbart 1
projektet. Exploateringssamverkan innebar att fastighetsigare i1 projektet gar ihop som en
aktor for att gora det littare fOr fastighetsdgarna och kommunen att utforma och
genomfora detaljplanen utan att vara bunden till fastighetsgrinser. Kostnader och intékter
for planering och genomforande kan sedan fordelas efter varje fastighetsigares arealbidrag.
Under genomférandeskedet blir samordning mellan kommun och exploatérer en viktig del
av arbetet, liksom samordningen med intilliggande projekt.

5.6 Kommunikation och Konsten att skapa stad

Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill kommunen uppmuntra till
engagemang, nyfikenhet och delaktighet under projektets gang. Syftet ér att skapa en
attraktiv och levande plats dir manniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och nir
det ar fardigbyget, men for att kunna vara nyskapande behéver vi utmana vara satt att tinka
och géra nir vi bygger. Kommunen arbetar aktivt och medvetet med konst, kultur och
konstnarlig kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser under
namnet Konsten att skapa stad, och sidana aktiviteter planeras genomforas inom ramen for
detta stadsbyggnadsprojekt.

6. Risker

Trafik

I ett tidigt skede har samordningen med utbyggnaden av tunnelbanan identifierats som en
risk som 1 hog grad kan komma att paverka tidplanen for stadsbyggnadsprojektet
Birkaomradet. En tit dialog kommer att beh6va fortga med landstingets forvaltning f6r
utbyggnad av tunnelbana (FUT) under hela projektet. Detta f6r att i mojligaste man
samordna och koordinera utbyggnaden av Birkaomradet ihop med tunnelbanan inklusive
samordna tunga transporter till och fran platsen. Om byggtrafik till och fran projektomradet
inte kan mojliggéras under lingre perioder kommer tidplanen att behéva revideras.

Miljo

Omradet angrinsar till bullriga miljéer och bebyggelse planeras 1 natur- och tridgardsmark
som idag renar och férdréjer dagvattnet. Buller-, dagvatten- och 6versvimningsproblematik
finns i omradet, fraigor som maste folja miljokvalitetsnormer och riktlinjer for att planen ska
kunna antas. Detaljplanen kan férsenas eller bli svar att genomféra om inte miljofragorna
beaktas tidigt 1 projektet sa att utformningen av kvarter och allman plats anpassas.
Detaljplanen kan ocksa komma att 6verprovas av linsstyrelsen om inte frigorna behandlas
tillrickligt under planarbetets gang.
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Kulturmiljo

Projektet innebdr stora risker avseende bevarande av kulturmiljévirden. Det satta
exploateringsmalet kan forsvara méjligheten att utveckla omradets kvaliteter. Det finns en
risk att omradets kvalitativa karaktirsdrag med den dramatiska topografin, men framférallt
dess grona struktur till stora delar férvinner till £6ljd av en hog exploatering.

Projektet kan innebara att flera av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna rivs. Det
innebir att spar fran Nackas forflutna férsvinner och att stora delar av omradets avlisbarhet
gar forlorad. De fa byggnader som bevaras tappar sitt historiska sammanhang. Omradet
Jarla-Birka som ett fysiskt uttryck for Nackas framvixt och historia, dess samhallsutveckling
till f6ljd av industrialiseringen riskerar att férsvinna.

Avvigningen mellan olika allmédnna intressen dér kulturmiljon dr en viktig del kommer att
goras 1 detaljplanearbetet.

Stadsbild och kopplingar till centrala Nacka

Om projektet inte genomfors uteblir en viktig del av centrala Nacka som har stor potential
att bidra med en attraktiv och blandad bebyggelse intill tunnelbanans nya station Jirla, och
som ir en viktig link mellan vistra och Ostra delen av centrala Nacka.

Om utbyggnad av flerbostadshus pa smahusfastigheterna intill s6dra Birkavigen/Jitla
skolvig inte kan genomforas uteblir dessutom mojligheten till att skapa ett attraktivt och
stadsmassigt gaturum intill nya tunnelbanan.

Forskoleplatser
Birkaomradet ska ticka behovet av forskoleplatser for Jarla Stationsomridet. En risk ar att
det blir svarigheter att hitta andra lagen att inrymma dessa om projektet inte blir av.

Kommunikation och dialog

Ett flertal nidrboende har 1 ett tidigt skede visat intresse fOr att delta i detaljplanen och
utveckla sina fastigheter, medan andra har uttryckt en oro for kommande férindringar 1
omradet. Det dr darav viktigt att projektet uppritthéller en god dialog med projektomradets
boende samt grannfastigheter.

7. Ekonomi, vad kostar det?

Projektet ska bara investeringskostnader f6r allminna anlaggningar 1 omradet. Privata
fastighetsigare i omradet ska medfinansiera allmianna anlidggningar genom att erligga
exploateringsersittning vars storlek bestims utifran de nya byggritter som erhalls.

Da projektet avser att anvisa kommunal mark f6r bygegnation av bostader dr malsittningen
att projektet ska ge ett 6verskott. Intikterna frain markanvisningen avses att finansiera
kommunens andel av utbyggnaden av allminna anlidggningar sisom markigare. Da
planomradet bestar av bade kommunal och privatigd mark kommer kostnaderna f6r
framtagandet av detaljplanen bekostas gemensamt av de privata aktérerna och kommunen.
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Innan arbete med detaljplan kan pabérjas ska plankostnadsavtal tecknas mellan kommunen
och fastighetsdgarna/exploatorerna i omridet som innebir att
fastighetsidgarna/exploatorerna dr med och bekostar detaljplanearbetet.

Ramavtal med fastighetsidgarna till Sickladn 135:7, 135:8, 136:1, 136:2, 137:13 och 137:14
har tecknats. Ramavtal ska dven skrivas med den eller de exploatorer som foretrader
resterande fastighetsigare i omradet. Ramavtalet reglerar bland annat
exploateringsersittning for allmidnna anldggningar, medfinansiering av tunnelbanan och
plankostnader for fastighetsagarna.

Kostnaden for det forberedande arbetet med det kommunala markomréadet i form av
nedlagd tid for anstéllda inom Nacka kommun samt leverantorskostnader f6r analyser som
tas fram som underlag inf6r markanvisningarna, ska bekostas av kommunen och finansieras
genom intikterna fran markanvisningen.

8. Tidplan

Antagen reviderad Start PM kv. 3 2019

Detaljplan samrad kv. 3 2020

Detaljplan antagande kv. 4 2021

Byggstart bostider och forskola kv. 4 2021 alt. Kv.4 2022*
Inflyttning bostader 2024-2027 alt. 2025-2028*
Driftsatt férskola 2024-2027 alt. 2025-2028*

*De lingre tiderna dr anpassade efter en eventuell 6verklagan av detaljplan

Peter Granstrém Susanne Wetlinder
Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka Stad Planenheten
Sandra Henze Anna Hall
Projektledare Planarkitekt

Exploateringsenheten Nacka Stad Planenheten
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