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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2018/436
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Uppforande av modulhus for bostader pa

Kocktorpsviagen 8 i Bjorknas
Stutredovisning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkanner slutredovisningen av projektet
Kocktorpsvagen, delprojekt 98100580 tillfalliga bostider, kocktorpsvigen. Investeringen
har tagits 1 ansprak frain av kommunfullmiktige den 14 november 2010, § 287 beviljad ram
tor behov av bostader (huvudprojekt nummer 98100103).

Detta beslut fattas med stod av punkten 64 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Den 9 augusti 2016 fattade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslut om att bevilja
24 000 000 kronor for uppforande av modulhus, f6r bostider med tidsbegrinsat bygglov
vid Kocktorpsviagen 8 med inflyttning under forsta kvartalet pa 2017.

Projektet forsenades pa grund av flera hindelser sisom 6verklagan pa bygglovet fran
framforallt Trafikverket som pekade pa avstindet till Virmd&vigen avseende farligt gods
samt hog bullerniva. Efter férhandlingar avseende placering och utformning av bullerplank
drog Trafikverket tillbaka sin 6verklagan pa aktuellt bygglov.

Forseningen har inte bara medfért en klart 6kad kostnadsbild for ett firdigstillande utan
paverkade dven projektets tidplan. Huset fardigstilldes under varen 2018 och inflyttning
skedde under Q2/Q3, ar 2018.

Projektet dr nu slutfért och slutkostnaden uppgir till 27 736 000 kronor vilket ger en
slutkostnad som ligger 3 736 000 kronor 6ver beviljad investeringsram.
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Arendet

Under 2015 och 2016 6kade antalet asylsékande invandrare kraftigt i Sverige. Sedan 1 mars
2016 innebir bosittningslagen att kommuner ar skyldiga, att efter anvisning, ta emot
nyanlinda med uppehallstillstand f6r bosattning. Diarmed var det avgérande f6r Nacka
kommun, sival som for andra kommuner, att fa till och tillhandahalla fler bostider 4an
tidigare for sociala behov, diribland modulbostider f6r nyanlinda Nackabor.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 9 augusti 2016, {287, att bevilja
investeringsmedel om 24 000 000 kronor f6r uppférande av ett modulhus med 28
lagenheter pé fastigheten, Del av Bjorknis 1:1.Inflyttning var planerad till Q1/Q2 2016.

Investeringen togs i ansprak frain den av kommunfullmaktige beviljade ramen f6r behov av
bostader, med huvudprojekt nummer 98100103.

Byggnation av ett modulhus f6r bostader pa Kocktorpsvagen 8 strider mot gillande
detaljplan varfor en ansékan om tidsbegrinsat bygglov krivdes. Beslut om tillfalligt bygglov
fattades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden dels den 28 juni 2017, dels den 14 februari
2018 tor forrad samt den 12 april 2018 £6r bullerplank. Dessutom finns det ett
kompletterande bygglov f6r héjning av plank, vilket beslutades den 20 december 2018.

Pa grund av 6verklagan pa bygglovet fran Trafikverket har projektet blivit forsenat.
Trafikverket pekade pa bland annat det ’nira’ avstandet till Virmd&vigen (farligt gods), krav
pa luftkvalitetsutredning samt alltf6r hog bullerniva.

I torhandlingar med Trafikverket lyckades Nacka kommun fa till ett avtal dir Trafikverket
accepterade ett mindre avstand frain Virmdovigen samt en da foreslagen 16sning pa
bullerproblematiken. Efter genomférd luftkvalitetsutredning pavisades mycket laga
tororeningshalter. Efter denna uppgorelse drog Trafikverket tillbaka sina krav i sitt yttrande
pa aktuellt bygglov.

Genom kommunens partneringavtal med NCC hade det tidigare férvirvats tre modulhus.
Dai en slutlig placering av dessa hus inte var bestimd vid planerad leverans sa har dessa
mellanlagrats vilket har medfort utékade kostnader for mellanlagring, transport och lyft.
Huset med 28 ligenheter (24 st 1 rok och 4 st 3 rok), beslutades att placeras pa
Kocktorpsvagen 8.

Projektbeskrivning for bostdder vid Kocktorpsvagen 8

Entreprenadform: Totalentreprenad
Generalentreprenor: NCC, del av partneringavtalet med NCC(NSP)
Projektledare: Peter Bertilsson, enheten for bygg och

anldggning.
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Starttidpunkt (produktion): Vecka 48 - 2017 (Startbesked)
Slutbesiktning: Vecka 26 -2018

Inflyttning: Vecka  32-2018

Ekonomi

Beslutad ram: 24 000 000 kronor

Slutkostnad: 27 736 000 kronor

Finansiering

Hyresgrundande investeringsbelopp 27 736 000 kronor
Yta som hyran baseras pa, BOA 722 kvm

Forsta arets avskrivningskostnad, pa 19 ars genomsnittlig

Avskrivningstid 1 460 000 kronor
Forsta arets rintekostnad, baserad pa internranta 2 procent 539 000 kronor
Totala uppskattade driftkostnader, 1 360 kronor per kvadratmeter 982 000 kronor
Atlig hyra utifran kapitaltjanstkostnad och driftkostnader 2981 000 kronor

Ekonomiska konsekvenser
Projektet slutredovisas till en slutkostnad pa 27 736 000 kronor utifrin en investeringsram
pa 24 000 000 kronor. Det hyresgrundande investeringsbeloppet motsvarar slutkostnaden.

Den genomsnittliga avskrivningstiden uppgar till 19 ar da det finns avskrivningar bade pa 15
respektive 25 dr 1 anlaggningsregistret.

Totala driftkostnader bestar av planerat och avhjilpande underhall, mediakostnader (el,
virme, vatten), fastighetsskotsel vid vinter- och sommartid samt administration. Dessa
uppskattas till 1 360 kronor per kvadratmeter utifran befintlig drift idag.

Utifran det hyresgrundande beloppet beriknas kvadratmeterpriset f6r en sjalvkostnadshyra
till 4 128 kronor per kvadratmeter och ar.

Den kontaminerade marken har medfért driftkostnader f6r marksanering om 440 502
kronor som fors pa driften och belastar enheten for fastighetsforvaltning.

Arbets- och foretagsnimnden och/eller socialndimnden ska enligt nuvarande hyresmodell
belastas fullt ut av driftskostnaderna genom internhyra.



Sammanstallning av delar pa de utdkade kostnaderna.
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Tjanst

Byggherre-
kostnader

Entreprenad-
kostnader

Anmirkning

Bevakning, larm, fast och ’rondering’

150 000 kronor

Mark

1 065 000 kronor

ExKkl sanering

Projekttimmar, 6verklagan, KA,

275 000 kronor

El- och etableringskostnader

75 000 kronor

200 000 kronor

Omtag projektledning, tjinstemin
NCC

550 000 kronor

Mellanlagring, transporter, lyft

700 000 kronor

Forrad 350 000 kronor | Ej budgeterat
Diverse sasom luft, styr, stingsel, las, 200 000 kronor 150 000 kronor

utredningar med mera.

Totalt 700 000 kronor | 3 015 000 kronor

Nedan aterges en forklaring till de olika kostnadsposterna.Bevakning (rondering) och larm: Efter
branden pa kommunens projekt pa Svirdso har ansvariga beslutat om bevakning pa

samtliga av de boenden kommunen idag har f6r nyanlinda.

Projekt timmar, dverklagan: Under flera manader lag fardigstillande av huset nere i vintan pa

beslut gillande overklagan fran Trafikverket. Det interna arbetet pagick med att hitta en

16sning med Trafikverket under denna period.

Omtag Projeketledning NCC: NCC:s projektetingspersonal fick fore/under/efter Gverklagande-
perioden ta ett omtag och istallet projektera f6r ett hus pa tomten (inte som tidigare

planerat tva hus pa tomten).

Mellanlagring, transporter, lyft: Hela huset var bestillt av Nacka kommun for leverans i bérjan

pa 2017. Eftersom det inte fanns ett godkant bygglov fick huset férvaras dels pa mark

tillhorande husleverantéren och sedan pa mark tillhérande Nacka kommun vid

Porsmossen, (del av Kummelnds 11:118 samt del av Kummelnis 1:840). Kostnad for

lagring, omlastning (flera ganger) samt transporter blev betydligt hogre dn budgeterat.

Forrad: Fanns ej med 1 ursprungsbudget.

Marfk; Betydligt mer, ej projekterat markarbete an budgeterat. Bland annat

spraingningsarbete, tillkommande stodmur, asfaltering och dylikt.

Diperse: Kostnader vilka uppstar under forsening. Okade kostnader for hyra av stillningar,

etablering, personal med mera. Dessutom ett flertal utredningar — buller, farligt gods,

luftkvalitet med mera.




5(3)

Konsekvenser for barn

Ett modernt, sikert och vilanpassat boende nira till kommunikationer, skola, sjukvard och
handel ar ett bra boendealternativ f6r kommunens nyanlinda, déribland barn. Att placera
ett boende pa Kocktorpsvigen 8 1 Nacka kommun har tillgodosett dessa krav.

Peter Skogberg Peter Bertilsson

Enhetschef Projektledare

Enheten for bygg och anligegning Enheten for bygg och anligening
Patrik Higgstrand

Tf. Gruppchef, Bygg
Enheten for bygg och anldggning
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