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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/101

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Uppférande av ett modulhus for bostider vid Algévigen

pa Svardso
Slutredovisning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutkott godkinner slutredovisningen av projektet,
delprojekt 93100523 Sviardso tillfilliga bostader. Investeringen har tagits i ansprak fran av
kommunfullmiktige den 14 november 2016, § 287 beviljad ram f6r behov av bostider
(huvudprojekt nummer 98100103).

Detta beslut fattas med stéd av punkten 64 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Den 14 mars 2017 beslutade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att bevilja
17 miljoner kronor f6r uppforande av ett modulhus, f6r bostider med tidsbegrinsat
bygglov, vid Algévigen 44 pa Svirdsé med inflyttning under andra kvartalet 2017.

Projektet forsenades pa grund av flera hindelser som 6verklagande av bygglov med
hantering av drendet i mark- och miljédomstolen samt en brand i februari 2018. Dessa
incidenter medforde inte bara en klart 6kad kostnadsbild for fardigstillandet, utan

paverkade dven projektets tidplan. Huset fardigstalldes under hésten 2018 och inflyttning
skedde vid arsskiftet 2018,/19.

Projektet dr nu slutfért och slutkostnaden uppgar till 20 418 000 kr vilket ger en slutkostnad
som ligger 3 418 000 kronor 6ver beviljad investeringsram.

Arende

Under 2015 och 2016 6kade antalet asylsbkande invandrare kraftigt i Sverige. Sedan 1 mars
2016 innebir bosattningslagen att kommuner ar skyldiga, att efter anvisning, ta emot
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nyanlinda med uppehallstillstaind f6r bosattning. Dirmed var det avgérande for Nacka
kommun, sivil som for andra kommuner, att fi till och tillhandahalla fler bostider 4n
tidigare for sociala behov, daribland modulbostider f6r nyanlinda Nackabor.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 14 november 2016, {287, att
bevilja investeringsmedel om 17 000 000 kronor f6r uppfoérande av ett modulhus med 18
ligenheter pa fastigheten, Solsidan 2:25. Inflyttning var planerad till andra kvartalet 2017.
Investeringen togs i ansprak frain den av kommunfullmaktige beviljade ramen f6r behov av
bostider med huvudprojekt nummer 98100103.

Beslut om tillfalligt bygelov f6r bygenation av modulhus for bostider fattades av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 7 december 2016. Namndens beslut 6verklagades till
linsstyrelsen som avslog 6verklagandet den 27 februari 2017. Linsstyrelsens beslut
overklagades till Mark- och miljoédomstolen som avslog 6verklagandet.

Forutom att bygglovet 6verklagades i flera instanser visade markprover fran aktuell
fastighet att marken var starkt kontaminerad. Ett storre saneringsjobb fick genomféras
innan byggnation av grund och modulhus kunde pabétjas.

Genom kommunens partneringavtal med NCC hade det tidigare forvirvats tre modulhus.
Da en slutlig placering av dessa hus inte var bestimd vid planerad leverans si har dessa
mellanlagrats vilket har medfort utdkade kostnader f6r mellanlagring, transport och lyft.
Huset med 18 ligenheter (12 st 1 rok och 6 st 3 rok), beslutades att placeras vid Algévigen
pa Svirdso.

Den 5 februari 2018 utsattes byggnaden for en brand. Byggnaden blev delvis utbrind vilket
fick till £6ljd att hela byggnaden fick rivas och byggas upp fran borjan. Kostnaderna for
aterstillningen av byggnaden till samma niva som innan branden ticktes till storre delen av
entreprenorens forsakring.
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Projektbeskrivning for bostider vid Algovigen pa Svirdss

Entreprenadform: Totalentreprenad

Generalentreprenor: NCC som del av Nacka Strategisk Partnering

Projektledare: Peter Bertilsson, enheten for bygg och
anldggning.

Starttidpunkt (produktion): Vecka  12-2017

Slutbesiktning: Vecka 44 -2018

Inflyttning: Vecka  02-2019

Ekonomi

Beslutad ram: 17 000 000 kronor

Slutkostnad: 20 418 000 kronor

Finansiering

Hyresgrundande investeringsbelopp 20 418 000 kr

Yta som hyran baseras pa, BOA 543 kvm

Forsta drets avskrivningskostnad, baserad pa 19 ars genomsnittlig

avskrivningstid 1 075 000 kronor

Forst arets rantekostnad, baserad pa internrinta 2 procent 397 000 kronor

Totala uppskattade driftkostnader, 1 020 kronor per kvadratmeter 554 000 kronor

Atlig hyra utifran kapitaltjinstkostnad och driftkostnader 2 025 000 kronor

Ekonomiska konsekvenser
Projektet slutredovisas till en slutkostnad pa 20 418 000 kronor utifrin en investeringsram
pa 17 000 000 kronor. Det hyresgrundande investeringsbeloppet motsvarar slutkostnaden.

Den genomsnittliga avskrivningstiden uppgar till 19 ar da det finns avskrivningar bade pa 15
respektive 25 dr i1 anldggningsregistret.

Totala driftkostnader bestar av planerat och avhjilpande underhall, mediakostnader (el,
virme, vatten), fastighetsskotsel vid vinter. och sommartid samt administration. Dessa

uppskattas till 1 020 kronor per kvadratmeter utifran befintlig drift idag.

Utifran det hyresgrundande beloppet beriknas kvadratmeterpriset f6r en sjalvkostnadshyra
till 3 730 kronor per kvadratmeter och ar.

Den starka kontaminerade marken har medfért marksaneringskostnader om 5 293 610
kronor som bekostats av Exploateringsprojektet Algs, projekt nr 92429528,

Arbets- och foretagsnimnden och/eller socialnimnden ska enligt nuvarande hyresmodell
belastas fullt ut av driftskostnaderna genom internhyra.

Sammanstillning av delar pa de utékade kostnaderna.



Tjanst Byggherre- Entreprenad-
kostnader kostnader

Bevakning, larm, fast och ’rondering” | 400 000 kronor

Projekttimmar, 6éverklagan, brand 600 000 kronor

och KA

El- och etableringskostnader 100 000 kronor 340 000 kronor

Omtag projektledning NCC 500 000 kronor

Mellanlagring, transporter, lyft 700 000 kronor

Forrad 300 000 kronor

Diverse; luft, styr, stingsel, las, 150 000 kronor 300 000 kronor

administration med mera

Totalt 1250 000 kronor 2100 000 kronor

Nedan aterges en forklaring till de olika kostnadsposterna.
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Bevakning (rondering) och larm: Efter branden pa Svirdsé har ansvariga beslutat om en utokad

bevakning pa samtliga de boenden kommunen idag har f6r nyanlidnda.

Projekt timmar, dverklagan: Under flera manader lag fardigstillande av huset nere i vintan pa

beslut gillande 6verklagan.

EF- och etableringskostnader: Etablering pa byggarbetsplatsen genomférdes tva ganger.

Markarbetet fick avbrytas och marken sanerades.

Omitag Projektledning NCC: NCC:s projekteringspersonal fick efter 6verklagandeperioden och

branden ta flera omtag.

Mellanlagring, transporter, hyft: Hela huset var bestillt av Nacka kommun for leverans i borjan

pa 2017. Eftersom godkint bygglov saknades, fick huset férvaras pa mark tillhérande

husleverantéren och darefter pa mark tillhérande Nacka kommun vid Porsmossen, (del av

Kummelnis 11:118 samt del av Kummelnis 1:840). Kostnad for lagring, omlastning (flera

ganger) samt transporter blev betydligt hogre an budgeterat.
Forrad: Fanns ej med i ursprungsbudget.

Diverse: Kostnader vilka uppstar under férsening. Medférande 6kade kostnader f6r hyra av

stillningar, etablering, personal, el med mera.
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Konsekvenser for barn

Ett modernt, sikert och vilanpassat boende nira till kommunikationer, skola, sjukvard och
handel ar ett bra boendealternativ f6r kommunens nyanlinda, déribland barn. Att placera
ett boende pa Svirdsé 1 Nacka kommun har tillgodosett dessa krav.

Peter Skogberg Peter Bertilsson

Enhetschef Projektledare

Enheten for bygg och anliggning Enheten f6r bygg och anliggning
Patrik Héggstrand

Tt. gruppchef, bygg
Enheten for bygg och anliggning



	Uppförande av ett modulhus för bostäder vid Älgövägen på Svärdsö
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärende
	Projektbeskrivning för bostäder vid Älgövägen på Svärdsö
	Ekonomi
	Finansiering

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn

