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Byggnation av Utskogens forskola

Slutredovisning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkinner slutredovisningen av byggprojektet
nya Utskogens forskola, projektnummer delprojekt 98100455, med en investeringsram om
72 500 000 kronor, vilka tagits 1 ansprak fran av kommunfullmiktige den 20 juni 2011,

§ 188, beviljad ram f6r forskolor ospecificerat, huvudprojekt 98000013,

Detta beslut fattas med stod av punkten 64 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 12 maj 2015, att bevilja
investeringsmedel om 65 000 000 kronor f6r byggnation av en ny férskola om 140 platser.
En utékad projektram beslutades den 14 juni 2016 om ytterligare maximalt 7 500 000
kronor, totalt 72 500 000 kronor, 1 investeringsmedel.

Inflyttning paboérjades vecka 44, 2017. Projektet ar slutfért och slutkostnaden uppgar till
72 148 000 kronor, vilket ger en slutkostnad som ligger 352 000 kronor under beviljad
investeringsram.

Med firdigstillandet av forskolan har det tillskapats en ytterligare avdelning vilket
innebdrande ett tjugotal nya férskoleplatser 1 Duvnis Utskog. Utskogens nya forskola
projekterades och bygedes med stort fokus pa moderna och flexibla lokaler.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 15 juni 2015, § 187, att bevilja
investeringsmedel om 65 000 000 kronor f6r byggnation av en ny forskola med édtta
avdelningar inom fastigheten Sicklaén 40:13. En ut6kad projektram beslutades den 14 juni

2016 om ytterligare maximalt 7 500 000 kronor. Medlen togs i ansprak fran huvudprojekt
98000013, beslutad av kommunfullmaktige den 20 juni 2011, § 188.
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Kommunstyrelsen beslutade i juni 2015 att inga ett samarbetsavtal med NCC. Utskogens
torskola var ett av de projekt som ingick 1 den upphandling Nacka kommun handlade upp
inom samarbetsformen strategisk partnering. Produktionen av den nya férskolan pabérjades
1juni 2016 och slutbesiktigades 1 oktober 2017 med inflyttning strax darefter.

Utover att bygga en forskola med atta avdelningar, tillagningskék och tillhérande utemiljé
fanns en ambition att bygga en forskola med hégt stillda miljokrav.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut att bevilja bygglov f6r Utskogens nya forskola
overklagades och provades slutligt av mark- och miljéoverdomstolen som faststillde milj6-
och stadsbyggnadsnimndens beslut. Parallellt med det f6rsta bygglovet soktes och
beviljades ytterligare ett bygelov innefattande ett antal férindringar i form av ny placering
av parkeringsplats samt diverse mindre indringar. Aven detta beslut 6verklagades men
avslogs av Linsstyrelsen.

Utskogens forskola édr byged enligt kraven f6r miljébyggnad guld men ér inte certifierad.
For miljobyggnad guld stills krav pa att anvinda miljévinliga material, uppna hogre
energisparande, bittre luft och akustik. For att erhalla en certifiering kravs dven att
fastighetsdgaren genomfor uppfoljande kontroller med regelbundenhet.

Utskogens nya forskola dr ambitiost planerad och en markyta vid ingiangen till férskolan
avsattes for en konstnarlig utsmyckning med belysning. Tanken med denna utsmyckning ar
att den ska ge en spiannande upplevelse for alla barn under lang tid framat, samt utgora ett
vilkomnande intryck for alla som besoker forskolan.

Byggproduktionen har genomférts enligt plan och 6verlimning till enheten f6r
fastighetsforvaltning och Vilfird skola har fungerat vil.

Projektbeskrivning Utskogens forskola

Entreprenadform: Totalentreprenad

Generalentreprenor: NCC del av Nacka strategisk partnering, NSP

Projektledare: Robert Erwid samt Peter Bertilsson, enheten for
bygg och anliggning

Starttidpunkt (produktion): Vecka 24 2016

Slutbesiktning: Vecka 422017

Inflyttning: Vecka 44 2017

Ekonomi

Beslutad ram: 72 500 000 kronor

Slutkostnad: 72 148 000 kronor

Finansiering

Hyresgrundande investeringsbelopp 72 148 000 kronor



3(4)

Yta som hyran baseras pa, LOA 1 363 kvm
Forsta arets avskrivningskostnad, baserad pa 34 ars

genomsnittliga avskrivningstid 2061 000 kronor
Forsta arets rintekostnad, baserad pa internrinta 2 procent 1421 000 kronor
Totala uppskattade driftkostnader, 570 kronor per kvadratmeter 777 000 kronor
Atlig hyra utifran kapitaltjinstkostnad och driftkostnader 4 259 000 kronor

Ekonomiska konsekvenser

Projektet slutredovisas till en slutkostnad pa 72 148 000 kronor utifran en investeringsram
pa 72 500 000 kronor. Det hyresgrundande investeringsbeloppet uppgar 72 148 000 kronor
vilket motsvarar slutkostnaden. Den konstnirliga utsmyckningen uppgar 381 000 kr och
ingér i det hyresgrundande investeringsbeloppet.

Ett dndrings- och tilliggsarbete har varit nédviandig att utféra avseende anslutningen till
overgangsstillet vid férskolan. Denna kostnad uppgar till 62 000 kronor som bekostats av
Exploateringsenheten.

Totala driftkostnader bestar av planerat och avhjilpande underhall, mediakostnader (el,
virme, vatten), fastighetsskotsel vid vinter- och sommartid samt administration. Dessa
uppskattas till 570 kronor per kvadratmeter utifrin befintlig drift idag.

Utifran det hyresgrundande beloppet beriknas kvadratmeterpriset f6r en sjalvkostnadshyra
till 3 125 kronor per kvadratmeter och ar. Internhyresmodellen ger en annan
kvadratmeterhyra for verksamheten.

Byggnationen av en forskola pa denna tomt har bidragit till flertalet terrasseringar av
utomhusytorna samt ett grundarbete som bidrar till en hég kostnad i férhallande till
byggnation av en forskola pa en plan tomt. Det har dven varit en férsening med vigarbetet
pa Skuruvigen som drabbat projektet med icke budgeterade kostnader f6r anslutning av el,
vatten och avlopp.

Konsekvenser for barn

Byggnationen av nya Utskogens férskola har inneburit att totalt 140 barn nu kan erbjudas
plats pa den nya forskolan. Det ir ett tillskott med mellan 10-15 nya forskoleplatser i
Duvnis Utskog. Utskogens forskola hade tidigare sju avdelningar med mellan 126-132 barn.
En ny modern och anpassad férskola till ett modernt pedagogiskt arbetssatt kommer att
skapa moijligheter till bade ekonomiska och verksamhetsnira besparingar.

Peter Skogberg Peter Bertilsson
Enhetschef Projektledare
Enheten for bygg och anligegning Enheten for bygg och anliggning



44

Patrik Héggstrand
Tt. gruppchef, bygg
Enheten for bygg och anliggning



	Byggnation av Utskogens förskola
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Projektbeskrivning Utskogens förskola
	Ekonomi
	Finansiering

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn


