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Forlikningsavtal om otillaten tradfallning i Nacka strand

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att inga foreslaget
torlikningsavtal med Nacka 13:79 AB avseende otilliten tradfillning pa kommunens
fastighet Sicklaon 14:1, under forutsittning att kommunfullmiktige beslutar inga foreslaget
tilliggsavtal II till exploateringsavtal av den 27 april 2015 med Nacka 13:79 AB.

Sammanfattning

Exploatoren Nacka 13:79 AB har i samband med sin ombyggnad pa fastigheten Sickladn
13:79 olovligen och i strid med inganget exploateringsavtal fallt flertalet trid pa kommunens
fastighet Sickladn 14:1, bland annat en stor skyddsvird ek. Forslaget till forlikningsavtal
reglerar slutligt kommunens ersittningskrav med anledning av den otillitna tradfillningen.
Forlikningsavtalet innebér bland annat att exploatoren, vid tidpunkt f6r undertecknandet av
forlikningsavtalet, ska erligga en miljon kronor till kommunen samt att exploatéren atar sig
att plantera ett trid med stamdiameter om cirka 50 cm och nio trid med stamdiameter om
cirka 40 cm pa egen bekostnad. Exploatoren ska dven vidta de dtgirder som en arborist
bedémer kravs for att sikerhetsstilla tridens vitalitet. Ink6pskostnaden inklusive transport
for de triad som ska planteras ar cirka en miljon kronor och planterings- och
etableringskostnaden omfattar ett virde av cirka 750 000 kr. Det totala virdet av
forlikningen uppgar dirmed till nairmare 2 750 000 kronor.

Arendet

Exploatoren Nacka 13:79 AB édger fastigheten Sicklaon 13:79 och bygger om befintlig
kontorsbyggnad pa fastigheten till bostdder. I enlighet med inganget exploateringsavtal,
antaget av kommunfullmiktige i Nacka kommun den 27 april 2015, § 119, har del av
fastigheten Sickladn 13:79 styckats av for allmin platsmark och sedermera reglerats in i
fastigheten Sicklaon 14:1 som dgs av Nacka kommun.

Exploatéren har i samband med ombyggnadsarbetet fillt flertalet trid, bland annat en stor
skyddsvird ek, inom det omrade som numera ir kommunal mark, utan kommunens
medgivande och i strid med exploateringsavtalet. Eken var skyddsvird ur biologiskt,
landskaps- och stadsbildsperspektiv. Omradet ingar i den grona kilen f6r Nacka och
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Virmdo och dr ett riksintresseomrade for kulturmiljovarden. Kommunen polisanmilde
hindelsen den 20 mars 2017.
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Bild 1: Illustration over Nacka strand, detaljplaneomridet Norra Branten, delplan 1, avgrinsat med de
fallda triidens placering ungefarligt markerat. Den mindre kartan illustrerar Nacka strands placering i
kommunen.

Exploatoren har férsummat sin plikt att varda marken och orsakat kommunen skada.
Triden som fillts har av kommunen med stoéd av Alnarpsmetoden virderats till 2 338 542
kronor. De subjektiva virdena, det vill siga skyddsvirden ur biologiskt, landskap- och
stadsbildsperspektiv, som gatt férlorade bedémer kommunen till en miljon kronor.
Kommunen har mot denna bakgrund riktat ett skadestindsansprak om 3 338 542 kronor
mot exploatéren. Exploateringsenheten Nacka stad och exploatérens féretridare har nu
arbetat fram ett forslag till forlikningsavtal som slutligt reglerar kommunens ersittningskrav
med anledning av den otillitna tridfillningen. Foreslaget forlikningsavtal innebar bland
annat f6ljande. Exploatoren ska, vid tidpunkt f6r undertecknandet av forlikningsavtalet,
erligga ett belopp om en miljon kronor till kommunen. Vidare ska exploatéren plantera och
bekosta ett trid med stamdiameter om cirka 50 cm samt nio trid med stamdiameter om
cirka 40 cm senast den 30 november 2020. Under en tidsperiod om fem ér fran varje
planteringstillfille ska exploatoren aven ansvara for skotseln av triden och pa egen
bekostnad inhdmta bedémningar frin en av kommunen godkind arborist angaende tridens
vitalitet. Inkopskostnaden inklusive transport for de trad som ska planteras ér cirka en
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miljon kronor och planterings- och etableringskostnaden omfattar ett virde av cirka
750 000 kronor. Det totala virdet av forlikningen uppgar dirmed till narmare 2 750 000
kronor.

Exploateringsenheten Nacka stad bedomer att féreslagen forlikning innebér en godtagbar
skadereglering med anledning av den otillatna tradfillningen och aterskapar en landskaps-
och stadsbild 1 linje med intentionerna f6r den planerade utvecklingen av berért omrade 1
Nacka strand.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut medfor en intikt 1 stadsbyggnadsprojektet pa en miljon kronor. I 6vrigt
bed6ms inte forslaget till beslut medfora nigra forindrade ekonomiska konsekvenser for
stadsbyggnadsprojektet.

Konsekvenser for barn

Forslaget till beslut ger forutsittningar for fortsatt arbete med stadsbyggnadsprojektet
Norra branten, delplan 1 1 sin helhet. Att exploat6ren dtar sig att plantera gront i omradet
bidrar till en generellt forbattrad stadskvalitet. I 6vrigt innebar detta beslut inga sarskilda
konsekvenser f6r barn.

Bilaga

Bilaga 1 Forslag till forlikningsavtal jamte bilagor.

Peter Granstréom Gunilla Lundstrém
Enhetschef Projektledare
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