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Forlangning av vissa hyresavtal

K&paren atar sig att erbjuda att forlanga de hyresavtal med samtliga icke-kommunala
hyresgister i Fastigheterna. Angivna hyresavtal ska forldngas pa tre r med tre érs
forlangning vid utebliven uppsédgning och i 6vrigt pa oférindrade villkor.

Nya Hyresavtalen

Parterna ska pa Tilltrddesdagen ingé nya hyresavtal avseende de lokaler och Fastigheter
som anges i Bilaga 16, pa de huvudsakliga villkor avseende hyrestid, hyra, hyrestilldgg
och underhéllsansvar som anges i nimnda bilaga ("Nya Hyresavtalen™).

Framtida tillaggs- och nyinvesteringar

Koparen atar sig att i framtiden genomftra de investeringar pa Fastigheterna, och pa
fastigheter som bildats pa mark anvisad enligt punkten 18 som Siljaren fréan tid till
annan begér. De investeringar som Séljaren krdver att Koparen ska genomfora ska, med
undantag av sddana investeringar som omfattas av punkten 19, utforas i enlighet med

Bilaga 17.
Atagande att uppfora hyresldgenheter

Séljaren avser att, genom markanvisningar, erbjuda mark till Képaren for uppférande av
minst 500 hyresldgenheter i kommunen. Parterna dr 6verens om att det pa anvisad mark
ska uppforas bostidder som ska upplatas med hyresritt. Priset for marken ska motsvara
marknadsvérdet for mark att anvédndas till uppférande av hyresritter vid tiden for
markanvisningen. Anvisningen ska ske enligt Séljarens vid var tidpunkt tillimpade
riktlinjer f6r markanvisning och i 6vrigt enlighet med vid var tidpunkt giillande lag.

Koparen atar sig, att senast sex méanader efter det att genomford detaljplaneéndring
avseende varje relevant markanvisning har vunnit laga kraft, anstka om bygglov samt
inom tio ménader fran erhéllet bygglov paborja uppforande av hyresldgenheterna. For
varje paborjad kalendervecka efter ovan angiven tidpunkt som Koparen inte har inlett
uppforandet av hyresldagenheterna pa den aktuella marken, eller i forekommande fall pa
de aktuella markerna, ska Koparen utge 500 000 kr i vite till Séljaren, for var och en av
de aktuella markerna dér uppforandet har kommit att férsenas. Villkorat av att Sdljaren
erbjudit mark for uppforande av minst 500 hyreslédgenheter atar sig Koparen vidare att
minst 500 hyresldgenheter ska vara klara for inflyttning senast fem (5) ar efter det att
samtliga for uppforandet relevanta detaljplaneéndringar och bygglov har vunnit laga
kraft. Om Siljaren endast erbjuder mark for uppférande av mindre antal hyresritter
skall motsvarande gélla men med proportionell justering av kravet pé antal fardigstéllda
hyresrétter 1 forhéllande till antalet hyresrétter som kan uppforas pa den mark som
erbjudits. Om Kd&paren inte har uppfort ovan angivet antal hyresldgenheter, inom ovan
angiven tid, ska Koparen utge ett vitesbelopp till Siljaren om 0,5 procent av
kopeskillingen for aktuell anvisad mark, for varje paborjad kalendervecka efter ovan
angivet datum till dess att minst 500 hyresldgenheter (eller, i férekommande fall, den
Justerade méngden hyresritter enligt ovan) dr klara for inflyttning. Kdparen garanterar
att en sadan hyresritt som Koparen uppfor i enlighet med denna punkt, inte kommer att
omvandlas till bostadsritt alternativt dgarligenheter under perioden fram till den 31
Januari 2027. Om sé dnda skulle komma att ske ska K&paren utge vite till Saljaren |~ />
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motsvarande 30 % av den kopeskilling som K&paren erhallit vid forsiljning av den
fastighet dér aktuell hyresldgenhet &r beldgen. Koparen ska inte vara skyldig att betala
viten enligt denna punkt vid forseningar som beror pa hinder utanfor Képarens kontroll,
som Koparen inte skdligen kunde forvéntas ha riknat med vid ingaendet av detta Avtal
och vars foljder Koparen inte heller skéligen kunde ha undvikit eller dvervunnit.

Intill fullgérandet av atagandet i denna punkt 18, dock ldngst intill 31 januari 2025, ska
Koparen (eller Képarens dgare) ej dga ritt att utan Séljarens skriftliga medgivande,
sddant medgivande att ej oskéligen forvégras, 6verlata vare sig Fastigheterna eller
dgande i1 Koparen. Detta giller dock inte vid 6verlatelse till sadan juridisk person som
direkt eller indirekt kontrollerar eller kontrolleras av Rikshem AB (publ), dock under
forutséttning att Rikshem AB (publ) solidariskt med den juridiska person till vilken
dverlatelsen sker jamvil efter 6verlatelsen svarar for samtliga forpliktelser enligt detta
Avtal.

Ansvar miljopdverkan

Det aligger Koparen att pa egen bekostnad successivt genomfora investeringar pa
Fastigheterna i syfte att dstadkomma energieffektiviseringar och minska belastningen pa
miljon, i enlighet med de Nya Hyresavtalen.

Sdljarens och Koparens dtaganden

Parterna atar sig att diskutera och gemensamt verka for en andamalsenlig hantering av
behovet av fortsatt tillhandahéllande av forvaltningstjdnster relaterade till Fastigheterna
under en 6vergangsperiod om tre (3) méanader fran Tilltrddet.

Pa Fastigheterna pagar per Anbudsdagen de entreprenader som anges i Bilaga 20.2
("Pagiende Entreprenader”), vilka inte beriknas vara slutforda pa Tilltridesdagen.
Siljaren ska efter Tilltradesdagen, pa egen bekostnad, tillse att de Pdgdende
Entreprenaderna slutfors. En Padgdende Entreprenad anses slutférd nér den varit foremal
for godkénd slutbesiktning och samtliga anmérkningar fran slutbesiktningen som
entreprendren ansvarar for har atgérdats och varit foremal for efterbesiktning.

Siljaren atar sig vidare att slutfora eventuellt andra per Anbudsdagen forekommande
pagéende eller bestdllda entreprenader, pa egen bekostnad.

Siljaren ska verka for att samtliga réttigheter enligt gillande garantier avseende
Péagaende Entreprenader samt for andra entreprenader utforda pa Fastigheterna 6verlats
till Koparen. Om &verlételse inte kan ske forbinder sig Siljaren att tillse att agera pa
Kd&parens instruktion mot aktuell entreprendr sé att Kdparen kan tillgodogéra sig
rittigheterna enligt det aktuella entreprenadavtalet.

Fram (och begrinsat) till nittio (90) dagar efter Tilltrddet atar sig Séljaren att ersitta
Koparen for (i) kostnad eller skada som Koparen asamkas som f6ljd av krav fran
myndigheter riktade mot K&paren for brist pa Fastigheterna som redan fanns pa denna
vid Tilltrddet, i den man sadant krav framstillts av myndighet senast nittio (90) dagar
efter Tilltrddet, och (ii) kostnader for atgardande av brister och anmérkningar enligt
besiktningar och inspektioner som anges i punkterna 11.1(i), (j) och (1) som genomfors
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