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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Medel for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede;
Idrottshallar Ektorpsvagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att férdela 4,4 miljoner kronor till
stadsbyggnadsprojekt Idrottshallar Ektorpsvagen inom Exploateringsenheten Nacka stad
enligt tabell nedan.

Nettoinvesteringen, det vill sdga summan av inkomster och utgifter, tas i ansprak frin den
av kommunfullmiktige den 14 november 2016 § 287, beviljade ram pa 50 miljoner kronor
for projekt i tidigt skede avseende exploateringsverksamheten ar 2019.

. Inkomst . Nettoinvestering .
Projekt Projekttyp ) Utgift () (miljoner kronor) | Orrade
Idrottshallar
Ektorpsvigen Byggherreprojekt 0 -4,4 -4,4 | Ovriga projekt
SUMMA 0 -4,4 mkr -4,4 mkr

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkt 10.10 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Arbetet med nytt stadsbyggnadsprojekt Idrottshallar Ektorpsvigen har pabérjats under
hosten 2019 med anledning av utékat planomrade och ersatter tidigare planprojekt
Tennishall vid Ektorpsvigen. Ett omtag 1 projektet sker for att skapa en maoijlighet att
omlokalisera befintliga ishallar pa Jarlah6jden som ett led 1 den framtida utvecklingen i
centrala Nacka. Diarmed Overgar ansvaret for antagandet av detaljplanen till
kommunfullmiktige och budget for fortsatt planarbete séks.

Stadsbyggnadsprojektet Idrottshallar Ektorpsvigen foreslas tilldelas 4,4 miljoner kronor ur
den beslutade potten for projekt i tidigt skede, for fortsatt arbete med detaljplanen f6r
tennis- och paddelhall samt tva ishallar.
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Arendet

Bakgrund

Arbetet med ett nytt stadsbyggnadsprojekt Idrottshallar Ektorpsvigen har pabérjats under
hosten 2019. Projektet ersitter tidigare planprojekt Tennishall vid Ektorpsvigen som
planenheten ansvarat for. Projektets tidigare syfte var att ta fram en detaljplan som
mojliggjorde anldggande av en tennis- och paddelhall f6r Saltsjo-Duvnis tennisklubb
tillsammans med markagaren Nacka Mark Exploatering Kommanditbolag. Planférslaget var
utstallt for granskning under kvartal 4 2017 till och med kvartal 1 2018.

Planprojektet 6vergir till ett stadsbyggnadsprojekt med anledning av att planomradet
foreslas att utdkas for ytterligare idrottsverksamhet. Darmed 6vergar ansvaret for antagande
av detaljplanen till kommunfullmiktige och budget for fortsatt planarbete séks. Ett omtag 1
projektet sker f6r att mojligegéra en omlokalisering av befintliga ishallar pa Jarlah6jden, som
ettled i den framtida utvecklingen i centrala Nacka. Lokalisering av tva nya ishallar intill
Ektorpsvigen, norr om vig 222, frigér mark pa Jarlah6jden och moijligeor en effektivare
markanvindning. Fér Saltsjo-Duvnis tennisklubb dr det av mycket stor vikt att planarbetet
fortskrider och slutfors utan ytterligare dréjsmal.

Stadsbyggnadsprojektet Idrottshallar Ektorpsvagen

Det nya stadsbyggnadsprojektets mal dr att moéjliggora for idrottsverksamhet vister om
Ektorpsvigen och norr om vig 222, se bild 1 nedan. Utéver en tennis- och paddelhall
provas mojligheten att etablera tva nya ishallar inom planomradet. Dessa ska kunna
tillgodose det idrottsintresse och framtida behov som finns runt om i kommunen och som
idag tillgodoses genom de tva ishallarna som finns vid Nacka sportcentrum pa Jarlah6jden.
En samlokalisering av idrottsanliggningarna vid Ektorpsvigen medfor att mark pa
Jarlahojden frigérs och kan fa annan markanvindning.

En konsekvens av att samlokalisera idrottshallarna dr att planomradet behéver utékas mot
norr och vister. I och med att planomradet utokas behover tidigare utredningar som ar
genomforda under planarbetet med enbart en detaljplan f6r tennis- och paddelhallen nu
kompletteras och planforslaget stallas ut pa ny granskning. I detta skede behover dven
torslag till avtal tas fram. Dels ett avtalsforslag med nuvarande markégare, Nacka Mark
Exploatering Kommanditbolag, som sikerhetsstaller markatkomsten for den tinkta
anvindningen f6r bade tennis- och paddelhall samt ishallar och dels ett forslag till avtal om
upplatelse av mark med Saltsjo-Duvnis tennisklubb som huvudman.
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Bild 1: Illustration dver det geografiska ommdef for stads@/ggﬂadprgeétet Ldrottshallar E/éz‘w])smgm
Den mindre kartan visar omrddets geografiska placering i kommunen.

Huvudmannaskapet for ishallarna dr inte faststillt och avses I6sas i ett senare skede. Till
dess kommer kommunen att agera huvudman 1 arbetet. Kommunen star darmed f6r
samtliga kostnader kopplat till fortsatt planarbete och kommunens kostnader avseende
framtagande av avtalsforslag med nuvarande fastighetsigare Nacka Mark Exploatering
Kommanditbolag och Saltsj6-Duvnis tennisklubb.

For projektet foreslas 4,4 miljoner kronor tilldelas f6r planarbetet med en tennis- och
paddelhall samt tva ishallar. Malsittningen dr att dessa medel ska ricka for att slutféra
arbetet med detaljplanen.

Under planarbetet beh6ver ocksa en 6versiktlig beskrivning tas fram hur genomférandet av
detaljplanen ska ske. Anldggningarna kommer sannolikt att byggas vid olika tidpunkter. I
samband med faststillande av huvudmannaskapet f6r ishallarna kommer en budget for
genomforandeskedet féreslas beviljas av kommunfullmiktige.

Exempel pa identifierade risker inom projektet:
e Idrottsanliggningarna byggs i olika skeden och tidplanen f6r ishallarnas

genomférande dr beroende av forutsittningar inom stadsbyggnadsprojektet
Jarlahojden.



44

e En 6kad exploatering i omradet med tva ishallar kommer sannolikt medfora
utokade atgirder f6r dagvattenhantering.

e Det utokade planforslaget medfor 6kat behov av parkeringsplatser vilka kan vara
svara att tillskapa inom befintligt planomrade.

e Kommunen tar den ekonomiska risken for fortsatt planarbete.

Tidplan
Beslut om medel for projekt i tidigt skede = December 2019
Detaljplan granskning Kvartal 1-2 2020
Detaljplan antagande Kvartal 1 2021

Under den fortsatta planprocessen kommer exploateringsenheten att utreda om ishallarna
ska byggas 1 kommunal regi eller om byggritten ska Overlatas till en extern part. Byggstart
kommer att kunna ske tidigast 2021. En eventuell flytt av ishallarna fran Jarlahojden till det
nu aktuella omradet kan ske tidigast 2024.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut innebir att det aterstar 28,6 miljoner kronor av tidigare beviljad budget f6r
projekt 1 tidigt skede avseende ar 2019 f6r exploateringsverksamheten.

Konsekvenserna for kommunens investerings- och driftbudget ar avhingiga om kommunen
kommer att ta pa sig ansvaret for att bygea och/eller dga ishallarna eller ej. Sidana
konsekvenser kommer att utredas innan férslag om antingen byggande i kommunal regi
eller markanvisning till en extern part liggs fram for beslut.

Konsekvenser for barn
Den utokade méjligheten for idrottsverksamhet i kommunen bedéms frimja méjligheten
till fritidsaktiviteter och god hilsa och medf6r dirmed positiva konsekvenser f6r barn.

Peter Granstrém Therese Rosberg
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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