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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner att féreslagen sikerhet i form av bolagsgaranti utstilld av
Besqab AB ersitter befintlig bolagsgaranti utstilld av CEREP Sweden D AB vad giller
ekonomiska dtaganden i exploateringsavtal, S6dra Nacka Strand, detaljplan 4.

Sammanfattning

Nir kommunen antog exploateringsavtalet tillh6rande detaljplanen f6r S6dra Nacka Strand,
detaljplan 4, igde CEREP Sweden D AB (vidare kallade ?CEREP”’) samtliga
fastighetsigande bolag (Nacka 3 AB, Nacka 4 AB, Nacka 10 I AB och Nacka 10 II AB).
Diirfor stillde CEREP ensamt ut en bolagsgaranti for fullgbrande av de fastighetsdgande
bolagens dtaganden enligt exploateringsavtalet.

CEREP har salt de fastighetsigande bolagen, Nacka 10 I AB och Nacka 10 II AB, till
Besqab AB (vidare kallade "Besqab”). Dirfér har CEREP och Besqgab inkommit med
torfragan om att utstilla en bolagsgaranti fran Besqab for dessa bolag. Ny bolagsgaranti fran
Besqab ersitter den befintliga bolagsgarantin frain CEREP.

Exploateringsenheten Nacka Stad har, med st6d fran redovisningsenheten, gjort
bedémningen att den foreslagna bolagsgarantin frain Besqab ar fullgod och att ett byte av
bolagsgarantin dirfér kan godkinnas av kommunen. Bolagsgarantin frain CEREP upphor
att galla nar kommunen tagit beslut om ny garanti fran Besqab.

Beslut om byte av sidkerhet behover fattas innan Besqab tilltrader Nacka 10 I AB
och Nacka IT AB den 19 december 2019, vilket innebir att drendet kommer att
beredas 1 kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 10 december 2019 och
direfter behover det fattas ett ordférandesbeslut med stod av kommunstyrelsens
delegationsordning.
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Arende

Bakgrund

Kommunfullmiktige tog den 11 december 2017 beslutet att anta detaljplan f6r Sédra Nacka
Strand detaljplan 4 samt att inga tillh6rande exploateringsavtal. Detaljplanen 6verklagades
och slutlig dom kom frin Mark- och miljoéverdomstolen den 16 januari 2019, dar
kommunens antagandebeslut faststilldes och planen vann laga kraft. Vid tidpunkten fér
antagande dgde CEREP samtliga fastighetsigande bolag, Nacka 3 AB, Nacka 4 AB, Nacka
10 I AB och Nacka 10 II AB.

I enlighet med punkt 10.1.6 1 exploateringsavtalet utstillde CEREP, i samband med
antagandet av planen och exploateringsavtalet, en bolagsgaranti pa 100 miljoner kronor f6r
att sikerstilla fullgdrandet av exploateringsbolagens ekonomiska ataganden. Vidare under
samma avtalspunkt beskrivs att CEREP for diskussioner kring 6verlatelse av aktier i de
fastighetsdgande bolagen och att avsikten ér att framtida férvirvare av bolagen ska utstilla
nya bolagsgarantier enligt faststillda belopp innan CEREP befrias fran sitt atagande.

Vidare beskrivs att, infor nya bolagsgarantier, ska kommunen bedéma foreslagen garants
finansiella stillning utifran maéjligheten att utstilla aktuell bolagsgaranti och godkinna dessa
om dessa objektivt sett kan anses utgora tillricklig sikerhet for att fullgora aterstaende
torpliktelser. Under samma avtalspunkt anges dven att ndgon ny sikerhet f6r Nacka 4 AB
inte behover utstillas.

For bolaget Nacka 3 AB har redan beslut tagits av kommunstyrelsen 2019-04-01 § 111 om
en ny bolagsgaranti fran Peasgood Nonsuch AB, ett heligt dotterbolag till Tobin Properties,
pa beloppet 46 538 462 kronor. I samband med detta utstilldes en ny bolagsgaranti fran
CEREP pa kvarstaende belopp om 53 461 538 kronor f6r bolagen Nacka 10 I AB och
Nacka 10 II AB.

CEREP och Besqab har nu inkommit med forfragan om att utstilla en ny bolagsgaranti pa
Besqab f6r Nacka 10 I AB och Nacka 10 II AB pa beloppet 53 461 538 kronor i samband
med att de fastighetsigande bolagen tilltrids av Besqab den 19 december 2019. Ny
bolagsgaranti fran Besqab ska ersitta den befintliga bolagsgarantin frain CEREP.

Exploateringsenheten Nacka stad har, med st6d fran redovisningsenheten, gjort
bedémningen att den foreslagna bolagsgarantin fran Besqab ar fullgod och att ett byte
darfor kan godkinnas av kommunen. Bolagsgarantin frain CEREP pa 53 461 538 kronor
upphor att gilla nir kommunen fattat beslut om ny garanti fran Besqab och detta har vunnit
laga kraft.

Beslut om byte av sidkerhet behover fattas innan Besqab tilltrider Nacka 10 I AB
och Nacka II AB den 19 december 2019, vilket innebir att drendet kommer att
beredas 1 kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 10 december 2019 och
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direfter behover det fattas ett ordférandesbeslut med stod av kommunstyrelsens
delegationsordning.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebir inga direkta ekonomiska konsekvenser f6r kommunen, 1 och
med att bedomning gjorts att den nya bolagsgarantin ar fullgod. Genom forslaget till beslut
far kommunen en ny godtagbar sikerhet som sékerstiller fullg6randet av
exploateringsbolagens ekonomiska dtaganden inom detaljplanen.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut innebir inga konsekvenser f6r barn.

Bilagor
Bilaga 1 Befintlig bolagsgaranti frain CEREP Sweden D AB om 53 461 538 kronor
Bilaga 2 Ny bolagsgaranti fran Besqab AB om 53 461 538 kronor

Peter Granstréom Fatima Abdul Al
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka Stad
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