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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2019/1106
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Begdran om omforhandling av avtal och krav fran
bostadsrattsforeningen Neglinge Torg nr 2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att avvisa bostadsrittsféreningen
Neglinge Torg nr 2:s begiran om omférhandling av avtal och att bestrida féreningens krav
pa betalning.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 2.9 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nacka kommun innehar en lokal med bostadsritt pa fastigheten Nacka Neglinge 44:2.
Fastigheten dgs av bostadsrattsforeningen Neglinge Torg nr 2 ("Foreningen”). Av stadgarna
tor bostadsrittsforeningen Neglinge Torg nr 2 framgar att den arsavgift som Nacka
kommun ska betala till Féreningen ska beriknas med undantag for rintor och amorteringar
tor foreningens lan. En dndring av den aktuella paragrafen i stadgarna kriver Nacka
kommuns bitride. Foreningen har tillskrivit Nacka kommun och begirt att omférhandling
ska ske sa att Nacka kommuns arsavgift framgent dven ska baseras pa Foreningens
kapitalkostnader. Nagot skl till att Nacka kommun skulle bitrida en sddan dndring har
dock inte framkommit. Féreningen har dven begirt att Nacka kommun ska betala 729 680
kronor som genom amorteringar anges ha tillgodogjorts kommunen samt 59 123 kronor f6r
rintor under de senaste tva aren. Féreningens krav pa betalning bedéms sakna rittslig
grund.

Arendet

Nacka kommun innehar en lokal med bostadsritt pa fastigheten Nacka Neglinge 44:2 med
gatuadress Sturevigen 12 i Saltsjobaden. Fastigheten dgs av bostadsrittsféreningen Neglinge
torg 2. Nacka kommun hyr ut lokalen till Saltsjobadens pensionarsférening. Av det
exploateringsavtal, tecknat av Nacka kommun den 21 juni 1989, som foregick upplatelsen
framgar bland annat att Féreningen skulle upplata en lokal om cirka 200 kvadratmeter och
att arsavgiften for till kommunen upplaten lokal skulle vara baserad pa enbart
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driftskostnader. Av exploateringsavtalet foljer vidare att férutsattningarna om
lokalupplatelsen skulle skrivas in 1 Féreningens stadgar.

Av Féreningens stadgar framgar att arsavgiften for den till Nacka kommun upplatna lokalen
ska beridknas utan medtagande av Foreningens kostnader for rintor och amorteringar. Det
framgar dven att paragrafen kan dndras endast under férutsittning att innehavaren av
bostadsritten till lokalen bitrider andringsbeslutet.

Foreningen har nu tillskrivit Nacka kommun och begirt att exploateringsavtalet ska
omférhandlas sa att kommunens drsavgift i fortsittningen ska grundas inte bara pa
driftkostnader utan dven pa kapitalkostnader. Foreningen har dven framstillt ett krav pa
ersittning med ett belopp om 729 680 kronor vilket pastés ha tillgodogjorts Nacka kommun
genom amortering samt 59 123 kronor for rintekostnader under de senaste tva aren.

Foéreningens krav pa betalning bedéms sakna rittslig grund och bor bestridas. En dndring
av stadgarnas bestimmelse om arsavgiftens berikning forutsitter att Nacka kommun
bitrider andringsbeslutet. Nagot skil till att Nacka kommun skulle bitrida en sadan dndring
har inte framkommit. F6r det fall Féreningen viljer att vidhalla kravet har foreningen att
ans6ka om stimning vid allmidn domstol.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet far i och for sig inga ekonomiska konsekvenser. Féreningen kan vidhalla kravet och
initiera en rattslig provning.

Konsekvenser for barn
Beslutet far inga konsekvenser for barn.

Bilagor
Skrivelse fran Brf Neglinge Torg nr 2, bilaga 1
Exploateringsavtal tecknat den 21 juni 1989, bilaga 2

Kersti Hedqvist Helena Eriksson
Enhetschef Hyresférhandlare
Enheten for fastighetstorvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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