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Detaljplan for Jarla stationsomrade norr
Yittrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnémmnden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och

stadsbyggnadsnimnden 1 bilaga 1 till enheten fOr strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 30 januari 2020.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen fOr Jirla stationsomrade norr pa remiss for att yttra
sig under samradstiden 22 januari 2020 till 19 februari 2020. I remissvaret behandlas de
fragor kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for, det vill siga 6versiktlig planering,
bostadsforsorjning, 6vergripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och
kommunens roll som fastighetsagare. Syftet med detaljplanen ar att méjliggora en tit
stadsmilj6 runt kommande tunnelbanestation Jirla med attraktiva allmanna platser och
kvartersbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet. I aktuellt planférslag mojliggors cirka
400 bostider och knappt 300 kvadratmeter verksamhetsyta i bottenvaningar.

Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanens samradsforslag, som i huvudsak utformats i
enlighet med de 6versiktliga planerna f6r Nacka kommun. Det dr positivt att Jarla
stationsomride kan utvecklas med bostider och verksamhetslokaler 1 bottenviningarna
kring den kommande tunnelbanestationen. D4 kommunen siljer mark f6r nya bostider
forvantas genomforandet av detaljplanen ge ett ekonomiskt 6verskott, vilket ocksa ses som
positivt. Projektet bor dock redovisa sina 6vergripande kostnader inklusive driftskostnader.
For att uppfylla behovet av infartsparkeringar 1 narheten av tunnelbanestationen behéver
fler cykelparkeringar tillkomma i kommande detaljplaner i omradet. Aven sikra och trygga
gangstrak for barn och 6vriga behover sikerstallas. For att uppna maélen 1
majoritetsprogrammet dr det viktigt att anta detaljplanen enligt tidplanen.
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Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Jarla stationsomride norr pa remiss for att yttra
sig under samradstiden 22 januari 2020 till 19 februari 2020. I remissvaret behandlas de
fragor kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for, det vill siga 6versiktlig planering,
bostadstorsorjning, 6vergripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och
kommunens roll som fastighetsidgare. Diaremot behandlas inte detaljplanens redovisning av
till exempel gestaltning, miljoéfrigor och teknisk f6rsorjning.

Planforslagets syfte och omfattning
Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en tit stadsmiljé runt kommande

tunnelbanestation Jarla med attraktiva allminna platser och kvartersbebyggelse med hog
arkitektonisk kvalitet. I aktuellt planférslag mojligeors cirka 400 bostider och knappt 300
kvadratmeter verksamhetsyta i bottenvaningar mot gator och offentliga rum. Planfoérslaget
m6jliggdr en hog exploatering i ett kollektivtrafiknira lige vilket innebir ett effektivt
markutnyttjande. Detaljplanen ger dven planstéd f6r ombyggnad av de omgivande vigarna
Kyrkstigen, Birkavigen, Jarla bro och Varmdovagen, i syfte att 6ka kapaciteten och for att
ge en mer stadsmassig utformning samt skydd at ett antal hundraariga ekar.

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till Vairmdovigen 1 héjd med Saltsjo-Jarla station, som
ir en station pa Saltsjobanan. Omradet som detaljplanen omfattar ér cirka 15 000
kvadratmeter och bestir idag av vigomrade, en skogsklidd kulle av fyllnadsmassor, en
markparkering, ett tvavaningshus med tandlikarmottagning och en restaurangverksamhet i
en mindre byggnad av tillfallig karaktir.

I planforslaget ingar infartsparkering for cykel vilket ar viktigt for att underlitta ett hallbart
resande till och fran bytespunkten mellan tunnelbana, Saltsjobanan och bussar. For att
uppfylla behovet av infartsparkeringar i narheten av tunnelbanestationen behéver fler
cykelparkeringar tillkomma i kommande detaljplaner i omradet.

Detaljplanen forutsitter att Nacka kommun och fastighetsigaren ingar exploateringsavtal
tor att tydliggora forutsittningar f6r kommande byggnation samt ansvars- och
kostnadsfordelning mellan de bada parterna. Fastighetsagaren ska exempelvis medfinansiera
tunnelbanan och erligga exploateringsersittning till kommunen. Inom planomradet finns
dven kommunal mark som avses markanvisas till byggaktor 1 och med detaljplanens
genomforande. Lokalt omhindertagande av dagvatten ska tillimpas. Bygg- och
anliggningsatgirder samt vidare drift och underhall inom kvartersmarken bekostas av
fastighetsagaren.

Gaillande detaljplaner och foreslagna forandringar
Omradet ber6rs av tre gillande detaljplaner, diribland detaljplan nr 625 fran 2019 som

reglerar den nya tunnelbanestationen. De bestimmelser som reglerar tunnelbanan kommer
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att lyftas 6ver i aktuell detaljplan. Gillande byggnadsplan nr 43 fran 1948, méjliggér omrade
for affirsverksamhet 1 tva vaningsplan. Dessa bestimmelser kommer att upphéra da den
nya planen vinner laga kraft, for att istallet ersittas av bestimmelser som medger bostider,
verksambheter, inklusive handel, i bottenplan. Foérindringen i och med aktuell plan medfor
att befintlig specialisttandldkarklinik inte lingre kan finnas kvar i omréadet. Stadsplan nr 27
fran 1963 reglerar Jarlaledens strickning inom omridet samt mindre del parkmark.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen 6verensstimmer med och uppfyller 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategier
”Skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklan” och “komplett transportsystem
med tunnelbana till Nacka”.

Detaljplanen uppfyller de syften som fastslagits i start-PM och beriknas antas 2021.
Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal om att 13 500 bostader ska
tillkomma pa vistra Sicklaén till 2030. Planforslaget uppskattar att knappt 400 bostidder kan
tillkomma.

I den utvecklade strukturplanen f6r Nacka stad anges en huvudsaklig bebyggelseh6jd pa 5—
6 vaningar, men hogte hus ir limpliga pa flera platser. Aven dokumentet Forhallningssitt
till hoga hus 1 Nacka stad medger att hoga hus kan prévas i en detaljplaneprocess, men
hinsyn ska tas till kyrkogarden samt den ligre bebyggelseskalan och kulturmiljon i
Birkaomradet.

Strukturplanen anger vidare att planomradet ska innehalla blandad bebyggelse med bostider
och verksamheter. Eftersom detaljplanen tydligt fokuserar pa att innehalla bostider,
bedéms den inte ge nagot tillskott avseende arbetsplatsmalet om 10 000 arbetsplatser 1
Nacka stad till 2030.

Ett av malen i mal och budget 2019-2021 ir att en tredjedel av de nya bostdderna pa
kommunalt anvisad mark ska bli hyresritter. Detta mal giller f6r kommunen som helhet.
Aktuellt projekt planeras dock inte for hyresritter.

Planomradet angrinsar till Birkavigen och bostadsrittsféreningen Britteberg, som ingar 1 ett
omrade utpekat som lokalt intresse f6r kulturmiljévarden i kulturmiljoprogrammet, antaget
av kommunstyrelsen 2011. Enligt startpromemorian fran 2015 ska projektet férhalla sig och
ta hinsyn till de narliggande villorna 1 bostadsrittsforeningen Britteberg, vilka dr skyddade
med detaljplanebestimmelsen q, vilket innebir rivningsférbud och skyddsbestimmelser. I
planprogrammet for centrala Nacka anges att kulturvirdena och de olika historiska skikten 1
den fysiska miljon ska utvecklas och férvaltas.
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Vilfardsfastigheter

Detaljplanen planeras inte innehalla nagra kommunala valfardsindamal. D4 detaljplanen har
mycket sma gardar, dr den inte limpad for férskoleverksamhet. Det dr en hog andel sma
ligenheter 1 detaljplanen, vilket férmodas ge mindre behov av forskoleplatser jimfoért med
stora ligenheter. Behovet av férskoleplatser bedoms dock kunna 16sas inom nitrliggande
torskoleenheter.

Tidplan och genomférande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske under tredje till
fjarde kvartalet 2020 och kommunfullmiktiges antagande dr berdknat till forsta kvartalet
2021. Tidpunkten f6r detaljplanens antagande har skjutits framat med cirka 3,5 ar jamfort
med start-PM.

Exploateringsavtal ska ingas i samband med detaljplanens antagande. Ans6kan om bygglov
och utbygenad enligt den nya detaljplanen kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart inom detaljplanens vistra bebyggelsekvarter kan tidigast ske under ar 2021.
Utbyggnad av det Ostra bebyggelsekvarteret forutsitter samordning med Region
Stockholms Forvaltning f6r utbyged tunnelbana (FUT). Preliminir bedomning for byggstart
av det 6stra bebyggelsekvarteret dr ar 2026. Vissa arbeten kan komma att genomfoéras
samordnat mellan byggaktéren och FUT tidigare dn dr 2026. Utbyggnad av allmin plats
enligt detaljplanen planeras som en del av en storre utbygenad och ingar i en etappvis
utbyggnad av allminna anliggningar inom centrala Nacka. Utbyggnad av allmin plats pagar
prelimindrt fram till och med ar 2030.

Nacka vatten och avfall AB dr huvudman f6r det allmdnna vatten- och spillvattennitet
liksom det allmidnna dagvattensystemet. Bolaget ansvarar for drift, underhall och utbyggnad
av vatten- och spillvattenledningar fram till anvisad férbindelsepunkt vid fastighetsgrins.
Omforlagening av befintliga vatten- och spillvattenledningar krivs innan arbeten startar
inom det vistra bebyggelsekvarteret. Det rader begrinsad kapacitet i det allmidnna
spillvatten- och dagvattennatet i omradet vilket innebir att tillfilliga 16sningar kan kravas
om planerad kapacitetsutbyggnad inte genomfors i takt med utbyggnaden inom
detaljplanen. Den nya bebyggelsen kriver en ny elnitsstation, vars placering ska faststéllas
och regleras inom planomradet for det fortsatta arbetet.

Kommunens roll som fastighetsdagare

Inom planomradet finns kommunal mark om cirka 1900 m? i det Ostra kvarteret inom del
av fastigheten Sickladn 40:11. Denna mark avses markanvisas till byggakt6r i och med
detaljplanens genomférande.

Ekonomiska konsekvenser
Exploatéren svarar for alla kostnader f6r utveckling av kvartersmarken. Kommunen

ansvarar for utbyggnaden av de allminna anliggningarna. Exploatéren bidrar med
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exploateringsersittning for sin nytta av de allminna anliggningarna och medfinansierar
utbyggnaden av tunnelbanan. D4 kommunen planerar att silja mark for nya bostider inom
planomradet forvintas genomférandet av detaljplanen ge ett ekonomiskt Gverskott.
Samtidigt innebir planens genomférande 6kade driftkostnader f6r kommunen i form av
underhill av nya anliggningar saisom de tva nya tunnelbanetorgen, och férbittrade befintliga
anldgeningar, sisom bredare gator med forbattrad tillganglighet f6r gdende och cyklister.
Projektet bor redovisa sina 6vergripande kostnader inklusive driftskostnader.

Den nya detaljplanen férvintas pa sikt medfora 6kade fastighetsvirden i omradet da den
m6jligedr £6r fler bostader, service och mindre handel 1 ett mycket kollektivtrafiknira lage.
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér
tillkommande byggritter pa fastigheterna Sickladn 361:1 och del av Sicklaén 40:11.
Forvantningsvirden for fastigheterna kan uppsta tidigare.

Konsekvenser for barn
Planforslaget innebir positiva konsekvenser for barn i form av bittre mojligheter till rorelse

1 nord-sydlig riktning genom att omradet férses med torg och trappor. Planerad bebyggelse
foreslas fa garageangoringar via Kyrkstigen respektive Birkavagen, vilket medfor fler
fordonsrérelser jamfoért med idag, inte minst pa Kyrkstigen. Sikra och trygga gangstrak for
barn och ovriga beh6ver darfor sikerstillas i fortsatt planarbete.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning
Bilaga 4 Plankarta

Bilaga 5 Fastighetskonsekvensbeskrivning
Frida Foley Henrik Svensson
T.f. enhetschef Oversiktsplanerare

Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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