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Den hir fastighetskonsekvensbeskrivning sammanfattar information som finns i forslaget till detaljplan och redovisar 6vergripande de

konsekvenser som forslaget innebir for enskilda fastigheter inom detaljplaneomradet. Pa sista sidan i den hir konsekvensbeskrivningen

finns en 6versiktsbild som visar hur berorda fastigheter paverkas av olika regleringar av mark med anledning av forslaget till detaljplan.

Tabellen nedanfoér redovisar idag kinda konsekvenser f6r enskilda fastighetsdgare i fragor som handlar om behov av att: reglera mark fran

en fastighet till en annan, skapa nya rittigheter eller férandra rittigheter som finns idag, fordela kostnader och ekonomisk ersittning, ta fram

avtal och 6verenskommelser samt hur eventuella byggritter inom fastigheterna paverkas med anledning av den nya detaljplanen.

Tabell: bed6mning av konsekvenser for fastigheter inom detaljplaneomradet med anledning av forslaget till ny detaljplan

-1 wlesras0

Osiker fastighetsgrans kan
innebara att ytterligare mark
behover regleras.
Fastighetsbestimning kan
kravas i den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Omradet planldggs so
allman plats och overfors
genom fastighetsreglering till
den kommunalt dgda
fastigheten Sicklaon 40:11.

-~—=] nytta av atgarden.

Servitutet ar till formén for Nacka
kommun och ger allmanheten ratt att
ga och cykla har. Omradet planlaggs
som allman plats och ersatter
servitutet. Servitutet ska upphora att
gilla genom lantmateriforrattning
efter att detaljplanen vunnit laga kraft
eller genom att parterna gemensamt
ansoker om att upphava servitutet
hos inskrivningsmyndigheten.

Fastighetsagaren kan
darfor bli skyldig att
bekosta del av atgirden
om inget annat avtalas.

Generellt baseras
ersittningen pa virdet
av pagaende
markanvandning och
vardet av eventuella
forvantningar om ny
markanvandning.

16sa in marken efter att
detaljplanen vunnit laga
kraft.

Fastighet Avstar/erhaller/upplater Rittigheter som paverkas, Ekonomiska Ekonomiska Nodvindiga avtal eller Nya, utékade eller andra
mark. Antal fordandras eller nya rittigheter konsekvenser - konsekvenser — underldttar, genom- férdndringar av byggritter
kvadratmeter (kvm) som behdver skapas kostnader intdkter forande av detaljplanen
Sickladn 133:1 Avstar ett markomrade om Belastas av ett avtalsservitut for Kostnader for nédvindig | Fastighetsigaren far | forsta hand ska Markomradet som berérs inom
Agare: Nacka cirka 300 kvm enligt bilden bilden nedan. fastighetsreglering ersattning for mark fastighetsagaren och fastigheten ar inte detaljplanelagt.
forsamling nedan. N ! bekostas av Nacka som denne avstar. kommunen teckna en Omradet anvinds for allmén trafik och
. kommun om inget annat overenskommelse om innehéller tva parkeringsplatser for
avtalas. Storleken pa fastighetsreglering. besokare till kyrkogarden.
ersattningen beslutas
Vid fastighetsbestamning | antingen i samband Med stdd av gillande lagar | Genom den nya detaljplanen far marken
ar huvudregeln att med kop av marken har kommunen aven anvandning for allman plats (GATA).
kostnader fordelas eller i en lantmateri- mojlighet att sakra Inom gatan ryms tva parkeringsplatser
; L mellan dem som har forrattning. markatkomsten genom att | for personer med funktionsnedsittning

vilket innebar att likvardig
parkeringsmojlighet finns kvar men kan
nyttjas av fler an kyrkans besokare,
sarskilt tillstand kravs.
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Fastighet Avstar/erhaller/upplater Rittigheter som paverkas, Ekonomiska Ekonomiska No&dvindiga avtal eller Nya, utokade eller andra
mark. Antal fordandras eller nya rittigheter konsekvenser - konsekvenser — underldttar, genom- fordndringar av byggritter
kvadratmeter (kvm) som behdver skapas kostnader intdkter forande av detaljplanen

Sickladn 136:2 Osilker fastighetsgrans kan Inga rittigheter paverkas. Vid fastighetsbestimning | Fastighetsigaren far Eventuellt behov av Inga kdnda férandringar.

Agare: privat

innebara att mark behover
I6sas in. Fastighetsbestamning
kan krévas i den fortsatta
detaljplaneprocessen.

ar huvudregeln att
kostnader fordelas
mellan dem som har
nytta av atgarden.
Fastighetsagaren kan
darfor bli skyldig att
bekosta del av atgarden
om inget annat avtalas.

ersittning for mark
som denne eventuellt
avstar.

overenskommelse om
fastighetsreglering.

Sickladn 137:13
Agare: privat

Osilker fastighetsgrans kan
innebara att mark behover
I6sas in. Fastighetsbestimning
kan kravas i den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Inga rittigheter paverkas.

Vid fastighetsbestamning
ar huvudregeln att
kostnader fordelas
mellan dem som har
nytta av atgirden.
Fastighetsagaren kan
darfor bli skyldig att
bekosta del av atgirden
om inget annat avtalas.

Fastighetsagaren far
ersattning for mark
som denne eventuellt
avstar.

Eventuellt behov av
overenskommelse om
fastighetsreglering.

Inga kdnda férandringar.

Sickladn 137:14
Agare: privat

Osiker fastighetsgrans kan
innebara att mark behover
I6sas in. Fastighetsbestimning
kan kravas i den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Inga rittigheter paverkas.

Vid fastighetsbestamning
ar huvudregeln att
kostnader fordelas
mellan dem som har
nytta av atgirden.
Fastighetsagaren kan
darfor bli skyldig att
bekosta del av atgirden
om inget annat avtalas.

Fastighetsagaren far
ersattning for mark
som denne eventuellt
avstar.

Eventuellt behov av
overenskommelse om
fastighetsreglering.

Inga kinda forandringar.
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Fastighet Avstar/erhaller/upplater Rittigheter som paverkas, Ekonomiska Ekonomiska No&dvindiga avtal eller Nya, utokade eller andra
mark. Antal fordandras eller nya rittigheter konsekvenser - konsekvenser — underldttar, genom- fordndringar av byggritter
kvadratmeter (kvm) som behdver skapas kostnader intdkter forande av detaljplanen
Sickladn 361:1 Avstar ett markomrade om Belastas av ett avtalsservitut for Kostnaden for fastighets- | Fastighetsdgaren far En 6verenskommelse om Fastigheten omfattas delvis av en
Agare: Brf H cirka 660 kvm enligt bilden reglering av allman plats okade fastighetsvarden | fastighetsreglering ska byggnadsplan som medger en byggritt

Alm taket 51

Marken planiéiggs som allman
plats och overfors genom
fastighetsreglering till den

kommunalt agda fastigheten
Sicklaon 40:11.

allmin gangtrafik enligt bilden nedan.
'/'/\ ‘-_F—-:-;;— "":ﬂ/
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kommun och ger allminheten ritt att
ga och cykla hir. Omradet planliggs
som kvartersmark och ersitter

servitutet. Servitutet ska upphora att
gilla genom lantmateriforrattning
efter att detaljplanen vunnit laga kraft
eller genom att parterna gemensamt

|| ansdker om att upphiva servitutet

hos inskrivningsmyndigheten.

Detaljplaneforslaget tar inte stillning

till bebyggelsens slutgiltiga utformning
vilket innebar att nya rattigheter kan
kravas om utkragning over allman
plats aktualiseras.

Anlaggningsforrattning ar aktuellt
eftersom att gemensamhetsanlaggning
for exempelvis parkering kan behova
bildas inom kvartersmark. Ytterligare
fastighetsrittsliga atgirder kan bli
aktuella inom kvartersmark.

bekostas av Nacka
kommun om inget annat
avtalas. Avsikten ar att
fastighetsdgaren
bekostar nédvandig
fastighetsreglering av
allman plats vilket
regleras i kommande
exploateringsavtal.

Fastighetsdgaren
bekostar alla n6dvandiga
fastighetsbildnings-, bygg
och anlaggningsatgarder
inom kvartersmark samt
bekostar nédvandiga lov,
tillstand och avgifter
enligt vid tidpunkten
gallande taxor hos
respektive myndighet
och ledningsagare.

Fastighetsagaren
kommer att erligga
exploateringsersattning
for nyttan av allmanna
anlaggningar samt
ersattning for utbyggnad
av tunnelbanan. Allman
plats &verlats till Nacka
kommun utan ersattning.

genom andrad
markanvandning och
nya byggratter pa sin
fastighet.

upprittas och bilaggas
ansokan om
fastighetsreglering.

Kostnadsansvaret for
fastighetsbildningsatgarder
och 6vriga fragor om
kostnader och ersittning
hanteras i exploaterings-
avtal mellan kommunen
och fastighetsagaren och
har tidigare reglerats i en
principéverenskommelse.

for affarsverksamhet i tva plan. Delar av
fastigheten saknar plan.

Genom den nya detaljplanen slacks
befintliga byggritter ut och ersitts med
nya byggratter for bostader (B),
centrumverksamhet i bottenplan mot
gata och torg (C) parkering under
gardsbjalklag (P1) och allman plats
(GATA och TORG).

Den nya byggratten for bostader
mojliggor aktuellt forslag om cirka

12 000 kvm ljus bruttoarea och cirka
8000 kvm boarea. Vilket motsvarar
cirka 240 lagenheter i varierad storlek i
flerbostadshus mellan fem till nio
vaningar pa fastigheten.
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Fastighet Avstar/erhaller/upplater Rittigheter som paverkas, Ekonomiska Ekonomiska No&dvindiga avtal eller Nya, utokade eller andra
mark. Antal fordandras eller nya rittigheter konsekvenser - konsekvenser — underldttar, genom- fordndringar av byggritter
kvadratmeter (kvm) som behdver skapas kostnader intdkter forande av detaljplanen

Sickladn 364:1 Avstar ett markomrade om Inga befintliga rittigheter paverkas av Kostnader for nédvandig | Fastighetsdgaren far | férsta hand ska Markomradet som berdrs inom

Agare: Peab cirka 6 kvm enligt bilden detaljplanen. fastighetsreglering ersattning for mark fastighetsdgaren och fastigheten ar inte detaljplanelagd.

bostad AB bekostas av Nacka som denne eventuellt kommunen teckna en

nedan.

Fastigheten kommer att
utgdra en tvadimensionell
fastighet som planlaggs som
allmén plats med dndamalet
gata. Vilken i sin tur urholkas
av en tredimensionell
fastighet som planlaggs som
kvartersmark for
jarnvagstrafik.

Mark som planlaggs som
allman plats overfors genom
fastighetsreglering till den
kommunalt dgda fastigheten
Sicklaon 40:11.

Mark som planlaggs som
kvarterasmark kan komma att
overforas genom
fastighetsreglering till Sicklaon
76:1.

Osiker fastighetsgrans kan
innebara att ytterligare mark
behover regleras.
Fastighetsbestimning kan
kravas i den fortsatta

detaljplaneprocessen.

Nya rattigheter kan krivas for

bropelare inom kvartersmark. Den

nya rattigheten ar till forman for
Nacka kommun.

kommun om inget annat
avtalas.

Vid fastighetsbestamning
ar huvudregeln att
kostnader fordelas
mellan dem som har
nytta av atgirden.
Fastighetsagaren kan
darfor bli skyldig att
bekosta del av atgirden
om inget annat avtalas.

avstar.

Storleken pa
ersattningen beslutas
antingen i samband
med kop av marken, i
en overenskommelse
om reglering eller i en
lantméteriforrattning.

overenskommelse om
fastighetsreglering.

Med stod av gillande lagar
har kommunen dven
mojlighet att sikra
markatkomsten genom att
16sa in marken efter att
detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genom den nya detaljplanen far befintlig
bro planstod och mojliggor att bron kan
breddas samtidigt som Saltsjobanans
anlaggning inte omojliggdrs. Omradet
planlaggs som allman plats for gata och
kvartersmark for jarnvagstrafik vilket
regleras med GATA (T3) i plankartan.
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Fastighet Avstar/erhaller/upplater Rittigheter som paverkas, Ekonomiska Ekonomiska No&dvindiga avtal eller Nya, utokade eller andra
mark. Antal fordandras eller nya rittigheter konsekvenser - konsekvenser — underldttar, genom- fordndringar av byggritter
kvadratmeter (kvm) som behdver skapas kostnader intdkter forande av detaljplanen
Sickladn 40:11 Avstar ett markomrade om Ny rattighet behover skapas for Kostnadsansvaret for Fastighetsagaren far En 6verenskommelse om Den del av fastigheten som berors av
Agare: Nacka cirka 1900 kvm enligt bilden tunnelbanan med entréfunktioner och | fastighetsbildnings- okade fastighetsvarden | fastighetsreglering ska detaljplanen omfattas delvis av en
kommun nedan. utrymmen som ansluter mot atgirder och Svriga och markintakter vid upprittas och bilaggas stadsplan som reglerar Jarlaledens

N\
. N\
L_’- —

Marken planldaggs som
kvartersmark och franskiljs
Sicklaon 40:11 genom
avstyckning. Ny fastighet
bildas.

Erhaller ett markomrade om
cirka 1500 kvm. Mark som
planlaggs som allman plats
regleras fran Sickladn 133:1,
361:1, 364:1, 40:25 och 76:1
till den kommunalt dgda
fastigheten Sicklaon 40:11.

Birkavigen. Rattigheten ar till forman
for Region Stockholm och kommer
att belasta ett avgransat utrymme
inom den nya bebyggelsen. Servitut
eller tredimensionell fastighetsbildning
bedoms som lampliga alternativ.

Detaljplaneforslaget tar inte stallning
till bebyggelsens slutgiltiga utformning
vilket innebar att nya rattigheter kan
kravas om utkragning over allman
plats aktualiseras.

Anlaggningsforrattning ar aktuellt
eftersom att gemensamhetsanlaggning
for exempelvis parkering kan behova
bildas inom kvartersmark. Ytterligare
fastighetsrittsliga atgirder kan bli
aktuella inom kvartersmark.

fragor om kostnader och
ersattning hanteras i
markgenomforandeavtal
mellan fastighetsdgaren
och den byggaktor som
marken overlats till.

en framtida forsiljning.

ansokan om
fastighetsreglering.

Markgenomférandeavtal
mellan fastighetsiagaren och
den byggaktor som marken
overlats till ska upprattas.
Sedan tidigare finns ett
markanvisningsavtal.

Fastighetsagaren och
Region Stockholm avser
teckna genomforandeavtal
for att reglera
samordningsfragor vid
utbyggnad av tunnelbanan
och planerad bebyggelse.
Avtal kan dven kravas for
planerad entréfunktion for
tunnelbanan inom planerad
bebyggelse.

strackning och en mindre del parkmark.
Storre delen av omradet saknar plan
och utgors av en vixtbekladd kulle.

Genom den nya detaljplanen ersatts del
av parkmarken med allman plats
(GATA\). Nya byggritter tillkommer
for bostdder (B), centrum-verksamhet i
bottenplan mot gata och torg (Ci)
parkering under gardsbjilklag (Pi) och
for allman plats (GATA| och TORG
och broj). Tunnelbanan med
entréfunktioner och utrymmen inom
det Ostra bebyggelsekvarteret
mojliggors med planbestaimmelsen (T1).

Den nya byggratten for bostader
mojliggor aktuellt forslag om cirka 8000
kvm ljus bruttoarea och cirka 5000 kvm
boarea. Vilket motsvarar cirka 170 i
huvudsak mindre lagenheter i
flerbostadshus mellan sju till tolv
vaningar pa fastigheten.
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Fastighet Avstar/erhaller/upplater Rittigheter som paverkas, Ekonomiska Ekonomiska No&dvindiga avtal eller Nya, utokade eller andra
mark. Antal fordandras eller nya rittigheter konsekvenser - konsekvenser — underldttar, genom- fordndringar av byggritter
kvadratmeter (kvm) som behdver skapas kostnader intdkter forande av detaljplanen
Sickladn 40:25 Avstar ett omrade om cirka Detaljplanen medfér idag inga kinda Kostnader for nédvandig | Fastighetsdgaren far Nacka kommun och De bestimmelser som reglerar
Agare: Region 545 kvm enligt bilden nedan. behov av nya rattigheter. fastighetsreglering okade fastighetsvarden | fastighetsigaren avser tunnelbanan i gillande detaljplan (Dp
Stockholm s B bekostas av med anledning av teckna genomforandeavtal 625) har lyfts 6ver i den nya
fastighetsigaren. justerad byggratt. for att reglera detaljplanen med mindre justeringar av

Fastigheten kommer att
utgdra en tvadimensionell
fastighet som planlaggs som
allmén plats med dndamalet
torg. Vilken i sin tur urholkas
av en tredimensionell

fastighet som planlaggs som
kvartersmark for den nya
tunnelbanestationen.

Mark som planlaggs som
allman plats overfors till den
kommunalt dgda fastigheten
Sicklaon 40:11.

Ansokan om
tredimensionell
fastighetsbildning ar
inlimnad med stod av
detaljplanen for
tunnelbanan (Dp 625)
och handlaggning pagar.

samordningsfragor vid
utbyggnad av tunnelbanan
och planerad bebyggelse.

tillaten schaktdjupsniva pa torget och
justering av gransen mellan gata och
torg. Detta for att anpassa detaljplanen
till tunnelbaneanliggningens utformning
som justerats nagot under
detaljprojekteringen.
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Fastighet

Avstar/erhaller/upplater
mark. Antal
kvadratmeter (kvm)

Rittigheter som paverkas,
fordandras eller nya rittigheter
som behdver skapas

Ekonomiska
konsekvenser -
kostnader

Ekonomiska
konsekvenser -
intdkter

No&dvindiga avtal eller
underldttar, genom-
forande av detaljplanen

Nya, utokade eller andra
fordndringar av byggritter

Sickladn 76:1
Agare: AB
Storstockholm
lokaltrafik

Avstar ett omrade om cirka
14 kvm allman plats enligt
bilden nedan.

- fi-t

Fastigheten kommer att
utgdra en tvadimensionell
fastighet som planlaggs som
allmén plats med dndamalet
gata. Vilken i sin tur urholkas
av en tredimensionell
fastighet som planlaggs som
kvartersmark for
jarnvagstrafik.

Mark som planlaggs som
allman plats overfors genom
fastighetsreglering till den
kommunalt agda fastigheten
Sicklaon 40:11.

Mark som planlaggs som
kvartersmark overfors genom
fastighetsreglering till Sickladn
76:1.

Osaker fastighetsgrans kan
innebara att ytterligare mark
behover regleras.
Fastighetsbestamning kan
kravas i den fortsatta
detaljplaneprocessen.

Inga befintliga rittigheter paverkas av
detaljplanen. Inom fastigheten finns
befintliga rattigheter som ska fortsatta
att gilla vid fastighetsreglering.

Nya riattigheter kan kravas for
bropelare inom kvartersmark. Den
nya rattigheten ar till forman for
Nacka kommun.

Kostnader for nédvandig
fastighetsreglering
bekostas av Nacka
kommun om inget annat
avtalas.

Vid fastighetsbestamning
ar huvudregeln att
kostnader fordelas
mellan dem som har
nytta av atgirden.
Fastighetsagaren kan
darfor bli skyldig att
bekosta del av atgirden
om inget annat avtalas.

Fastighetsagaren far
ersittning for mark
som denne eventuellt
avstar.

Storleken pa
ersattningen beslutas
antingen i samband
med kop av marken, i
en overenskommelse
om reglering eller i en
lantméteriforrattning.

| forsta hand ska
fastighetsdgaren och
kommunen teckna en
overenskommelse om
fastighetsreglering.

Med stod av gillande lagar
har kommunen dven
mojlighet att sikra
markatkomsten genom att
16sa in marken efter att
detaljplanen vunnit laga
kraft.

Markomradet som berdrs inom
fastigheten ar inte detaljplanelagd.

Genom den nya detaljplanen far befintlig
bro planstod och mojliggor att bron kan
breddas samtidigt som Saltsjobanans
anlaggning inte omojliggdrs. Omradet
planlaggs som allman plats for gata och
kvartersmark for jarnvagstrafik vilket
regleras med GATA (T3) i plankartan.




Oversiktsbild

Behov reglering av mark
Reglering av mark och
avstyckning behover
genomforas for att
fastighetsgranserna ska
Sverensstamma med
detaljplaneforslagets
anvandningsgranser. Bilden till
hoger visar ungefarlig
omfattning av idag kianda
markregleringar som kravs for

detaljplanens genomforande.
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Beskrivning av oversiktbild: behov reglering av mark

Omrade 1
Cirka 300 kvadratmeter regleras fran Sicklaon 133:1 till Sickladn 40:11. Marken planliggs som allmin plats med anvandning for gata.

Omrade 2
Cirka 660 kvadratmeter regleras fran Sicklaon 361:1 till Sicklaon 40:11. Marken planlidggs som allmin plats med anvandning for gata och
torg.

Omrade 3

Cirka 545 kvadratmeter regleras fran Sicklaon 40:25 till Sickladn 40:11. Fastigheten kommer att utgora en tvadimensionell fastighet som
planliges som allmién plats med dndamilet torg. Vilken i sin tur urholkas av en tredimensionell fastighet som planligegs som kvartersmark
for den nya tunnelbanestationen. Mark som planliggs som allmin plats Gverfors till den kommunalt dgda fastigheten Sicklaon 40:11.

Omrade 4

Cirka 14 kvadratmeter regleras fran Sicklaon 76:1. Fastigheten kommer att utgora en tvadimensionell fastighet som planliggs som allmin
plats med dndamalet gata. Vilken i sin tur urholkas av en tredimensionell fastighet som planliggs som kvartersmark for jirnvigstrafik. Mark
som planldggs som allman plats 6verfors genom fastighetsreglering till den kommunalt dgda fastigheten Sicklaon 40:11.

Omrade 5

Cirka 6 kvadratmeter regleras fran Sicklaon 364:1. Fastigheten kommer att utgora en tvadimensionell fastighet som planliggs som allmin
plats med dndamalet gata. Vilken i sin tur urholkas av en tredimensionell fastighet som planliggs som kvartersmark for jarnvigstrafik. Mark
som planldggs som allman plats Overfors genom fastighetsreglering till den kommunalt dgda fastigheten Sickladn 40:11. Mark som planliggs
som kvarterasmark kan komma att 6verféras genom fastighetsreglering till Sicklaén 76:1.

Omrade 6
Cirka 1900 kvadratmeter franskiljs Sickladn 40:11 genom avstyckning och en ny fastighet bildas. Marken planliggs som kvartersmark.



