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Kommunstyrelsen

Motion - Byggandet av hyresbostader och

inflyttningshyror
Motion den 18 november 2019 av Lisa Rasmussen m.fl. (1)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullméktige avslar forslaget i motionen om att minst halften av alla bostdder
som byggs i Nacka ska vara hyresbostdder da inte dr forenligt med malet om en
stadsutvecklingsekonomi i1 balans. Kommunfullmiktige noterar 1 6vrigt att det finns styr-
och oversiktsdokument som mdjliggor situationsanpassade villkor i enskilda
markanvisningar. Motionen ar ddrmed fardigbehandlad.

Sammanfattning

I motion den 18 november 2019 av Lisa Rasmussen m.fl. (V) foreslés att minst hilften
av alla bostidder som byggs i Nacka ska vara hyresbostdder. I motionen foreslis dven att
kommunen anvénder de verktyg man har for att halla nere inflyttningshyrorna och att
verktyg for detta &r att 1ta de privata byggbolagen tdvla om byggbar mark genom lagst
inflyttningshyra istillet for hogsta markpris.

For att mélet om en stadsutvecklingsekonomi 1 balans ska nas utgor intdkter fran
markforséljningar en grundlidggande forutsittning. Att gora storre avsteg fran principen
om marknadsmassigt pris och att hélften av alla bostdder som byggs i Nacka ska vara
hyresbostdder far direkta effekter pd kommunens forutséttningar att uppné detta mal.

Marknadsmadssigt pris och varierade upplatelseformer ska enligt géllande “Program for
markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal” alltid vara
en utgangspunkt i underlaget vid forsiljning eller upplételse. Déarutover finns majlighet
for kommunstyrelsen att avgora om villkor for boendekostnad och sociala boenden ska
finnas med i underlaget till markanvisningen.

Forslagen i motionen
Motionérerna yrkar pé:

e Att minst hélften av alla bostédder som byggs i Nacka ska vara hyresbostidder
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e Att kommunen anvédnder de verktyg man har for att halla nere
inflyttningshyrorna

o Att verktyg for detta &r att lata de privata byggbolagen tidvla om byggbar mark
genom lagst inflyttningshyra istéllet for hogsta markpris

Enheten for strategisk stadsutvecklings utredning och
bedémning

Arbetet med att sdkerstilla att det byggs nya hyresrétter 1 Nacka ar viktigt och ingar 1
arbetet med den strategiska stadsutvecklingen i kommunen. En produktion av hyresrétter
gynnar manga grupper i samhéllet och kan bidra till att underlétta rorligheten pa
bostadsmarknaden. I §versiktsplanen “Hallbar framtid i Nacka” framgar att det i Nacka
ska finnas en blandning av upplételseformerna dganderétt, bostadsritt och hyresritt.
Samtliga upplételseformer ska finnas i nyproduktionen. Kommunen efterstrivar
blandade storlekar pa bostidder och vill sdkerstélla bostdder for studenter och dldre samt
prisvérda hyres- och bostadsritter.

Hur kommunen ska anvinda sitt markinnehav framgar av ”Program for markanvindning
med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal” som antogs av
kommunfullmiktige den 18 april 2016 (KFKS 2016/153-003). I programmet anges
bland annat att marken ska forvaltas och utvecklas for att uppné en stark och balanserad
tillvixt, att stadsutvecklingen ska vara sjdlvfinansierande dver tid och att kommunal
mark kan upplatas med nyttjanderétt for att tillgodose allménna intressen. Enligt
programmet ska kommunen dven efterstriva en variation av upplételseformer. Inom
detaljplaneomraden for huvudsakligen bostadsdndamal ska kommunen verka for att
minst en tredjedel av bostidderna pd kommunalt anvisad mark upplats med hyresritt.

I avsnitt 7 i ovanndmnda program framgar vilka villkor vid forséljning eller
tomtrattsupplatelse som alltid ska stéllas och vilka situationsanpassade villkor som kan
stdllas 1 enskilda fall. Marknadsmaéssigt pris och varierade upplételseformer ska enligt
programmet alltid vara en utgangspunkt i underlaget vid forsiljning eller upplételse.
Darutover finns mojlighet for kommunstyrelsen att avgora om villkor f6r boendekostnad
och sociala boenden ska finnas med i underlaget till markanvisningen.

Enheten for strategisk stadsutveckling foljer bostadsutvecklingen i kommunen. I nuldget
bedoms tvé tredjedelar av bostidderna i kommunens totala projektportfol;j tillkomma pa
privat mark och en tredjedel pd kommunal mark. Upplételseformen pé privat mark
bestdms av den privata markédgaren. For mélet om en stadsutvecklingsekonomi i balans
ska nés till 2030 utgor intdkter fran markforséljningar en grundlaggande forutsittning.
Béde storre avsteg fran principen om marknadsmaéssigt pris och en produktionsniva av
hyresrétter motsvarande minst hilften av alla bostdder som byggs i Nacka fér direkta
effekter pa mojligheten att uppna detta mal.
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I den langsiktiga planeringen berdknas i nuldget cirka 4 800 hyresritter tillkomma fram
till 2040. Cirka tvé tredjedelar av dessa hyresritterna forvéntas byggas pa mark som
markanvisats av kommunen och en tredjedel tillkomma pa initiativ av privata
fastighetsdgare. Kommunen for kontinuerligt en dialog med privata markégare och
exploatdrer 1 denna fraga. Av hittills fardigstdllda bostdder under perioden 2014 till 2019
pa den av kommunens markanvisade mark har hyresrétter utgjort 65 % av bostaderna.

Mot bakgrund av ovanstdende bedomer enheten for strategisk stadsutveckling att en
utveckling av hyresratter i kommunen i linje med forslaget 1 motionen skulle f2 stora
konsekvenser for nivin pa framtida intikter frdn markforsdljning och vara oforenligt
med mélet om en stadsutvecklingsekonomi i balans till 2030. Att kommunens
markinnehav anvénds pa ett affairsméassigt sitt dr en annan grundldggande forutsittning
for att malet om en stadsutvecklingsekonomi 1 balans ska nés. I vilka markanvisningar
som situationsanpassade villkor ska stéllas och formen for dessa avgor i varje enskilt fall
av kommunstyrelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebér i sig inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Att gora
storre avsteg fran principen om marknadsméssigt pris och att hilften av alla bostader
som byggs i Nacka ska vara hyresbostidder far direkta effekter pd kommunens
forutséttningar att uppné mélet om en stadsutvecklingsekonomi i balans.

Konsekvenser for barn

Enligt barnkonventionen har alla barn bland annat ratt till att bo ndgonstans i trygghet,
fred och vérdiga former. Nacka kommun mojliggor idag for olika typer av bostdder och
upplételseformer. Forslaget till beslut medfor inte nagra direkta konsekvenser for barn.

Bilaga
Motion "Byggandet av hyresbostidder och inflyttningshyror” den 18 november 2019 av
Lisa Rasmussen m.fl. (V)

Frida Foley Eleonore Stangenberg
T.f. enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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