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§ 37 KFKS 2020/1
Anmalningar

Inga anmilningar har inkommit inf6r sammantridet.
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§ 38 KFKS 2020/2
Delegationsbeslut
Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.
Handlingar i drendet

Delegationsbeslut, anmalningar KSSU 2020-03-10

Arende Beslutsfattare Datum
Fastighetsforsaljning av Ulf Crichton 2020-02-04
fastigheten Sickladn 12:130

Beslut gallande Peter Granstrém 2020-02-06

genomforandeavtal for gatu-
och ledningsutbyggnad inom
projekt Sickla Industrivig
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§ 39 KFKS 2020/117

Exploateringsavtal for Fisksatra Entré, fastigheterna
Erstavik 26:1, 26:109-118 med flera i Fisksatra

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar féljande
beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beslutar att ingd foreslaget
exploateringsavtal med KB Josefina IB, KB Josefina EV2 och Stena Sessan Nacka AB.

Arendet

Stena Sessan Nacka AB, KB Josefina EV2 och KB Josefina IB, vilka forvaltas av Stena
Fastigheter, dr dgare till fastigheterna Erstavik 26:109-111, 26:113, 26:115, 26:117-118
(Stena Sessan Nacka AB), Erstavik 26:114 och 26:426 (KB Josefina EV2), Erstavik 26:112
(KB Josefina IB) i Nacka kommun och avser att uppfora ny bebyggelse for bostider,
verksamheter och servicefunktioner inom omradet.

Exploateringsavtalet reglerar rittigheter och skyldigheter mellan parterna inom detaljplan
Fisksitra Entré, direndenummer KFKS 2017/746. For att Detaljplanen ska kunna
genomforas krivs fastighetsregleringar samt till-, om- och nybyggnation av allminna
anldgeningar, anldggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgarder.

Parterna édr 6verens om att kostnaderna f6r kommunens atagande f6r utbygegnad av
allmianna anliggningar inom exploateringsomradet och kostnader f6r
fastighetsbildningsatgirder, pa de villkor som foljer av exploateringsavtalet, ska belasta
exploatoren.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 19 februari 2020
Exploateringsavtal for Fisksitra Entré, fastigheterna Erstavik 26:1, 26:109-118 med flera 1
Fisksatra inklusive bilagor.

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Gunilla
Grudevall-Steen (L)) och Karin Teljstedt (KD), bifall till forslaget fran exploateringsenheten
Nacka.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney
Holm (MP), att drendet skulle aterremitteras f6r omarbetning av planen. Med hinvisning
till att det dr positivt att nya bostader tillkommer i Fisksitra men de nya byggnaderna far
inte innebdra en férsimring av miljon for befintlig befolkning. Vid omarbetningen ska
féljande dndras:

e Tisksitra dr ett av landets titast befolkade omraden. Dirfér bor
exploateringsgraden i planen minskas. Inriktningen ska vara lokaler for olika
verksamheter, sirskilt f6r kultur och fritid, prioriteras.

e Torget mellan nuvarande centrum och kyrkan ska inte fa bebyggas annat dn nagra
meter s6der om nuvarande centrumbyggnad. Ekarna pa Fisksitra torg ska ges
skydd 1 planen.

e Den planerade forskolan ges annan plats i Fisksitra sa att den grona gardsytan dar
torskolans uteutrymme planeras far fortsitta att vara ett gronutrymme f6r de
boende i omradet. Det kan innebira att planomradet kan beh6va utvidgas.

e Den ursprungliga utformningen av omréadet gav en luftig och 6ppen miljé med
utsikt mot vattnet. Idén i planen att sluta kvarteren medfor att de kulturhistoriska
virdena i den ursprungliga utformningen av omradet forvanskas och ger de
nuvarande boende en simre milj6. De hus som medges byggas pa de nuvarande
parkeringsplatserna ska orienteras med héinsyn till omradets karaktir.

e Torindringen av centrum ska medge att dir finns plats for de behov Fisksitra
folkets hus har inklusive en storre samlingssal av typen ”black box”. Det tinkta
aldreboendet bor placeras anslutning till centrum.

¢ Blandning av giende och biltrafik sker i praktiken sillan pa de gaendes villkor och
innebir en kraftigt forsaimrad sikerhet for barnen i omradet. Planen omfattar en
syn pa att biltrafik och parkering dr ndgot som ger liv at omradet. Vi vill att trafik
inne i bostadskvarteren tas bort ur planen och att ingen blandning av gaende och
biltrafik ska finnas.

e Den planerade dagvattenhanteringen kommer att innebira en 6kad belastning pa
recipienten. Planen ska stélla krav pd att dagvattenhanteringen ska utforas sa att
omradets totala belastning pa recipienten inte 6kar.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forst bifall till aterremissyrkandet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit aterremissyrkandet.

Direfter konstaterade ordféranden att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Johan Krogh lit anteckna f6ljande till protokollet for Centerpartiet.

Vi vilkomnar den nya detaljplanen for Fisksitra entré. Detaljplanen mojliggor ny
bostadsbebyggelse med bade hyresritter och bostadsritter, ett dldreboende, en férskola
samt lokaler for verksamheter — allt i ett kollektivtrafiknira lige med bade bussar och

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Saltsjobanan. Fisksitra dr ett omride med stora mojligheter och den utveckling som den
hir detaljplanen medfor stirker omradet ytterligare.

Forslaget till ny detaljplan 6verensstimmer med de intentioner som pekats ut 1 bade
Nackas 6versiktsplan och det planprogram for Fisksitra som en politiskt enig
kommunstyrelse antog 2013. I all utveckling, oavsett var 1 Nacka den sker, ar det viktigt
med langsiktighet och kontinuitet. Vi beklagar darfor att flera partier avviker fran den linje
de stod bakom i samband med antagandet av bade 6versiktsplan och detaljplaneprogram.
Under planarbetets gang har stor vikt lagts pa gestaltningen. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden agerade tidigt for att sidkerstilla en arkitektur som skiljer sig fran
befintlig bebyggelse och som skapar en ny arsring f6r Fisksitra. Centrumomradet praglas
idag av 1 princip enbart hyresritter och genom att den planerade bebyggelsen till del
kommer att besta av bostadsritter, skapas en storre variation av upplatelseformer vilket vi
ser positivt pa.

Tillsammans med den nya sporthall som planeras i Fisksitra, Viktor Rydbergs etablering
samt tillkommande bostider och service skapar det en bra helhet som for Fisksatras
utveckling framat.”

I ovanstaende protokollsanteckning instimde Mats Gerdau fér Moderaterna,
Gunilla Grudevall-Steen for Liberalerna och Karin Teljstedt f6r Kristdemokraterna.

Helena Westerling 14t anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Aven om vi inte stiller oss bakom vare sig exploateringsavtalet eller detaljplanen for
Fisksitra entré anser vi att det i exploateringsavtal generellt, och sarskilt for detta omrade
borde skrivas in att vi frain kommunens sida har starka 6nskemal att det byggs klimatsmart.
Det ir for oss sjalvklart att man ska kunna skriva in denna typ av direktiv, d4ven om det inte
ar juridiskt bindande. Att enbart forlita sig exploatorers vilja och intresse ér inte tillrdckligt,
vi ska ocksa framhava vad vi anser ar viktigt f6r Nacka och Nackaborna.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.
”Nackalistan bifaller Socialdemokraternas yrkande vad giller synpunkter pa utformning av
bostader i Fisksitra.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet tycker mycket dr bra i detaljplanen detta exploateringsavtal dr kopplat till,
bland annat nya bostader i kollektivtrafiknira lige och battre koppling till Saltsjobanans
station. Det finns dock en hel del som kan bli bittre, som bland annat aterremissyrkandet
pekar pa. Miljopartiet anser ocksa att kommunen maste botja ta ett storre ansvar nir det
giller klimatutmaningen. Att bygga innebir bade utmaningar och méjligheter. Byggande
kan leda till stor belastning pa miljé och klimat samtidigt som det finns stora mojligheter att
skapa ett hallbart samhalle fran grunden.

Energianvandning och utslipp av vixthusgaser vid bade byggande och drift av firdiga
byggnader utgor idag en betydande del av kommunens milj6- och klimatpaverkan men det
beho6ver inte vara sa. Det dr nu eller aldrig om vi ska lyckas vinda utvecklingen och na
riksdagens klimatmal om netto noll utslapp till ar 2045 och bidra till att ridda planeten. I en
expansiv kommun som Nacka dr det dirfor viktigt att arbeta med klimatfragan i samband
med alla bebyggelse- och infrastruktursatsningar.

Kommunen har en politiskt antagen en strategi dir milj6- och klimatarbetet ska férankras

tidigt i alla byggprojekt. Olika prioriteringar och identifiering av mal och konkreta atgirder
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ska enligt strategin ske i en 6ppen dialog mellan kommunen och respektive byggaktor
redan vid framtagandet av exploateringsavtal. Processen ska dven till alla tillimpliga delar
priglas av ambitionerna 1 Agenda 2030. Tanken ér ocksa att det ska ske ett utbyte av goda
exempel pa hallbarhetsatgirder mellan kommunen och byggaktéren som sedan kan
vidareutvecklas i kommande projekt.

Kommunfullmiktige har beslutat om att Nacka ska bidra till att minska den globala
klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslipp av vixthusgaser. Trots
en politiskt beslutad strategi om att genom samverkan och krav driva pa f6r en hallbar
utveckling finns i det hir exploateringsavtalet inga skrivningar om vare sig miljocertifierade
byggnader eller hallbart byggande enligt kommunens egna milj6- och klimatambitioner.”
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§ 40 KFKS 2017/746

KFKS 2018/262

Detaljplan Fisksatra entré
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar foljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige antar detaljplanen f6r Fisksitra entré.

Arendet

Detaljplaneforslaget for Fisksitra entré har tillstyrkts av miljé- och stadsbyggnadsnimnden
och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslds anta
detaljplanen.

Planférslaget for Fisksitra entré skapar forutsittningar for cirka 375 bostider, ett sirskilt
boende for ildre, en forskola och lokaler for verksamheter. Forslaget till detaljplan har
utformats i enlighet med detaljplaneprogrammet for Fisksitra, 6vriga oversiktliga planer f6r
omradet och uppfyller bostadsmalet f6r projektet.

Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de angavs
1 startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande over samradsférslaget har
tillgodosetts i planen. Enheten bedomer att kommunstyrelsen ska foresla
kommunfullmiktige att anta planférslaget for Fisksitra entré.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling den 17 februari 2020
Protokoll MSN

Tjansteskrivelse MSN

Granskningsutlatande

Plankarta

Planbeskrivning

Planbeskrivning bilaga 1

Planbeskrivning bilaga 2

Gestaltningsprogram
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Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Gunilla
Grudevall-Steen (L) och Karin Teljstedt (KD), bifall till forslaget fran enheten for strategisk
stadsutveckling.

Helena Westerling (S) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL) och Sidney
Holm (MP), att arendet skulle aterremitteras for omarbetning av planen. Med hanvisning
till att det 4r positivt att nya bostider tillkommer i Fisksitra men de nya byggnaderna far
inte innebadra en forsaimring av miljon for befintlig befolkning. Vid omarbetningen ska
toljande dndras:

e Tisksitra dr ett av landets titast befolkade omraden. Darfor bor
exploateringsgraden i planen minskas. Inriktningen ska vara lokaler for olika
verksambheter, sirskilt f6r kultur och fritid, prioriteras.

e Torget mellan nuvarande centrum och kyrkan ska inte fa bebyggas annat an nagra
meter s6der om nuvarande centrumbyggnad. Ekarna pa Fisksitra torg ska ges
skydd i planen.

e Den planerade férskolan ges annan plats 1 Fisksdtra sa att den grona gardsytan dar
forskolans uteutrymme planeras far fortsitta att vara ett gronutrymme fo6r de
boende i omradet. Det kan innebira att planomradet kan behova utvidgas.

e Den ursprungliga utformningen av omradet gav en luftig och 6ppen miljé med
utsikt mot vattnet. Idén i planen att sluta kvarteren medfor att de kulturhistoriska
virdena i den ursprungliga utformningen av omradet férvanskas och ger de
nuvarande boende en simre milj6. De hus som medges byggas pa de nuvarande
parkeringsplatserna ska orienteras med hinsyn till omradets karaktir.

e TForindringen av centrum ska medge att dir finns plats for de behov Fisksitra
folkets hus har inklusive en storre samlingssal av typen “’black box”. Det tinkta
aldreboendet bor placeras anslutning till centrum.

¢ Blandning av giende och biltrafik sker i praktiken sillan pa de gaendes villkor och
innebir en kraftigt forsimrad sikerhet for barnen i omradet. Planen omfattar en
syn pa att biltrafik och parkering dr ndgot som ger liv at omradet. Vi vill att trafik
inne 1 bostadskvarteren tas bort ur planen och att ingen blandning av giende och
biltrafik ska finnas.

e Den planerade dagvattenhanteringen kommer att innebira en 6kad belastning pa
recipienten. Planen ska stilla krav pa att dagvattenhanteringen ska utféras s att
omradets totala belastning pa recipienten inte Okar.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forst bifall till aterremissyrkandet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit aterremissyrkandet.

Direfter konstaterade ordféranden att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
enheten for strategisk stadsutveckling — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat
1 enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Johan Krogh lit anteckna foljande till protokollet f6r Centerpartiet.

Vi vilkomnar den nya detaljplanen for Fisksitra entré. Detaljplanen mojliggor ny
bostadsbebyggelse med bade hyresritter och bostadsritter, ett dldreboende, en férskola
samt lokaler for verksamheter — allt i ett kollektivtrafiknira lige med bade bussar och
Saltsjobanan. Fisksitra dr ett omrade med stora méjligheter och den utveckling som den
hir detaljplanen medfor stirker omradet ytterligare.

Forslaget till ny detaljplan 6verensstimmer med de intentioner som pekats ut 1 bade
Nackas 6versiktsplan och det planprogram for Fisksitra som en politiskt enig
kommunstyrelse antog 2013. I all utveckling, oavsett var 1 Nacka den sker, ar det viktigt
med langsiktighet och kontinuitet. Vi beklagar darfor att flera partier avviker fran den linje
de stod bakom i samband med antagandet av bade 6versiktsplan och detaljplaneprogram.
Under planarbetets gang har stor vikt lagts pa gestaltningen. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden agerade tidigt fOr att sakerstilla en arkitektur som skiljer sig fran
befintlig bebyggelse och som skapar en ny arsring for Fisksitra. Centrumomradet priglas
idag av i princip enbart hyresritter och genom att den planerade bebyggelsen till del
kommer att bestd av bostadsritter, skapas en storre variation av upplatelseformer vilket vi
ser positivt pa.

Tillsammans med den nya sporthall som planeras i Fisksitra, Viktor Rydbergs etablering
samt tillkommande bostider och service skapar det en bra helhet som f6r Fisksitras
utveckling framat.”

I ovanstiende protokollsanteckning instimde Mats Gerdau f6r Moderaterna,
Gunilla Grudevall-Steen f6r Liberalerna och Karin Teljstedt for Kristdemokraterna.

Helena Westerling lit anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
Vi avslar forslaget till utbyggnad av bostider 1 ett redan vildigt tittbebyggt omrade. Delar
av den foreslagna byggnationen, exempelvis ett dldreboende och en férskola, borde vara
mojligt. Det blir en mangfald som skapar en blandad stadsdel. I 6vrigt borde marken istallet
kunna utvecklas till andra anvindningsomraden som kommer de boende till del, t.ex. 1
form av fritid, kultur, konst, publika moétesplatser.

Ungefir var tionde Nackabo bor 1 Fisksitra. Det dr ett omrade med stor potential och
berikande méngfald. Vir inriktning har hela tiden varit att allt bostadsbyggande 1 omradet
maste foljas upp av ordentligt utékade moijligheter till rekreation- och idrottméjligheter,
samt investeringar i upprustning av omradet. Darfor ville vi i denna plan att
bostadsbyggandet skulle villkoras av en 6verbryggning av den barridr som vigen och
Saltsjobanan utgdr mellan centrumanliggningen och skolan. Nar detta inte blir mojligt ar
det inte heller hallbart att exploatera denna mark pa det sitt som foreslas.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.
”Nackalistan bifaller Socialdemokraternas yrkande vad giller synpunkter pa utformning av
bostader i Fisksitra.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Vinsterpartiet avser att aterremittera drendet med samma motivation som i miljé och
stadsbyggnadsnamnden, Det far inte innebira en férsimring av miljon for befintlig
befolkning i Fisksitra. Var huvudinvindning ar att den ny- och kompletteringsbyggnation

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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som avses goras 1 Fisksatra maste kunna upplevas som positiv av de nuvarande
Fisksitraborna. Sa uppfattar inte vi att planen ir, darfor kan vi inte acceptera att den slapps
igenom. Det ér intressant att ndr Fisksitraborna, som bor i ett av Sveriges titast bebyggda
omraden, har invindningar mot hég exploatering, da finner det inte geh6r. Nir didremot de
boende kring Saltsjobadens centrum hade samma invindningar mot den planerade
byggnationen dir, da dndrades snabbt direktiven f6r den planen.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet tycker mycket ar bra i detaljplanen, bland annat nya bostader i
kollektivtrafiknira lige och battre koppling till Saltsjobanans station. Det finns dock en hel
del som kan bli bittre, som bland annat dterremissyrkandet pekar pa. Miljopartiet anser
ocksa att kommunen maste borja ta ett storre ansvar nér det giller klimatutmaningen. Att
bygga innebir bade utmaningar och maojligheter. Byggande kan leda till stor belastning pa
milj6 och klimat samtidigt som det finns stora mojligheter att skapa ett hallbart samhalle
fran grunden.

Energianvandning och utsldpp av vixthusgaser vid bade byggande och drift av firdiga
byggnader utgor idag en betydande miljo- och klimatpaverkan men det behover inte vara
sa. Det dr nu eller aldrig om vi ska lyckas vinda utvecklingen och na riksdagens klimatmal
om netto noll utslapp till ar 2045 och bidra till att ridda planeten. I en expansiv kommun
som Nacka ar det dirfor viktigt att arbeta med klimatfragan 1 samband med alla bebyggelse-
och infrastruktursatsningar.

Ett sitt att radikalt sinka miljo- och klimatpaverkan ar att bygga klimatsmarta hus i
massivtrd med negativa utslapp av koldioxid istillet f6r betonghus som driver pa
klimatforindringen. Tyvirr motverkar denna detaljplan detta genom regleringar som
gynnar klimatpaverkande betonghus och missgynnar klimatsmarta trahus. Om vi utgar fran
betonghusens matt 1 vara detaljplaner sa ar det betonghus och 6kade utslipp av
vixthusgaser vi kommer fa. Detaljplaner med hushéjder och antal vaningsplan anpassade
efter de Klimatsmarta trihusens 25 cm tjockare bjilklag maste istillet bli normen som alla
detaljplaner utgar ifrain. En massivtraistomme ir idag billigare att bygea dn en i betong men,
om detaljplanen har regleringar som gor att det gar att bygga ett vaningsplan extra med
betongstomme viljer byggherren oftast det eftersom det blir fler ligenheter att silja/hyra
ut. Miljopartiet vill att klimatsmarta trihus ska vara normen alla detaljplaner utgar ifran.

Att detaljplanera bostadsomraden f6r manniskan pa 2020-talet betyder att titta pa hur
minniskor 1 alla aldrar r6r sig, inte fokusera pa biltrafik. Hir finns bade fordonstrafik i
anslutning till bebyggelsen och gatuparkering, pa oskyddade trafikanters —sirskilt barns —
bekostnad. Vi ser ocksa aterigen hur det planeras for en stor férskolenhet och en liten gard,
aven om planeringen med bostider for dldre och forskola tillsammans ar intressant trots de
utmaningar som finns. Det som lockar 1 staden dr métesplatser f6r minniskor och
konsumtion av upplevelser och skapande. Aven hir behéver kulturen ges tillriickliga ytor sa
att konsumtion och produktion av kultur kan ske i ett sammanhang.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 4l KFKS 2018/871

Exploateringsavtal med bostadsrattsforeningen
Betsovagen avseende fastigheten Orminge 46:4,
Orminge

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen besluta féljande.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beslutar att ingd foreslaget
exploateringsavtal med bostadsrittsféreningen Betsovigen avseende fastigheten Orminge
46:4, Orminge.

Arendet

Ett detaljplaneforslag f6r Ormingehus har upprittats i syfte att mojliggéra nya bostider i
kollektivtrafiknira lige samt for att gora det mojligt att réra sig pa ett attraktivt och sakert
siatt genom Orminge. Bostadsrittsforeningen Betsovigen ("BRF Betsovigen” och
“Exploatoren”) dger mark inom planomradet och avser att bygga pa befintlig bebyggelse
med tre vaningar bostider samt anligga parkeringsgarage. Kommunen foreslds nu att
teckna ett exploateringsavtal med BRF Betsovagen avseende genomforande av detaljplanen
Ormingehus.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 17 februari 2020
Exploateringsavtal med BRF Betsévigen inklusive bilagor

Yrkanden
Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C) och Cathrin
Bergenstrahle (M), bifall till forslaget frin exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Att bygga innebidr bade utmaningar och maojligheter. Byggande kan leda till stor belastning
pa milj6 och klimat samtidigt som det finns stora mojligheter att skapa ett hallbart samhille
fran grunden. Energianvindning och utslipp av vixthusgaser vid bade byggande och drift
av fardiga byggnader utgor idag en betydande del av kommunens miljé- och
klimatpaverkan men det behéver inte vara sa. Det dr nu eller aldrig om vi ska lyckas vinda
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utvecklingen och na riksdagens klimatmal om netto noll utslapp till ar 2045 och bidra till att
ridda planeten. I en expansiv kommun som Nacka ir det darfor viktigt att arbeta med
klimatfragan i samband med alla bebyggelse- och infrastruktursatsningar.

Kommunen har en politiskt antagen en strategi dir milj6- och klimatarbetet ska férankras
tidigt 1 alla byggprojekt. Olika prioriteringar och identifiering av mal och konkreta atgarder
ska enligt strategin ske i en 6ppen dialog mellan kommunen och respektive byggaktor
redan vid framtagandet av exploateringsavtal. Processen ska dven till alla tillimpliga delar
priglas av ambitionerna 1 Agenda 2030. Tanken ér ocksa att det ska ske ett utbyte av goda
exempel pa hallbarhetsatgirder mellan kommunen och byggaktéren som sedan kan
vidareutvecklas 1 kommande projekt.

Ett sitt att radikalt sinka milj6- och klimatpaverkan ér att bygga klimatsmart i massivtrd
med negativa utslipp av koldioxid istillet for i betong som driver pa klimatférindringen.
Tyvirr motverkar kommunens detta genom regleringar som missgynnar klimatsmart
traibyggande. Om vi utgir fran betonghusens matt 1 vara regleringar sa dr det betonghus
och 6kade utslipp av vixthusgaser vi kommer fa. Regleringar av hushéjder anpassade efter
de Klimatsmarta trihusens 25 cm tjockare bjalklag maste istéllet bli normen. En
massivtrastomme 4r idag billigare att bygga dn en 1 betong men, om regleringar gor att det
blir ett vaningsplan mindre med tristomme valjer byggherren betong eftersom det blir fler
ligenheter att silja. Miljopartiet vill att klimatsmarta trihus ska vara normen alla regleringar
utgar ifran.

Kommunfullmiktige har beslutat om att Nacka ska bidra till att minska den globala
klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslipp av vixthusgaser. Trots
en politiskt beslutad strategi om att genom samverkan och krav driva pa f6r en hallbar
utveckling finns i det hir exploateringsavtalet inga skrivningar om vare sig miljocertifiering
eller hallbart byggande enligt kommunens egna milj6- och klimatambitioner.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 42 KFKS 2018/871

Exploateringsavtal med Rikshem Skolfastigheter AB &
Rikshem Ormingehus KB avseende del av fastigheterna
Orminge 46:1 och Orminge 46:2, Orminge

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen besluta féljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget exploateringsavtal med Rikshem
Skolfastigheter AB & Rikshem Ormingehus KB avseende del av fastigheterna Orminge
46:1 och Orminge 46:2, Orminge.

Arendet

Ett detaljplaneforslag f6r Ormingehus har upprittats i syfte att mojliggéra nya bostider i
kollektivtrafiknira lige samt for att gora det mojligt att réra sig pa ett attraktivt och sakert
siatt genom Orminge. Rikshem Skolfastigheter AB & Rikshem Ormingehus KB
("Rikshem” och ”Exploatoren”) som dger mark inom planomradet avser att bygga
bostider och handel inom del av fastigheterna Orminge 46:1 och 46:2.
Kommunfullmiktige foreslas nu att teckna ett exploateringsavtal med Rikshem avseende
genomforande av detaljplanen Ormingehus.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 17 februari 2020

Exploateringsavtal med Rikshem Skolfastigheter AB & Rikshem Ormingehus KB inklusive
bilagor

Yrkanden
Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C) och Cathrin
Bergenstriahle (M), bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Christina Staldal (NL) yrkade avslag pa forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang
Ordforanden stillde forslaget fran exploateringsenheten Nacka mot avslag och fann att

stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med forslaget fran exploateringsenheten
Nacka.
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Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”Att bygga innebir bade utmaningar och méjligheter. Byggande kan leda till stor belastning
pa milj6 och klimat samtidigt som det finns stora mojligheter att skapa ett hallbart samhille
fran grunden. Energianvindning och utslipp av vixthusgaser vid bade byggande och drift
av fardiga byggnader utgor idag en betydande del av kommunens miljé- och
klimatpaverkan men det behover inte vara sa. Det dr nu eller aldrig om vi ska lyckas vinda
utvecklingen och na riksdagens klimatmal om netto noll utslapp till ar 2045 och bidra till att
ridda planeten. I en expansiv kommun som Nacka ir det darfor viktigt att arbeta med
klimatfragan i samband med alla bebyggelse- och infrastruktursatsningar.

Kommunen har en politiskt antagen en strategi dir miljo- och klimatarbetet ska férankras
tidigt 1 alla byggprojekt. Olika prioriteringar och identifiering av mal och konkreta atgarder
ska enligt strategin ske i en 6ppen dialog mellan kommunen och respektive byggaktor
redan vid framtagandet av exploateringsavtal. Processen ska dven till alla tillimpliga delar
priglas av ambitionerna 1 Agenda 2030. Tanken dr ocksa att det ska ske ett utbyte av goda
exempel pa hallbarhetsatgirder mellan kommunen och byggaktéren som sedan kan
vidareutvecklas 1 kommande projekt.

Kommunfullmiktige har beslutat om att Nacka ska bidra till att minska den globala
klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslipp av vixthusgaser. Trots
en politiskt beslutad strategi om att genom samverkan och krav driva pa f6r en hallbar
utveckling finns i det hir exploateringsavtalet inga skrivningar om vare sig miljocertifiering
eller hallbart byggande enligt kommunens egna milj6- och klimatambitioner. Eftersom
Rikshem har erfarenheter av bade miljocertifiering och klimatsmart byggande i massivtra
hade det formodligen inte varit sarskilt svart att fa till en skrivning om detta 1
exploateringsavtalet.”
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§ 43 KFKS 2018/871

Exploateringsavtal med Rikshem Ormbo AB avseende
del av fastigheten Orminge 46:2, Orminge

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen besluta féljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget exploateringsavtal med Rikshem Ormbo
AB avseende del av fastigheten Orminge 46:2, Orminge.

Arendet

Ett detaljplaneforslag f6r Ormingehus har upprittats i syfte att mojliggéra nya bostider i
kollektivtrafiknira lige och att gbra det mojligt att rora sig pa ett attraktivt och sikert satt
genom Orminge. Rikshem Ormbo AB ("Rikshem” och ”Exploatéren”) som dger mark
inom planomradet avser att bygga bostider och handel inom del av fastigheten Orminge
46:2. Kommunfullmiktige féreslas nu att teckna ett exploateringsavtal med Rikshem
Ormbo AB avseende genomforande av detaljplanen Ormingehus.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 17 februari 2020
Exploateringsavtal med Rikshem Ormbo AB inklusive bilagor

Yrkanden
Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C) och Cathrin
Bergenstrahle (M), bifall till forslaget frin exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljopartiet.

7 Att bygga innebir bade utmaningar och méjligheter. Byggande kan leda till stor belastning
pa milj6 och klimat samtidigt som det finns stora mojligheter att skapa ett hallbart samhille
fran grunden. Energianvindning och utslipp av vixthusgaser vid bade byggande och drift
av fardiga byggnader utgor idag en betydande del av kommunens miljé- och
klimatpaverkan men det behover inte vara sa. Det dr nu eller aldrig om vi ska lyckas vinda
utvecklingen och na riksdagens klimatmal om netto noll utslapp till ar 2045 och bidra till att
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ridda planeten. I en expansiv kommun som Nacka 4r det darfor viktigt att arbeta med
klimatfrigan i samband med alla bebyggelse- och infrastruktursatsningar.

Kommunen har en politiskt antagen en strategi dir miljo- och klimatarbetet ska férankras
tidigt 1 alla byggprojekt. Olika prioriteringar och identifiering av mal och konkreta atgirder
ska enligt strategin ske i en 6ppen dialog mellan kommunen och respektive byggaktor
redan vid framtagandet av exploateringsavtal. Processen ska dven till alla tillimpliga delar
priglas av ambitionerna 1 Agenda 2030. Tanken ér ocksa att det ska ske ett utbyte av goda
exempel pa hallbarhetsatgirder mellan kommunen och byggaktéren som sedan kan
vidareutvecklas 1 kommande projekt.

Kommunfullmiktige har beslutat om att Nacka ska bidra till att minska den globala
klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslipp av vixthusgaser. Trots
en politiskt beslutad strategi om att genom samverkan och krav driva pa f6r en hallbar
utveckling finns i det hir exploateringsavtalet inga skrivningar om vare sig miljocertifiering
eller hallbart byggande enligt kommunens egna milj6- och klimatambitioner. Eftersom
Rikshem har erfarenheter av bade miljocertifiering och klimatsmart byggande i massivtra
hade det férmodligen inte varit sirskilt svart att fa till en skrivning om detta i
exploateringsavtalet.”
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§ 44 KFKS 2018/871

Markgenomforandeavtal med Magnolia Projekt 533 AB
avseende del av fastigheten Orminge 60:1, Ormingehus

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen besluta féljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget markgenomférandeavtal med Magnolia
Projekt 533 AB inom del av fastigheten Orminge 60:1, Orminge.

Arendet

Kommunen ingick 2018 ett markreservationsavtal med Magnolia Holding 4 AB avseende
option om planliggning och tomtrittsupplatelse pa del av fastigheten Orminge 60:1.
Kommunfullmiktige foreslds nu att teckna ett markgenomférandeavtal med Magnolia
Projekt 533 AB, ett heldgt dotterbolag till Magnolia Holding 4 AB, och efter laga kraft-
vunnet fastighetsbildningsbeslut inga tomtrittsavtal med densamme. Magnolia Projekt 533
AB ska erlidgga en arlig tomtrittsavgild om 1 453 140 kronor under en forsta tioarig
avgildsperiod, under férutsittning att bostiderna upplates med hyresritt.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 17 februari 2020
Bilaga 1: Forslag till Markgenomférandeavtal inklusive bilagor

Yrkanden
Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C) och Cathrin
Bergenstrihle (M), bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Att bygga innebidr bade utmaningar och maojligheter. Byggande kan leda till stor belastning
pa milj6 och klimat samtidigt som det finns stora mojligheter att skapa ett hallbart samhille
fran grunden. Energianvindning och utslipp av vixthusgaser vid bade byggande och drift
av firdiga byggnader utgor idag en betydande del av kommunens milj6- och
klimatpaverkan men det behéver inte vara sa. Det dr nu eller aldrig om vi ska lyckas vinda

utvecklingen och na riksdagens klimatmal om netto noll utslidpp till ar 2045 och bidra till att
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




23 (59)

O 10 mars 2020

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

ridda planeten. I en expansiv kommun som Nacka 4r det darfor viktigt att arbeta med
klimatfrigan i samband med alla bebyggelse- och infrastruktursatsningar.

Kommunen har en politiskt antagen en strategi dir milj6- och klimatarbetet ska férankras
tidigt i alla byggprojekt. Olika prioriteringar och identifiering av mal och konkreta atgirder
ska enligt strategin ske i en 6ppen dialog mellan kommunen och respektive byggaktor
redan vid framtagandet av exploateringsavtal. Processen ska dven till alla tillimpliga delar
priglas av ambitionerna 1 Agenda 2030. Tanken ér ocksa att det ska ske ett utbyte av goda
exempel pa hallbarhetsatgirder mellan kommunen och byggaktéren som sedan kan
vidareutvecklas 1 kommande projekt.

Ett sitt att radikalt sinka milj6- och klimatpaverkan dr att bygga klimatsmart i massivtri
med negativa utslipp av koldioxid istillet f6r i betong som driver pa klimatférindringen.
Tyvirr motverkar ofta kommunen detta genom regleringar som missgynnar klimatsmart
traibyggande. Om vi utgir fran betonghusens matt 1 vara regleringar sa dr det betonghus
och okade utslipp av vixthusgaser vi kommer fa. Regleringar av hushdjder anpassade efter
de Klimatsmarta trihusens 25 cm tjockare bjalklag maste istéllet bli normen. En
massivtristomme ar idag billigare att bygga dn en 1 betong men, om regleringar gor att det
blir ett vaningsplan mindre med tristomme valjer byggherren betong eftersom det blir fler
ligenheter att hyra ut. Miljopartiet vill att klimatsmarta trahus ska vara normen alla
regleringar utgar ifran.

Kommunfullmiktige har beslutat om att Nacka ska bidra till att minska den globala
klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslipp av vixthusgaser. Trots
en politiskt beslutad strategi om att genom samverkan och krav driva pa f6r en hallbar
utveckling finns 1 det hir markgenomférandeavtalet inga skrivningar om miljocertifiering
och vildigt sparsamma formuleringar om hallbart byggande enligt kommunens egna milj6-
och klimatambitioner. Detta trots att det ar kommunen som ager fastigheten och diarmed
har moijlighet att stilla hogre krav.”
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§ 45 KFKS 2018/871-214

Detaljplan for Ormingehus
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige antar detaljplanen f6r Ormingehus.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Ormingehus ar tillstyrkt av miljé- och stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om kommunfullmiktige ska foreslas anta
detaljplanen.

Planforslaget f6r Ormingehus skapar forutsittningar for cirka 320 bostider, verksamheter
och férskolor i norra delen av Orminge centrum. Forslaget till detaljplan har utformats 1
enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum, 6vriga 6versiktliga planer for
omradet och uppfyller bostadsmalet for projektet.

Enheten fOr strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de angavs
1 startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har
tillgodosetts. Enheten bedémer att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att
anta planforslaget for Ormingehus.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling den 26 februari 2020

Yrkanden
Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C) och Cathrin
Bergenstrahle (M), bifall till forslaget fran enheten for strategisk stadsutveckling.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget frin enheten
for strategisk stadsutveckling — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1
enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling 14t anteckna féljande till protokollet f6r Socialdemokraterna.
”Det ir positivt med denna detaljplan att centrala delar av Orminge utvecklas savil med
bostader, skolor och olika verksamheter. I planprogrammet som togs fram utpekades
platsen som limplig for ett hdgt hus. Vi kan halla med om det, men placeringen och
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utformningen i samverkan med 6vrig bebyggelse ar inte den ultimata 16sningen. Med tanke
pa den minimala och schaktliknande gard som planeras for kvarteret med hoghuset och
skuggningen fran detta hus, sa borde man 6verviga att placera héghuset i kvarterets norra
horn istillet f6r dess s6dra. Ett alternativ skulle kunna vara att minska ner antalet vaningar
vilket dd innebir firre bostader vilket vi inte ser som en bra 16sning. Forhoppningsvis kan
utformningen av husen bli nagot battre dn vad illustrationerna visar sd att det hoga huset
utformas mer i samklang med 6vriga byggnader.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

’I denna detaljplan utgar bland annat en férskola. Miljopartiet noterar att det i underlaget
konstateras att om det blir fler barn pa den foérskola som finns kvar sa blir friytan, dvs
barnens lekyta, 4n mindre 4n den planerade. Tyvirr ser vi ofta hur gardar blir sma dven
utanfér centrala Nacka. Det blir ju inte pa barnens (lek)villkor nir férskolorna blir storre
och girdarna mindre. Nar Nacka fortitas blir mark dyrbar och med det har vi ett stort
ansvar att se till sa att barn och unga har ytor for att leka och rora sig pa. Nackas barn har
betydligt mindre gardar och ytor per barn dn vad Boverket rekommenderar samtidigt som
vi vet hur viktigt bade lek och rérelse ar. Idag ser vi dels stora forskolor med fler barn men
mindre gardar, dels mindre férskolor dir egen gard kanske saknas eller ar valdigt liten. Det
blir en ohéllbar milj6, framférallt f6r barnen. Vi maste arbeta mycket mer med barnens
plats i Nacka. Lekvirdesfaktor dr ett sitt att konkret se vad det dr f6r ytor som barnen
faktiskt far i sin vardag och hur de ser ut. MiljGpartiet tycker det dr viktigt att ha riktlinjer
och verktyg f6r mer utrymme och bittre gardar f6r barnen, inte helt 6verlata till marknaden
att bestimma hur liten yta det blir.

Ett sitt att radikalt sinka milj6- och klimatpaverkan ér att bygga klimatsmart i massivtrd
med negativa utslapp av koldioxid istillet f6r i betong som driver pa klimatférindringen.
Tyvirr motverkar kommunen detta genom regleringar som missgynnar klimatsmart
tribyggande. Om vi utgar fran betonghusens matt i vara detaljplaner si ar det betonghus
och 6kade utslipp av vixthusgaser vi kommer fa. Regleringar av hushéjder anpassade efter
de Klimatsmarta trihusens 25 cm tjockare bjilklag maste istillet bli normen. En
massivtrastomme 4r idag billigare att bygga dn en 1 betong men, om regleringar gor att det
blir firre vaningsplan med tristomme viljer byggherren oftast betong eftersom det blir fler
ligenheter att silja/hyra ut. Miljépartiet vill att klimatsmarta trihus ska vara normen alla
detaljplansregleringar utgar ifran.

I denna detaljplan foreslas en del kompenserade atgirder till £6ljd av minskad naturmark.
Planeringar ska kompensera for detta samtidigt som de édr en del av dagvattenlosningen.
Skelettjordar nimns men utan att nimna pa storlek pa dessa. Miljopartiet anser att volymen
pa sadana borde regleras sa att de inte blir hur smad som helst eftersom bade den
dagvattenrenande och den naturvirdeskompensatioriska effekten dr beroende av
skelettjordens storlek. Sarskilt ddr kommunen dr ansvarig for planteringar ser vi ocksa att
biokol behover vara en del av skelettjorden da den har bade klimat-och miljéviktiga
egenskaper.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Det dr bra att Orminge som omrade ges nya drsringar och att bostider byggs. Sirskilt bra
ar det att delar av byggandet, sa aven i detta projekt, kommer att bli i form av
hyresbostader. Tyvirr dr dock det samlade byggandet av hyresbostider alldeles for liten

andel av det totala bostadsbyggandet. Detta dr dock nagot som inte kan styras av planen
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men 4r anda virt att papekas. Mot bakgrund av de globala klimatférindringarna sa maste
Nacka ta sin del av ansvaret for att forhindra utslapp av klimatgaser, bl.a. CO2. Darfor vill
vi att byggandet 1 varje aktuell plan till sa stor del det dr praktiskt mojligt ska ske med tré i
stommar och beklidnader samt att byggnaderna ska vara sa isolerade att de har en
energieffektivitet minst som nollenergihus. Tyvirr dr detta saker som inte gar att styra i
detaljplaner, i viss utstrickning dock i avtal med exploatorer, nagot som dock inte star
under MSNs paverkan och ansvar. Men det finns dnda méjligheter att inom detaljplaner
sitta regelverk som medger och kanske dven styr mot sadant byggande. T.ex. giller det
hojd- och ytangivelser pa byggnader dir tribjilklag g6r hégre byggnader jamfort med dito 1
betong med samma antal vaningar samt att 6kad vaggtjocklek paverkar boytan om
bebyggelseytan ar fix. I det aktuella fallet anges att exploatéren avser att delvis bygga i tré,
da bor det ocksa finnas en méjlighet f6r kommunstyrelsen att i exploateringsavtalet kunna
skriva in detta. Utformningen av detaljplanen har definitiva problem. Byggandet kommer
att goras 1 slutna kvarter och 1 och med att dessa ér relativt sméd samtidigt som byggnaderna
inte ar sarskilt laga sa kommer ljusférhéillandena mot innergardarna att vara usla. Placering
av det h6ga huset bidrar ocksa till de déliga ljusférhallandena, placering av hoghuset i en
annan del av kvarteret skulle kunna férbittra det.”
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§ 46 KFKS 2018/65

Principoverenskommelse avseende utveckling av

fastighet, Traversen
Fastighet Sicklaon §3:22

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta f6ljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att ingd féreslagen
principoverenskommelse med Sickla Industrifastigheter KB for del av fastigheten Sickladn
83:22 inom stadsbyggnadsprojektet Traversen, enligt bilaga 1 till tjdnsteskrivelsen daterad
den 19 februari 2020.

Arendet

Sickla Industrifastigheter KB, heldgt av Atrium Ljungberg AB, ir lagfaren dgare till
fastigheten Sickladn 83:22 som omfattar Sickla kopkvarter. For nirvarande pagar arbete
med en ny detaljplan for att mojliggora en 6kad byggritt genom pabyggnad av del av Ostra
hornet av Sickla galleria. Planf6rslaget omfattar en byggnad om 16 vaningar, cirka 6000
kvm ljus BTA bostider, handel samt en tunnelbaneuppgang 1 bottenvaningen. Ett férslag
till principéverenskommelse har tagits fram for klargora ansvarsfordelning och ekonomiska
forutsittningar for planarbetet och det framtida genomférandet. Principéverenskommelsen
kommer i ett senare skede att ersittas av ett exploateringsavtal.

Projektet medfor intakter till kommunen genom att Sickla Industrifastigheter KB erligger
exploateringsersittning samt medfinansiering till tunnelbanan.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad den 19 februari 2020
Bilaga 1  Forslag till principéverenskommelse inkl. bilagor

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande av Cathrin Bergenstrihle (M), bifall till
torslaget fran exploateringsenheten Nacka stad.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett férslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta f6rslag.
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Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”Denna principéverenskommelse reglerar frimst ekonomiska forutsittningar, arkitektonisk
kvalitet, kulturmiljévirden och konsten att skapa stad. Den reglerar inte byggets paverkan
pa klimat och milj6. Miljépartiet anser det dr hog tid att kommunen borjar ta ett storre
ansvar ndr det giller klimatutmaningen. Att bygga innebir bade utmaningar och
mojligheter. Byggande kan leda till stor belastning pa miljé och klimat samtidigt som det
finns stora mojligheter att skapa ett héllbart samhille fran grunden.

Energianvindning och utslipp av vixthusgaser vid bade byggande och drift av fardiga
byggnader utgor idag en betydande del av kommunens milj6- och klimatpaverkan men det
behover inte vara sa. Det dr nu eller aldrig om vi ska lyckas vinda utvecklingen och na
riksdagens klimatmal om netto noll utslipp till a4r 2045 och bidra till att ridda planeten. I en
expansiv kommun som Nacka ar det darfor viktigt att arbeta med klimatfragan i samband
med alla bebyggelse- och infrastruktursatsningar.

Kommunen har en politiskt antagen en strategi dir milj6- och klimatarbetet ska férankras
tidigt 1 alla byggprojekt. Olika prioriteringar och identifiering av mal och konkreta atgarder
ska enligt strategin ske i en 6ppen dialog mellan kommunen och respektive byggaktor
redan vid framtagandet av exploateringsavtal. Processen ska dven till alla tillimpliga delar
priglas av ambitionerna 1 Agenda 2030. Tanken ér ocksa att det ska ske ett utbyte av goda
exempel pa hallbarhetsatgirder mellan kommunen och byggaktéren som sedan kan
vidareutvecklas 1 kommande projekt.

Kommunfullmiktige har beslutat om att Nacka ska bidra till att minska den globala
klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslipp av vixthusgaser. Trots
en politiskt beslutad strategi om att genom samverkan och krav driva pa f6r en hallbar
utveckling finns i den hir principéverenskommelsen inga skrivningar om vare sig
milj6certifierade byggnader eller hallbart byggande enligt kommunens egna milj6- och
klimatambitioner.

Ett sitt att radikalt sinka milj6- och klimatpaverkan ar att bygga klimatsmart 1 massivtri
med negativa utslapp av koldioxid istillet f6r i betong som driver pa klimatférindringen.
Tyvirr motverkar kommunen ofta detta genom regleringar som missgynnar klimatsmart
tribyggande. Om vi utgar fran betonghusens matt i vara detaljplaner si ar det betonghus
och okade utslipp av vixthusgaser vi kommer fa. Regleringar av hushdjder anpassade efter
de Klimatsmarta trihusens 25 cm tjockare bjilklag maste istillet bli normen. En
massivtristomme ar idag billigare att bygga dn en 1 betong men, om bestimmelser i
detaljplanen gor att det blir firre vaningsplan med tristomme viljer byggherren oftast
betong eftersom det blir fler ligenheter att sdlja/hyra ut. Ett trihus pa 16 viningar blir fyra
meter hogre an ett betonghus och Miljépartiet vill att bygenadshéjd och vaningsantal i den
kommande detaljplanen regleras pa ett sitt som inte missgynnar trihus.”

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Den andrade funktionen for huset Traversen borde ocksa medféra andrad gestaltning f6r
de yttre funktionerna. Utemiljon dr allt annat 4n tillmotesgaende och stimulerande f6r barn
och 6vriga med tanke pa att det inte finns nagon limplig yta i husets omedelbara nirhet
eller lekmojligheter. Det duger inte med hinvisning till lekplatsen vid Dieselverkstan. Inte
heller finns ngn ordnad cykelparkering som tidigare utlovats vid de tva hoghusen i vistra
Sickla. Med dessa brister 1 atanke sa vill Nackalistan hellre se en funktion av huset som
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innebir samma som tidigare, kontor och verksamhetslokaler eller varfor inte en
sjukhusfunktion. I nuldget yrkar vi inte avslag pa helheten men haller detta 6ppet f6r
slutligt stillningstagande.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Arendet avser bland annat att exploatdren ska medfinansiera arbetet med ”Konsten att
skapa stad”, dock ar finansieringens storlek inte faststalld.

Redan 2018 reagerade Vinsterpartiet pa hur den konstnirliga friheten kan komma att
asidosittas om Nacka antar "Konsten att skapa stad" som konstprogram. "Konsten att
skapa stad” har beskrivit f6ljande mal i dokumentet Konceptlogik: Platsmarknadstoring,
Maximerat markvarde och Hégre bostadspriser. Det hir ér ett sprakbruk som hor hemma
reklam- och marknadsféringsvirlden.

Vi menade att konsten kan komma att anvindas som verktyg f6r marknadskrafter och
politik. Ett konstprogram dir sjilva syftet att h6ja bostadspriserna gagnar varken
kommuninvanarna eller konstnarlig utveckling och star i stark kontrast hur Vinsterpartiet
vill bygga samhallet.

Vinsterpartiet tycker det ar bra att exploatéren och kommunen tillsammans finansierar
konsten. Vi tycker att finansieringens omfang ska vara minst en procent. Vi ser en brist i att
Nacka idag inte kan sikerstilla att konstens integritet uppritthalls i "Konsten att skapa
stad". Vi vill att den offentliga konsten i Nacka ska vara fri och priglas av kreativitet,
mangfald och konstnirlig kvalitet.”
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§ 47 KFKS 2020/41

Andrad budgetprocess for stadsbyggnadsprojekt

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige faststiller en dndrad budgetprocess for
stadsbyggnadsprojekt. Forslaget innebir att kommunfullmiktige kommer besluta om en
projektram inom vilken kommunstyrelsen far delegation att l6pande fatta beslut om budget
for enskilda projekt i genomforande fas.

Arendet

I dagsliget fattar kommunfullmaktige beslut om investeringsbudget tva ganger per ar.
Eftersom stadsbyggnad ofta beror pa utomstaende parter dr det svart att tidsmassigt
anpassa stadsbyggnadsprojekt efter kommunfullmaktiges investeringsbeslut. For att
underlitta och synkronisera beslut om utbyggnadspromemorian, avtal med exploator,
detaljplan och tilldelning av budget f6r genomférandet ska det vara mojligt att begira
medel ur en av kommunfullmiktige beslutad genomférandepott f6r aret. Dirfor foreslas
att processen for stadsbyggnadsprojekt andras till att kommunfullmaktige fattar beslut om
en projektram inom vilken kommunstyrelsen far delegation att l6pande fatta beslut om
budget f6r enskilda projekt.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse fran stadsledningskontoret den 18 februari 2020

Yrkanden

Helena Westerling (S) meddelade att hon avvaktar med sitt stillningstagande till
kommunstyrelsens sammantrade.

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 1 enlighet med forslaget fran
stadsledningskontoret.
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§ 48 KFKS 2020/128

Genomforandeplan for stadsutvecklingen pa vastra
Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen ger stadsutvecklingsdirektoren 1 uppdrag att bedriva den
fortsatta planeringen och genomférandet av stadsutvecklingen pa vastra Sickladn

enligt de rekommendationer som anges 1 tjansteskrivelse daterad den 21 februari
2020.

2. Kommunstyrelsen ger exploateringsenheten Nacka stad 1 uppdrag att fortsitta
arbetet med en ny genomférandeplan for vistra Sickladn och aterkomma med en
redovisning av denna till kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott i augusti 2020.

3. Kommunstyrelsen ger exploateringsenheten Nacka stad i uppdrag att genomféra en
genomlysning av samtliga stadsbyggnadsprojekt pa vastra Sickladén, med syftet att fa
ned kostnaderna och om maijligt 6ka intakterna, och dirmed uppna balans 1
stadsutvecklingsekonomin.

4. 1den redovisning som ska ske till stadsutvecklingsutskottet i augusti 2020 bor dven
kartmaterialet uppdateras, sd att t ex den tidigare tilltinkta forskoletomten i
Storangen utgar och inriktningen for Jarlahojden foljer kommunstyrelsens
kompletterande beslut fran augusti 2018 om idrottsytor. Stadsutvecklingsdirektéren
far dven 1 uppdrag att aterkomma med ny uppfoljning av stadsbyggnadsprojekten i
hela Nacka, givet de nya férutsittningarna.

Arendet

Sedan Stockholmsoéverenskommelsen tecknades 2014 har Nacka kommun arbetat for att
klara dtagandet att fardigstilla 13 500 lagenheter fram till 2030. Denna utbyggnadstakt
skulle innebidra att kommunen 1 nirtid skulle beh6va ta pa sig stora investeringar i
infrastruktur och vilfardstastigheter. Inbromsningen pa bostadsmarknaden, férseningen av
tunnelbanan, med flera faktorer, medfér dock att genomforandet kommer att ta lingre tid
an tidigare beriknat. Nya analyser visar dessutom att marknaden i genomsnitt kommer att
efterfraga cirka 600 nya bostider om aret inom det geografiska omradet, fram till dess att
tunnelbanan tagits i trafik. Den lidgre byggtakten medf6r att kommunen kan senareligga
delar av de planerade investeringarna. Detta forutsitter vissa omprioriteringar av de cirka
70 pagaende stadsbyggnadsprojekten pa vistra Sickladn. En preliminir robust
genomforandeplan med tillhérande prioriteringar av projekt har tagits fram for att sakra en
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balanserad utbyggnadstakt, dir kommunens investeringar gar i takt med bostadsbyggandet.
Denna behover nu kvalitetssakras. Samtidigt behéver en genomlysning goras av samtliga
projekt med syftet att fa ned kostnaderna, och om méjligt 6ka intikterna. Detta behovs f6r
att kommunen ska kunna uppna en balans i stadsutvecklingsekonomin pa bade kort och
ling sikt.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran stadsledningskontoret den 21 februari 2020

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Gunilla Grudevall-Steen
(L) och Karin Teljstedt (KD), bifall till f6rslaget fran stadsledningskontoret, med f6ljande
tilligg.

’I den redovisning som ska ske till stadsutvecklingsutskottet i augusti 2020 bor dven
kartmaterialet uppdateras, sd att t ex den tidigare tilltdnkta forskoletomten i Storingen utgar
och inriktningen f6r Jirlahojden foljer kommunstyrelsens kompletterande beslut fran
augusti 2018 om idrottsytor. Stadsutvecklingsdirektéren far dven i uppdrag att aterkomma
med ny uppfoljning av stadsbyggnadsprojekten i hela Nacka, givet de nya
forutsittningarna.”

Beslutsgang
Ordforanden stillde sitt yrkande mot det ursprungliga forslaget fran stadsledningskontoret
och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med hans eget yrkande.

Protokollsanteckningar

Johan Krogh lit anteckna f6ljande till protokollet for Centerpartiet.

”Den forindrade planeringen for nya bostider inom ramen for Nacka stad har sin grund i
marknadsutvecklingen och tunnelbanans férsening. Nu blir det en lugnare takt under nagra
ar men med stor sannolikhet kommer intresset for att bygga nya bostider att 6ka ju
nirmare vi kommer t-banans trafikstart ar 2030. Tyvirr har det redovisats fran regionen att
t-banan ocksa blir dyrare an tidigare berdknat. Det dr beklagligt och vi utgar frin att staten
tar huvudansvar for de 6kade kostnaderna, inte minst beroende pa att det 4r méanga statliga
krav som orsakat férdyringarna.”

I ovanstaende protokollsanteckning instimde Mats Gerdau f6r Moderaterna,
Gunilla Grudevall-Steen for Liberalerna och Karin Teljstedt f6r Kristdemokraterna.

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet f6r Miljopartiet.

”Alliansen hanvisar till en Inbromsning pa bostadsmarknaden nir det i sjilva verket
handlar om en inbromsning pa marknaden for dyrare bostadsritter. Efterfrigan pa
hyresldgenheter i Nacka it fortfarande hog och om férdelningen bostadstitter/hyrestritter
hade sett annorlunda ut hade inbromsningen uteblivit eller inte varit lika stor. Det ar sorligt
att den styrande Alliansen viljer att driva pa gentrifieringen genom att bygga nya Nacka
stad for invanare med betydligt hdgre inkomster dn den existerande befolkningens. Det ar
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ocksa svarare att planera utvecklingen nir vi maste anpassa utbyggnaden av Nacka efter
ryckigheten i marknaden for dyrare bostadsritter. Den styrande Alliansen foresprakar
valfrihet och att marknaden ska bestimma, de har dock glémt bort att en val fungerande
marknad bestar av bade utbud och efterfrigan 1 balans. Den styrande Alliansens
bostadspolitik har vissa drag av Sovjetisk planekonomi och Miljopartiet tar starkt avstand
fran alla planekonomiska strivanden, vare sig de kommer fran hoger eller vinster.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Sanningens minut har nu kommit. Det innebir en insikt i att den utbyggnadstakt som de
flesta partier har varit positiva till utom Nackalistan bara har hallit till ca en tredjedel. Sa kan
det g nir f6r mycket, f6r fort litt blir fel och dyrt. Den ekonomiska summeringen innebir
att man har skattat kostnaderna for lagt och intdkterna f6r hégt. Nu dras svangremmen at
vilket riskerar att i hég grad drabba fritid, idrott, kultur och 6vrig vilfird. Inte ens pa ca tio
ar ar man siker pa att ha hamnat pa siker grund trots att man har salt ut stora delar av
Nackas vilfird i form av hus- och markfastigheter. Nackalistan borde kanske bara vara
glada men det dr vi inte eftersom vi dels har fatt utsta en mangd hard kritik under arens
lopp for var linje och utbyggnadstakt och som visade sig vara den realistiska, dels for att vi
ar forfirade 6ver hur man till stora kostnader och arbetsinsatser har f6rsokt att silja in ett
omojligt projekt pa dessa villkor.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Syftet med den férandrade genomférandeplanen ér att uppna balans i
stadsutvecklingsekonomin, vilket inte ar mojligt nu nir det inte finns en tillrdckligt stor
marknad for alla dyra planerade bostadsritter. Sa kan det ga nir satsningar blir f6r ensidiga
och hela projektets mojlighet att lyckas var att marknaden skulle klara av att ta emot den
stora mingden dyra bostadsritter. Alltsa ingen lagkonjunktur eller bankkris under femton
ar. Ett alternativ som inte planerades in som ett nédvandigt komplement beroende pa hur
den ekonomiska utveckling blev ir att bygga det som finns en marknad for. Billiga
hyresritter som efterfragas i mycket stor grad av manga. Det sa kallade marknadsdjupet 1
den kategorin ér inte beskrivet i handlingen men det star 650 000 manniskor i bostadsko i
Stockholm. Sa om Nacka hade hallit upp sin egen byggtakt vilket man har vissa mojligheter
till hade manga tusen fler kunnat bli Nacka bor eller kunna bo kvar vid flytt hemifran.”
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§ 49 KFKS 2018/173

Dagvattendamm inom Nya gatan, stadshusomradet
Faststillande av reviderat utbyggnadspromemoria, 9237

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller reviderad utbyggnadspromemoria
och ger exploateringsenheten i uppdrag att avbryta genomférandet av dagvattendammen i
bouleparken och istillet anvinda avsatta medel till kompensationsatgirder i Jarlasjons
avrinningsomrade, under férutsittning av tillstyrkan i natur- och trafiknimnden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 10.5
1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Den nya stadsmiljon inom planomréadet ger upphov till 6kade férorenade dagvattenfléden.
Tidigare stillda krav fran linsstyrelsen var att allt dagvatten inom planomradet behévde
renas och fordrojas. Nya direktiv fran lansstyrelsen gor det moijligt att arbeta med
kompensationsatgirder. Det innebir att det inte behover vara samma dagvatten som renas,
utan atgarder kan goras dir de utgor storre effekt for recipienten Jarlasjon.

Utbyggnadspromemoria for dagvattendammen faststilldes av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 23 april 2019. Avsatta medel f6r dagvattendammen uppgar till
13,5 miljoner kronor. Summan innefattar bland annat schaktarbeten, ledningsarbeten samt
arbeten med finplanering, belysning och planteringar.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka stad den 17 februari 2020
Bilaga 1 — Reviderat utbyggnadspromemoria

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka stad.

Sidney Holm (MP) yrkade, med instimmande av Helena Westerling (S) och Christina
Stildal (NL), att forslaget avslas.

Beslutsgang

Ordforanden stillde forslaget fran exploateringsenheten Nacka stad mot avslag och fann
att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med férslaget fran
exploateringsenheten Nacka stad.
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Reservationer

Helena Westerling reserverade sig mot beslutet for Socialdemokraterna med
f6ljande motivering.

”For oss Socialdemokrater ar det viktigt att sidkerstilla att vara sjéar och vattendrag inte
paverkas negativt vid utbyggnaden av Nacka. Att inte fullfélja beslutet att anligga en
dagvattendamm som omhindertar dagvattnet fullt ut fran Nya gatan ir kortsiktigt savil
ekonomiskt som miljémissigt. Att dagvattenhanteringen ska sikerstallas vid Sickla dr
sjalvklart och helt avgérande for Jirla Sjos 6verlevnad. Men, finansieringen av den for basta
l16sning far inte ske pa bekostnad av simre reningar pa andra hall.”

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau lit anteckna f6ljande till protokollet for Moderaterna.

”KSSU beslutade 1 april 2019 att ansld 13,5 miljoner kronor for att anldgga en
dagvattendamm lings Virmdovigen for att ta hand om en del av dagvattnet frin Nya
gatan. Nu finns underlag som visar att denna damm har vildigt liten effekt (endast 0,16 kg
fosfor/ar) da allt dagvatten frin Nya gatan redan har passerat en reningsanliggning inom
planomradet. Genom att i stillet arbeta med kompensationsatgirder pa andra platser sa kan
man na en effektivare och bittre rening for Jirlasjon — dessutom till ligre kostnader. En
damm i Kyrkviken skulle uppskattningsvis kunna ge en rening pa 20 kg fosfor/ar, dvs 100
ganger mer, for ca 7 miljoner kronor. Vi moderater tycker att vi ska fa mesta méjliga
miljonytta f6r skattepengarna, darfor dr detta ett bra forslag och det dr obegripligt att
vinsteroppositionen dr emot. Det viktiga mdste ju vara att gora bra miljéatgirder, inte att
gbra av med sa mycket skattepengar som moijligt.”

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”Vid dagvattenhantering handlar det inte bara om att hitta den ekonomiskt billigaste
l6sningen, det visar inte minst den infekterade debatten om dagvattendammen i Kyrkviken
som pagatt under det senaste decenniet. Ratt omhindertaget dr dagvatten en resurs i
gestaltningen och kan anvindas for att skapa bade sociala biologiska och klimatreglerande
virden, sd kallade ekosystemtjianster. Nar dagvatten leds ut pa vegetationsytor och till
vixtbiddar, diken, regnbidddar, dammar med mera sa bidrar det till det lokala kretsloppet i
mark och vixtlighet. En vackert utformad dagvattendamm har dven en viktig rekreativ
funktion och gynnar biologisk mangfald och det lokala djutlivet. F6rdr6jt och magasinerat
vatten som tillférs vixtligheten successivt 6ver tid minskar ocksa risken fér vattenbrist
under torrperioder och ger svalka under varmare perioder. Inga av dessa virden tas upp 1
beslutsunderlaget. Dagvattendammar i eller i nirheten av bostadsomraden ger ocksa extra
hoga kulturella ekosystemtjanstvirden.

Milj6partiet vilkomnar visserligen linsstyrelsens nya direktiv som gér det méjligt att arbeta
med kompensationsatgarder pa andra platser dn i direkt anslutning till planomraden men
anser inte att dessa ska utnyttjas for att fixa till en budgetlésning nigon annanstans.
Diremot ser vi att Lansstyrelsens nya direktiv méjligeor att anvinda den dagvattentunnel vi
motionerat om tidigare till att 16sa en stor del av de utmaningar som uppkommer vid
fortitningen av centrala Nacka.”
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§ 50 KFKS 2020/9

Markavtal for allman VA-anlaggning i kommunal mark
med Nacka vatten och avfall AB

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen beslutar inga foreslaget markavtal med Nacka vatten och avfall AB, org
nr 559066-7589, enligt bilaga 1 till tjdnsteskrivelsen daterad den 13 februari 2020.

Arendet

Nacka Vatten och avfall AB (NVOA) har ledningar och andra allminna VA-anliggningar i
kommunens mark. Ritten att ha dessa ledningar dir, samt vad som ska gilla 1 6vrigt,
reglerades inte nair NVOA bildades. Foreslaget markavtal mellan kommunen och NVOA
avser att nu reglera dessa villkor. Avtalet grundar sig pa den mall och de riktlinjer som
beslutats av kommunfullmaktige. Tjinstepersoner pa NVOA och kommunen har
tillsammans tagit fram det foreslagna avtalet. En fraga 1 férhandlingen avsag vilken maximal
alder som ledningarna ska ha innan NVOA star f6r hela flyttkostnaden. Parterna har enats
om att foresla en 70-arig avskrivningstid for ledningsnitet vilket har fatt ligga till grund for
principer for kostnadsférdelning vid flytt av befintliga VA-ledningar. I &vrigt foljer
foreslaget markavtal kommunfullmaktiges mall och riktlinjer for regler om ledningar 1
kommunal mark och tidigare inganget samarbetsavtal mellan kommunen och NVOA.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse fran stadsledningskontoret den 13 februari 2020
Bilaga 1  Forslag till markavtal avseende allminna VA-anliggning i kommunens mark

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med férslaget fran
stadsledningskontoret.
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§ 51 KFKS 2016/226

Markanvisningsavtal fér Alta centrumkvarter med
Wallenstam Fastigheter 296 AB

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar att inga
toreslaget markanvisningsavtal med Wallenstam Fastigheter 296 AB inom del av
fastigheten Alta 10:1 och Alta 69:1, enligt bilaga till tjinsteskrivelsen daterad den 10
tebruari 2020.

Arendet

Kommunen anordnade under juni-september ar 2016 en anbudstivling f6r
bostadsbebyggelse i Alta centrumkvarter. I anbudstivlingen ingick tva omraden, totalt
uppgick byggritten f6r bada omradena till cirka 12 800 kvm ljus BT'A bostider med fri
upplatelseform samt cirka 2000 kvm ljus BT A verksamhetslokaler. Wistbygg
Projektutveckling Stockholm AB (nedan Wistbygg) limnade det hégsta anbudet och
erbjods teckna ett markanvisningsavtal med Nacka kommun, vilket beslutades av
kommunstyrelsen 2017-04-03 § 111. Under granskningsperioden fér detaljplanen Alta
centrumkvarter beslutade Wistbygg att limna tillbaks markanvisningen.

Nacka kommun har erbjudit Wallenstam Fastigheter 296 AB (nedan Wallenstam) att inga
toreslaget markanvisningsavtal avseende omradet med samma villkor och pris som
Wistbygg limnade under anbudstivlingen ar 2016. Kommunen anser att det finns
uppenbara fordelar att samordna en utbyggnad da omradet ligger 1 anslutning till
Wallenstams mark inom Alta centrumkvarter samt att det behévs for att uppna faststillda
mal for stadsutvecklingen avseende takt och tempo.

Markanvisningsavtalet innebir att Wallenstam har en option att ensam foérhandla med
kommunen om exploateringen och férvirvandet av omradet under en tid om tva ar.
Parternas ambition ar dock att inga markgenomférandeavtal och 6verlatelseavtal gillande
omradet i samband med antagande av detaljplanen, vilken enligt tidplan ska antas under ar
2020. I och med 6verlitelsen av omradet beriknas kommunens intikter uppga till 160
miljoner kronor. Intikterna behovs for att ticka upp kommunens del av
entreprenadkostnader for utbyggnad av allminna anliggningar i omradet.
Exploateringsenheten bedémer att projektets ekonomi kommer att vara 1 balans samt
generera ett 6verskott till kommunen.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 10 februari 2020
Bilaga 1 - Forslag till markanvisningsavtal inklusive bilagor
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Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.
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§ 52 KFKS 2015/689-251

Avtal om kostnadsfordelning for projektering av
allmadnna anlaggningar i stadsbyggnadsprojektet Alta
centrumkvarter

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget avtal om kostnadsfordelning f6r projektering
av allminna anliggningar inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter med
Wallenstam Fastighets AB Alta (nedan Wallenstam), enligt bilaga 1 till tjinsteskrivelsen
daterad den 11 februari 2020.

Arendet

Den 14 december 2015, KFKS 2012/696-214, beslutade kommunfullmiktige om
“Ramavtal f6r Alta centrum” mellan kommunen och Wallenstam. Av ramavtalet framgar
det att kommunen kommer upphandla, projektera, byggleda, samordna, besiktiga och
bygga ut allminna anliggningarna. Det framgar dven att kostnaderna for arbetet med och
utférandet av de allminna anliggningarna, samt kostnaderna f6r kommunens interna
administration i samband med projektet kommer att f6rdelas mellan byggritterna i den
kommande detaljplanen fér Alta centrumkvarter och Gvriga byggritter inom omradet.
Parterna dr 6verens om att projektering av de allmédnna anlidggningarna ska ske parallellt
med att planarbete pagar for Alta centrumkvarter.

Syftet med foreslaget avtal dr att sikerstalla att kommunen har ritt att fakturera Wallenstam
l6pande for savil redan utfért arbete som kommande arbete kopplat till projekteringen av
de allminna anliggningarna samt for kommunens utlagg kopplat till projekteringen av de
aktuella anldggningarna. Syftet med avtalet dr dven att sakerstilla att kommunen far
kostnadstickning for projekteringen dven i det fall detaljplanen fér Alta centrumkvarter
inte vinner laga kraft.

Kommunens budget for del av projektering enligt foreslaget avtal uppgar till 8 500 000
kronor. Wallenstam ska ersitta kommunen med 45 procent av kommunens kostnad for
internt arbete avseende projektering och kostnadsbedémning av de allminna
anldgeningarna samt 45 procent av kostnaden for varje faktura frin konsulter som avser
projekteringen av de aktuella anliggningarna. Det dr den faktiska kostnaden som ska
ersittas. Wallenstams andel om 45 procent av projekteringskostnaden ar berdknat pa
Wallenstams andel av byggritterna inom programomradet.
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Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 11 februari 2020

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade 1 enlighet med férslaget fran

exploateringsenheten Nacka.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



41 (59)

O 10 mars 2020

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 53 KFKS 2017/142

Exploateringsersittning inom programomradet Altas
nya centrum

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen beslutar att exploateringsersittningen inom planprogramomradet Altas
nya centrum faststills till 1 750 kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) f6r i detaljplaner
nytillkommande byggritter i enlighet med forutsittningar i tjansteskrivelsen daterad den 18
tebruari 2020.

Arendet

Utbyggnaden av allmidnna anldggningar, allmin plats och annan infrastruktur f6r
detaljplaner som foregétts av planprogram fér Altas nya centrum medfér kostnader som
ska fordelas mellan de fastighetsdgare som far nya byggritter i samband med
planlidggningen. Exploatorer som far nya byggritter betalar sin del av
utbyggnadskostnaderna genom att erligga exploateringsersittning enligt den niva som
redovisas i tabell 1 i denna tjansteskrivelse.

Plan- och bygglagen klargor att dtgirderna som féranleder exploateringsersittningen ska
vara noédvindiga for att den aktuella detaljplanen ska kunna genomféras och att en
exploators dtagande att finansiera dtgirder ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av
detaljplanen. Inom fordelningsomradet, som 1 det hir fallet omfattar planprogrammets
omride Altas nya centrum, bedéms samtliga fastighetsigare och byggherrar som erhéller
nya byggritter fa lika stor nytta av atgirderna per kvadratmeter bruttoarea (BTA) och ska
dirmed betala lika mycket i exploateringsersittning per kvadratmeter BT'A.

Exploateringsersittningen foreslas faststillas till 1 750 kronor per kvadratmeter BTA f6r de
genom detaljplaner nytillkommande byggritter inom planprogramomradet Altas nya
centrum. Den féreslagna nivan pa ersittningen baseras pa en uppskattning av kostnaderna
tor de atgirder som beskrivs i bilaga 1, Omfattnings- och utférandebeskrivning for
allminna anliggningar Altas nya centrum 2019. Den totala utbyggnadskostnaden fér hela
programomradet uppgar enligt framtagen prognosticerad kalkyl till 325 miljoner kronor
fordelat pa nya prognostiserade byggritter f6r omradet uppgaende till 183 000 BTA.
Ersittningen forslas indexjusteras med Entreprenadindex enligt bilaga 2.

Forslaget till beslut innebir att kommunens intikter fran exploateringsersittning frin
tillkommande byggritter pa privatigd mark inom planprogramomradet Altas nya centrum
uppskattas bli cirka 150 miljoner kronor, forutsatt att alla prognostiserade byggritter
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tillskapas inom fordelningsomradena. Byggratterna inom planprogramomradet ar fordelade
ungefir lika mellan privat och kommunal mark. Skulle férutsittningarna gallande
prognostiserade byggritter och/eller utbyggnadskostnader dndras kan nivierna pa
exploateringsersittningen komma att behova justeras infor tecknande av exploateringsavtal
1 kommande etapper inom programomradet. Féreslagen niva for exploateringsersittningen
foreslas gilla for stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter vars detaljplan férespas antas
sommar/host 2020.

Exploateringsersittningen ska justeras ned gentemot exploatorerna efter att de faktiska
utbyggnadskostnaderna faststillts, detta sker dd genom en aterbetalning av 6verskjutande
belopp till respektive fastighetsagare. Exploateringsersattningen kan enbart sinkas om
faktiska utbyggnadskostnader understiger preliminir kostnadskalkyl. Kommunen star i
stort risken f6r Okade kostnader utéver den exploateringsersittning som skrivs in i
exploateringsavtalen.

Den uppskattade intdkten bedéms ticka cirka hilften av kommunens utbyggnadskostnader
for allminna anliggningar inom programomradet fér Altas nya centrum. Resterande del av
utbyggnadskostnaderna f6r de allmdnna anliggningarna ska tickas genom intdkter fran
kommunala markférsaljningar samt frin de tomtrittsavgilder som kommunen erhaller Gver
tid 1 etapper didr kommunen upplater marken med tomtritt till en exploatér. Kommunens
andel av utbyggnadskostnaderna for allmanna anliggningar ingar i képeskillingen vid
markférsiljning samt i tomtrittspriset vid upplatelse med tomtritt. En exploator képer
saledes marken som en 7all inclusive” dir kommunen bygger ut alla allminna anlaggningar
fram till tomtgrins.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 18 februari 2020

Bilaga 1 — Omfattnings- och utférandebeskrivning for allminna anliggningar Alta
programomrade

Bilaga 2 — Entreprenadindex

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med férslaget fran
exploateringsenheten Nacka.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 54 KFKS 2020/67, 2020/139

Medel for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede; Sydvastra
Stenso, Alta

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att ur tilldelad pott for
stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede férdela sex miljoner kronor till stadsbyggnadsprojekt
inom exploateringsenheten Nacka enligt tabell nedan. Kostnaderna kommer att tickas med
ersittning fran byggherren dd planavtal och principéverenskommelse om exploatering har
tecknats.

Nettoinvesteringen, det vill sdga summan av inkomster och utgifter, tas i ansprak av
kommunfullmiktige den 13 november 2017, § 307, beviljad budget om 50 miljoner kronor
for projekt i tidigt skede avseende 2020.

. . Nettoinvestering .
+ -
Projekt Projekttyp Inkomst (+) | Utgift (-) (miljoner kronor) Omrade
Sydvistra Stenso Byggherreprojekt +6,0 -6,0 0,0 | Alta centrum
SUMMA +6,0 mkt | -6,0 mkr 0,0 mkr

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten
10.10 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Alta centrum ir ett av kommunens lokala centrum som ska utvecklas och fortitas. Ett
planprogram som ligger till grund f6r hur omradet ska utvecklas antogs 2015.
Stadsbyggnadsprojekt for Sydvistra Stensé ir en del av planprogrammet for Alta centrum.
Projektet ska préva ny bostadsbebyggelse vid korsningen av Oxelvigen och Altavigen och
1 anslutning till parken vister om Oxelvagen. Detaljplanen bedéms kunna antas kvartal 2
2023.

Syftet med stadsbyggnadsprojektet ér att préva bostider, lokaler, férskola f6r cirka 120
barn och nya kommunala anliggningar sisom park- och gatumark. Planen ska prova en
bebyggelse om cirka 325-450 bostider, motsvarande cirka 32500 kvadratmeter bruttoarea
(BTA) bostider. Den kommunala marken ska markanvisas for bostader. Wallenstam som
ar fastighetsigare for de sodra kvarteren ska utveckla dessa fastigheter f6r bostider med
handel/verksamheter.

Projektet bidrar till att forverkliga ambitionen om utveckling av lokala centrum fran

dversiktsplanen och ir ett steg mot forverkligande av det planprogram for Altas
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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centrumomride som antogs i kommunfullmiktige 2015. En avveckling eller omlokalisering
av drivmedelsstationen Cirkel K ingar i det vergripande samordningsprojektet for Alta.

Kostnader for dtgirder avseende allminna anliggningar som ir till nytta for exploateringen
inom programomradet ska biras av tillkommande bebyggelse inom projektomradet och
finansieras av exploatorer via en exploateringsersittning. Sammantaget bedéms projektets
innebira ett 6verskott.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 19 februari 2020
Bilaga b_start_pm_sydvistra_stenso

Yrkanden
Karin Teljstedt (IKKD) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten Nacka.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — férslaget fran
exploateringsenheten Nacka — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i
enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal 14t anteckna féljande till protokollet f6r Nackalistan.

7 Att tillféra medel 1 ett tidigt skede kan 1 dagsliget kinnas en aning skakigt med tanke pa
konjunkturen. Andra aspekter att ta hinsyn till 4r att visa stor lyhordhet fr Altas invinare
och foretag som linge har vintat pa ett nytt centrum. De bilder som hittills har visats tyder
inte pa en vilja att skapa en smastadskaraktar eller villastadskaraktir som man kom fram till
att driva for ett antal ar sedan. Det borde vara lika sjilvklart att g Altas medborgare till
motes som att gora det med Saltsjobadens. Planen hittills dr timligen massiva och hoga
hus, sma och solfattiga gardar och en vigangbring mot centrum som inte ar lyckad.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Det finns en mangd synpunkter att redovisa i ett sa stort projekt. Det férsta giller marken
som Nacka kommun 4dger och som ska markanvisas. Vinsterpartiet menar att det borde
byggas hyresritter till laga kostnader vilket 4r mojligt om urvalet av exploator gors efter hur
lag inflyttningshyra de kan erbjuda till ett fast varderat pris for marken. Energieffektivitet
med laga utslipp av koldioxid i byggnadernas uppvirmning och i byggprocessen borde och
vara mojligt att avtala om efter alla riktlinjer och strategier som finns i Nacka kommun.
Nir det giller forskolan och antalet barn ar det viktigt 1 det hir skedet att planera for att det
finns ordentligt med friytor for lek som ar 1 storlek med boverkets rekommendationer.
Instrumentet lekvirdesfaktor som Miljopartiet motionerade om hade kunnat anvindas pa
den hir foérskolan och hade kanske gett en nigot mindre utrymme som resultat men den
rostades ner av majoriteten. Sa da blir det naturliga kravet att anvanda boverkets
rekommendation. Det ska papekas att det finns stora ytor i omradet och blir det konflikt
mellan barnens friytor och antalet huskroppar dr Vinsterpartiet val att prioritera
barnensbehov, dessutom idr barnkonventionen nu svensk lag som bland annat ska

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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sakerstilla barnen behov av bra skolmiljé. Luftkvalitén dr ocksa viktig att underséka for
smd barn som vistas nara motorvigen ar kinsliga for gifter och partiklar.

Nir Cirkel K och Preem flyttar ut ur Alta kan vi fira Nackas férsta Fossilfria férort vilket dr
ett bra steg f6r omstillningen till fornybara energislag. Vinsterpartiet ser att Nacka
kommun har ett ansvar for att det finns méjligheter att snabbladda elfordon i Alta som en
viktig insats for att kunna stilla om till ett hallbart samhille. Om det inte finns aktuella
marknadslésningar klara nu dr det ritt tillfalle att borja planera f6r hur det ska bli mojligt i
en snar framtid att kunna snabbladda ett fordon i Alta.

Omradet karaktiriseras av de sk. skivhusen fran 1960 talet, byggda 1 8 vaningar med en
sarpriglad arkitektur som har bevarats och utvecklats positivt genom édren. Husen var en
torsoksanliggning for att anvinda solfangare till fjairrvirmenatet redan pa 1990 talet. Det ir
viktigt att de nya husens storlekar och dimensioner inte dominerar éver den befintliga
arkitektoniska gestaltningen i omradet. De nya husen pa Oxelbacken med ett mycket stort
tillhérande P-garage édr exempel pa att det gar att inforliva nya hus med den tidigare
gestaltningen genom en varsam anpassning till de dldre huskropparna och dess arkitektur.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 55 KFKS 2017/762

KFKS 2017/884

Stadsbyggnadsprojekt for bostader, verksamhetslokaler,
parkering och detaljplan, Ormingeplan, Boo

Startpromemoria

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar Start-PM f6r Ormingeplan med
tortydligandet att projektets mal dr att skapa upp till 160 ligenheter (normalstor ligenhet).

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 9.1 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Projektets Overgripande syfte ar att mojliggdra nya bostader, bibehélla och utveckla
verksamheter och fa en levande och trygg bebyggelsemilj6é som skapar férutsittningar for
ett attraktivt centrum i Orminge. Projektet bidrar till att uppfylla 6versiktsplanens
stadsbyggnadsstrategi “Utveckla lokala centrum och deras omgivning”. Projektet omfattar
fastigheten Orminge 47:1 som bestar av befintligt centrumhus och dess tillhérande
parkering.

Projektets mal ar att skapa byggritter for totalt cirka 160 bostider, motsvarande cirka 16
000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) bostider, samt att bibehalla och utveckla
verksamhetslokaler mot offentliga strak. Malet dr samtidigt att skapa en attraktiv motesplats
1 form av en torgbildning samt att anordna tydliga kopplingar f6r gdende mellan Orminge
centrum och Kanholmsvigen samt mellan markplan och broplan. Ytterligare mal ar att
mojligedra platser £f6r handels- och bostadsparkering i Orminge centrum genom garage
under befintlig parkeringsyta. Ny bebyggelse foreslas tillkomma pa centrumparkeringens
sodra del samt genom péabyggnad pa taket av befintligt centrumhus. Bebyggelsen ska halla
ett respektavstand till angrinsande Kyrkans hus samt angransande bro.

Projektet forvintas som helhet ha balans mellan intikter och utgifter, férutom en kostnad
t6r kommunen pa cirka 0,5 miljoner kronor som ér projektets del for framtagandet av
planprogrammet f6r Orminge centrum.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka och planenheten den 19 februari 2020
Startpromemoria
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Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall-Steen (L), Johan
Krogh (C) och Sidney Holm (MP), att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar
Start-PM f6r Ormingeplan med fortydligandet att projektets mal ar att skapa upp till 160
ligenheter (normalstor ligenhet).

Beslutsgang

Ordféranden stillde Cathrin Bergenstrahles yrkande mot det ursprungliga forslaget fran
exploateringsenheten Nacka och planenheten och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat 1 enlighet med Cathrin Bergenstrahles yrkande.

Karin Teljstedt (KD) deltog inte i beslutet pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 56 KFKS 2017/976

Algo, Fisksatra-Saltsjobaden
Projektavsint, 9528

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9528, Algo.
Information 1 drendet limnas f6r kinnedom till milj6- och stadsbyggnadsnimnden och
natur- och trafiknamnden.

Nettoinvesteringar aktiveras pa respektive verksamhet hos kommunstyrelsen och natur-
och trafiknimnden. Investeringar f6r VA-anliggningen faktureras till Nacka vatten och
avfall AB.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet 9528 Algo ligger i kommundelen Fisksitra- Saltsjobaden. Inom
stadsbyggnadsprojektet har féljande dtgirder vidtagits: upprustning av vagar,
iordningstillande av lekplatser, bryggor och badplatser samt ordnande av kommunal
vatten- och avloppsfoérsorjning till bostadsbebyggelsen. Projektet gar med ett nagot mindre
underskott dn senast beslutad budget, frimst med anledning av en sanering dér utfall blev
ligre an budget.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frin exploateringsenheten Nacka den 19 februari 2020
Slutrapport inkl bilaga 1 drende6versikt

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med férslaget fran
exploateringsenheten Nacka.
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§ 57 KFKS 2020/181

Uppfoljning av sarskilt uppdrag att genomfora fem
naturreservat

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen besluta féljande.
Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar foljande.

1. Kommunfullmiktige noterar information vad giller genomforandet av de planerade
reservaten i Baggenstiket, Rensittra, Ryssbergen samt Skarpnas.

2. Kommunfullmiktige beslutar avsluta genomférandet av det planerade reservatet 1
Skuruparken.

3. Kommunfullmaktige uppdrar at milj6- och stadsbyggnadsnimnden att forstirka
tillsynsverksamheten i Skuruparken.

4. Kommunfullmiktige beslutar att det 1 aktualitetsprévningen av Oversiktsplan ska goras
tydligt att Skuruparken ska vara ett gronomrade.

5. Kommunfullmaktige uttalar att Skurparken inte ska detaljplanelidggas f6r bebyggelse
utan ska forbli ett gronomrade

Arendet

Kommunfullmiktige gav 1 mal- och budget natur- och trafiknimnden i uppdrag att genom-
tora de fem planerade naturreservaten innan utgangen av 2020. I drendet redovisas forut-
sattningar, status och tidplan f6r genomférande av reservaten. En grundliggande forutsitt-
ning dr att marken i fyra av de fem planerade reservaten dgs helt eller delvis av privata mar-
kagare. For att kunna genomféra reservaten nagot sa nar inom den satta tidsramen krivs
overenskommelser med berérda markigare.

Det bedéms vara méjligt att genomfora reservaten i Baggenstiket, Rensittra, Ryssbergen
och Skarpnis under 2020 och 2021. Vad giller Skuruparken skulle det vara férenat med
betydande kostnader for att genomféra reservatet. Dessa kostnader maste stillas i relation
till vilket ytterligare virde som tillf6rs. Stadsledningskontoret menar att det ér ytterst
tveksamt om kommunen bor ligga betydande belopp och mycket tid pa att inritta ett
naturreservat 1 Skuruparken. Det dr viktigare att fOrstirka arbetet med att vidmakthalla det
Skuruparken dr idag genom att fOrstirka tillsynsverksamheten. Stadsledningskontoret
foreslar att arbetet med att genomféra naturreservatet ska avbrytas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



50 (59)

O 10 mars 2020

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran juridik- och kanslienheten den 30 januari 2020

Yrkanden
Sidney Holm (MP) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL), avslag pa punkt 2 i
torslaget fran juridik- och kanslienheten.

Beslutsgang

Ordféranden stillde forst punkt 2 1 férslaget fran juridik- och kanslienheten mot avslag och
fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med f6rslaget fran juridik- och
kanslienheten.

Diirefter fann ordféranden stadsutvecklingsutskott hade beslutat 1 enlighet med f&rslaget
fran juridik- och kanslienheten avseende ovriga punkter.

Reservationer

Christina Stildal reserverade sig mot punkt 2 i beslutet f6r Nackalistan med
féljande motivering.

”Nackalistan reserverar sig emot punkt 2 om att avsluta det planerade reservatet i
Skuruparken. Det gor vi mot bakgrund av att férutsittningarna for att inte inkludera
Skuruparken i de tinkta reservaten verkar vara felaktig. Markagaren JM kan inte foérvinta
sig att fa nagot hogre virde pa den niva som har forts fram i bl a media f6r marken
eftersom den inte dr detaljplanelagd och alltsa inte byggbar. Den nimnda summan som har
nimnts 1 sammanhanget ar alldeles f6r hog och verkar inte ha ndgon juridisk substans.
Markagaren visste vilka villkor man gav sig in 1 niar man kopte Skuruparkens mark och
mojligen kanske man spelade med en férhoppning om att snart kunna bygga dar. Man kan
ocksa undra om JM gavs nagot l6fte frain nagon foretridare vid képetillfillet om att fa
bygga som vid det tillfillet inte fdstes 1 ett avtal eftersom kommunen nu ser sig tvungna att
kompensera byggbolaget. Det skulle vara dels felaktigt, dels ett stort sléseri med
skattebetalarnas pengar om sa skedde. Att tillsynen ska forbittras, som namns, borde
overhuvudtaget inte nimnas eftersom det 4r kommunens skyldighet enligt lag att gora sa
och som man linge har férbisett.”

Protokollsanteckningar

Johan Krogh lit anteckna foljande till protokollet f6r Centerpartiet.

7Tyvarr maste vi inse att ambitionen att gora Skuruparken till ett naturreservat inte lingre
ar moijligt att fullfélja. Kommunen har f6rsokt tva ganger och markigaren har 6verklagat
bigge gangerna och vunnit bifall.

Efter att kommunen utrett fragestillningen ytterligare sa star det klart att det saknas rimliga
forutsittningar for att ga vidare nir det galler Skuruparken. De arrenden som inrittats av
markdgaren forsvarar och skulle, aven om marken skulle 6vertas av kommunen, bli kvar
under overskadlig tid p.g.a besittningsritt. En mojlighet vore att 16sa in dessa till
marknadspris, vilket skulle rendera stora kostnader f6r kommunen, en kostnad som inte
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star 1 proportion till vad kommunen skulle vinna. En del 1 sidan 6verenskommelse med
markigaren skulle da vara att denne erbjuds kommunal mark pa annan plats f6r bebyggelse.
Det skulle da innebira att kommunen avhinder sig en framtida férsiljningsintake till ett
beriknat virde av 90-130 mkr. En sadan hantering vore oansvarig ur skattebetalarnas
synvinkel.”

I ovanstaende protokollsanteckning instimde Mats Gerdau fér Moderaterna,
Gunilla Grudevall-Steen for Liberalerna och Karin Teljstedt f6r Kristdemokraterna.

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

“Miljopartiet stoder inte beslutet om att skrota planerna pa ett naturreservat 1 Skuruparken.
Det finns visserligen andra sitt att skydda naturomraden dn som naturreservat men vad
giller Skuruparken anser vi inte att det ar limpligt. Daremot finns det andra vardefulla
naturomraden i Nacka som behéver skyddas dir andra metoder kan anvindas, till exempel
omridet kring Sandasjon/Sandakillan.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 58 KFKS 2020/124

Samtycke till overlatelse av markavtal med Com Hem
AB

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen beslutar att limna samtycke till Com Hem AB f6r 6verlatelse av
markavtal till Tele2 Sverige AB.

Arendet

Nacka kommun och Stockholms Stjarnkabelnit AB, numera Com Hem AB, tecknade ett
markavtal for ledningar i kommunal mark i maj 1990. Com Hem AB ar del av Tele2-
koncernen som beslutat att fusionera Com Hem AB med Tele2 Sverige AB. Fusionen ir
planerad till den 1 maj 2020 och innebar att Com Hem AB upploses och att Tele2 Sverige
AB 6vertar det markavtal som idag finns mellan Com Hem AB och Nacka kommun.

Av markavtalet mellan Com Hem AB och Nacka kommun framgar att avtalet inte far
overlatas utan foregaende skriftligt samtycke fran kommunen. Med anledning darav har
Com Hem AB efterfragat kommunens samtycke till 6verlatelsen av markavtalet. Enheten
for fastighetsforvaltning har inga invindningar mot 6verlatelsen och foéreslar darfor att
samtycke limnas till bolaget f6r verlatelse av markavtalet till Tele2 Sverige AB.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frain enheten for fastighetsforvaltning den 17 februari 2020

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med forslaget frin enheten
tor fastighetsforvaltning.
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§ 59 KFKS 2019/76

Fornyelse av stadshusets reception, utstillningsyta och

matsal
Investerings- och genomforandebeslut for enskilt projeet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anvanda 1 500 000 kronor av
beslutade investeringsmedel 1 Mal och budget 2020-2022, projektnummer 93102493, {6r
investering i stadshusets reception, utstillningsyta och matsal.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 10.10 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

I Mal och budget f6r 2020-2022 beviljade kommunfullmiktige investeringsmedel f6r
kontinuerlig férnyelse av stadshuset om 2 000 000 kronor arligen under dessa ar.

Med utgangspunkt i stadshusets centrala roll som kommunens métesplats och
gemensamma kontorsmiljo samt den riktning som projektet Fornyelse av Stadshuset pekat
ut dmnar enheten for fastighetsutveckling att dven i fortsittningen forvalta stadshuset enligt
kommunens fastslagna intention. De dtgirder som i projektet fornyelse av stadshuset lyfts
fram som mest prioriterade ar:

1. Forbattrad ljudmiljo i matsalen.

2. Utvecklade ytor kring reception, café & utstillningsyta.

Fornyelsen av receptionsytan och matsalen maste goras langsiktigt hallbar med robusta
material och utifrin de behov som identifierats. Bland annat behover vintytan i
receptionen forbittras for att sikerstilla en sikrare arbetsmiljé for personalen och en
Oppen och vilkomnande yta f6r besékare. Det finns dven ett behov av att siakerstilla att
ingen information hamnar hos fel personer i receptionen. Utstillningsytan behover fa en
mer attraktiv plats och utformning fo6r att kunna informera medborgarna pa basta mojliga
satt. Matsalen, som hinger ihop med receptionsytan, har en ljudmiljé som behéver
forbittras for att sikerstilla en lugn milj6 f6r lunchgister.

Vid behov av nyanskaffning av nya mobler till matsalen ér det viktigt att det blir en flexibel
milj6 som enkelt ska kunna stillas om till de olika aktiviteter som sker savil dagtid som
kvillar och helger.

Av detta foljer behov av uppskattade investeringsmedel om totalt 1 500 000 kronor f6r
2020.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse frain enheten for fastighetsforvaltning den 26 februari 2020
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med f6rslaget fran enheten
tor fastighetsforvaltning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 60 KFKS 2019/1048

Anpassning av bostadsbestandet for sociala andamal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Kommunstyrelsen beslutar att stilla sig bakom planen f6r anpassning av bostadsbestandet
for sociala dndamal i1 enlighet med tjansteskrivelsen daterad den 18 februari 2020.

Arendet

Kommunen har ett bestand av bostader for sociala indamal. Att fa en bostad for sociala
indamal ér en bistandsbedomd insats och ges under en tidsbegrinsad period. Beslut om att
fa en bostad tas av socialnimnden eller arbets- och féretagsnimnden. Enheten f6r
fastighetsforvaltning forvaltar och tillhandahaller de bostider som kommen sjalv dger eller
hyr in. Under 2015 och 2016 6kade kommunens bestand av bostidder visentligt till f6ljd av
manga flyktingar kom till Sverige. Nu finns ett behov av att minska bestandet. Genom den
anpassningsplan som redovisas i drendet kommer antal bostider att minska frin éver 600
till cirka 300. Anpassningen sker genom att se Gver hela bestandet sa att kommunen
lingsiktigt har ett bestind som bade 1 antal, storlek och form av bostider motsvarar det
behov kommunen har. Arbetet bedrivs i nira samverkan med socialnimnden och arbets-
och féretagsnimnden.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse frain enheten for fastighetsforvaltning den 18 februari 2020

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till forslaget frain enheten for fastighetsférvaltning.

Sidney Holm (MP) yrkade att forslaget avslas.

Helena Westerling (S) och Christina Staldal (NL) meddelade att de avvaktar med sina
stallningstaganden till kommunstyrelsens sammantriade.

Beslutsgang

Ordféranden stillde forslaget fran enheten for fastighetsforvaltning mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat i enlighet med f6rslaget fran enheten for
fastighetsforvaltning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Protokollsanteckningar

Sidney Holm lit anteckna féljande till protokollet for Miljopartiet.

”Den styrande majoriteten i Nacka silde pa nittiotalet ut medborgarnas kommunala
bostadsbolag med drygt 5000 hyresligenheter. I ett enda klubbslag och helt utan atervindo
salde man ut allt det som byggts upp under flera generationer av kommunalpolitiska
strivanden for att kortsiktigt slippa h6ja kommunalskatten pa grund av daliga affirer.

Idag ir det manga som dr i behov av en bostad samtidigt som allt stérre grupper i Nacka
har svirt att fa in en fot pa bostadsmarknaden. Eftersom vi inte har nagra kommunala
hyresratter anser vi att kommunala bostadsritter f6r andrahandsuthyrning kan fylla en
viktig funktion genom att skapa bittre tillgang pa ligenheter f6r hushall med simre
forutsittningar att ordna en bostad pa egen hand. Idag kriver kommunen ofta att minst 5%
av de hyresldgenheter som byggs pd mark anvisad av kommunen ska upplatas till
kommunen f6r andrahandsuthyrning. Om kommunen bygger upp ett eget bostadsbestand
slipper vi kriva att privata fastighetsigare ska slippa till av sina bostider. En férdel med ett
bestaind av kommunala bostadsritter 4r att man kan sprida ut det kommunala
bostadsbestiandet 1 olika delar av kommunen med socioekonomiskt starka forutsittningar
vilket far integrationsmassiga fordelar.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Det ir inte bra politik eller ekonomi att avyttra bostader f6r sociala andamal eftersom
behovet av sociala bostider ir storre dn efterfragan. Det beskrivs som en forlustaffar med
bostiderna eftersom bruksvardeshyran understiger den faktiska hyran. Si kan det ga nir
kommunen inte har ett eget bostadsforetag som kan tillhandahalla hyresritter ur ett eget
bestand. Behovet av sociala bostider dr stort, det finns formodligen barnfamiljer i Nacka,
som 1 resten av Stockholm, som vriks och behover inhysas pa vandrahem eller hotell i
vintan pa att bostadssituationen 16ses. De kostnaderna borde ligga till grund for
jimforelsen vad bostiderna kostar. Att sinka antalet sociala bostider med 50% till
trehundra fran dagen sexhundra ir inget mindre en ett stort svek mot barns ritt till dragliga
livsvillkor och usel hushéllning av véra skattemedel.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 6l KFKS 2019/1129

Politikerinitiativ — Ny placering av Nacka Stationshus
Politikerinitiativ den 2 december 2019 fran Gunilla Grudevall-Steen (L)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

Stadsutvecklingsdirektoren far i uppdrag att planera for att flytta Nacka stationshus inom
Sicklaomradet, limpligen 1 anslutning till kommande Kyrkviksparken. I enlighet med vad
som sades 1 Start-PM f6r Saltsjobanans upphojning bor ocksé avtal med Region Stockholm
tecknas kring framtida dgoforhallanden etc. Politikerinitiativet 4r med detta fardigbehandlat.

Arendet

Politikerinitiativ limnades av Gunilla Grudevall-Steen (L) den 2 december 2019. 1
politikerinitiativet anges att en flytt av Nacka stationshus sannolikt behéver ske inom kort
och dirfor foreslas att kommunstyrelsen beslutar om skyndsamma utredningar gillande
flytt och ny placering av Nacka stationshus. Utredningarna ska avse bland annat tidplan,
tillvigagangssitt och kostnadskalkyl for flytt liksom val av plats inklusive
ledningsanslutningar och angéring. Vidare vill Liberalerna att stationshuset anpassas
interiért och exteriér for ny verksamhet bland annat med hinsyn till dess antikvariska
virden. Enheten for strategisk stadsutveckling har utrett frigan om ny placering av Nacka
stationshus med stod av exploatering Nacka stad. Enheten foéreslar att kommunstyrelsen
beslutar om att Nacka kommun ska avvakta med utredningar gillande flytt och ny placering
av Nacka Stationshus till dess att man vet nir i tiden huset behover flyttas, vem eller vilka
som ska sta for kostnaderna och att mer kunskap erhallits om platsens forutsittningar.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten for strategisk stadsutveckling den 30 januari 2020
Politikerinitiativet

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall-Steen (L), bifall till
féljande utdelat forslag.

”Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir att kommunstyrelsen beslutar
toljande. Stadsutvecklingsdirektoren far i uppdrag att planera for att flytta Nacka
stationshus inom Sicklaomradet, limpligen i anslutning till kommande Kyrkviksparken. I
enlighet med vad som sades 1 Start-PM {61 Saltsjobanans upphojning bor ocksa avtal med
Region Stockholm tecknas kring framtida dgoférhallanden etc. Politikerinitiativet 4r med

detta fardigbehandlat.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — yrkandet frin honom
sjalv — och fann att stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med detta yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 62

Ovriga fragor
Det fanns inga 6vriga fragor vid sammantradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



	§  37 KFKS 2020/1
	Anmälningar
	§  38 KFKS 2020/2
	Delegationsbeslut
	Beslut
	Handlingar i ärendet
	Delegationsbeslut, anmälningar KSSU 2020-03-10


	Datum
	Beslutsfattare
	Ärende
	§ 39  KFKS 2020/117
	Exploateringsavtal för Fisksätra Entré, fastigheterna Erstavik 26:1, 26:109–118 med flera i Fisksätra
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§ 40  KFKS 2017/746
	Detaljplan Fisksätra entré
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§ 41  KFKS 2018/871
	Exploateringsavtal med bostadsrättsföreningen Betsövägen avseende fastigheten Orminge 46:4, Orminge
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§  42  KFKS 2018/871
	Exploateringsavtal med Rikshem Skolfastigheter AB & Rikshem Ormingehus KB avseende del av fastigheterna Orminge 46:1 och Orminge 46:2, Orminge
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§ 43  KFKS 2018/871
	Exploateringsavtal med Rikshem Ormbo AB avseende del av fastigheten Orminge 46:2, Orminge
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§ 44  KFKS 2018/871
	Markgenomförandeavtal med Magnolia Projekt 533 AB avseende del av fastigheten Orminge 60:1, Ormingehus
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§ 45  KFKS 2018/871-214
	Detaljplan för Ormingehus
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§ 46  KFKS 2018/65
	Principöverenskommelse avseende utveckling av fastighet, Traversen
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§ 47  KFKS 2020/41
	Ändrad budgetprocess för stadsbyggnadsprojekt
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång

	§ 48  KFKS 2020/128
	Genomförandeplan för stadsutvecklingen på västra Sicklaön
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§ 49  KFKS 2018/173
	Dagvattendamm inom Nya gatan, stadshusområdet
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Reservationer
	Protokollsanteckningar

	§ 50  KFKS 2020/9
	Markavtal för allmän VA-anläggning i kommunal mark med Nacka vatten och avfall AB
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Beslutsgång

	§ 51  KFKS 2016/226
	Markanvisningsavtal för Älta centrumkvarter med Wallenstam Fastigheter 296 AB
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång

	§ 52  KFKS 2015/689-251
	Avtal om kostnadsfördelning för projektering av allmänna anläggningar i stadsbyggnadsprojektet Älta centrumkvarter
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Beslutsgång

	§ 53  KFKS 2017/142
	Exploateringsersättning inom programområdet Ältas nya centrum
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Beslutsgång

	§ 54  KFKS 2020/67, 2020/139
	Medel för stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede; Sydvästra Stensö, Älta
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§ 55  KFKS 2017/762
	Stadsbyggnadsprojekt för bostäder, verksamhetslokaler, parkering och detaljplan, Ormingeplan, Boo
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång

	§ 56  KFKS 2017/976
	Älgö, Fisksätra-Saltsjöbaden
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Beslutsgång

	§ 57  KFKS 2020/181
	Uppföljning av särskilt uppdrag att genomföra fem naturreservat
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Reservationer
	Protokollsanteckningar

	§ 58  KFKS 2020/124
	Samtycke till överlåtelse av markavtal med Com Hem AB
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Beslutsgång

	§ 59  KFKS 2019/76
	Förnyelse av stadshusets reception, utställningsyta och matsal
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Beslutsgång

	§ 60  KFKS 2019/1048
	Anpassning av bostadsbeståndet för sociala ändamål
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång
	Protokollsanteckningar

	§ 61  KFKS 2019/1129
	Politikerinitiativ – Ny placering av Nacka Stationshus
	Beslut
	Ärendet
	Handlingar i ärendet
	Yrkanden
	Beslutsgång

	§  62
	Övriga frågor

