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EXPLOATERINGSAVTAL
FOR RODA LANGAN
DETALJPLAN ORMINGEHUS I NACKA KOMMUN

nedan bendamnt "Exploateringsavtal” eller "detta avtal”.
Detta Exploateringsavtal har ingatts mellan féljande parter

1) Nacka kommun, org. nr 212000-0167 "Kommunen”,
2) BRF Betséviagen, org. nr 769621-6881,

Part 1) — 2) bendmns i detta avtal enskilt fér ”part” och gemensamt for ”parterna”.
Part 2) bendmns i detta avtal enskilt fér “Exploatoren”.

1. DETALJPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1. Bakgrund

Detta Exploateringsavtal reglerar rattigheter och skyldigheter mellan parterna inom
detaljplan Ormingehus benamnd ”“Detaljplanen”, Bilaga 1. Detaljplanen omfattar del av
fastigheterna Menséttra 1:1, Orminge 60:1, Orminge 59:1, Orminge 46:1, Orminge 46:2,
Orminge 46:4 och Orminge 47:1. Detaljplanen beror bade befintlig och tillkommande
bebyggelse, avgransningen framgar av planhandlingarna. Inom omradet finns bland annat
gatorna Betsévagen, Edovagen och Kanholmsvagen, gang- och cykelbanor langs
Branhaillstigen och torget vid R6da langan.

Detaljplanens évergripande syfte ar att méjliggdra nya bostdder, verksamheter, forskolor
samt en attraktiv och levande milj6. Vidare syftar Detaljplanen till att ge forutsattningar for
ett kommunalt 6vertagande av gator, torg och grénomraden med mera som ar av betydelse
for allmdnheten.

Exploatbren dr dgare till fastigheten Orminge 46:4 i Nacka kommun och avser att bygga pa
befintlig bebyggelse med tre vaningar samt anldgga parkeringsgarage inom det omrade som
ar markerat med orange farg inom Detaljplanen, bilaga 2 bendmnt “Exploateringsomradet”.
Exploatéren planerar att tillskapa en tredimensionell fastighet for de tillkommande
vaningarna.

1.2. Forutsattningar for Detaljplanens genomférande

For att Detaljplanen ska kunna genomféras kravs fastighetsregleringar samt till-, om- och
nybyggnation av allmanna anlaggningar, anldggningar for vattenférsérjning och avlopp samt
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andra atgarder. Exploateringsavtalet ar ett av flera avtal som tillsammans beskriver och
reglerar de ataganden som respektive part dlaggs under Detaljplanens genomfdérandefas.
Parterna ar 6verens om nyttan av Detaljplanen och att de atgarder som Exploateringsavtalet
reglerar dr nodvandiga for Detaljplanens genomférande.

Parterna ar ocksa 6verens om att kostnaderna fér Kommunens atagande for utbyggnad av
allmdnna anldggningar inom Orminge centrum enligt omfattnings- och utférandebeskrivning
for allmanna anlaggningar, Bilaga 3, och kostnader for fastighetsbildningsatgarder, pa de
villkor som féljer av detta avtal, ska belasta Exploatéren.

Utgangspunkten for Detaljplanen, Exploateringsavtalet, tillhérande utredningar samt bilagor
har varit att Exploatéren, efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft och
fastighetsregleringar enligt Bilaga 4 har genomfdrts, avser bygga totalt cirka 60 bostader.

2. AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilagal Forslag till detaljplan med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej Exploateringsavtalet)

Bilaga2 Exploateringsomradet

Bilaga3 Omfattnings- och utférandebeskrivning

Bilaga4 Markoverforingsomrade

Bilaga5 Nyttjanderattsavtal under byggtiden

Bilaga 6 Servitutsavtal avseende allman gangvag under portik

Bilaga7 Servitutsavtal avseende bergvarme

Bilaga 8 Servitutsavtal dranering och grundlaggning

Bilaga9 Overenskommelse infér fastighetsbildning

Bilaga 10 Bullerutredning

Bilaga 11 Avtal om bullerreducerande atgarder

Bilaga 12 Nacka vatten och avfalls anvisningar om dagvatten

Bilaga 13 Dagvattenutredning

Bilaga 14 Rekommenderade parkeringstal

Bilaga 15 Tidplan/Skedesplan

Bilaga 16 Utbyggnadsordning

Bilaga 17 Bebyggelseforslag fran Exploatéren

Bilaga 18 Trafikféringsprinciper Orminge C

Bilaga 19 Genomférandekrav

Bilaga 20 Gestaltningsprogram bebyggelse detaljplan Ormingehus, Orminge

Bilaga 21 Skydd av vegetation — tradinventering

Bilaga 22 Skydd av vegetation - vegetationsavtal

Bilaga 23 Inventering stompunkter

Bilaga 24 Anvisningar om inmatning

Bilaga 25 Bolagsgaranti

Bilaga 26 Hangavtal
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3. HANDLINGARS TURORDNING

Forekommer i Exploateringsavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande
uppgifter, galler de, om inte omstandigheterna uppenbarligen foranleder annat, sinsemellan
i foljande ordning.

1. Exploateringsavtalet exklusive bilagor
2. Ovriga bilagor

4. IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar I6pa fran och med dagen fér bada parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten om inte
Detaljplanen antas senast maj 2020 genom beslut som vinner laga kraft. Till undvikande av
missforstand antecknas att detta inte innebar att Exploat6ren eller Kommunen ska avvakta
med att genomféra sddana férberedande atgarder som parterna skriftligen 6verenskommer
ska vidtas mellan antagandet och laga kraft.

Exploatéren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige
i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska féregas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgarder. Exploatéren dr dven medveten om att sakdgare har
ratt att overklaga beslut att anta Detaljplanen.

Exploateringsavtalet géller, om parterna inte 6verenskommer om annat, fram till dess att
samtliga atgarder som ska utféras enligt Exploateringsavtalet dr utférda samt att ingen av
parterna inte heller i 6vrigt har kvarvarande atagande enligt avtalet.

5. RAMAVTAL M.M.

Parterna har tecknat ramavtal den 19 oktober 2017 (Ramavtalet), KFKS 2017/979-1. Detta
avtal ersatter till fullo Ramavtalet i de delar som omfattas av Detaljplanen.

6. EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatéren att:

1.  Exploatéren och dess stillféretradare har erforderlig befogenhet och behérighet for
att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas
av Exploatoren, vid verkstédllande av desamma kommer att utgéra giltiga och bindande
forpliktelser for Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

2.  verkstdllandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatérens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatérens bolagsordning eller nagot
annat for Exploatoren grundldaggande dokument,

3.  Exploatoren har erforderligt kapital fér att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och
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4.  Exploatdren inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berdttigar
Exploat6ren att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

7. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1 Markoverforing och ansvar

Mark ska 6verforas fran Exploatérens fastighet till en kommunalt dgd fastighet enligt bilaga 9
efter att Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft.

Exploatéren ska ges ratt att nyttja den mark som avstas enligt ovan under byggtiden i
enlighet med ett nyttjanderattsavtal, bilaga 5.

7.2 Markfororeningar

Mark inom Exploatdrens egen fastighet

Exploatdren ansvarar fér arbeten och kostnader fér att sanera marken inom egen fastighet i
Exploateringsomradet i den omfattning som kravs enligt gdllande bindande myndighetskrav
for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Mark som ska éverlatas fran Exploatdren till Kommunen

Exploatéren ska bekosta eventuell sanering, utredning eller annan atgard som kravs av
tillsynsmyndighet och som &r relaterad till féroreningar i denna mark. Marken ska efter
4tgard kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Exploatoren atar sig att utan oskalig tidsutdrdkt kontakta Kommunen och redovisa
matvdarden m.m. avseende de markféroreningar som patraffas inom aktuella markomraden.
Exploatéren ska underrdtta Kommunen om de utredningar och/eller saneringsarbeten som
harvid planeras att vidtas och ge Kommunen mdjlighet att samrada med Exploatéren kring
dessa.

For att sdkerstalla att de aktuella markomradena uppfyller ovan stallda krav, har Kommunen
ratt att utféra nédvandiga utredningar och de saneringsarbeten som féranleds av dessa pa
Exploatorens bekostnad. Exploat6ren atar sig darmed att ersdtta Kommunen for harvid
uppkomna kostnader. Exploatéren ar inte skyldig att ersdtta Kommunen for eventuella
stillestandskostnader eller dylikt i samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

7.3 Servitut

Servitut ska upplatas fér andamal allman gangvag under portik enligt bilaga 6 efter att
Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft.

Servitut ska upplatas fér andamal bergvarme enligt bilaga 7 efter att Detaljplanen och detta
avtal antagits och vunnit laga kraft.

Servitut ska upplatas for andamal dranering och grundlaggning enligt bilaga 8 efter att
Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft.
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Servitutsavtalen ovan kan dven utgéra 6verenskommelse f6r bildande av officialservitut.

| den man ytterligare servitut eller annan rattighet behévs for genomférandet av allman
anlaggning enligt vad parterna avtalat, ska Exploatéren upplata sadant servitut eller annan
rattighet inom Exploateringsomradet som kravs.

7.4  Fastighetsbildning

Kommunen ska ansdka om den fastighetsbildning som erfordras fér markoverforing enligt
7.1 eller servitutsupplatelse enligt 7.3. Exploatdren ska bekosta samtliga med avtalets
genomférande férenade forrattningskostnader fér 6verforing av kvartersmark.
Forrattningskostnad for reglering av aliman platsmark ska finansieras genom
exploateringsersattning i enlighet med 8.2.

7.5 Gemensamhetsanliaggningar

Exploatéren forbinder sig att séka, bekosta samt medverka till genomférandet av eventuellt
erforderliga férrattningar enligt anldggningslag (1973:1149) fér Detaljplanens
genomférande.

Exploatéren forbinder sig dven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsigare till de
fastigheter som ska anslutas till ovan angivna anlaggningar snarast traffa 6verenskommelse
angaende dessa. | 6verenskommelserna ska regleras anldaggningarnas lage och utformning,
utrymmen som ska upplatas for anldaggningarna, ersattning och grunder fér ersattningar som
ska betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for anlaggningarnas
férvaltning.

8. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

8.1 Samordning och tidplan

Kommunen och Exploatéren férbinder sig 6msesidigt att genomfdra exploateringen inom
Exploateringsomradet och intilliggande alimén plats i enlighet med Detaljplanen och denna
o6verenskommelse.

Bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark byggs ut i den ordning som ar uppstalid i
bilaga 15.

Parterna ska kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder savil i tid som i utformning
och kvalitet. Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa alimanna platsmark
respektive kvartersmark inte krockar. En gemensam tidplan fér dessa arbeten ska tas fram
senast nar Detaljplanen vunnit laga kraft.

Parterna ska dven samordna projektering och upphandlingsunderlag sa att anldggningar pa

kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser ldge och h6jd. Héjdsattning
av kvartersmark ska anpassas efter héjdsattning av allman platsmark.
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Exploatéren ar skyldigt att samordna sina entreprenader med kommunens olika
entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Detaljplanen och Samordningsomradet for Orminge
centrum och med de ledningsdragande bolagen.

Tillsammans med Kommunen ska Exploatéren och 6vriga byggherrar inom Detaljplanen
genom projektsamordningsméten samarbeta i syfte att astadkomma basta méjliga
utbyggnadstakt avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner fér allman plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sdkra skolvagar, befintliga verksamheters
behov med mera. Exploatéren och 6vriga byggherrar ska delta med representant pa
projektsamordningsmdétena.

Tillsammans med Kommunen ska Exploatéren och 6vriga byggherrar inom
Samordningsomradet Orminge centrum genom projektsamordningsmdten samarbeta i syfte
att astadkomma bédsta méjliga utbyggnadstakt avseende etableringsytor, bygglogistik,
skedesplaner for allman plats och kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sakra
skolvagar, befintliga verksamheters behov med mera. Exploatéren och dvriga byggherrar ska
delta med representant pa projektsamordningsmétena.

Det dr dven angeldget att Exploatéren séker samarbete med byggherrar fér angransande
exploateringsomraden.

For att skapa en hallbar stadsdel i Orminge centrum &r parterna 6verens om att det behdvs
en standigt aktuell dialog mellan berérda aktorer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Exploateringsomradet ar fardigexploaterat i enlighet
med Exploateringsavtalet.

8.2 Allminna anldggningar - utférande och finansiering

Projektering och utférande

Kommunen ska projektera, utforma och utféra anlaggningar och atgarder som beskrivs i
omfattnings- och utférandebeskrivning for allmanna anldggningar, bilaga 3. Exploatdren ska
bekosta desamma enligt nedan.

Ersdttning foér utbyggnad av allménna anldggningar

Exploatdren ska ersdtta Kommunen ekonomiskt for Kommunens dtaganden enligt detta
avtal. Detta innefattar ersattning for Kommunens verkliga kostnader fér utbyggnad (total
entreprenadkostnad) inklusive upphandling, projektering, projektledning,
projektsamordning, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning samt Kommunens
interna administrationskostnader i samband med projektet och utbyggnaden av de allménna
anlaggningarna. F6r Kommunens interna administrativa arbete, t ex projektledning,
samordning och granskning ersatter Exploatéren Kommunen enligt fér varje tidpunkt
géallande timpriser.

Exploatéren ska for nyttan av de allmanna platser och anlaggningar som Kommunen
projekterar, utformar eller bygger ut i Samordningsomradet Orminge centrum erldgga en
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exploateringsersattning till Kommunen om 1 700 kr per kvadratmeter bruttoarea (BTA) som
tillskapas inom Exploateringsomradet pa Exploatérens fastighet.

BTA berdknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage rdknas inte in i de ytor som
genererar bidrag.

Indexupprékning

Beloppet fér exploateringsersattningen som Exploatoren ska erldgga ar i
Exploateringsavtalet angivet i penningvdrde maj 2019. Indexjustering ska vid erldggande av
beloppet ske enligt formel i bilaga 6.

Ersdittningens erldggande

Exploatoren ska erldgga en preliminar exploateringsersattning med ett belopp om 10 421
000 kronor till Kommunen 30 dagar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft enligt utstalld
faktura. Beloppet ar baserat pa antalet kvadratmeter BTA, som Detaljplanen kommer medge
inom Exploateringsomradet pa Exploatdrens fastighet, vilket har uppskattats till 6 130
kvadratmeter.

I samband med att bygglovsprévningar i enlighet med Detaljplanen har genomférts och det
h6gsta antalet kvadratmeter BTA som kan tillskapas inom Exploateringsomradet faststallts,
ska en slutlig berdkning av exploateringsersattningen ske utifran det hdgsta antalet BTA som
Exploatéren i samband med bygglovsprévning har givits tilldtelse att tillskapa inom
Exploateringsomradet. Skillnaden mellan det belopp som exploateringsersattning
prelimindrt och slutligt berdknats till, ska utbetalas till berdttigad Part senast 30 dagar efter
att Kommunen har tillstallt Exploatéren ett uppdaterat berdkningsunderlag som klargér vad
den slutliga exploateringsersattningen uppgar till. Sadan utbetalning ska inte ske till
Exploatéren, till den del som mellanskillnaden féranleds av att Exploatdren inte sokt fa
tillstand att tillskapa det hogsta antal BTA som Detaljplanen medger.

Den slutliga exploateringsersattningen ska oaktat eventuella pagaende bygglovsprévningar
hanforliga till Detaljplanen, utifran basta méjliga underlag, faststéllas senast fem ar efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

Enligt den sjadlvkostnadsprincip som normalt géller fér all kommunal verksamhet, far
Kommunen inte ta ut en hogre avgift dn vad som behovs for att tacka aktuell kostnad. Mot
denna bakgrund ska den del av erhallen exploateringsersattning som éverstiger Kommunens
utbyggnadskostnad inom ett férdelningsomrade, aterbetalas till exploatérerna inom samma
fordelningsomrade. Sadan aterbetalning sker efter beslut av Kommunstyrelsen i Nacka
kommun.

Gatukostnader

Har Exploatéren fullgjort sina férpliktelser enligt detta avtal, avstar Kommunen fran
ytterligare ersattning fér gatukostnad och bidrag till gemensamma anlaggningar for
Detaljplanen. Detta galler inte ersattning for framtida férbattring och nyanlaggning av gata
och annan allman plats med tillhérande anordningar.

Ersdttning for skada pd allmdn anldggning
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Om Exploatdrens entreprenér kor sénder eller pa annat satt forstor allmdnna anlaggningar
som dr befintliga eller under pagaende byggnation aterstdller Kommunen dessa. Kostnaden
for aterstallandet debiteras Exploatéren. Gemensam syn av anldggningen ska goras innan
atgdrd vidtas, om inte sdrskilda omstandigheter rader. Om den skadade anlaggningen
medfor hinder for Kommunens utbyggnad av allman plats i Orminge centrum ska
Exploatéren ersatta Kommunen for eventuella merkostnader detta orsakar Kommunen.

8.3 Bebyggelse pa kvartersmark

Exploatdren ska projektera, utféra, utforma och bekosta all bebyggelse och alla anldggningar
inom Exploateringsomradet. Utbyggnaden berdknas kunna pabérjas under 2020 under
forutsattning att Detaljplanen vunnit laga kraft. Inflyttning berdknas kunna ske med start
2022.

8.4 Byggtrafik

Ingen etablering eller uppstallning av material eller fordon mm ar tilldtna utan anmalan och
tillstand. Trafikanordningsplan (TA-plan) och schakttillstand anmals/séks via Kommunens
system ISY CASE, https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/omrsidor/tillstand/

Utanfor detaljplaneomradet géller regler for allman platsmark och anmalan om intrang sa
som uppstéllning mm anmals till Kommunen. APD-plan for omradet visar gransdragning
mellan byggomrade/detaljplan och allmdn platsmark. APD-plan ska innehalla
kransamordning.

Exploatdren ska halla Kommunen informerad om Exploatérens byggtrafik. Uppstallning av
byggtrafik far ej ske pa allméan plats utan skriftligt medgivande frdn Kommunen. Exploatéren
forbinder sig dven att folja Kommunens trafikféringsprinciper under byggtiden, bilaga 18.

8.5 Gestaltningsprogram

Byggnader och anldggningar pa kvartersmark ska i huvudsak utformas i enlighet med
bebyggelseforslaget, bilaga 17 samt gestaltningsprogram bebyggelse detaljplan Ormingehus,

bilaga 20.

| syfte att sdkerstélla byggnationens 6verenstaimmelse med gestaltningsprogrammet ska
Exploatoren pa eget initiativ samrada med Kommunen avseende gestaltning av planerad
byggnation innan ansdkan om bygglov inlamnas till Kommunen.

8.6 Krav under genomforandet

Exploatdren forbinder sig att félja och vidta atgarder enligt genomférandekrav, bilaga 19.
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8.7  Dagvatten

Exploatéren forbinder sig att félja Nacka vatten och avfalls anvisningar for dagvatten, bilaga
12. Omhandertagandet av dagvatten fran kvartersmark inom Exploateringsomradet ska
hanteras i enlighet med upprattad dagvattenutredning, se bilaga 13.

8.8  Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens modell fér berdkning av parkeringstal i Nacka och
forbinder sig att folja och tillimpa modellen, bilaga 14, inom Exploateringsomradet.

8.9 Storningsskydd - buller

Exploatdren ska bekosta och tillse att atgarder for storningsskydd vidtas sa att bullerkrav
enligt Detaljplanen uppnas. Exploattren ska vidta och bekosta erforderliga atgarder fér
storningsskydd for Exploatérens arbeten under byggnation.

Vid tidpunkten for avtalets ingdende finns en flaktanordning pa grannfastigheten Orminge
47:1 som 6verskrider de bullerkrav som stélls i Detaljplanen. Exploatdren har traffat avtal,
bilaga 11, med fastighetsdgaren for Orminge 47:1 f6r att sdkerstélla att atgarder vidtas vid
kallan sa att de framtida bostadshusen inom Detaljplanen uppfyller riktvarden fér buller.

For det fall Exploatéren inte fullgor sitt atagande enligt denna bestaimmelse, och Kommunen
inte skriftligen godkant avvikelsen, ska vite utga med 2 miljoner kronor i penningvdrde
maj 2019.

8.10 Byggytor och byggetablering

Etablering fér Exploatérens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

Exploatdren forbinder sig att i god tid fére byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor,
som behdovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allméan plats fér byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.
Exploatéren ska informera Kommunen om behov av upplatelse av allmén plats i Orminge
centrum innan exploatdren skickar in sadan ansdkan till berérd myndighet.

Etableringsytor ska aterldmnas i det skick da tillstandet gavs, om parterna inte har kommit
Overens om annat. En gemensam syn halls innan etablering sker. Exploatéren kallar till den

gemensamma synen.

Etableringsytor med in-och utfarter, inhdgnad etc ska samordnas mellan samtliga byggherrar
vid byggnation pa kvartersmark.

Exploatoren svarar fér samtliga kostnader for etableringsytorna.
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8.11 Upplagsplats

Exploatdren ska tillse att Kommunens mark under exploateringen inte nyttjas som upplag
eller fér annat andamal, utan att tillstand for atgarden férst har inhamtats fran berérd
myndighet. Sddan mark far inte heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld
hos Exploatdren eller av dessa anlitad entreprenér.

Underlater Exploatdren att fullgéra sitt dtagande att inte nyttja Kommunens mark fér upplag
enligt denna punkt, utgar vite.

8.12 Flyttning av ledning

Exploatéren ansvarar fér och bekostar eventuell flytt av ledningar inom
Exploateringsomradet.

8.13 Befintlig vegetation och park

Exploatdren ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att anlitade entreprenérer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatérens uppdrag, inte skadar trad och
vegetation inom allmén platsmark och skyddade trad inom kvartersmark enligt nedan.

Kommunen har utfért en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgranser inom
det omrade som paverkas av exploateringen for att faststalla markens och vegetationens
status och bevarandeviarde. De trdd som markerats i Bilaga 21 ar sarskilt skyddsvdrda. Om
sadant trad skulle tas bort, eller skadas pa sadant satt att dess vitalitet paverkas negativt,
utgar ett sarskilt vite enligt bilagt vegetationsavtal, Bilaga 22.

8.14 Ovriga avtal och 6verenskommelser

Exploatéren ansvarar for att inga och sakerstalla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och detta avtal med annan
part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

8.15 Stompunkter

Nackas geodetiska stomnait bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hég
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av rér nedslagna i berg eller rér i mark
skyddade av en ddcksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
vdrnas sa langt det ar mojligt.

I de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomrade ar Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunens lantméterienhet
och ersatta Kommunen fér ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje
tidpunkt géllande taxa.

En inventering dr gjord som visar befintliga stompunkter, se bilaga 23.

Nar averkan med anledning av exploatering inom Delomrade kommer att ske pa en héjdfix
(stompunkt med prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Exploatéren, i egenskap av foretradare
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fér Fastighetsbolag, skyldig att kontakta Lantmaterienheten (lantmateri@nacka.se) senast
en vecka innan planerade markarbeten paborjas.

8.16 Kartunderlag enskilda anldggningar och byggnader

Exploatéren férbinder sig att senast tva manader efter att enskilda anldggningar och
byggnader inom kvartersmark fardigstallts skicka in detaljméatning och ldgeskontroller
omfattande samtliga férekommande detaljer till Kommunen. Exempel pa vad som ska
redovisas ar byggnader (utvdndigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter,
parkeringsplatser, vagracken, markhdjder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Anvisningar fér hur inmatningarna ska redovisas framgar av bilaga 24.
Denna bestammelse syftar till att halla Kommunens primarkarta uppdaterad.

Om Exploatéren bryter mot denna bestammelse dger Kommunen rétt att utféra
inmatningen pa Exploatérens bekostnad.

9. KOMMUNIKATION OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

Kontaktorgan
Exploatdren och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan

fram till fardigstalld exploatering enligt detta Exploateringsavtal.

Kommunens kontaktorgan vad géller Exploateringsavtalet ar Kommunens
exploateringsenhet, om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten
informeras om samtliga myndighetsfragor fran férsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Exploat&rens utsedda
projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Exploatéren vem som utgér Kommunens
projektledare och Exploatéren ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vilka
personer som utgér Exploatérens projektgrupp samt vem som ar Exploatdrens utsedda
kontaktperson. Detta géller dven vid eventuellt utbyte av personer.

Information till och kommunikation med allmdnheten mfl.

Parterna dr 6verens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kommer att behévas i samband med planering och genomférande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan.
Kommunen ansvarar fér drendehantering foranledd av synpunkter fran allmanheten,
naringsidkare m.fl. Exploatdren ansvarar for att kommunicera med verksamheter och
privatpersoner som direkt berérs av utbyggnaden, till exempel av stérande arbeten som
borrning, spontarbeten och sprangning.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Kommunen har det 6vergripande ansvaret fér en dvergripande och
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varumadrkesstarkande kommunikation mot allmdnheten. Kommunen ska informeras om alla
planerade kommunikationsinsatser med anledning av entreprenadarbetena i forhand.

Konsten att skapa stad

Kommunen driver “Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller hdandelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behdvs for att skapa medverkan och delaktighet.

Exploatéren dr inforstadd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och att
levandegéra Nacka pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran bérjan av utvecklingen av varje
aktuellt omrade.

Exploatdren atar sig frivilligt att medverka i Konsten att skapa stad med en medfinansiering.
Overenskommelse om finansieringens storlek, vilka atgirder finansieringen ska innefatta,
och nar i tiden de ska utféras, ska traffas mellan Parterna.

10. OVRIGA VILLKOR

10.1 Sikerhet

For fullgérandet av Exploatérens samtliga dvriga ekonomiska ataganden enligt
Exploateringsavtalet, ska Exploatéren senast i samband med undertecknandet av
Exploateringsavtalet, utstdlla sakerhet enligt foljande.

Sdkerhet ska utgoras av en sjalvstandig, ovillkorlig och oaterkallelig bankgaranti med
betalning vid f6rsta skriftliga anmodan (on-demand), fran svensk systemviktig bank, eller,
bolagsgaranti eller likvardig sakerhet som Kommunens kommunstyrelse godkanner.

Exploateringserséttning
For det ratta fullgérandet av Exploatdrens skyldigheter enligt avsnitt 8.2 ovan, Allmdnna
anlaggningar — utférande och finansiering, har Exploatéren stéllt ut sdkerhet enligt bilaga 25.

Preliminart ersattningsbelopp: 10 421 000 kronor.

Stalld sdkerhet ska fornyas om ersattningsbeloppet av nagon anledning ska beraknas till ett
hogre belopp i enlighet med Exploateringsavtalet samt harvid omfatta ett atagande som
avser detta hégre belopp.

10.2  Overlatelse av Exploateringsomradet m.m.

Denna bestammelse syftar till att sdkerstélla att den exploatering som framgar av
Exploateringsavtalet kan genomforas dven vid 6verlatelse av Exploateringsomradet eller
fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet. Tilltrddande fastighetsédgare blir sdledes
skyldiga att efterleva de forpliktelser som den Gverlatande fastighetsdgaren har enligt
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Exploateringsavtalet. Samtliga dverlatelser som leder till att fastighet byter lagfaren dgare,
direkt eller indirekt, exempelvis via dverlatelser av bolag, fusionering av bolag eller andra
juridiska personer omfattas av denna bestammelse.

Undantaget de fastighetsregleringar som anges i bilaga 9, férbinder sig Exploatdren att vid
overladtelse av dganderdtten till Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran
Exploateringsomradet att iaktta féljande bestammelser. Exploatdren ar skyldigt att
skriftligen informera Kommunen om 6verlatelsen. Informationen ska innehalla
fastighetsbeteckning, uppgift om képare med tillhérande organisationsnummer samt, for
det fall del av Omradet 6verlatits, karta med tydlig markering av den del som éverlatits.

Exploatoren forbinder sig, vid dventyr av vite om 4 miljoner kronor, att vid 6verlatelse enligt
ovan tillse att den nya dgaren ingar bilagt hangavtal ("Hdngavtalet”) med Kommunen och
Exploatoren se bilaga 26. Hiangavtalet féranleder att den tilltrddande &dgaren blir skyldig att
efterleva de forpliktelser som Exploatdren har enligt Exploateringsavtalet Efterféljs inte
denna bestimmelse ar vitet omedelbart forfallet till betalning.

Till undvikande av missférstand sa innebar inte den omstandigheten att Exploatéren
overlater Exploateringsomradet eller avstyckad del av Exploateringsomradet, att
Exploatdrens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet upphor.

10.3  Overlatelse av avtal och dndrade sgarforhallanden

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande 6verlatas Betsovagen Vision AB, org. nr. 559198-4520.

For att Kommunen ska medge 6verlatelse enligt vad som stadgas ovan kravs den som
overlatelsen sker till stiller for kommunen godtagbar sdakerhet for detta avtals ratta
fullgérande.

10.4 Utkravande av vite och skadestand m.m.

Om Exploatdren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatéren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstédndighet intraffar. Vite ska omraknas till
penningvdrdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Oaktat om rétt till vite féreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider grund av Exploatdrens avtalsbrott.

10.5 Drojsmalsrinta

Erldagger inte Exploatdren ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid
utgar dréjsmalsrdnta enligt lag.

10.6  Andringar och tillagg

Andringar och tillégg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.
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Skulle nagon bestammelse i detta avtal befinnas ogiltig ska detta inte innebéra att avtalet i
sin helhet ar ogiltigt utan istéllet ska, i den man ogiltigheten vasentligen paverkar Parts
utbyte eller prestation enligt avtalet, skilig jamkning av detta avtal ske.

10.7 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

For Nacka kommun For Foretaget AB
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