EXPLOATERINGSAVTAL
FOR SODRA SARVTRASK
DETALJPLAN ORMINGEHUS I NACKA KOMMUN

nedan bendmnt "Exploateringsavtalet” (inklusive de bilagor som anges under punkt 2)
Detta Exploateringsavtal har ingatts mellan féljande parter

1) Nacka kommun, org. nr 212000-0167, "Kommunen”,
2) Rikshem Ormbo AB, org.nr 559204-2633, "Exploatoren”

Part 1) — 2) bendamns i Exploateringsavtalet enskilt fér “Part” och gemensamt fér ”Parterna”.

1. DETALJPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1. Bakgrund

Exploateringsavtalet reglerar rattigheter och skyldigheter mellan Parterna inom férslag till
detaljplan fé6r Ormingehus benamnd ”Detaljplanen”, Bilaga 1. Detaljplanen omfattar del av
fastigheterna Mensdttra 1:1, Orminge 60:1, Orminge 59:1, Orminge 46:1, Orminge 46:2,
Orminge 46:4 och Orminge 47:1. Detaljplanen beror bade befintlig och tillkommande
bebyggelse, avgransningen framgar av planhandlingarna. Inom omradet finns exempelvis
gatorna Betsévdgen, Edévagen och Kanholmsvagen, gang- och cykelbanor langs
Branhallstigen och torget vid Réda langan.

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att mojliggéra nya bostader, verksamheter, férskolor
samt en attraktiv och levande miljo. Vidare syftar Detaljplanen till att ge forutsattningar fér
ett kommunalt évertagande av gator, torg och grénomraden med mera som &r av betydelse
for alilmanheten.

Exploatoren ar dgare till del av fastigheten Orminge 46:1 i Nacka kommun och avser att
bygga bostader inom det omrade som ar markerat med orange fiarg inom Detaljplanen,
Bilaga 2, benamnt “Exploateringsomradet”.

1.2. Forutsittningar for Detaljplanens genomférande

For att Detaljplanen ska kunna genomféras kravs fastighetsregleringar samt till-, om- och
nybyggnation av allmdnna anldggningar, anldaggningar for vattenférsorjning och avlopp samt
andra atgarder. Exploateringsavtalet ar ett av flera avtal som tillsammans beskriver och
reglerar de dtaganden som respektive Part aldggs under Detaljplanens genomférandefas.
Parterna dr 6verens om att de atgarder som Exploateringsavtalet reglerar ar nédvandiga for
Detaljplanens genomférande. @
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Parterna dr ocksa dverens om att kostnaderna for Kommunens atagande fér utbyggnad av
allmdnna anlaggningar inom Orminge centrum enligt omfattnings- och utférandebeskrivning
for allmanna anldggningar, Bilaga 3, och kostnader for fastighetsbildningsatgirder, i den
omfattning och pa de villkor som foljer av Exploateringsavtalet, ska belasta Exploatéren.

Utgdngspunkten for Detaljplanen och Exploateringsavtalet, tillhérande utredningar samt
bilagor har varit att Exploatdren, efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft och
fastighetsregleringar enligt Bilaga 4 och Bilaga 7 har genomférts, avser bygga bostider med
verksamheter i bottenvaning.

2. AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgérs av detta avtal samt nedanstaende bilagor.

Bilagal Forslag till Detaljplanen med bestammelser och beskrivningar (beskrivningarna
bildggs ej Exploateringsavtalet)

Bilaga2 Exploateringsomradet

Bilaga3  Omfattnings- och utférandebeskrivning f6r allmén plats

Bilaga4 Markoverféringsomrade

Bilaga 5a Servitutsavtal linspannsbelysning

Bilaga 5b Servitutsavtal vaganldggning

Bilaga 6 Karta drdnering och grundldggning

Bilaga7 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bilaga 8 Bullerutredning

Bilaga9 Utgar

Bilaga 10 Nacka vatten och avfall anvisningar om dagvatten

Bilaga 11 Dagvattenutredning

Bilaga 12 Rekommenderade parkeringstal

Bilaga 13 Parkeringsutredning

Bilaga 14 Bebyggelseforslag fran Exploatéren

Bilaga 15 Utgar

Bilaga 16 Genomférandekrav

Bilaga 17 Trafikféringsprinciper Orminge C

Bilaga 18 Gestaltningsprogram Ormingehus

Bilaga 19 Skydd av vegetation — vegetationsavtal och tradinventering

Bilaga 20 Inventering stompunkter

Bilaga 21 Anvisningar om inmétning

Bilaga 22 Hangavtal

Bilaga 23 Bolagsgaranti

Bilaga 24 Indexjustering

3. HANDLINGARS TURORDNING

Férekommer i Exploateringsavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande
uppgifter, géller de, om inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan
i foljande ordning.

1. Exploateringsavtalet exklusive bilagor &
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2. Bilaga 1, Detaljplanen
3. Bilaga 3, Omfattningsbeskrivning for allmdnna anlaggningar
4, Ovriga bilagor

4. GILTIGHET OCH UPPHORANDE

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera Parten
om inte Detaljplanen antas senast 30 juni 2020 genom beslut som senare vinner laga kraft.
Till undvikande av missforstand antecknas att detta inte innebér att Exploatéren eller
Kommunen ska avvakta med att genomféra sadana forberedande atgarder som Parterna
skriftligen 6verenskommer ska vidtas mellan antagandet och laga kraft.

Exploatdren ar medveten om att beslut om att anta Detaljplanen fattas av
kommunfullmaktige i Nacka kommun. Beslut om Detaljplan ska féregas av samrad med de
som berérs av planen och andra beredningsatgarder. Exploatéren ar dven medveten om att
sakdgare har ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

Exploateringsavtalet gdller, om Parterna inte 6verenskommer om annat, fram till dess att
samtliga atgarder som ska utféras enligt Exploateringsavtalet dr utférda samt att ingen av
Parterna inte heller i évrigt har kvarvarande dtagande enligt Exploateringsavtalet.

For det fall bestimmelse i Exploateringsavtalet befinnes ogiltig ska detta inte innebéra att
Exploateringsavtalet i sin helhet ar ogiltigt utan istallet ska, i den man ogiltigheten
vasentligen paverkar Parts utbyte eller prestation enligt Exploateringsavtalet, skilig jamkning
av Exploateringsavtalet ske.

5. RAMAVTAL
Parterna har tecknat ramavtal den 2 maj 2018 ("Ramavtalet”), KFKS 2018/597-1.

Exploateringsavtalet ersatter till fullo Ramavtalet i de delar som omfattas av Detaljplanen.

6. EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av Exploateringsavtalet garanterar Exploatdren att:

1.  Exploatoren och dess stallféretradare har erforderlig befogenhet och behérighet for
att inga Exploateringsavtalet,

2. verkstallandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatdrens forpliktelser
under Exploateringsavtalet inte kommer att strida mot Exploatérens bolagsordning
eller nagot annat for Exploatéren grundlaggande dokument,

3. Exploatéren kommer att ha erforderligt kapital fér att kunna genomféra
exploateringen enligt Exploateringsavtalet och

4. Exploatdren, per dagen for undertecknande av Exploateringsavtalet, inte ar medveten
om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar Exploatéren att framstilla
ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt Exploateringsavtalet mot Kommunen. Vé
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7. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1 Markdéverforing och ansvar

Enligt separat 6verenskommelse mellan Parterna, Bilaga 7, ska ett markomrade 6verforas
fran fastigheten Orminge 60:1, enligt orange markering som visas pa Bilaga 4, till den del av
fastigheten Orminge 46:1 som dgs av Exploatéren efter att Detaljplanen antagits och vunnit
laga kraft.

7.2 Markféroreningar

Mark inom Exploatérens egen fastighet

Exploatéren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera egen fastighet inom
Exploateringsomradet, i den omfattning som kravs enligt gillande lagstiftning fér att marken
inom fastigheten ska kunna anvdndas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Mark som ska overlatas fran Exploatéren till Kommunen (blivande allman platsmark)
Exploatoren ska bekosta eventuell sanering, utredning eller annan atgard som kravs av
tillsynsmyndighet och som éar relaterad till féroreningar som harror fran denna mark. Marken

clra afrar Staird lkiinna anvindac i anlichat mad Natalinlananc hactimmalcar
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Exploatéren atar sig att utan oskalig tidsutdrakt, fran det Exploatéren erhallit information av
betydelse, kontakta Kommunen och redovisa matvarden m.m. avseende de
markféroreningar som patraffas inom aktuella markomraden. Exploatéren ska underritta
Kommunen om de utredningar eller saneringsarbeten som harvid planeras att vidtas och ge
Kommunen madjlighet att samrada med Exploatéren kring dessa.

For att sdkerstalla att de aktuella markomradena uppfyller ovan stéllda krav och endast om
Exploatoren brister i atagandet ovan och inte vidtar rattelse inom skalig tid fran skriftlig
anmodan fran Kommunen, har Kommunen rétt att utféra nédvandiga utredningar och de
saneringsarbeten som féranleds av dessa pa Exploatérens bekostnad. Exploatdren atar sig
ddrmed att ersdtta Kommunen for harvid uppkomna verifierade kostnader. Exploatéren ar
inte skyldiga att ersdtta Kommunen for eventuella stillestandskostnader eller dylikt i
samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

Mark som overlats fran Kommunen till Exploatéren (blivande kvartersmark)

Kommunen ansvarar for arbeten och kostnader for eventuell sanering, utredning eller annan
atgdrd som kravs av tilisynsmyndigheten och som ér relaterad till féroreningar i denna mark.
Marken ska efter atgard kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

For det fall Kommunens kostnad fér utredning, sanering, transport och deponering enligt
ovan overstiger den képeskilling som Kommunen erhallit i samband med att den aktuella
marken 6verlats till Exploatéren, ska Exploatéren sta for den éverskjutande kostnaden.
Kommunen atar sig att utan oskalig tidsutdrakt, fran det Kommunen erhallit information av
betydelse, kontakta Exploatéren och redovisa matvarden m.m. avseende de
markféroreningar som patrdffas inom markomradena. Kommunen ska underratta
Exploatéren om de utredningar eller saneringsarbeten som héarvid planeras att vidtas och ge
Exploatoren méjlighet att samrada med Kommunen kring dessa. v
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For att sdkerstalla att de aktuella markomradena uppfyller ovan stéllda krav och endast om
Kommunen brister i atagandet ovan och inte vidtar rattelse inom skalig tid fran skriftlig
anmodan fran Exploatdren, har Exploatoren ratt att utféra nédvandiga utredningar och de
saneringsarbeten som foéranleds av dessa pa Kommunens bekostnad. Kommunen atar sig
ddrmed att ersatta Exploatdren for harvid uppkomna verifierade kostnader. Kommunens
kostnadsansvar enligt detta stycke ar dock begrénsat till den képeskilling som Kommunen
erhallit i samband med att den aktuella marken 6verlats till Exploatdren, pa satt som foljer
av stycket narmast ovan. Kommunen &r inte skyldig att ersatta Exploatoren for eventuella
stillestandskostnader eller dylikt i samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

7.3 Servitut

Servitut ska upplatas for andamal dranering och grundldggning inom de omraden som
redovisas i Bilaga 6. Upplatelsen ska ske i dverenskommelsen om fastighetsreglering, se
Bilaga 7 efter att Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.

Servitut ska upplatas fér andamal linspannsbelysning enligt Bilaga 5a efter att Detaljplanen
antagits och vunnit laga kraft.

Servitut ska upplatas fér andamal vaganlaggning i enlighet med Bilaga 5b efter att
Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.

Servitutsavtalen kan dven utgéra 6verenskommelse for bildande av officialservitut.

Parterna ar 6verens om att det inskrivna avtalsservitutet for parkeringsanlaggning, akt 64850
i fastighetsregistret, upphavs efter det att Detaljplanen antagits och vunnit laga kraft.
Parterna ska gemensamt tillse att inskrivningen i fastighetsregistret dodas.

I den man ytterligare servitut eller annan rattighet behovs fér genomférandet av allman
anlaggning enligt Exploateringsavtalet, ska Exploatéren upplata sadant servitut eller annan
rattighet inom Exploateringsomradet som skaligen kravs.

7.4  Fastighetsbildning

Kommunen ska anséka om den fastighetsbildning som erfordras for markéverféring enligt
7.1 eller servitutsupplatelse enligt 7.3. Exploatéren ska bekosta samtliga med avtalets
genomforande férenade forrattningskostnader for 6verforing av mark till Exploatéren.
Forrattningskostnad for reglering av mark fér allman plats till Kommunen ska finansieras
genom exploateringsersattning i enlighet med 8.2.

7.5 Gemensamhetsanliggningar

Exploatoren férbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av eventuellt
erforderliga forrattningar enligt anldaggningslag (1973:1149) for genomférande av allmén
platsmark i Detaljplanen. Exploatorens kostnadsansvar i detta avseende bestims av
lantmaterimyndighets férrattningsbeslut.

Exploatdren forbinder sig dven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de

fastigheter som ska anslutas till ovan angivna anldggningar snarast traffa 6verenskommelse
angaende dessa. | dverenskommelserna ska regleras anldaggningarnas ldge och utformning, é
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utrymmen som ska upplatas for anldggningarna, ersattning och grunder for ersittningar som
ska betalas med anledning av anldggningarna samt formerna f6r anlaggningarnas
forvaltning.

8. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

8.1 Samordning och tidplan

Parterna forbinder sig att genomféra exploateringen inom Exploateringsomradet i enlighet
med Detaljplanen och Exploateringsavtalet.

Parterna ska kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning
och kvalitet. Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten p3a allménna platsmark
respektive kvartersmark inte krockar. Parterna ska for att mojliggéra detta komma 6verens
om en gemensam Overgripande tidplan for utbyggnaden av Parternas respektive
anlaggningar. En gemensam tidplan ska tas fram snarast, dock senast 6 manader, efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

Parterna ska dven samordna projektering och upphandlingsunderlag sa att anldaggningar pa
kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser ldge och hojd.

Parterna ar skyldiga att samordna sina entreprenader med sina respektive entreprendrer,
6vriga byggherrar inom Detaljplanen och Samordningsomradet fér Orminge centrum och
med de ledningsdragande bolagen.

Parterna ska tillsammans med 6vriga byggherrar inom Samordningsomradet Orminge
centrum genom projektsamordningsmdten samarbeta i syfte att dstadkomma basta majliga
utbyggnadstakt avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allman plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvagar, befintliga verksamheters
behov med mera. Parterna ska delta med representant pa projektsamordningsmétena.

For att skapa en hallbar stadsdel i Orminge centrum &r Parterna 6verens om att det behdvs
en standigt aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Exploateringsomradet ar fardigexploaterat i enlighet
med Exploateringsavtalet.

8.2 Allménna anldggningar - utforande och finansiering

Kommunen ska projektera, utforma och utféra utbyggnaden av allman platsmark och andra
allmanna anldggningar, se omfattnings- och utférandebeskrivning for allmanna anlaggningar
i Bilaga 3.

Exploatoren ska foér nyttan av de allmdnna platser och anldggningar som Kommunen
projekterar, utformar eller bygger ut i Samordningsomradet Orminge centrum erldgga en
exploateringsersattning till Kommunen om 1 700 kr per kvadratmeter bruttoarea (BTA) som
uppfors eller annars medges inom Exploateringsomradet pa Exploatérens fastighet.‘%
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BTA berdknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Det innebaér att alla ytor ovan mark
ingar inklusive bland annat foérradsutrymmen, suterrangvaning, komplementbyggnader,
miljéhus, tvattstugor samt handel eller centrumverksamhet i kéllarplan. Garage raknas inte
in i de ytor som genererar exploateringsersattning.

Indexupprikning

Beloppet for exploateringsersattningen som Exploatdéren ska erldgga ar i
Exploateringsavtalet angivet i prisniva april 2019. Indexjustering ska vid erldggande av
beloppet ske enligt formel i Bilaga 24.

Ersdttningens erldggande

Exploatéren ska erlagga en prelimindr exploateringsersattning med ett belopp om 9 401 000
kronor till Kommunen senast 30 dagar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft enligt
utstélld faktura. Beloppet ar baserat pa det antal kvadratmeter BTA som Parterna bedémer
att Detaljplanen medger inom Exploateringsomradet pa Exploatérens fastighet, vilket ar

5 530 kvadratmeter.

| samband med att bygglovsprévningar i enlighet med Detaljplanen har genomférts och
antaiet kvadratmeter BTA som kan tiliskapas inom Expioateringsomradet faststaiits, ska en
slutlig berdkning av exploateringsersattningen ske utifran det antal BTA (berdknat enligt
principerna ovan) som Exploatéren i samband med bygglovsprévning har givits tilldtelse av
bygglovsmyndigheten att tillskapa inom Exploateringsomradet, dock inte for ett lagre antal
kvadratmeter BTA dn vad Detaljplanen bedé6mts medge savida inte det ldgre antalet
kvadratmeter BTA de facto innebdr att byggratten enligt Detaljplanen till fullo anvants.

Skillnaden mellan det belopp som exploateringsersattning preliminart och slutligt berdknats
till, ska utbetalas till berattigad Part senast 30 dagar efter det att Kommunen har tillstallt
Exploatoren ett uppdaterat berdkningsunderlag som klargor vad den slutliga
exploateringsersattningen uppgar till. Exploatéren ska beredas majlighet att inom sju dagar
skriftligen lamna synpunkter pa Kommunens uppdaterade berdkningsunderlag.

Den slutliga exploateringsersattningen ska oaktat eventuella pagaende bygglovsprévningar
hanférliga till Detaljplanen, utifran basta mojliga underlag, faststallas senast tio ar efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft enligt samma princip som redovisas ovan.

Enligt den sjalvkostnadsprincip som normalt galler for all kommunal verksamhet, far
Kommunen inte ta ut en hogre avgift 4n vad som behdvs for att tacka aktuell kostnad. Mot
denna bakgrund ska den del av erhéllen exploateringsersittning som 6verstiger Kommunens
utbyggnadskostnad inom ett férdelningsomrade, aterbetalas till exploatérerna inom samma
fordelningsomrade. Sadan aterbetalning sker efter beslut av Kommunstyrelsen i Nacka
kommun.

8.3  Ersittning for skada pa Kommunens anlaggningar

Om Exploatéren eller dennes entreprendr har sénder eller pa annat satt férstér Kommunens
anlaggningar som ar befintliga eller under pagaende byggnation, har Kommunen ritt att
aterstdlla dessa pa Exploatérens bekostnad. Kommunen ska harvid verifiera sina kostnader.ﬁ
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Om den skadade anldggningen medfér hinder fér Kommunens utbyggnad av allman plats i
Orminge centrum ska Exploatoren ersatta Kommunen fér eventuella direkta och verifierade
merkostnader detta orsakar Kommunen.

8.4 Gatukostnader

Exploatdren ska anses ha fullgjort sina skyldigheter att betala for utbyggnaden av gata, vig
och andra allmanna platser och gemensamma anldggningar, genom att erldgga
exploateringsersadttning enligt 8.2 och i 6vrigt bekosta sadant som ankommer pa Exploatéren
enligt Exploateringsavtalet.

Vad som anges i stycket ovan hindrar inte Kommunen att ta ut ersattning for framtida
forbattring och nyanldaggning av gata och annan allman plats med tillhérande anordningar
enligt da gdllande lagstiftning.

8.5 Bebyggelse pa kvartersmark

Exploatdren ska projektera, utféra, utforma och bekosta all bebyggelse och alla anldaggningar
pa kvartersmark inom Exploateringsomradet.

8.6 Ersattning tor Kommunens interna arbete

Exploatoren ska ersdtta Kommunen for Kommunens interna administrativa arbete med
kvartersmark, till exempel projektledning, samordning och proaktiv bygglovsprocess samt
overgripande projektadministration.

Kommunen debiterar Exploatéren enligt I6pande rakning mot redovisade timlistor och enligt
vid varje tidpunkt gdllande taxa. Belopp som avser kommunanstallds arbete pafors inte
moms. Dessutom tillkommer Kommunens verifierade utlagg sasom konsultfakturor.
Ersattning ska erldggas efter fakturering fran Kommunen.

8.7 Byggtrafik

Ingen etablering eller uppstallning av material eller fordon mm ér tillatna utan anmalan och
tillstand. Trafikanordningsplan (TA-plan) och schacktillstdand anmals/s6ks via Kommunens
system ISY CASE, https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/omrsidor/tillstand/

Utanfor detaljplaneomradet giller regler for allman platsmark och anmélan om intrang sa
som uppstdllning mm anmails till Kommunen. APD-plan fér omradet visar gransdragning
mellan byggomrade/detaljplan och allméan platsmark. APD-plan ska innehalla
kransamordning.

Exploatoren ska halla Kommunen informerad om Exploatorens byggtrafik. Uppstéllning av
byggtrafik far ej ske pa allman plats utan skriftligt medgivande fran Kommunen. Exploatéren
forbinder sig aven att folja Kommunens trafikforingsprinciper under byggtiden, Bilaga 17.

8.8 Gestaltningsprogram

Byggnader och anldggningar pa kvartersmark ska i huvudsak utformas i enlighet med
bebyggelseforslaget, Bilaga 14, samt gestaltningsprogram bebyggelse detaljplan

Ormingehus, Bilaga 18. <€}
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| syfte att sdakerstdlla byggnationens huvudsakliga 6verenstaimmelse med
gestaltningsprogrammet ska Exploattren pa eget initiativ samrada med Kommunen
avseende gestaltning av planerad byggnation innan ansdkan om bygglov inldamnas till
Kommunen.

8.9 Kravunder genomforandet

Exploatdren férbinder sig att f6lja och vidta atgarder enligt genomférandekrav, Bilaga 16.

8.10 Dagvatten

Exploatdren férbinder sig att félja Nacka vatten och avfalls anvisningar for dagvatten,
Bilaga 10. Omhandertagandet av dagvatten fran kvartersmark inom Exploateringsomradet
ska hanteras i enlighet med upprattad dagvattenutredning, se Bilaga 11.

8.11 Parkeringstal

Exploatéren har tagit del av Kommunens modell fér berdkning av parkeringstal i Nacka och
forbinder sig att félja och tillampa modellen, Bilaga 12, inom Exploateringsomradet, till den
del annat inte medges av den parkeringsutredning som tagits fram under framtagandet av
Detaljplanen, Bilaga 13.

8.12 Storningsskydd - buller

Exploatéren ska bekosta och tillse att atgarder for stérningsskydd vidtas sa att bullerkrav
enligt Detaljplanen uppnas. Exploatdren ska vidta och bekosta erforderliga atgarder fér
storningsskydd for Exploatérens arbeten under byggnation.

8.13 Byggytor och byggetablering m.m.

Exploatdrens eller deras entreprendr/-er ska i férsta hand etablera sina arbetsstéllen inom
kvartersmark och i 6vrigt nyttja kvartersmark for upplag eller parkeringsplats.

Exploatéren forbinder sig att i god tid fére byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

For eventuellt ianspraktagande av allman platsmark géller féljande. Upplatelse av allmén
plats kraver tillstand fran kommunen och polistillstand, vilka debiteras enligt taxa.
Exploatdren ska informera Kommunen om behov av upplatelse av allman plats i Orminge
centrum innan Exploatdren skickar in sadan ansdkan till berérd myndighet.

Etableringsytor ska aterlamnas i det skick da tillstandet gavs, om Parterna inte har kommit
Overens om annat. En gemensam syn ska hallas innan etablering sker. Exploat6ren atar sig

att kalla till den gemensamma synen.

Etableringsytor med in-och utfarter, inhdgnad etc. ska samordnas mellan samtliga
byggherrar vid byggnation pa kvartersmark.

Exploatéren svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna. Y%
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8.14 Flyttning av ledning

Exploatéren ansvarar for och bekostar eventuell flytt av ledningar inom
Exploateringsomradet.

8.15 Befintlig vegetation och park

Exploatdren ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att anlitade entreprendrer,
underentreprendérer eller annan som agerar pa Exploatorens uppdrag, inte skadar trad och
vegetation inom allméan platsmark och skyddade trdd inom kvartersmark enligt nedan.

Kommunen har utfért en inventering av befintlig vegetation och naturmarksgranser inom
det omrade som paverkas av exploateringen for att faststalla markens och vegetationens

status och bevarandevarde. De trad som markerats i Bilaga 19 ar sarskilt skyddsvarda. Om
sadant trad skulle tas bort, eller skadas pa sadant satt att dess vitalitet paverkas negativt,

utgar vite i enlighet med Bilaga 19.

8.16 Ovriga avtal och 6verenskommelser

Exploatéren ansvarar for att inga och sakerstalla erforderliga avtal och 6verenskommelser f6r

exnloatering av Exploateringsomradet i enlighet med Detalinlanen och Exploateringsavtalet

med annan part avseende vatten och avlopp, fjdrrvirme, el, och tele eller motsvarande.

8.17 Stompunkter

Nackas geodetiska stomnat bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hég
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av rér nedslagna i berg eller rér i mark
skyddade av en ddcksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar mojligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Exploateringsomradet dr Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunens
lantmaterienhet och ersdtta Kommunen for aterstéllande av stompunkt. Raserade punkter
faktureras enligt for varje tidpunkt géllande taxa.

En inventering dr gjord som visar befintliga stompunkter, se Bilaga 20.

Nar averkan med anledning av exploatering inom Exploateringsomradet kommer att ske pa
en hojdfix (stompunkt med prefixet FIX i namnbeteckningen) dr Exploatdren skyldig att
kontakta Lantmaéterienheten (lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan planerade
markarbeten paborijas.

8.18 Kartunderlag enskilda anldggningar och byggnader

Exploatéren forbinder sig att senast tva manader efter att enskilda anldggningar och
byggnader inom kvartersmark fardigstallts skicka in detaljmatning och lageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer till Kommunen. Exempel pa vad som ska
redovisas ar byggnader (utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vdagkanter,
parkeringsplatser, vagracken, markhd6jder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbankar, sldnter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar. \§S
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Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av Bilaga 21.
Denna bestammelse syftar till att halla Kommunens primarkarta uppdaterad.

Om Exploatéren bryter mot denna bestammelse och inte vidtar réittelse inom skilig tid dger
Kommunen ratt att utféra inmatningen pa Exploatérens bekostnad.

9. KOMMUNIKATION OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

Kontaktorgan
Exploatéren och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan

fram till fardigstalld exploatering enligt detta Exploateringsavtal.

Kommunens kontaktorgan vad giller Exploateringsavtalet &r Kommunens
exploateringsenhet, om inget annat framgar for specifika fragor av Exploateringsavtalet. Fér
myndighetsfragor hdnvisas till respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Exploatérens utsedda
projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Exploatdren vem som utgér Kommunens
projektledare och Exploatéren ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vilka
personer som utgdr Exploatérens projektgrupp samt vem som ar Exploatdrens utsedda
kontaktperson. Detta giller dven vid eventuellt utbyte av personer.

Information till och kommunikation med allménheten m.fl.

Parterna dr 6verens om att samverka kring den information till allmdnheten, néringsidkare
med flera som kommer att beh6vas i samband med planering och genomférande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan.
Kommunen ansvarar fér drendehantering féranledd av synpunkter fran allmanheten,
ndringsidkare m.fl. Exploatéren ansvarar for att kommunicera med verksamheter och
privatpersoner som direkt berdrs av utbyggnaden, till exempel av stérande arbeten som
borrning, spontarbeten och sprangning.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Kommunen har det 6vergripande ansvaret fér en évergripande och
varumdrkesstdrkande kommunikation mot allmanheten, dock géller detta ej Exploatérens
egna hyresgaster eller andra avtals- och samarbetsparter. Kommunen ska informeras om
planerade kommunikationsinsatser av betydelse med anledning av entreprenadarbetena.

Konsten att skapa stad

Kommunen driver "Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller hdndelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behévs for att skapa medverkan och delaktighet.

Exploatéren ar inforstadd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som inkIuderaQé
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medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen av varje
aktuellt omrade.

Exploatoren atar sig frivilligt att i skalig utstrackning medverka i Konsten att skapa stad med
en medfinansiering. Overenskommelse om finansieringens storlek, vilka atgarder
finansieringen ska innefatta, och nér i tiden de ska utféras, ska triffas mellan Parterna.

10. OVRIGA VILLKOR

10.1 Sdkerhet

Sakerhet ska utgéras av en sjalvstandig och oaterkallelig garantiférbindelse, innebirande en
borgen sasom for egen skuld och med solidariskt betalningsansvar fér borgensmannen
gentemot Kommunen. Garantiférbindelsen ska stallas av bolag som Kommunen
dessférinnan har godkant eller av svensk systemviktig bank i form av bankgaranti.
Bankgaranti ska dessutom vara ovillkorlig (on demand). Sdkerhet kan dven utgéras av annan
likvardig sdkerhet som Kommunen dessférinnan godkant.

Vid tidpunkten for avtalets ingdende har Exploatoren stillt sdkerhet enligt Bilaga 23 for
fullgérande av Exploateringsavtalet.

10.2  Overlételse av Exploateringsomridet m.m.

Denna bestdmmelse syftar till att sdkerstdlla att den exploatering som framgar av
Exploateringsavtalet kan genomforas dven vid 6verlatelse av Exploateringsomradet eller
fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet. Tilltradande fastighetsigare ska saledes
vara skyldig att efterleva de forpliktelser som den 6verldtande fastighetsédgaren har enligt
Exploateringsavtalet. Samtliga Gverlatelser som leder till att fastighet byter lagfaren dgare,
direkt eller indirekt, exempelvis via 6verlatelser av bolag, fusionering av bolag eller andra
juridiska personer omfattas av denna bestammelse.

Undantaget de fastighetsregleringar som anges i Bilaga 4 forbinder sig Exploatéren att vid
6verlatelse av dganderatten till Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran
Exploateringsomradet att iaktta féljande bestaimmelser. Exploatoren &r skyldiga att
skriftligen informera Kommunen om 6verlatelsen. Informationen ska innehélla
fastighetsbeteckning, uppgift om képare med tillhérande organisationsnummer samt, fér
det fall del av Omradet Gverlatits, karta med tydlig markering av den del som éverlatits.

Exploatéren férbinder sig, vid dventyr av vite om 20 miljoner kronor, att vid éverlatelse
enligt ovan tillse att den nya dgaren ingar bilagt hdngavtal ("Héngavtalet”) med Kommunen
och Exploatdren se Bilaga 22. Hangavtalet foranleder att den tilltrddande dgaren blir skyldig
att efterleva de forpliktelser som Exploatéren har enligt Exploateringsavtalet utan att trida
in som part till Exploateringsavtalet. Efterfoljs inte denna bestimmelse &r vitet omedelbart
forfallet till betalning.

Till undvikande av missforstand sa innebér inte den omstandigheten att Exploatéren
overlater Exploateringsomradet eller avstyckad del av Exploateringsomradet, att
Exploatdrens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet upphér, forutom vid samtidig
Overlatelse av Exploateringsavtalet i enlighet med 10.3 nedan. ix
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10.3  Overldtelse av avtal och dindrade dgarforhillanden

Exploateringsavtalet eller rattigheter och skyldigheter enligt Exploateringsavtalet far inte
utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan dn bolag inom Magnolia Bostad
AB:s, org.nr 556797-7078, koncern, vilket inte oskaligen far vagras eller férdrdjas.

For att Kommunen ska medge 6verlatelse enligt vad som stadgas ovan kravs att den som
Overlatelsen sker till staller for Kommunen godtagbar sikerhet enligt 10.1 for
Exploateringsavtalets ratta fullgérande.

10.4 Utkridvande av vite och skadestind m.m.

Om Exploatdren brister i det rdtta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatéren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med Exploateringsavtalet. Vite enligt Exploateringsavtalet
forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet intraffat.

Oaktat om ratt till vite féreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider grund av Exploatérens avtalsbrott.

10.5 Drojsmalsrinta

Erldgger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillh6rande avtal i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt lag.

10.6  Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till Exploateringsavtalet ska upprittas skriftligen och undertecknas av
samtliga Parter.

10.7 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillaimpning av Exploateringsavtalet ska avgoras av allmén
domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort. E
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Exploateringsavtalet dr upprattat i tva likalydande exemplar varav Kommunen och
Exploatoren tagitfva,rfsitt.,:yéifiﬁ,,, e

Nacka den ....ooveericeieeirieiecnnnns Stockholm den 19 februari 2020
For Nacka kommun Fo6r Rikshem Ormbo AB

......................................................
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FULLMAKT

Harmed befullméktigas David Modén och Daniel Strandberg att, i férening, féretrada
Rikshem Ormbo AB, org.nr 559204-2633, (’Rikshem”) vid undertecknade av
exploateringsavtal fér Sédra Sarvtrdsk Detaljplan Ormingehus i Nacka kommun

inklusive bilagor med Nacka kommun ("Exploateringsavtalet’).

De befullméktigade har aven rétt att pa Rikshems vagnar motta och utkvittera medel,
vardehandlingar och annan egendom samt att underteckna samtliga évriga handlingar
och vidta samtliga &6vriga atgarder som erfordras fér Exploateringsavtalets

..... £ e im ]
yeclwiimviaiiue,

Stockholm den 19 februari 2020

Rikshem Ormbo AB

Rikshern AB (publ) » Box 307 » 101 26 « Stockholm k h n
Vaxel: 010-70 99 200 » www.rikshem.se rl S em
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STYRELSELEDAMOTER

Carl Georg Hjalmar, Kallviagen 20, 182 38 DANDERYD
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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvd i férening av
ledaméterna

tecknas tva i forening av
Conradi, Carl Georg Hjalmar
Gobransson, Frida Lena Matilda
Jurdell, Lars Petter

Lanner, Anna Maria Sylvia
Lilja, Anders Erik

Firman

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/ STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av ldgst 1 och hdgst 10 ledamdter
med hoégst 10 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum fo6r senaste dndringen: 2019-05-16

VERKSAMHET
Bolaget skall &ga och férvalta fast och 16s egendom och idka

darmed forenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse skall ske genom brev med posten, fax eller e-post.

TIDIGARE FORETAGSNAMN
2019-05-02 Aktiebolaget Grundstenen 163790
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