Mellan Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, ("’Kommunen”), och Magnolia
Projekt 533 AB (org. nr 559157-5401), ("Bolaget”) har nedan tréffats f6ljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL

AVSEENDE DEL AV FASTIGHETEN ORMINGE 60:1 UPPLATEN MED TOMTRATT

nedan benimnt "Markgenomforandeavtalet” eller "detta avtal”

1. Bakgrund

Bolaget 4r en del av koncernen Magnolia Holding 4 AB (org. nr. 559114-8415). Kommunen
och Magnolia Holding 4 AB har ingatt ett tidigt markreservationsavtal den 9 november 2018,
bilaga 1 ("Markreservationsavtalet”), dir Kommunen limnat en option till Magnolia
Holding 4 AB att ensamt forhandla om att ingé tomtréttsavtal med Kommunen och exploatera
ett omrade pa del av fastigheten Orminge 60:1 som markeras med orange fyllning och

bendmnt Fastighet B pa bifogad karta, bilaga 2 ("Omréadet”).

I enlighet med vad som framgér av Markreservationsavtalet har parterna gemensamt arbetat
fram ett forslag till detaljplan ddr Omrédet omfattas, bilaga 3 ("Detaljplanen”).

Parterna kommer gemensamt verka for att Omradet genom lantméteriforréttning ska utgdra
en egen fastighet (“"Fastigheten”). Bolaget planerar att forvirva angrdnsande mark frén
fastigheten Orminge 46:1, beldget véster om Omrédet, och samplanerar ett bostadskvarter pa

dessa tvé fastigheter.

Efter det att fastighetsbildning har skett ska Fastigheten &gas av Kommunen och sedermera
upplatas med tomtriitt till Bolaget. Upplételsen av Fastigheten ska ske pa de villkor som
framgér av bilaga 4 ("Tomtriittsavtalet”) och bilaga 5 (“Sidoavtalet”). Bolaget erhaller
tomtrittsupplatelsen utifrdn de forutséttningar som finns uppstillda i Markreservationsavtalet
samt Nacka kommuns Program for markanvéndning.

2. Syfte

Syftet med Markgenomforandeavtalet #r att faststdlla riktlinjer och ldgga fast
forutsattningarna for den fortsatta exploateringen som Bolaget ska genomfora inom Omréadet.
Detta markgenomforandeavtal fullfsljer ddrmed Markreservationsavtalet.



3. Forutsittningar
3.1 Fastighetsbildning

Parterna ska gemensamt verka for att Omrédet genom fastighetsbildning utgdr Fastigheten.
Bolaget ska inom sex manader fran undertecknandet av detta avtal ha ansékt om sadan
forritining hos lantmiterimyndigheten i enlighet med vad som nirmare framgér av bilaga 6.

3.2 Tomtriittsavtal och sidoavtal

I direkt anslutning till lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning av Fastigheten enligt
punkten 3.1 ska parterna ingé Tomtrittsavtalet och Sidoavtalet. Bolaget kommer att tilltréda
Fastigheten p4 samma dag som upplatelsen enligt Tomtrittsavtalet sker ("Tilltridet”).

3.3 Nyttiande av Omrédet fére Tilltrédet

Fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft fram till dess att Fastigheten upplits med
tomtritt till Bolaget, dger Bolaget ritt att nyttja Omradet for att vidta forberedande och
prelimindra &tgérder for byggnation, under forutsitining att sidana atgérder &r forenliga med
plan och bygglagen (2010:900) och att Bolaget har inhdmtat Kommunens skriftliga
samtycke. Sadan ritt regleras i sddana fall 1 ett tidsbegriinsat nyttjanderéttsavtal.

3.4 Bygglov
Vad avser den byggnation som Bolaget ska uppfdra inom Fastigheten ska Bolaget ha sokt
och beviljats bygglov samt erhéllit starbesked fran Kommunens bygglovsenhet innan det att

byggnationen paborjas.

Innan Bolaget ansoker om bygglov, ska handlingarna tillstdllas kommunens
exploateringsenhet  genom  projektets projektledare  for samréad. Overensstimmer
handlingarna med vad som avtalats ska yttrande fran kommunen ldmnas inom tva veckor.
Bolaget ska redovisa hur miljéforutséttningar enligt bilaga 7 kommer att uppfyllas och har

uppfyllts.

For det fall Bolaget ansoker om bygglov utan att samrada med exploateringsenheten enligt
denna punkt ska Bolaget utge ett vite till Kommunen uppgéende till 2 000 000 kronor.

3.5 Tidplan bebvgeelse pd kvartersmark

Bolaget ska inom tvé (2) ar fran Tilltrédet ha erhallit savil bygglov som startbesked och inom
tre (3) &r fran startbesked ha erhallit slutbesked for respektive byggnad inom Fastigheten 1
enlighet med av Bolaget uppriitat forslag till bebyggelse bilaga 8.



3.6 Anldgeningar och bebyggelse pa kvartersmark

Bolaget ansvarar for all exploatering inom kvartersmark sdsom projektering,
markforstirkning, sprangning, bygg- och anlédggningsétgirder, byggsamordning, tillstinds-
och bygglovavgifter, m.m.

Utbyggnaden pa kvartersmark ska uppfylla de krav som angavs i Markreservationsavtalet
samt uppfylla de miljdmal som tagits fram f6r Omradet, bilaga 7.

Anldggningar och bebyggelse pa kvartersmark inom Omradet ska utformas i enlighet med
Bolagets bebyggelseforslag, bilaga 8 och gestaltningsprogram bebyggelse detaljplan
Ormingehus, Orminge, bilaga 9, sésom variation i fasader, féreslagna fasadmaterial, variation
i utformning av gardar och gérdars foreslagna material och anldggningar.

Bolaget forbinder sig att folja Nacka vatten och avfall AB:s anvisningar {or dagvatten,
bilaga 10. Omhindertagandet av dagvatten fran kvartersmark inom Exploateringsomrédet
ska hanteras i enlighet med upprittad dagvattenutredning, se bilaga 11.

Bolaget ska bekosta och tillse att atgérder for storningsskydd vidtas sd att bullerkrav enligt
Detaljplanen uppnas. Bolaget ska vidta och bekosta erforderliga dtgirder for storningsskydd
for Bolaget arbeten under byggnation.

Bolaget har tagit del av Kommunens modell fér berskning av parkeringstal i Nacka och
forbinder sig att f6lja och tillimpa modellen, bilaga 12, inom Omrédet.

Bolaget ska folja genomférandekrav vid entreprenadarbeten enligt bilaga 13

Bolaget ska utféra byggnation av kvartersmark pé ett sétt som ej forsvérar byggnation av
allménna anldggningar och samradda med Kommunen i enlighet med 3.13.

3.7 Tillstand

Under detaljplanens framtagande framkom behov av tillstdnd for vattenverksamhet avseende
delar av planomradet for Ormingehus & Sarvtrésk, vilket foranledde en uppdelning av den
tidigare omfattningen av Detaljplanen. Kommunen har ej kunnat faststélla om tillstand for
vattenverksamhet krivs for genomforande av byggnation inom Omréadet.

Bolaget atar sig fullt ansvar for att utreda behov av samt inhémta erforderliga lov och tillstand
for att genomfora byggnation pa kvartersmark, sasom tillstand for vattenverksamhet. Det
innefattar 4ven ansdkan om dispens och anmélan av &tgirder.

3.8 Ledningar



Bolaget ansvarar for flyttning av befintliga ledningar eller andra anléggningar inom Omrédet.
Bolaget ansvarar for att ingd avtal med berorda ledningsdgare avseende VA, el, opto med

mera.

3.9 Markfororeningar

Vid behov bestiller, utfor och bekostar kommunen erforderliga provtagningar och
utredningar f6r att klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsétgéirder inom den
blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsétgirder som krdvs for att marken ska kunna anvéndas enligt dndamalet 1
den blivande detaljplanen. Kommunen bekostar inga dtgdrder enligt f6rra meningen bestéllda
av Bolaget. Fordelning av kostnader mellan Bolaget och kommunen f6r eventuella
efterbehandlingsétgirder ska regleras i sérskild 6verenskommelse mellan parterna.

3.10 Utbygenadsordning. tidplan och etappindelning

Bebyggelse och anldggningar pé kvartersmark ska byggas ut i enlighet med 6verenskommen
tidplan uppstilld i bilaga 14. Bolaget ska halla kommunen informerad och uppdaterad om
planerad byggstart och eventuella forskjutningar i tidplan.

3.11 Etablering

Etablering for Bolagets entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som
beh&vs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.
Sadan upplatelse ska stimmas av mot exploateringsenheten innan ansdkan om upplatelse

ldmnas in.

Etableringsytor ska aterldmnas i det skick da tillstindet gavs, om parterna inte har kommit
dverens om annat. En gemensam syn ska hallas innan etablering sker. Bolaget kallar till den

gemensamma synen.

Etableringsytor med in-och utfarter, inhdgnad etc ska samordnas mellan samtliga byggherrar

vid byggnation pa kvartersmark.

Bolaget svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

3.12 Upplagsplats och vegetation




Bolaget ska tillse att Kommunens mark under exploateringen inte nyttjas som upplag eller
for annat andamal, utan att tillstdnd for atgirden forst har inhdmtats fran berérd myndighet.
S&dan mark far inte heller utan tillstind nyttjas som parkeringsplats av anstilld hos Bolaget

eller av dessa anlitad entreprendr.

Underlater Bolaget att fullgora sitt tagande att inte nyttja Kommunens mark for upplag enligt

denna punkt, utgér vite.

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation pa allmén
platsmark intill Omrédet inte skadas under den tid exploateringen genomfors.

Bolaget ska vidta skyddsatgdrder avseende befintlig vegetation i enlighet med
vegetationsavtal, bilaga 15 innan exploateringsarbetena paborjas inom Detaljplanen.
Skyddsvird vegetation har mérkts ut pa en situationsplan enligt bilaga 16.

D>

3.13 Byggtrafik

Bolaget dr medvetet om att exploateringen utgér del av en stdrre utveckling av Orminge
centrum och att allméinna anldggningar kommer att byggas ut etappvis i Orminge centrum.
All byggtrafik ska dérfér samordnas och Bolaget ska hélla kommunen informerad om
Bolagets byggtrafik. Uppstéllning av byggtrafik far ¢j ske pa allmén plats utan skriftligt
medgivande fran Kommunen. Bolaget forbinder sig dven att f6lja Kommunens
trafikforingsprinciper under byggtiden, bilaga 17.

Ingen etablering eller uppstillning av material eller fordon mm 4r till&tna utan anmélan och
tillstand. Trafikanordningsplan (TA-plan) och schakttillstand anméls/stks via Kommunens
system ISY CASE, htips://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/omrsidor/tillstand/

Utanfor detaljplaneomrédet géller regler for allmén platsmark och anmélan om intréng sa
som uppstillning mm anméls till Kommunen. APD-plan for omrddet visar grinsdragning
mellan byggomréde/detaljplan och allmén platsmark. APD-plan ska innehélla

kransamordning.

3.14 Samordning

Samordning med Kommunen

Kommunen och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att genomfora exploateringen inom
Omradet och intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna
overenskommelse. Bolaget ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras for
Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske. Samordningen ska ske i tid s& att



entreprenadarbeten pa allménna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram senast ndr Detaljplanen vunnit laga kraft.

Samordning ska #ven ske vad giller projektering och upphandlingsunderlag s& att
anldggningar pa kvartersmark och allmén platsmark dr synkroniserade vad avser lige och
hojd. Kvartersmarkens hojdsdttning ska anpassas efter hjdséttning pa allmén platsmark.

Kommunens representant ska bjudas in till samt f& information frn Bolagets planerings- och

projekteringsméten.
Samordning inom Detaljplanen och Samordningsomriddet for Orminge centrum

Kommunen har ritt att anlita en byggsamordnare for projektering, genomfdrande och
uppfoljning pa Bolagets bekostnad.

Tillsammans med Kommunen ska Bolaget och 6vriga byggherrar inom Detaljplanen genom
projektsamordningsméten samarbeta i syfte att 4stadkomma basta m&jliga anpassning mellan
bebyggelserna, sdvdl vad giller utformning som skapande av eventuella
gemensamhetsldsningar, samt &stadkomma bidsta méjliga utbyggnadstakt avseende
etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allmén plats och kvartersmark,
kommunikation, kollektivtrafik, sikra skolvigar, befintliga verksamheters behov med mera.
Bolaget och 6vriga byggherrar ska delta med representant pa projektsamordningsmdtena.

Det #r angeldget att Bolaget sdker samarbete med byggherrar for angrénsande

exploateringsomréden.

For att skapa en hallbar kommundel i Orminge centrum &r parterna Gverens om att det behdvs
en stindigt aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppfoljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Omrédet &r firdigexploaterat i enlighet med detta avtal.

3.15 Kommunikation

Kontaktorgan

Bolaget och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden frdn antagen Detaljplan
fram till firdigstélld exploatering enligt detta avtal.

Kommunens kontaktorgan vad giller detta avtal & Kommunens exploateringsenhet, om
inget annat framgér for specifika frégor av detta avtal. For myndighetsfrégor hadnvisas till
respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten informeras om samtliga
myndighetsfragor inom ramen for Samordningsprojektet for Orminge centrum fran forsta

kontakt med respektive myndighet.

Samréd ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Bolagets utsedda
projektgrupp. Kommunen ska skriftligen meddela Bolaget vem som utgdér Kommunens



projektledare och Bolaget ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vilka personer
som utgér Bolagets projektgrupp samt vem som &r Bolagets utsedda kontaktperson. Detta
giller dven vid eventuellt utbyte av personer.

Information till och kommunikation med allmdinheten mfl.

Parterna 4r 6verens om att samverka kring den information till allménheten, nédringsidkare
med flera som kommer att behdvas i samband med planering och genomftrande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan. Kommunen
ansvarar for drendehantering foranledd av synpunkter fran allménheten, ndringsidkare m.1l.
Bolaget ansvarar for att kommunicera med verksamheter och privatpersoner som direkt
berdrs av utbyggnaden, till exempel av stérande arbeten som borrning, spontarbeten och

sprangning.
Kommunen ansvarar fér kommunikation kring avveckling av befintlig infartsparkering
inom Omradet. Bolaget samrada med Kommunen minst fyra veckor innan arbeten som

paverkar befintlig parkering samt halla kommunen informerad om avveckling av
infartsparkeringarna for att Kommunen i god tid ska kunna planera kommunikationen.

Samarbetet forutsitter en &ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Kommunen har det 6vergripande ansvaret f6r en 6vergripande och
varumérkesstirkande kommunikation mot allménheten. Alla planerade
kommunikationsinsatser med anledning av entreprenadarbetena ska kommunen informeras

om.

3.16 Konsten att skapa stad

Kommunen driver "Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnirlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmérksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behovs for att skapa medverkan och delaktighet.

Bolaget #r inforstatt med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och att
levandegtra Orminge centrum pd ett nyskapande sétt och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnérlig kompetens fran borjan av
utvecklingen av varje aktuellt omréde.

Bolaget atar sig att medverka i Konsten att skapa stad med en medfinansiering.
Overenskommelse om finansieringens storlek, vilka atgérder finansieringen ska innefatta,

och ndr i tiden de ska utféras, ska traffas mellan Parterna.



3.17 Tomtrittsaveild enligt Tomtritisavtalet

Den arliga tomtrittsavgilden i Tomtréttsavtalet har faststéllts med ledning av ett utlitande
som en oberoende virderingsman tagit fram i samband med att Markgenomférandeavtalet
ingtts mellan parterna och baseras pd vad virderingsmannen finner utgéra en skilig
tomtrittsavgild med beaktande av de villkor som foljer av Tomtréttsavtalet.

Virderingsmannen ska vid angivande av vad som utgor en skélig tomtréttsavgild inte beakta
de inskrinkningar i Bolagets mdjlighet att férfoga 6ver Fastigheten som f6ljer av Sidoavtalet.
Tomtrittsavgilden enligt Tomtrittsavtalet ska saledes faststéllas enbart mot bakgrund av de
villkor som féljer av Tomtrittsavtalet. Virderingen ska utga fran den preliminéra byggrétten

for Omradet enligt Detaljplanen.

3.18 Tomtrittsaveild enligt Sidoavtalet

Bolaget har i samband med Markreservationsavtalet ingdende erbjudit sig att betala 180
kronor/kvadratmeter ljus bruttoarea i arlig Tomtréittsavgéld for Fastigheten.

Bolaget har vid angivande av vilken tomtréttsavgéld som det dr berett att erligga for
Fastigheten haft att beakta villkoren i savil Tomtrittsavtalet som Sidoavtalet. Anbudet har
vidare limnats mot bakgrund av att den preliminédra byggritten f6r Omradet uppgér till 7 432
kvadratmeter ljus BTA bostad och 641 kvadratmeter BTA centrum/handel. Tillsammans med
den del av kvarteret som planeras utanfor Omradet utgér den preliminéra byggrétten cirka 12
090 kvadratmeter ljus BTA bostad och 1 221 kvadratmeter BTA centrum/handel. Bolaget 4r
medveten om att den faktiska byggritten vad avser ljus BTA och BTA inom Omradet kan
komma justeras i Detaljplanen. T den mén den faktiska byggrétten skulle komma att justeras
upp eller ned i Detaljplanen, ska avgilden i Sidoavtalet, vid tillfillet for upplatelsen av
Fastigheten, procentuellt justeras upp eller ned i motsvarande mén.

Vad som utgér ljus BTA definieras nidrmare i bilaga 18.

3.19 Yttre infrastruktur

Vid angivande av anbud har Bolaget och 6vriga anbudsgivare varit vilunderréttade vad avser
den yttre infrastruktur som Kommunen planerar att genomféra, varfér Kommunen utéver
Tomtrittsavgilden inte krdver ndgon ytterligare kompensation av Bolaget for att

medfinansiera yttre infrastruktur.

3.20 Allménna anldgeningar




Projektering och utforande

Kommunen kommer att projektera och utféra anldggningar och étgérder for allménna
anliggningar inom Detaljplanen samt ¢vriga detaljplaner inom samordningsprojektet for

Orminge centrum.

Bolaget svarar for och bekostar projektering samt genomfdrande av de aterstéllande- och
anslutningsarbeten, som maste géras i allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pé kvartersmark.

Om Bolagets entreprendr har sénder eller p& annat sitt forstor allménna anlédggningar som dr
befintliga eller under pagdende byggnation, aterstéller Kommunen dessa. Kostnaden for
aterstillandet debiteras Bolaget. Om den skadade anldggningen medfor hinder for
kommunens utbyggnad av allmén plats i Orminge centrum ska Bolaget ersitta kommunen
for eventuella merkostnader detta orsakar kommunen.

3.21 Servitut och gemensamhetsanldggningar

I den méan behov av allmin anlidggning eller gemensamhetsanliggning som Kommunen ska
ingé i skulle uppsta efter det att Tomtréttsavtalet har ingatts mellan parterna, ska Bolaget
upplata sidant servitut eller gemensamhetsanlédggning inom Fastigheten som krévs for att

anldggningen ska kunna anldggas.

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av erforderliga
forrattningar enligt anldggningslag (1973:1149) for Detaljplanens genomfSrande, sésom

gemensamhetsanldggning for angdringsvégar.

Bolaget forbinder sig fven att med tomtréttshavare/fastighetsigare/ledningséigare som ska ha
servitut, ledningsritt eller anslutas till anléggningar enligt ovan, snarast tréffa
Sverenskommelse angdende detta. I 6verenskommelserna ska regleras anldggningarnas och
réttigheternas lige och utformning, utrymmen som ska upplatas, ersittning och grunder for
ersittningar som ska betalas samt formerna for gemensamhetsanlédggningarnas forvaltning.

I den mén ytterligare behov av allmén anldggning eller gemensamhetsanldggning uppstar
efter det att Omradet har verltits enligt Overlatelseavtalet, ska Bolaget uppléta sidant
servitut inom Omradet som krdvs for att anldggningen ska kunna anlidggas.

3.22 Kartunderlag enskilda anldggningar och byggnader

Bolaget forbinder sig att senast tvd ménader efter firdigstdllande av enskilda anldggningar
och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljméitning och ligeskontroller omfattande

samtliga forekommande detaljer.



Syftet med att leverera dessa inmétningar #r att Kommunens primérkarta ska kunna

uppdateras.
Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgér av bilaga 19.

I det fall detta inte sker eller om atgéirderna inte &r av tillricklig kvalitet har Kommunen rétt
att utfora inmétningen pa Bolagets bekostnad.

3.23 Stompunkter

Nackas geodetiska stomniit bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, s& kallade stompunkter. De utgdrs ofta av ror nedslagna i berg eller r6r i mark
skyddade av en dicksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska

vérnas sé langt det dr mojligt.

I de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomrade #r Bolaget skyldig att omgéende informera Kommunens lantméterienhet och
ersitta Kommunen for ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt f6r varje tidpunkt

gillande taxa.
En inventering #r gjord som visar befintliga stompunkter, se bilaga 20.

Nir averkan med anledning av exploatering inom Delomrade kommer att ske pa en hojdfix
(stompunkt med prefixet FIX i namnbeteckningen) dr Bolaget skyldig att kontakta
Lantmiterienheten (lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan planerade markarbeten

paborjas.
3.24 Kontaktorgan

Bolaget ska kontinuerligt samrdda med Kommunen under tiden frin lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstélld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad giller detta avtal &r Kommunens exploateringsenhet.
For myndighetsfragor hénvisas till respektive myndighet.

For tolkning av gestaltningsprogrammet hénvisas till Kommunens planenhet och

bygglovenhet.

3.25 Socialt boende och serviceboende

Bolaget ska, om Kommunen sd begir, upplata minst fem procent 5% av de hyreslégenheter
som byggs inom Omradet till Kommunen for andrahandsuthyrning. Syftet dr att skapa god
tillgang pa ligenheter for hushall som har simre forutséttningar att pa egen hand ordna en

bostad.



Kommunen ska harutéver erbjudas 12 hyresréttsldgenheter for ett serviceboende enligt Lag
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade, LSS. samt tillhrande personal-
och gemensamhetsutrymmen. Varje bostad ska bestd av badrum, sovrum och vardagsrum
med koksdel, om ca 40 kvadratmeter. Gemensamhetsutrymmet ska omfatta minst 60
kvadratmeter. Yta for personalutrymmen ska folja lagkrav.

Kommunen ska ha rétt att vilja ut ovan angivna ligenheter innan Bolaget upplater/dverlater
lagenheter till annan part. Kommunen ska ha fyra veckors beslutstid frdn att Bolaget lamnat
Kommunen information om samtliga ligenheters utformning, inklusive ekonomiska villkor
(BofaktA), innan besked ska lamnas till Bolaget om vilka lagenheter Kommunen véljer.

Bolaget kan erbjuda ligenhet enligt ovan inom annat bestdnd inom Orminge centrum.
Kommunen forbehaller sig ritten att ensamt avgdra om sédant erbjudande &r godtagbart.

3.26 Immateriella rittigheter

Kommunen har ritt att anvinda all upphovsritt och andra immateriella réttigheter hinforliga
till av Bolaget framtagna och utforda utredningar utan att utge ersittning till Bolaget eller
till av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehall f6r Kommunens nyttjanderétt till framtagna och utférda
utredningar. Kommunens ritt att anvénda sig av framtaget material innebér emellertid inte
att Kommunen 6vertar den upphovsritt och andra immateriella réttigheter som Bolaget eller

annan kan ha i materialet.

4. Ovrigt

4.1 Villkor for giltighet

Detta avtal &r till alla delar forfallet utan ritt till ersdttning fér ndgondera parten om inte
fastighetsbildning enligt punkten 3.1 ovan har skett senast 5 &r efter detta avtals

undertecknande.

4.2 Bolagets garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget och dess stillforetriidare har erforderlig befogenhet och behdrighet for att inga
detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhérande forpliktelser som ingés av Bolaget,
vid verkstillande av desamma kommer att utgdra giltiga och bindande avtalsférpliktelser
for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelser;



b)

d)

verkstillandet av Markgenomforandeavtalet och fullgérandet av Bolagets forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Bolagets bolagsordning eller ndgot annat for
Bolaget grundliggande dokument eller andra styrande forhéllanden;

Bolaget har erforderligt kapital for att kunna genomfra exploateringen enligt detta avtal
och

Bolaget inte dr medvetet om ndgra omsténdigheter eller faktorer som beréttigar Bolaget
att framstilla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot Kommunen.

4.3 Kostnader i samband med exploatering

Bolaget ska svara {or;

a) samtliga kostnader som #r forenade med bygg och anldggningsatgérder pa
kvartersmark inom Fastigheten, inklusive bl.a. springnings- och schaktningsarbeten,
markforberedande/markfsrstirkande  atgdrder, flytt av ledningar, kostnader for
erforderliga tillstind och lov, etableringskostnader och anslutning till omgivande
allmén platsmark och 6vriga kvarter.

b) en byggsamordnare for projektering, genomfdrande och uppfoljning tillsammans med
ovriga byggherrar inom Detaljplanen (se 3.14),

¢) bygglovsavgifter

d) anslutningsavgift for fjarrvéirme, el, och tele eller motsvarande,

e) anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt géllande Va-taxa,

f) forrattningskostnader i samband med lantméteriforrittning enligt Bilaga 6.

) samtliga kostnader i ssmband med inskrivning av tomtréttsupplételse.

h) eventuella kostnader for bildande av gemensamhetsanldggningar,

i) kostnader for detaljmétning och lageskontroller (se 3.22),

j) kostnader for nya stompunkter (se 3.23),

k) 6vriga motsvarande kostnader som Kommunen inte ska bekosta enligt detta avtal.

Kommunen ska bekosta;

a)
b)

¢)

d)
e)

gatukostnader,

ovriga allménna anldggningar,

kostnader for att ersitta befintlig infartsparkering samt kommunikationsinsatser angdende
dessa.

Eventuella saneringskostnader

Eventuella rivningskostnader, dock €] rivning av befintlig infartsparkering.



Vardera parten star sina egna kostnader for deltagande pa projektsamordningsmdten (se3.14)
och kommunikationsméten (se 3.15).

4.4 Drojsmalsrinta

Erldgger inte Bolaget erséttningar och viten enligt detta avtal i rétt tid utgar drojsmalsrénta

enligt lag.

4.5 Overlatelse av avtalet

Detta avtal eller rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande overlatas. Detta innebar emellertid inte ett hinder mot att tomtrétten
till Fastigheten overlats efter det att fastighetsbildning enligt 3.1 har skett.

4.6 Overlatelse av Tomtritt

Bolaget forbinder sig, vid dventyr av vite av 25 000 000 kronor 1 penningvéirde 2019-05-31
att vid overlatelse av tomtritten till Fastigheten, tillse att den nya tomtréttshavaren dvertar
samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i ett separat avtal vid sidan av
sverlatelsehandlingen infora foljande bestdmmelse.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det

index som kan komma att ersitta detta.

Om &verlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Kommunen
dversidnda en bestyrkt avskrift av verlatelsehandlingen.

4.7 Vite i forhdllande till tidplan

Viten anvinds i syfte att sikerstilla att omradet blir bebyggt inom skilig tid och pa avtalat
sitt, detta till trygghet for dvriga byggherrar och kommunen.

Vid bristande fullgorelse ska Bolaget erligga vite enligt nedan.

47.1 Om startbesked inte har meddelats inom tva (2) ar fran Tilltrddet enligt 3.5 ovan
ska Bolaget utge vite till Kommunen med 20 % av den avtalade &rliga avgélden
per paborjad manad som startbesked forsenas.



4.7.2

4.73

4.7.4

Om bebyggelsen inte har firdigstillts sa att slutbesked meddelas inom tre (3) ar
fran startbesked enligt 3.5 ovan ska Bolaget utge vite till Kommunen med 20 % av
den avtalade arliga avgélden per paborjad manad som slutbesked forsenas.

Om byggnader eller anldggningar inte har utférts i enlighet med bilaga 8 och bilaga
9 med vilket konstateras genom godként bygglov, eller annars vad parterna i avtal
dverenskommit avseende gestaltning ska Bolaget utge vite till Kommunen med 25
% av den arliga avgilden per manad fran det att kommunen pékallar det till dess
att rittelse vidtagits och godkénts av kommunen, dock langst under 12 manader.
Dock giiller sérskilt som tilldgg till bilaga 8 och 9 att Bolaget och Kommunen 4r
Sverens om att det inte finns ndgot krav pa uppférande av varken livsmedelsbutik
eller lastfar och att garage endast beh6ver uppforas i 1 plan. Det noteras sérskilt,
att bilaga 8 och 9 &r programhandlingar och kommer att &ndras under
projekteringen och att s& linge Bolaget uppfor byggnader och anldggningar (i)
enligt bilaga 8 och 9 med vilket konstateras genom godként bygglov, eller (ii) vad
parterna i dvrigt dverenskommit avseende gestaltning, ska inte vite utga.

Om Bolaget vid 6verlatelse av Tomtrétten inte tillsett att de nya dgarna dvertar
samtliga Bolagets forpliktelser i relation till Kommunen och tredje man avseende
Tomtritten eller ska Bolaget utge vite till Kommunen. Sadant vite ska utgd med
ett belopp som motsvarar 10 arsavgilder.

Viten dr omedelbart forfallna till betalning om:

1.
2.
3.

Bolaget inte haller tidsfristerna for fardigstéllande enligt punkten 1-2
Kommunen pékallar vite enligt punkten 3, eller
Bolaget dverlater avtalet pa sétt som avses 1 punkten 4

Tidpunkten for nér vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram om Bolaget hindras att erhélla
startbesked eller slutbesked pa grund av:

1.
2.

(O8]

omstindighet som beror p4 Kommunen eller nagot forhallande pa Kommunens sida,
myndighetsbeslut som medfér allmén brist pa hjédlpmedel, material eller vara eller

begrinsning av arbetskraft,
krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk eller

blockad till foljd av Bolaget eller att nigon som Bolaget anlitat inte fullgjort sina
skyldigheter gentemot anstalld,

A



4. viderleks eller vattenstindsforhdllande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkar sirskilt ogynnsamt pd Bolagets mdjligheter att erhalla starbesked respektive

slutbesked,
5. annat av Bolaget ¢j vallat forhallande som Bolaget inte bort rikna med och vars menliga

inverkan Bolaget inte rimligen kunnat undanrdja, exempelvis 6verklagat bygglov,
6. genomgripande forsimring, av force majeure-liknande natur, av Sveriges ekonomi vilket

synnerligen inverkar negativt pa svensk byggbransch.

4.8 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgdras av allmén domstol enligt
svensk rétt och pA Kommunens hemort.

4.9 Andringar och tillige m.m.

Andringar och tilléigg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Skulle nagon bestimmelse i detta avtal befinnas ogiltig ska detta inte innebra att avtalet i sin helhet
ar ogiltigt utan istillet ska, i den mén ogiltigheten visentligen paverkar Parts utbyte eller prestation

enligt avtalet, skilig jamkning av detta avtal ske.

Bestimmelser i Markgenomforandeavtalet som stadgar Kommunens medgivande,
godkinnande eller motsvarande ska i den man saken ror fragor av principiell betydelse eller
annars storre vikt beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

I den mén som detta avtal innehéller bestimmelser som stadgar att Bolaget dger rétt att utfora
viss atgird efter Kommunens godkénnande, eller att ett godkédnnande krévs frin Kommunen
innan Bolaget far utfora viss atgird, har Kommunens exploateringschef beslutanderétt i
fragan, sivida inte MarkgenomfGrandeavtalet uttryckligen stadgar att ndgon annan har
beslutanderitt i den aktuella frigan. Kommunens exploateringschef dger dven i andra fall rétt
att, for Kommunens rikning, godkdnna mindre avvikelser och tilldgg vad giller praktiska
frigor kopplade till exploateringen enligt Markgenomftrandeavtalet.

Markgenomforandeavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit

var sitt.
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BILAGOR

Markreservationsavtalet

Karta 6ver Omradet

Detaljplanekarta

Tomtréttsavtalet

Sidoavtalet

Overenskommelse om fastighetsbildning av Fastigheten
Milj6forutsittningar och miljomal for Omradet

Av Bolaget framtaget forslag till bebyggelse inom Omréadet
Gestaltningsprogram bebyggelse detaljplan Ormingehus, Orminge
10. Nacka vatten och avfalls anvisningar for dagvatten

11. Dagvattenutredning

12. Rekommenderade parkeringstal

13. Genomforandekrav vid entreprenadarbeten

14. Tidplan

15. Overenskommelse avseende skydd av vegetation

16. Karta inventering skyddsvérd vegetation

17. Kommunens trafikforingsprinciper under byggtiden
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18. Definition av ljus BTA

19. Anvisningar for relationshandlingar och inmétning
20. Stompunkter

21. Servitutsavtal dridnering och grundldggning

22. Servitutsavtal byggnadskonstruktioner

23. Servitutsavtal infdstning fasad
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