Sidalavs

Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse ("Kommunen”), och
[namn, adress, organisationsnummer], ("Tomtrittshavaren”), har tréffats f6ljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan bendmnt Tomtrittsavtalet” eller ”detta avtal”

§1 FASTIGHET

Kommunen idr lagfaren #gare till [fastighetsbeteckning| ("Fastigheten”). I och med
Kommunens undertecknande av detta avtal ("Upplatelsedagen”) upplater Kommunen
tomtriitt till Fastigheten till Tomtréttshavaren pa de villkor som nirmare framgéar av detta
avtal, under forutsittning att Tomtréittshavaren dessforinnan undertecknat detta avtal.
Tomtrittshavaren tilltrdder Fastigheten p& Upplatelsedagen.

§2 AVGALD

Den arliga tomtrittsavgélden dr, om inte annat 6verenskoms eller bestdms av domstol,
[FYRAMILJONER ETTHUNDRASEXTIOFYRATUSEN SJUHUNDRAFEMTIO
(4 164 750)] kronor.

Avgilden ska erldggas kvartalsvis 1 forskott och vara kommunen till handa senast sista
bankdagen fore varje kvartals bérjan. Om avgild ej & kommunen till handa i rétt tid ska
drojsmalsréinta utgd pa forfallet belopp till dess betalning sker enligt vad ddrom vid varje
tidpunkt i lag stadgas.

§3 AVGALDSPERIOD

For avgildsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio (10) ar, varvid den
forsta perioden riknas fran Upplatelsedagen.

§4 AREAL

Fastigheten har enligt fastighetsregistret en total areal om ca [med siffror] kvadratmeter.
Mindre avvikelse fran den uppgivna arealen berittigar inte Tomtréttshavaren till nedsittning
av avgilden eller ndgon annan form av kompensation frin Kommunen.
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§5 ANDAMAL

Fastigheten for enbart nyttjas for bostadsdndamal i enlighet med géllande detaljplan, beviljat
bygglov och i 6verensstimmelse med bilagt gestaltningsprogram, bilaga x.

Tomtréttshavaren ska inom Fastigheten 1&ta uppfora bostdder i form av flerbostadshus med
garage under markplan.

§6 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillhérande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utforande
bygglov behovs, ska understdllas Kommunen i egenskap av upplétare, for godkédnnande
innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pé Fastigheten uppf6érda anldggningar, eller annars till Fastigheten
horande byggnader och anlidggningar, ska underhallas vil av Tomtréittshavaren. Om
byggnader eller anldggningar forstors eller pa annat sétt skadas ska de inom skéalig tid,
vilken Kommunen bestdmmer, ateruppbyggas eller repareras, savida inte annat
overenskommes mellan Kommunen och Tomtréttshavaren. Byggnad eller anldggning far
inte rivas utan Kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av Fastigheten skall hallas i vardat skick.

§7 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan Kommunens medgivande uppléta pantrétt och nyttjanderétt i
tomtritten. Servitut eller annan sdrskild réttighet far ddremot inte upplatas utan sddant

medgivande.

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Kommunen uppsédga tomtréttsavtalet vid utgdngen av vissa
tidsperioder. Den forsta perioden omfattar sextio (60) ar rdknat fran Upplatelsedagen. De
dérpa foljande perioderna ska omfatta fyrtio (40) ar.

§9 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pé& grund av uppsidgning enligt § 8 upphor, &r Kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anldggningars marknadsvérde vid
16sentillfallet.

Detta virde ska berdknas pa sadant sitt att fran Fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvérde i obebyggt skick, varvid restbeloppet ska utgéra byggnadsvérdet.
Det totala marknadsvirdet och markvérdet skall beddmas av utomstdende virderingsman.

I 6vrigt géller betrédffande 16sen vad som stadgas i lag.
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§ 10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger Tomtréttshavaren att svara for och fullgéra alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta Fastigheten och tomtrétten frdn och med

Upplatelsedagen.

§ 11 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av t.ex. vatten, avlopp, fjarrvdrme, el, fiber, tele, och
liknande ska betalas av Tomtréttshavaren.

§ 12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for Tomtréttshavarens rikning pa sétt som anges i jordabalken séka inskriv-
ning av tomtritten. Tomtréttshavaren ska betala for samtliga kostnader som foljer av

inskrivningen.

Vid dverlatelse av tomtrétten ska Tomtrittshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om &verlételsen.

§ 13 LEDNINGARM. M.

Tomtrittshavaren medger att Kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far dra
fram och bibehalla fjarrvirme-, vatten, avlopps-, el-, fiber och teleledningar i eller Gver
fastigheten med erforderliga kabelbrunnar och andra anordningar som hor till ledningarna,
dér sa kan ske utan att avsevérd oldgenhet uppstdr f6r Tomtréttshavaren.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges rétt att anldgga och for all
framtid bibehélla tunnlar fér kommunikationsdndmal samt vatten och avlopp i fastigheten,
dédr sa kan ske utan att avsevird oldgenhet uppstar f6r Tomtréttshavaren.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd ska dga tilltrdde till fastigheten for
skotsel och underhall av ifragavarande anldggningar. Tomtrattshavaren dr skyldig att utan
erséttning tala det intrdng och nyttjande som nédmns i denna paragraf. Dock &r
Tomtréttshavaren beréttigad till ersittning f6r skada pa byggnad eller annan anldggning pa

fastigheten.

Kommunen ska vid tillimpning av denna bestimmelse agera sé att skadan begrénsas for
Tomtréttshavaren.

Fastigheten far i vrigt inte anviéndas sa att skador eller oldgenhet onédigtvis uppstar pa
ledningarna eller att Kommunen hindras vid nedlidggande, tillsyn, underhalls-, reparations-
eller ombyggnadsarbeten.
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§14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av Fastigheten ej 4r miljostorande.
Tomtréttshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt gédllande hilso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgérder ej vidtas dger Kommunen rétt att
utfora dessa pd Tomtréttshavarens bekostnad.

§15 TRAD OCH BUSKAR

Tradfillning far inte ske utan medgivande av Kommunen. Tomtréttshavaren ar skyldig att pa
egen bekostnad ta bort nerskurna trdd och buskar som &r till besvér for grannar, trafik och

liknande.

§16 YT-OCHGRUNDVATTEN

Tomtréttshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta n6dvéndiga atgérder for att
avleda ytvatten fradn Fastigheten sé att grannar inte besviras. Fastighetségaren ansvarar inte
for skada orsakad av vattenavrinning fran allmén plats. Om tomtrattshavaren dndrar
Fastigheten fran dess ursprungliga skick p ett sadant sitt att det paverkar avrinningen fran
intilliggande allméin plats, ansvarar Tomtrittshavaren for att ombesorja detta.
Ersdttningsskyldighet for Kommunen uppstar endast om Kommunen orsakat dkad
vattenavrinning efter att Fastigheten upplétits med tomtritt.

§17 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r Tomtréttshavaren pliktig att limna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfdlle till besiktning.

§ 18 FRISKRIVNING

Kommunen har utéver vad som direkt framgar av detta avtal inte ldmnat ndgon garanti eller
utfistelse betriffande Fastighetens skick, vare sig explicit eller implicit, och
Tomtréttshavaren har inte forlitat sig pa ndgon ldmnad garanti eller utféstelse betraffande

Fastigheten.

Fastigheten upplats i det skick den har pa Upplatelsedagen. Tomtréttshavaren, som har
uppmanats att besiktiga Fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprék pa grund
av fel eller brister. Tomtréttshavaren friskriver sdledes Kommunen frén allt ansvar vad géller
Fastighetens skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i miljohénseende, radighetsfel

och s.k. dolda fel.
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Detta avtal har uppriéttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den
Fér NACKA KOMMUN For [TOMTRATTSHAVAREN]

Kommunstyrelsens ordférande
Namn

Namn Exploateringschef

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:

Kommentar till Tomtrédttshavaren: Tomtrédttshavaren ska férst underteckna detta avtal.
Kommunen beslutar ddrefter om Tomtrittsavtalet ska ingds med Tomtréttshavaren. Om
Kommunen godkdnner att Tomtréttsavtalet ingds med Tomtréttshavaren, kommer avtalet
ddrefter att skrivas under av kommunstyrelsens ordférande samt Exploateringschefen, eller
annan som kommunfullmdktige har delegerat sGdant ansvar till.



