Sidalav4

Mellan Nacka kommun, 212000-0167 genom dess kommunstyrelse ("Kommunen”), s som
upplétare av tomtrétten till fastigheten [fastighetsbeteckning] ("Fastigheten™), och [namn,
adress, organisationsnummer], s& som innehavare av tomtrétten till Fastigheten
("Tomtrittshavaren”) har traffats foljande

SIDOAVTAL

Nedan bendmnt “detta avtal”

§1 BAKGRUND

Detta avtal utgor ett s kallat sidoavtal till mellan parterna inganget tomtréttsavtal av den
[datum] ("Tomtrittsavtalet”). De villkor som framgar av detta avtal ska gélla vid sidan av de
villkor som framgér av Tomtréttsavtalet. [ den man en bestdmmelse 1 detta avtal stér i strid
med en bestdimmelse som framgar av Tomtréttsavtalet dger regleringen i detta avtal foretride.

§2 AVGALD ENLIGT TOMTRATTSAVTALET

Den arliga avgélden for den forsta avgildsperioden, fran [ar-méanad-datum] till [ar-manad-
datum], har i Tomtréttsavtalet bestdmts till [FYRAMILJONER
ETTHUNDRASEXTIOFYRATUSEN SJUHUNDRAFEMTIO (4 164 750) kronor.

Baserat pa 450kr/kvm for bostdder och 180kr/kvm f6r handel

§3 REVIDERAD AVGALD UNDER FORSTA AVGALDSPERIODEN

Tomtréttshavaren atar sig i och med undertecknandet av detta avtal att samtliga
bostadsldgenheter som uppfors pa Fastigheten kommer att upplatas med
hyresritt. S& lange som samtliga bostadsldgenheter pa Fastigheten upplats med
hyresriitt ska den arliga avgélden, under den forsta avgildsperioden (tio &r fran
Tomtrittsavtalets ingdende) vara ENMILJON
SEXHUNDRASEXTIOFEMTUSEN NIOHUNDRA (1 665 900) kronor.

Baserat pa 180kr/kvm for bostdder och handel

Avgild enligt denna paragraf baseras pa den avgild som Tomtréttshavaren har erbjudit sig
att betala i mellan parterna ingédnget markanvisningsavtal avseende exploatering av tomtratt
av den [DATUM].

Vid férdndrad upplatelseform, fran hyresrétt till bostadsritt, ska tomtréittsavgélden utgé enligt
§ 2 ovan. Avgildsidndringen ska gélla fran och med den dag som fordndringen intréder.
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§ 4 REVIDERAD AVGALD, ANDRA AVGALDSPERIODEN

Sa lange som samtliga bostadsldgenheter pa Fastigheten upplats med hyresrétt, ska den arliga
avgélden, fo6r den andra avgéldsperioden, nedséttas till ett belopp som motsvarar markens
védrde for bostidder upplatna med hyresratt.

Kommunen ska senast ett ar fore den innevarande avgéldsperiodens utgéng lata tva oberoende
auktoriserade virderingsmén vérdera marken. Den arliga avgédlden ska bestimmas med
ledning av de tva utlatandena. Kommunen ska sedan meddela tomtréttshavaren den nya
avgild som ska gilla for kommande tioarsperiod.

§5 NEDSATTNING AV AVGALD UNDER EXPLOATERINGEN M.M.

Under en period av tva ar fran upplételsesdagen enligt Tomtréttsavtalet ("Upplételsedagen™)
ska Tomtréttsavgélden sittas ned till noll kronor (0 kr).

§6 SOCIALT BOENDE

Tomtrittshavaren ska, om Kommunen sé begér, uppldta minst fem procent (5 %) av de
hyresldgenheter som byggs inom Fastigheten till Kommunen for andrahandsuthyrning. Syftet
4r att skapa god tillgdng pa lagenheter f6r hushéll som av sociala eller medicinska skél inte pa

egen hand kan ordna en bostad.

Kommunen ska hirutéver erbjudas 12 hyresréttsldgenheter for ett serviceboende enligt Lag
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade, LSS. Samt tillhtrande personal-

och gemensamhetsutrymmen.

Kommunen har rétt att vélja ut ovan angivna ldgenheter innan Tomtréttshavaren tecknar
hyresavtal med annan part. Senast fyra veckor fran det att tomtréttshavaren ldmnat
information om lédgenheternas utformning och ekonomiska villkor (Bofakta), ska Kommunen

lamna besked om vilka ldgenheter som dr aktuella att hyra.

§7 BOSTADSFORMEDLING

Tomtréttshavaren étar sig att formedla femtio procent (50 %) av de hyresritter som
upplats via Stockholm stads bostadskd.

§8 BEBYGGELSE

Tomtréttshavaren ska inom tva (2) ar fran Upplatelsedagen ha erhallit startbesked och inom
tre (3) ar fran startbesked ha erhallit slutbesked for respektive byggnad inom Fastigheten i
enlighet med av Tomtréttshavaren uppréttat forslag till bebyggelse bilaga [1].

Har startbesked inte meddelats inom tva (2) ar enligt ovan ska Tomtréittshavaren utge vite till
Kommunen motsvarande 20 procent (20%) av den arliga tomtréttsavgélden enligt § 2 ovan
per pabdrjad méanad som startbesked forsenas.
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Har bebyggelsen inte firdigstillts sa att slutbesked meddelas inom tre (3) ar fran startbesked
enligt ovan ska Tomtréttshavaren utge vite till Kommunen motsvarande 20 procent (20%) av
den arliga tomtréttsavgéilden per pdborjad manad som slutbesked férsenas.

Syftet med vitet &r att sékerstélla att marken blir bebyggd inom skélig tid sd att Kommunen
kan fullf6lja sitt bostadspolitiska ansvar samt ur stadsbilds- och miljosynpunkt. Om
Tomtréttshavaren inte héller tidsfristerna for fardigstillande &r viten omedelbart forfallna till

betalning.

Tidpunkten f6r nér vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram om Tomtrdttshavaren hindras att
erhalla startbesked eller slutbesked pé grund av:

a) omstindighet som beror pA Kommunen eller ndgot férhdllande pd Kommunens sida,

b) myndighetsbeslut som medfor allmén brist pd hjdlpmedel, material eller vara eller
begrinsning av arbetskraft, krig, férsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller
lockout, dock inte strejk eller blockad till foljd av Tomtréttshavaren eller att ndgon som
Tomtrattshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstélld,

c) véderleks eller vattenstdndsforhdllande som &r osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sdrskilt ogynnsamt pa Tomtréttshavarens mojligheter att erhdlla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtréttshavaren ej vallat férhallande som Tomtréttshavaren inte bort rdkna
med och vars menliga inverkan Tomtrdttshavaren inte rimligen kunnat undanréja,

§9 LOPTID OCH GILTIGHET
Detta avtal 16per under Tomtréittsavtalets forsta tva avgildsperioder (totalt tjugo ér frén
Tomtréttsavtalets ingdende), varefter det utan uppsdgning upphor att gélla.

For det fall att Tomtrittshavaren skulle &sidosétta sina skyldigheter enligt detta avtal, dger
Kommunen ritt att omedelbart sdga upp detta avtal i fortid utan féregdende uppségningstid.

§ 10 OVERLATELSE

Vid overlatelse av tomtritten ska Tomtréttshavaren verka {or att forvarvaren overtar
Tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt detta avtal samt eventuella tillagg till
detsamma. For det fall att férvirvaren inte 6vertar Tomtréttshavarens samtliga forpliktelser
enligt detta avtal 4ger Kommunen ritt till tio procent (10%) av kopeskillingen av den
overlatna tomtrétten, dock minst fem (5) miljoner kr, fran Tomtréttshavaren.

§11 INSKRIVNING

Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den
For NACKA KOMMUN [TOMTRATTSHAVAREN]

[Namn Exploateringschef]

Kommentar till Tomtrittshavaren: Tomtrdttshavaren ska underteckna detta avial vid samma
tillfiille som Tomtrdrtsavtalet undertecknas. Kommunen beslutar dérefter om
Tomtrdttsavialet och detta avtal ska ingds med Tomtrdittshavaren. Om Kommunen
godkdnner ati Tomtrdittsavtalet och deita avtal ingas med Tomtréttshavaren, kommer avialen
dérefier att skrivas under av kommunstyrelsens ordforande samt exploateringschefen, eller
annan som kommunfullmdktige har delegerar sadant ansvar till.



