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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2018/65
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Principoverenskommelse avseende utveckling av

fastighet, Traversen
Fastighet Sicklain §3:22

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta foljande.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att ingd féreslagen principéverenskommelse
med Sickla Industrifastigheter KB for del av fastigheten Sickladn 83:22 inom stads-
byggnadsprojektet Traversen, enligt bilaga 1 till tjinsteskrivelsen daterad den 19 februari
2020.

Sammanfattning

Sickla Industrifastigheter KB, heldgt av Atrium Ljungberg AB, ir lagfaren dgare till
fastigheten Sickladn 83:22 som omfattar Sickla kopkvarter. For nidrvarande pagar arbete
med en ny detaljplan f6r att mojliggéra en 6kad byggritt genom pabyggnad av del av 6stra
hornet av Sickla galleria. Planférslaget omfattar en byggnad om 16 vaningar, cirka 6000 kvm
ljus BT'A bostader, handel samt en tunnelbaneuppging i bottenvaningen. Ett forslag till
principoverenskommelse har tagits fram for klargéra ansvarsférdelning och ekonomiska
forutsittningar for planarbetet och det framtida genomférandet. Principoverenskommelsen
kommer i ett senare skede att ersittas av ett exploateringsavtal.

Projektet medfor intikter till kommunen genom att Sickla Industrifastigheter KB erlidgger
exploateringsersittning samt medfinansiering till tunnelbanan.

Arendet

Ett forslag till principéverenskommelse mellan kommunen och Sickla Industrifastigheter
KB, heligt av Atrium Ljungberg AB ("Exploatéren”), har tagits fram gillande framtida
utveckling av del av fastigheten Sicklaén 83:22 ("Markomradet”) beldgen i det Ostra hornet
av Sickla galleria.
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Exploatoren ir lagfaren dgare av Fastigheten som omfattas av en gillande detaljplan (DP
451, KFKS 616/2006 214). Genomférandetiden for gillande detaljplan gick ut 2018-08-28.
Markomradet utgors idag av del av den storre shoppinggallerian 1 Sickla kopkvarter. Forslag
till ny detaljplan f6r Markomradet syftar till att mojliggdra en pabygenad pa gallerian. Den
nya bygegnaden kommer konstruktionsmassigt att sitta thop med en av Sicklas Gstra
tunnelbaneentréer. Exploatoren avser med anledning dirav eventuellt att 1 forvig vidta
grundliggningsitgirder f6r den nya byggnaden inom ramen f6r nu gillande detaljplan.

Samrad for det nya forslaget till detaljplan planeras att genomforas under mars-april 2020.

Principoverenskommelsen innehall

Exploateringsenheten Nacka stad och Exploatéren har forhandlat fram ett forslag till
principéverenskommelse, for att klargora ansvarsfordelning och ekonomiska férutsittningar
for planarbetet och det framtida genomforandet.

I principéverenskommelsen dr kommunen och Exploatéren 6verens om att prova
planlidggning av Fastigheten, for en bygenad om 16 vaningar, omfattande cirka 6000 kvm
ljus BT'A bostider, handel samt en tunnelbaneuppgang i bottenvaningen. Byggnaden ska
utformas med en hog arkitektonisk kvalitet och varsamt forhalla och anpassa sig till de
kulturmiljévirden som finns i byggnader och landskap inom Sickla képkvarter. Planldggning
ska ske enligt forutsittningar angivna i startpromemorian antagen av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 10 april 2018, § 56.

Parkering f6r fordon och cykel ska tillskapas genom nyttjande av befintliga parkeringshus
och markparkeringar i omradet.

Exploatéren avser inte att ansluta sig till ndgon extern sopsugsanlidggning.

Exploatéren forbinder sig att bidra till utbyggnaden av tunnelbanan genom att erligga
medfinansieringsersittning for tunnelbanan, i enlighet med kommunens beslut KFKS
2014/179-219, § 95. Vidare ska Exploatoren etligga exploateringsersittning for
kommunens utbyggnad av allminna anlaggningar i Sickla. Dessa ersittningar ska sté i
relation till den byggritt som den nya detaljplanen medger. Formerna for erliggandet av
ersittningarna och deras storlek ska faststillas i kommande exploateringsavtal.

Dirutover ska Exploatoren ersitta kommunen for faktiskt arbete for genomférande-
samordning, besiktning och kontroll samt f6r kommunens interna kostnader i samband
med projektet i saval detaljplane- som genomférandeskedet.

Exploatoren ska, till kommunen eller den som kommunen sitter 1 sitt stille, upplata
nodvindiga servitut, ledningsritter eller annan ritt utan ersittning. Exploatoren atar sig att
medfinansiera arbetet med “Konsten att skapa stad”. Exploatéren och kommunen ska



303)

gemensamt komma 6verens om medfinansieringens storlek, vilka atgarder den ska innefatta
och nir i tiden dessa ska utforas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren erligga ska exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan till
Nacka, 30 dagar efter att den nya detaljplanen vunnit laga kraft. Projektet beriknas didrmed
medf6ra ett positivt kalkylnetto f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Markomradet dr idag bebyggt och hardgjort varfér den féreslagna markutvecklingen
sammanfattningsvis innebir positiva konsekvenser f6r barn genom att omradet utvecklas
till en mer attraktiv, levande och trygg stadsmiljo. De bostadsligenheter som planeras har
begrinsad tillgang till bostadsnira natur vilket till viss del dr negativt ur ett barnperspektiv.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till principoverenskommelse inkl. bilagor

Peter Granstrém Matilda Sahl
Enhetschef Projektledare

Exploateringsenheten Nacka stad Exploateringsenheten Nacka stad
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