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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Medel for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede; Sydvastra
Stenso, Alta

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att ur tilldelad pott for
stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede férdela sex miljoner kronor till stadsbyggnadsprojekt
inom exploateringsenheten Nacka enligt tabell nedan. Kostnaderna kommer att tickas med
ersittning fran byggherren da planavtal och principéverenskommelse om exploatering har
tecknats.

Nettoinvesteringen, det vill siga summan av inkomster och utgifter, tas i ansprak av
kommunfullmiktige den 13 november 2017, § 307, beviljad budget om 50 miljoner kronor
tor projekt i tidigt skede avseende 2020.

. . Nettoinvestering .
Projekt Projekttyp Inkomst (+) | Utgift (-) (miljoner kronor) Omrade
Sydvistra Stenso Byggherreprojekt +6,0 -6,0 0,0 | Alta centrum
SUMMA +6,0 mkt -6,0 mkr 0,0 mkr

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 10.10
1 kommunstyrelsens delegationsordning.
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Sammanfattning

Alta centrum ir ett av kommunens lokala centrum som ska utvecklas och fortitas. Ett
planprogram som ligger till grund f6r hur omradet ska utvecklas antogs 2015.
Stadsbyggnadsprojekt for Sydvistra Stenso dr en del av planprogrammet f6r Alta centrum.
Projektet ska préva ny bostadsbebyggelse vid korsningen av Oxelvigen och Altavigen och i

anslutning till parken vister om Oxelvigen. Detaljplanen bedéms kunna antas kvartal 2
2023.

Syftet med stadsbyggnadsprojektet ér att préva bostider, lokaler, forskola f6r cirka 120 barn
och nya kommunala anliggningar sisom park- och gatumark. Planen ska préva en
bebyggelse om cirka 325450 bostider, motsvarande cirka 32500 kvadratmeter bruttoarea
(BTA) bostider. Den kommunala marken ska markanvisas f6r bostider. Wallenstam som ar
fastighetsagare for de sodra kvarteren ska utveckla dessa fastigheter f6r bostader med
handel/verksamheter.

Projektet bidrar till att férverkliga ambitionen om utveckling av lokala centrum fran
&versiktsplanen och dr ett steg mot forverkligande av det planprogram for Altas
centrumomrade som antogs 1 kommunfullmaktige 2015. En avveckling eller omlokalisering
av drivmedelsstationen Cirkel K ingér i det &vergtipande samordningsprojektet for Alta.

Kostnader for atgarder avseende allminna anliggningar som ir till nytta f6r exploateringen
inom programomradet ska baras av tillkommande bebyggelse inom projektomradet och
finansieras av exploatorer via en exploateringsersattning. Sammantaget bedéms projektets
innebira ett 6verskott.

Arendet

Bakgrund

I kommunens 6versiktsplan dr en av stadsbyggnadsstrategierna att utveckla Nackas lokala
centrum och deras omgivning. Planeringsuppgiften for lokala centrum bestar 1 att skapa
forutsittningar for handel och kulturella verksamheter samt att skapa méjlighet for fler
bostader.

Ett planprogram for Alta, ”Altas nya centrum” antogs 2015. Programmet anger att Alta ska
utvecklas med nya bostider, handel, nya skolor och férskolor och ett nytt centrum i samma
lige som det befintliga. Det nya Alta bygger pa att omradet fortitas och utvecklas med
battre underlag for service, lokaler 1 bottenvaningar, nya torg och parker och med en
bevarad gronstruktur. Programférslaget bygger pa att forstirka och utveckla Alta till en
attraktiv plats med utgingspunkt i den smastadskinsla som Altaborna uppskattar. Till grand
for programmet ligger visionen ”Annu mera Alta 2025 som var resultatet av ett flertal
medborgardialoger som genomférts. Visionen handlar om att bygga vidare pa de positiva
egenskaper som Alta redan har. Detaljplanen for centrumkvarteren, som ir den forsta
etappen inom planprogrammet, bedéms kunna antas 2020.
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Bebyggelsen som ska utredas i rubricerat stadsbyggnadsprojekt ir etapp D, parken bakom
flerbostadshusen (de sé kallade skivhusen) och H, drivmedelsstationen och parkeringen
nirmast Altavigen. Etapperna ir markerade med bl4 linjer i bilden nedan.
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Etappkarta for Alta centrum frin planprogrammet. Detta stadsbyggnadsprojekt avser de
blamarkerade etapperna, H och D.

Projektets 6vergripande syfte dr att moéjliggéra nya bostider 1 ett kollektivtrafiknira lige och
att bidra med en vilkomnande entré till Alta. Planeringen ska utga ifrdn innehallet i den
befintliga bebyggelsemiljén med de sirdrag som ir specifika fér Alta och bidra med
bostider, forskola och en fortsatt god tillgang till park- och gronomraden.

Syftet med stadsbyggnadsprojektet ér att préva bostider, lokaler, férskola f6r cirka 120 barn
och nya kommunala anliggningar sisom park- och gatumark. Planen ska préva en
bebyggelse om cirka 325-450 bostider, motsvarande cirka 32500 kvadratmeter bruttoarea
(BTA) bostider. I planarbetet ska utredas mojligheten om delar av bostdderna kan bli ett
trygghetsboende.
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Ekonomiska konsekvenser

Projektkalkyl

Bedémda plankostnader ér cirka 6 miljoner kronor, dessa kostnader ska finansieras av
exploatérerna. Genomforandekostnaden dr uppskattad till cirka 70 miljoner kronor.
Genomforandekostnaden dr baserad pa schabloner och ir till mycket stor del beroende pa
utformning av detaljplan, projektering, standard, materialval med mera. De storsta
kostnaderna inom projektet 4r ombyggnad av Oxelvigen cirka 350 meter, ny lokalgata 400
meter samt upprustning av park. Mer detaljerad kostnadsuppskattning kommer succesivt
nir planarbetet nar samrad, granskning och antagande.

Kommunens intakter bestir av exploateringsersittning fran fastighetsigare som utvecklar
pa egen mark (Wallenstam) och byggrittens storlek samt férsiljning av kommunégd mark.

Forsiljning av kommunal mark beror pa anbud i kommande markanvisningstivling.
Uppskattningen ér att bygeritten pa kommunal mark kan inbringa 55 miljoner kronor

Sammantaget bedoms projektet innebira ett 6verskott pa cirka 20 miljoner kronor.

Finansiering

Plankostnaderna finansieras av Wallenstam och kommunen genom planavtal, Wallenstam
tar 75 procent av kostnaden och kommunen 25 procent. Kommunen kommer anvisa mark
och detta innebar en intikt f6r kommunen som tacker plankostnaden.

Kostnader for atgirder avseende utbyggnad av allmanna anliggningar som ir till nytta f6r
exploateringen inom programomradet ska biras av tillkommande bebyggelse inom
programomradet och finansieras av exploatOrer via ett exploateringsbidrag.

Budget
Kostnader for allmidnna anldggningar finansieras genom exploateringsersittning och genom
kommunala markférsaljningsintikter.

Kostnaderna for genomforande av detaljplanen kommer att uppdateras successivt nir
detaljplanens och anliggningarnas standard och utformning bestims. Kostnaderna kommer
att uppdateras i samband med samrad, granskning och antagande av detaljplan. Slutgiltig
uppskattat kostnad for genomférandet av detaljplan kommer att redovisas i samband med
antagande av detaljplan och budget f6r genomférandeskedet kommer ocksa att s6kas

Konsekvenser for barn

Detaljplanen och den kommande bebyggelsen ir en forutsittning for forverkligandet av
Altas nya centrum som ska erbjuda fler bostider, mer service, trafiksikra och trygga miljer.
Detta gynnar barn. Inom projektet planeras dven en férskola.



Bilagor

Bilaga b_start_pm_sydvistra_stenso

Ulf Crichton
Enhetschef Exploateringsenheten Nacka

Martin Bogren
Projektcontroller
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