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Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Stadsbyggnadsprojekt for bostader, verksamhetslokaler,

parkering och detaljplan, Ormingeplan, Boo
Startpromemoria

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian fér
stadsbyggnadsprojekt Ormingeplan.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 9.1 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, bibehalla och utveckla
verksamheter och fi en levande och trygg bebyggelsemiljé som skapar forutsittningar for
ett attraktivt centrum 1 Orminge. Projektet bidrar till att uppfylla Gversiktsplanens
stadsbyggnadsstrategi "Ufveckla lokala centrum och deras omgivning”. Projektet omfattar
fastigheten Orminge 47:1 som bestar av befintligt centrumhus och dess tillhérande
parkering.

Projektets mal ar att skapa byggritter for totalt cirka 160 bostider, motsvarande cirka

16 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) bostider, samt att bibehiélla och utveckla
verksamhetslokaler mot offentliga strak. Malet dr samtidigt att skapa en attraktiv métesplats
1 form av en torgbildning samt att anordna tydliga kopplingar f6r giende mellan Orminge
centrum och Kanholmsvigen samt mellan markplan och broplan. Ytterligare mal ar att
mojliggora platser for handels- och bostadsparkering 1 Orminge centrum genom garage
under befintlig parkeringsyta. Ny bebyggelse foreslas tillkomma pd centrumparkeringens
sodra del samt genom péabyggnad pa taket av befintligt centrumhus. Bebyggelsen ska halla
ett respektavstand till angrinsande Kyrkans hus samt angrinsande bro.
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Projektet forvantas som helhet ha balans mellan intdkter och utgifter, férutom en kostnad
tor kommunen pa cirka 0,5 miljoner kronor som ér projektets del for framtagandet av
planprogrammet f6r Orminge centrum.

Arendet

Projektets Overgripande syfte ar att mojliggdra nya bostader, bibehilla och utveckla
verksamheter och fa en levande och trygg bebyggelsemilj6é som skapar férutsittningar for
ett attraktivt centrum i Orminge. Projektet bidrar till att uppfylla 6versiktsplanens
stadsbygenadsstrategi "Utveckla lokala centrum och deras omgivning”.

Projektet omfattar fastigheten Orminge 47:1 som dgs av Orminge Handel AB. Fastigheten
har en areal pa cirka 1,7 hektar och ar beldgen 1 centrala delen av Orminge centrum som ér
lokalt centrum i Boo. Inom fastigheten star i dag befintligt centrumhus och dess tillhérande
parkering.

Projektets mal ar att skapa byggritter for totalt cirka 160 bostiader, motsvarande cirka

16 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) bostider, samt att bibehélla och utveckla
verksamhetslokaler mot offentliga strak. Malet dr samtidigt att skapa en attraktiv métesplats
1 form av en torgbildning samt att anordna tydliga kopplingar f6r giende mellan Orminge
centrum och Kanholmsvigen samt mellan markplan och broplan. Ytterligare mal ar att
mojliggora platser for handels- och bostadsparkering 1 Orminge centrum genom garage
under befintlig parkeringsyta. Ny bebyggelse foreslas tillkomma pa centrumparkeringens
sodra del samt genom péabyggnad pa taket av befintligt centrumhus. Bebyggelsen ska halla
ett respektavstand till angrinsande Kyrkans hus samt angrinsande bro.

Planprogrammet for Orminge centrum antogs hosten 2015 med mal om ett levande, tryggt
och attraktivt lokalt centrum f6r boende, besékare och foretag. Centrumhuset och dess
parkering inom Ormingeplan utgor en central pusselbit i planprogrammet och ingar i
planprogrammets genomférandeetapp tva. I planprogrammet féreslas markparkeringen i
huvudsak bibehillas, men en begrinsad bebyggelse pa centrumparkeringen tillatas. I
programmet féreslas dven en provning av om det dr mojligt att bygga fler bostider pa taket
av centrumhuset. Projektet utgor en avvikelse fran programmet, eftersom en ny byggnad
foreslas pa parkeringens sodra del istéllet for tva byggnader framfor centrumhuset.
Parkering foreslas 16sas huvudsakligen i garage under mark istallet f6r ovan mark.
Sammantaget foreslds bebyggelsen inom Ormingeplan utgéra en storre volym jamfért med
planprogrammet. Detta i syfte att bekosta ett parkeringsgarage under mark, vilket utgor en
forutsittning for projektet.

Arendet har tidigare behandlats av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 13 mars
2018, § 35, som beslutade om avslag med hinvisning till att f6reslagen volym pa
centrumhusets parkering utgjorde en for stor avvikelse till planprogrammet. Forslaget har
direfter omarbetats i skala och anpassning till omkringliggande bebyggelse. Det har dven en
ny malsittning att 1 enlighet med planprogrammet préva bebyggelse pa centrumhusets tak.
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Tidplan
Aktivitet Ar och kvartal
Antagen detaljplan Kvartal 3 2022
Byggstart bygegnad kvartersmark (forsta Kvartal 4 2022
spadtaget)
Start inflyttning 2024-2025
Fardigstallt (hela projektet klart for inflyttning) | 2025
Projektavslut 2026

Ekonomiska konsekvenser
Projektet forvantas som helhet ha balans mellan intidkter och utgifter, férutom kostnader pa
cirka 0,5 miljoner kronor f6r framtagandet av planprogrammet f6r Orminge centrum som

belastar kommunen. Ovriga kostnader ska dgaren till fastigheten Orminge 47:1, Orminge
Handel AB, sti {6r.

Fastighetsigaren kommer dven erligga exploateringsersittning for de allminna anliggningar
som byggs inom programomradet f6r Orminge centrum och som genomférs inom
samordningsprojektet f6r Orminge.

Konsekvenser for barn

Projektet bedoms innebira positiva konsekvenser f6r barn och ungdomar da en i dagsliget
bildominerad yta utvecklas med nya strak, torgbildningar och bostider, vilket kan 6ka
sakerheten fOr att rora sig till fots 1 omradet. Ett befolkande av nuvarande markparkering,
samt fortitning med bostider runt parkeringen kan ocksa skapa en 6kad upplevelse av
trygghet under dygnets alla timmar. I samband med att en del av parkeringsytan utvecklas
till bostader finns dven moijligheter att skapa en trygg bostadsgard for barn. I projektet
foreslas en stor del av parkeringen l6sas 1 garage under mark, vilket riskerar att upplevas
som en otrygg plats f6r barn och ungdomar.

Bilagor

Startpromemotia

UIf Crichton Angela Jonasson
Enhetschef Bitradande enhetschef
Exploateringsenheten Nacka Planenheten

Johan Buhre Viktor Wallstrém
Projektledare Planarkitekt

Exploateringsenheten Nacka Planenheten



Oversikt Ormingeplan, kommunala beslut och

detaljplanomradets avgransning
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Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Detaliplaneprogram for Orminge | 2015-09- KS § 234
centrum, antagande 28
V' | Detaljplancavtal 2019-10- Planchef | Delegationsbeslut

10
Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2020-03- KSSU

10
Principéverenskommelse KS/KF  |Beroende pi innehdll kan beslut
(Ramavtal) krivas 1 KF
Detaljplan, samrad MSN Information om samrad
Detaljplan, samrad Planchef/MSN | Delegationsbeslut (alternativt MSN)
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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