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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/540

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for bostader, Traversen
Yttrande till miljo- och stadsbyggnadsndmnden under samrad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och
stadsbyggnadsnamnden enligt bilaga 1 till enheten f6r strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse daterad den 31 mars 2020.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Traversen pa remiss for yttrande under
samradstiden 9 mars till och med 20 april 2020. Detaljplanen omfattar dstra delen av Sickla
kopkvarter inom del av fastigheten Sickladn 83:22. Detaljplanen syftar till att méjliggora en
vil gestaltad tillbyggnad pa del av det 6stra hornet av Sickla galleria. Bottenplan planeras for
centrumverksamhet och i de 6vre vaningsplanen méjliggors cirka 80 bostider. Planomradet
upptar cirka 300 kvadratmeters yta och foreslagen bygeritt motsvarar cirka 16 viningar.
Planférslaget édr i huvudsak férenligt med 6versiktsplanen och andra dvergripande
kommunala mal. Fastighetsidgaren bidrar med exploateringsersittning och medfinansiering
av tunnelbanan till Nacka kommun vilket medfér att detaljplanen férvantas bidra med ett
overskott.

Detaljplanens samradsforslag har i huvudsak utformats i enlighet med de 6versiktliga
planerna f6r Nacka kommun. I det féreslagna yttrandet féreslas kommunstyrelsen anféra
att det ar positivt att Sickla kopkvarter kan utvecklas med bostider i ett hogt landmairke
kring den kommande 6stra entrén f6r Sickla tunnelbanestation. Boende kan ge upphov till
mer liv och rorelse 1 omradet under andra tider 4n under kopkvarterets 6ppettider. I
anslutning till planomridet behéver trygga ytor/strak for barn och Gvriga sikerstillas mellan
foreslagen byggritt och parkering 1 angrinsande byggnad. For att uppnd malen 1
majoritetsprogrammet dr det viktigt att anta detaljplanen enligt tidplanen.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt detaljplanen for Traversen pa remiss for yttrande under
samradstiden 9 mars till och med 20 april 2020. I remissvaret behandlas de fragor
kommunstyrelsen har ett sarskilt ansvar for, det vill siga 6versiktlig planering,
bostadsférsorjning, 6vergripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och
kommunens roll som fastighetsigare. Daremot behandlas inte detaljplanens redovisning av
till exempel gestaltning, miljofragor och teknisk forsérjning.
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Planens syfte och omfattning

Detaljplanen omfattar 6stra delen av Sickla képkvarter inom del av fastigheten Sickladn
83:22. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en vil gestaltad tillbyggnad pa del av det
Ostra hornet av Sickla galleria. Bottenplan planeras for centrumverksamhet och i de 6vre
vaningsplanen mojliggors cirka 80 bostider. Planomradet upptar cirka 300 kvadratmeter yta
och foéreslagen byggritt motsvarar cirka 16 vaningar. Byggnaden som méjliggérs genom
foreslagen detaljplan kommer att markera platsen for en av tunnelbaneentréerna till station
Sickla och verka som ett landmairke i stadsbilden. Planforslaget medger nya bostider och en
publik bottenvining som bidrar till att levandegéra omkringligegande gaturum. Foreslagen
byggnad ska anpassas och samspela med omgivande kulturmiljévirden och bidra till att
omradet utvecklas till en mer attraktiv, tillganglig och trygg stadsmiljo. Detaljplanen bestar
endast av kvartersmark.

Bilparkering och cykelparkering enligt Nacka kommuns parkeringsnorm fér bostidder
erbjuds och reserveras inom befintligt parkeringsgarage utanfér planomradet 1 intilliggande
parkeringshus.

Gallande detaljplan och féreslagna férandringar

For planomradet giller detaljplan DP 451. Genomf&randetiden har gatt ut.

Detaljplanen omfattar stora delar av Sickla kbpkvarter. Planomradet ligger inom
kvartersmark med anvindningsbestimmelsen C, ”omrade fér centrumindamal, exempelvis
tor kultur, kontor, hantverk, butik, restaurang, utbildning mm”. Den éldre
industribyggnaden som numera inrymmer Sickla galleria omfattas av bestimmelsen k1
vilket innebir att byggnaden ar kulturhistoriskt eller arkitektoniskt intressant och att
karaktirsdrag och virden ska beaktas vid eventuell om- och tillbyggnad.

Delar av planomridet berdrs dven av detaljplan, DP 625A, Andring av gillande detaljplaner
for tunnelbana i Nacka, vilken inom aktuellt omrade ger planstod for tunnelbanans Ostra
stationsentré pa station Sickla. Planindringens genomfoérandetid gar ut den 18 oktober
2023. Den nya detaljplanen kommer slicka ut motsvarande omriade i DP 625A, men
plockar upp dess planbestimmelser till aktuell detaljplan. Den nya detaljplanens
framtagande ska samordnas med tunnelbaneutbyggnaden.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Oversiktsplanen anger omradet som Tit stadsbebyggelse” (Bt3 Sickla) och har biring pa
strategierna “skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaén” och ’komplett

transportsystem med tunnelbana till Nacka”.

Detaljplanen uppfyller de syften som fastslagits i startpromemorian och den bidrar till
uppfyllande av Nackas bostadsmal om att 13 500 bostider ska tillkomma pa vistra Sickladn
till 2030. Planforslaget uppskattar att cirka 80 bostider kan tillkomma 1 ett

kollektivtrafiknira lige, som en del av bostadsmalet.

I den utvecklade strukturplanen f6r Nacka stad anges en huvudsaklig bebyggelseh6jd pa 5—
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6 vaningar, men hogre hus ar limpliga pa flera platser. Dokumentet “Forhéllningssatt till
hoéga hus 1 Nacka stad” medger att hga hus kan provas 1 en detaljplaneprocess, bland annat
kring de planerade tunnelbaneentréerna sasom 1 aktuellt planforslag. Strukturplanen anger
vidare att planomradet ska innehélla blandad bebyggelse med bostider och verksamheter.
Da detaljplanen frimst kommer innehalla bostider, med méjlighet till butiker och
café/restaurang i de nedre vaningsplanen, bedéms den inte ge nigot betydande tillskott
avseende arbetsplatsmalet om 10 000 arbetsplatser i Nacka stad till 2030.

Ett av malen i mal och budget 2019-2021 ir att en tredjedel av de nya bostiderna pa
kommunalt anvisad mark ska bli hyresritter. Malet giller f6r kommunen som helhet.
Fastighetsagaren har inte beslutat vilken upplatelseform som kan bli aktuell.

Planomradet ligger inom Sickla-Marcusplatsen” som 1 kulturmiljéprogrammet ar utpekat
som omrade med lokalt intresse for kulturmiljévarden. Sicklaomradet dr ursprungligen en
industrimiljo praglad av Atlas Copcos verkstadsindustri pa 1890-talet som omvandlats till
nutida Sickla képkvarter. Industribebyggelsen hade ursprungligen en ligre skala men
omradets horisontella struktur 4r fortfarande avlasbar. Karaktaristiskt for Sickla ar
bebyggelsens héga arkitektoniska kvaliteter och omradets tita bebyggelse.

Planférslaget édr i huvudsak férenligt med 6versiktsplanen och andra dvergripande
kommunala mal.

Valfardsfastigheter

Detaljplanen planeras inte innehalla nagra kommunala vilfirdsindamal. Detaljplanen
foreslas inrymma en hog andel sma ligenheter, vilket f6rmodas ge upphov till farre
torskole- och skolplatser i jiamforelsemed stora ligenheter. Forskole- och skolbehovet

bedoms kunna losas inom andra enhetet.

Tidplan och genomforande

Enligt den tidplan som redovisas i samradsforslaget ska granskning ske under det fjarde
kvartalet 2020 och antagande i kommunfullmaktige beriknas ske under det andra kvartalet
2021. Tidpunkten for detaljplanens antagande har skjutits fram cirka ett ar i férhallande till

tidplanen i startpromemorian.

Detaljplanen medfér att kommunen och fastighetsigaren ska inga exploateringsavtal for att
tydliggora férutsittningar for kommande byggnation samt ansvars- och kostnadsférdelning
mellan kommunen och fastighetsigaren. Fastighetsigaren ska erligga medfinansiering till
tunnelbanan samt exploateringsersittning till kommunen. Lokalt omhéndertagande av
dagvatten ska tillimpas. Bygg- och anliggningsatgirder samt vidare drift och underhall inom
kvartersmarken bekostas av fastighetsigaren.

Samordning krivs mellan fastighetsigaren och Region Stockholms férvaltning f6r utbyged
tunnelbana, bland annat for att siakra tillgangligheten till tunnelbaneentrén. Det krivs ocksa
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att fastighetsiagaren samordnar sina arbeten med kommunen da byggnads- och
infrastrukturprojekt planeras i niromradet de kommande aren.

I dagsliget finns ett avtalsservitut upprattat som medger ritt for allméint gang- och
cykelstrak genom Simbagatan.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen méjliggor fler bostider i ett kollektivtrafiknara lige och den medfor inga
kostnader f6r kommunen. Genom att fastighetsidgaren bidrar med exploateringsersittning
och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka kommun forvintas den nya detaljplanen
bidra med ett 6verskott. Den nya detaljplanen férvintas medfora 6kade fastighetsvirden i

omradet da den nya byggnaden maojliggor fler bostider.

Konsekvenser for barn

Planférslaget har ingen direkt paverkan for barn och unga. En indirekt konsekvens av
planférslaget kan vara att byggritten med cirka 80 bostader kan ge upphov till trygghet en
storre del av dygnet, nagot som ocksa gynnar barn och unga som bor eller vistas i omradet.
Omradet kring entréer och gatan behover utformas med stor omsorg, sarskilt med tanke pa
framtida hogre floden av fotgingare och cyklister. Gatan mellan féreslagen bygegritt och
bil/cykelgarage trafikeras av varutransporter till Sickla galleria. Forslagsvis upphojs gatan for
att fa ner hastigheterna for varutransporterna samt for att underlitta for fotgingare att korsa
gatan. Detta fOr att sikerstilla en trafiksiker och trygg milj6 for barn och Gvriga.

Handlingar i arendet
1. Forslag till yttrande enligt enheten for strategisk stadsutveckling

2. Missiv

3. Planbeskrivning

4. Plankarta
Frida Foley Henrik Svensson
T.f. enhetschef Oversiktsplanerare

Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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