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Sammanfattning
Planomradet ligger i Sickla kopkvarter och utgor del av det 6stra hornet av Sickla galleria.

Planomradet utgor del av fastigheten Sickladn 83:22 och omfattar cirka 300 kvadratmeter.
For planomradet giller detaljplan DP 451 vars genomférandetid har gatt ut.

Planomradet ligger inom kvartersmark som idag har anvindningsbestimmelse C,
centrumindamal. Flera stadsbyggnadsprojekt pagar i naromradet. Nacka stad kallas det nya,
tita och blandade omridet som skapas pa vastra Sickladn dir projektet ingar.

Planférslaget syftar till att mojliggbra en vil gestaltad tillbyggnad av del av det 6stra hornet
av Sickla galleria. Omradet har hoga kulturmiljévirden och foreslagen byggnad ska forhalla
sig till och samspela med omgivande karaktirsdrag. I byggnadens bottenplan planeras for
centrumverksamhet och i de 6vre vaningsplanen mojliggors f6r cirka 80 bostader.
Byggnaden om cirka 16 vaningar dr beligen invid en av de kommande tunnelbaneentréerna
till station Sickla och kommer att markera platsen och verka som ett landmarke 1
stadsbilden.

Planforslaget mojliggor ett mer blandat innehall i Sickla képkvarter da omradet tillfors
bostider. Foreslagen byggnad innebir en publik och uppglasad bottenvaning som battre
samspelar med omgivande gaturum och stirker stadsstraken. Byggnadens tak planeras for
vixtlighet som kan medverka till grona inslag i en urban stadsmiljé. Planforslaget innebir
positiva konsekvenser f6r barn genom att omradet utvecklas till en mer levande och
tryggare stadsmiljo. Planforslaget méjligedr en hog exploatering 1 ett kollektivtrafiknara lige
vilket innebir ett effektivt markutnyttjande. Planforslaget medger en hog byggnad vilket
innebar att den kommer synas i stadsbilden.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen och kommunens bedémning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Den nya detaljplanen medfor att kommunen och fastighetsidgaren ska inga
exploateringsavtal for att tydliggdra forutsittningar f6r kommande byggnation samt
ansvars- och kostnadsfordelning mellan kommunen och fastighetsdgaren. Till exempel ska
fastighetsagaren erligga medfinansiering till tunnelbanan samt exploateringsersittning till
kommunen. Lokalt omhidndertagande av dagvatten ska tillimpas. Bygg- och
anlidggningsatgirder samt vidare drift och underhall inom kvartersmarken bekostas av
fastighetsagaren.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en vil gestaltad tillbyggnad av del av det 6stra hornet
av Sickla galleria. I bottenplan planeras for centrumverksamhet och i de 6vre vaningsplanen
m6jligedrs cirka 80 bostider. Byggnaden om cirka 16 vaningar kommer att markera platsen
tor en av tunnelbaneentréerna till station Sickla och verka som ett landmirke 1 stadsbilden.
Detaljplaneforslaget medger nya bostider och en publik bottenvaning som bidrar till att
levandegora omkringliggande gaturum. Planférslaget ska bidra till att platsen blir en
orienterbar och dndamalsenlig nod som stirker stadsstriken. Foreslagen byggnad ska
anpassas och samspela med omgivande kulturmiljovarden. Planforslaget ska bidra till att
omradet utvecklas till en mer attraktiv, tillganglig och tryge stadsmiljo.

Bakgrund och huvuddrag

Planomradet ligger i Sickla képkvarter. Planomradet omfattar cirka 300 kvadratmeter och
utgor del av det Ostra hornet av Sickla galleria, det vill siga den tillbyggnad som ritades av
Nyréns 2005 i samband med att den gamla industrihallen byggdes om till galleria.
Planomradet ligger invid ny tunnelbaneentré.

Planforslaget medger en byggritt f6r en vil gestaltad byggnad om cirka 16 vaningar. I de
ovre vaningsplanen méjliggors £6r cirka 80 bostider och 1 de nedre vaningsplanen
mojliggors for butiker och café/restaurang. Parkering och soprum f6r de nya bostiderna
planeras att inrymmas 1 befintligt parkeringsgarage strax Oster om planomradet.

Omradet har kulturmiljévirden i bebyggelse och stadsbild. Den nya bygganden ska anpassa
och forhalla sig till omgivande karaktirsdrag. Ett gestaltningsprogram har tagits fram som
underlag till det gestaltningsriktlinjer som planférslaget har utformats med.

Foreslagen byggnad och omgivande stadsrum kommer bli betydelsefulla platser invid ny
tunnelbaneentré och planerade stadsstrak. Den nya byggnaden kommer markera platsen
och bidra till att levandegéra gaturummet. Den nya byggnaden kommer att utgéra ett nytt
landmirke i1 den fordndrade stadsbilden.

Planhandlingar och underlag
Kommunstyrelsens antog start-PM den 10 april 2018. Planférslaget dr dirmed upprittad
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning
e Gestaltningsprogram
e Miljéredovisning
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Detaljplaneforslaget grundas pa féljande underlag:
e Solstudier (Murman arkitekter, 2020-02-28)
e Flyghinderanalys (Luftfartsverket, 2019-03-08)
e Trafikbullerutredning (S#ructor, 2020-07-13)
e Dagvattenutredning (Sweco Environment, 2020-02-07)
e PM Markféroreningar, (WSP, 2019-01-18)
e  Risk-PM (Brandkonsulten, 2020-02-03)

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet idr beldget i Ostra delen av Sickla kopkvarter och omfattar del av fastigheten

Sicklaén 83:22. Planomradet omfattar cirka 300 kvadratmeter och utgor del av det Ostra
hornet av Sickla galleria. Planomradet avgrinsas av Simbagatan 1 séder. Strax norr om
planomradet ligger Saltsjbanan och Virmdovigen. Sickla képkvarter dgs av Atrium

Ljungberg. Flera stadsbyggnadsprojekt pagar i niromradet.

_

Kartan visar ett fhygfoto dver Sickla kipkvarter. IV ar planomridet ligger markeras med rid streckad cirkel.
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Statliga och regionala intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholm (RUFS 2050) pekas vistra Sickladn ut som
en del av den centrala regionkidrnan. Visionen ér att Stockholmsregionen ska vara Europas
mest attraktiva storstadsregion.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Riksintressen for kommunikationer

Trafikverket har tidigare fatt i uppdrag av regeringen att utreda en Ostlig férbindelse, det vill
sidga en vig som knyter thop Norra och Sédra linken for att skapa en férbindelse f6r bil-
och kollektivtrafik mellan Virtahamnen och Sickla. Hur utpekande av 6stlig forbindelse
som riksintresse paverkar stadsutvecklingen i Sickla utreds fornarvarande inom ramen for
en precisering av riksintresseanspraket. Planomradet ligger inte inom konsekvensomrade for
riksintresseanspraket.

Norr om Sickla képkvarter I6per Saltsjobanan. Planforslaget medfor inga konsekvenser som
torsvarar anvindningen av jarnvigen.

Milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap MB
Planomradet avvattnas mot Jirlasjon som dr en preliminir vattenférekomst med 1D

657807-163399. Den ekologiska statusen ér idag mattlig. Sjon ar idag paverkad av
naringsimnen och har kvalitetskravet att na God ekologisk status till ar 2027. Jarlasjon Uppndr
¢f god kemisk status.

Nacka kommun firdigstiller under varen 2020 ett lokalt atgirdsprogram (LAP) for Jarlasjon
och Sicklasjon. De tva sjéarna behandlas gemensamt da de i praktiken fungerar som en sjo.
Atgirdsprogrammet beskriver de atgirder som krivs for att miljokvalitetsnormerna for
vatten ska kunna efterlevas. En forutsittning for att miljokvalitetsnormerna dven framgent
ska kunna efterlevas dr att planerad bebyggelse byggs ut med lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD) i enlighet med Nacka kommuns dagvattenstrategi. Atgirdsprogrammet tas
fram 1 samarbete med Stockholm stad som har en del av tillrinningsomradet till Sicklasjon.

Dagvattenutredningen visar att forutsittningar finns att minska belastningen av fosfor,
kvive, metaller och andra dmnen frian exploateringarna inom planomradet forutsatt att de
atgarder som foreslas 1 dagvattenutredningen genomfors. For att belastningen av kvive ska
minska sa dr valet av vixter till det grona taket viktigt, detta for att inte 6ka naringstillférseln
till Jarlasjon for att miljokvalitetsnormen ska klaras. Detta innebar att miljon 1 Jarlasjon inte
kommer férsimras och att miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas eftersom
vattenférekomsten inte forsimras av exploateringen. Foreslagna atgirder ska sikras genom
exploateringsavtal mellan byggherre och Nacka kommun.
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Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplaneomradet.

Mellankommunala intressen

Planomradet ligger invid ny tunnelbaneentré till station Sickla som knyter samman Nacka
med Stockholm genom Nackagrenen. Planforslaget mojliggér bostider i ett
kollektivtrafiknira lige. Planforslaget mojliggor aven att Sickla kopkvarter utvecklas med
bostider vilket innebar en mer funktionsblandad stadsmiljo.

Kommunala intressen
Nedan besktivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering
Planomradet ingér i den del som dr utpekat som Tit stadsbebyggelse” (Bt3 Sickla) 1

oversiktsplanen och har biring pa strategierna “’skapa en titare och mer blandad stad pa
vastra Sickladn” och “komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka”. Planférslaget
ar forenligt med oversiktsplanen.

Kulturmiljéprogram

Planomradet ligger inom Sickla-Marcusplatsen” som 1 kulturmiljéprogrammet ar utpekat
som omrade med lokalt intresse for kulturmiljovarden. Sicklaomradet dr en omvandlad
industrimilj6 med bebyggelse frin 1890-tal till nutid. Industribebyggelsen hade
ursprungligen en ligre skala men omradets horisontella struktur ar fortfarande avlasbar.
Karaktiristiskt for Sickla dr bebyggelsens hoga arkitektoniska kvaliteter och omradets tita
bebyggelse. Tongivande f6r omradet har varit Atlas Copcos verkstadsindustri som numera
ar omvandlat till Sickla képkvarter. Kulturmiljoprogrammet anger foljande férhallningssatt
som ir relevanta vid stadsutveckling i omradet:

e Torstaelsen av omradets historiska funktion respekteras — Mojligheten att avldsa
tidigare funktion och successiva utbyggnad behalls. Ny bebyggelse placeras och
utformas sé att den bildar nya tydliga arsringar i miljon.

e Karaktirsskapande platsbildningar och gaturum behalls — Omradets tita struktur
behills i mojligaste man. Karaktirsskapande platsbildningar och gaturum/strik
behalls och forstirkts.

¢ Industribebyggelsens grundliggande karaktirsdrag bevaras — Omradets variation i
bebyggelsens skala, volymer och formsprak ér ett viktigt karaktirsdrag som
respekteras.



Planbeskrivning Traversen 8 (45)
SAMRADSHANDLING

Foton som visar Dieselverkstaden - en dldre industribistorisk byggnad i Sickla.

Nordvist om planomradet ligger bostadsomridet ”Alphyddan” som bestar av hga
fristiende hus placerade pa en héjd. Bostadsomradet som byggdes 1959-1965 ar 1
kulturmiljdprogrammet utpekat som omrade med lokalt intresse for kulturmiljévarden.

i, B [ e ' FINNFQRE
T T <

VARMDOVAGEN : W O SALTSJOBANAN

- ——— - Gréns fér omrade av [okalt intresse VARMDOVAGEN  Informationstext Omrade med f.d. industrilokaler
for kulturmiljvarden

@ Huvudkontor Kulturminne / U S0 Platsnamn
(Utan punkt: kulturmiljé)

Karta som redovisar omridet "Sickla -Marcusplatsen” med lokalt intresse for kulturmiljovarden. Kulturmiljoprogram
Nacka konmun.
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Utvecklad strukturplan for vistra Sicklaon

Planomradet ingér i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sicklaén. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor

det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

=i ol t I
1ge kulor. Planerad bebyggelse i [usgra

Utsnitt a strukturplanen for Nacka stad. Befintliga byggnader i brunbe
kulir. I dessa omraden pagar planldggning eller kommer planarbete att startas upp. Strukturplanen grundar sig pa
ett politiskt inrikiningsbestut. Planomridets lige markeras med rod cirkel och ligger invid en av de planerade
tunnelbaneentréerna for station Sickla.

Kommunen har tagit fram en stadsbyggnadsstrategi som ska stirka Nacka stads karaktir.
Stadsbyggnadsstrategin bestar av sju fundament. De dr grundliggande, nyskapande och
kortfattade. Stadsutveckling ska utga fran Fundamenta och anpassas till dess synsitt.
Foljande forhallningssitt ar relevanta for det nya bostadshuset inom Sickla képkvarter.

e Sammanhang — Den nya byggnaden ligger invid en av de nya tunnelbaneentréerna till station Sickla.

o Stadsrum — Den nya byggnaden utformas med bottenvaningar som samspelar med omgivande gatu-
och stadsmilfo.

o Stadsgronska — Den nya byggnaden utformas med ett gront tak.
o Kvarterstormer — Den nya byggnaden kommer verka som ett landmirke.
e Stadens objekt — Def nya bostadshuset utformas med en anpassad skyltning.

o Karaktirsdrag — Utformningen av den nya byggnaden har hamtat inspiration frin omgivande
industriarkitektur avseende karaktdr och fasadmaterial.
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Andra beslut som beror planen

I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Jarfalla, Nacka, Solna och Stockholm. Fér Nackas del
innebdr avtalet att tunnelbanans blaa linje f6rlings fran Kungstridgarden till centrala Nacka,
med stationer i bland annat Sickla.

Gillande detaljplaner
For planomradet giller detaljplan DP 451. Genomférandetiden har gatt ut.

Detaljplanen omfattar i princip hela Sickla képkvartersomradet. Planomradet ligger inom
kvartersmark med anvindningsbestimmelsen C, ”omrade fér centrumindamal, exempelvis
tor kultur, kontor, hantverk, butik, restaurang, utbildning mm”. Den dldre
industribyggnaden som numera inrymmer Sickla Ostra galleria omfattas av bestimmelsen ki
vilket innebir att byggnaden ar kulturhistoriskt eller arkitektoniskt intressant och att
karaktirsdrag och virden ska beaktas vid eventuell om- och tillbyggnad. Gator och
gangvagar ligger inom kvartersmark. Denna omfattas dels av punktprickad mark det vill
sdga mark som inte far bebyggas och dels av korsprickad mark det vill siga mark som far
bebyggas med mindre komplementbyggnader, skirmtak och dylikt som hér till omradets

verksamheter. Den nya detaljplanen kommer slicka ut motsvarande omrade 1 detaljplan DP
451.

L
s I Y
1 k‘l \ " _n-."h".';.o-n.n'\

Del av giillande detaljplan DP 451. Planomridets lage markeras med rod cirkel.

Delar av planomridet berdrs dven av DP 625A dndring av gillande detaljplaner for tunnelbana i
Nacka som inom aktuellt omrade ger planstod for tunnelbanans Ostra stationsentré for
station Sickla. Planindringens genomférandetid gar ut 2023-10-18. Den nya detaljplanen
kommer slicka ut motsvarande omrade i DP 625A. Den nya detaljplanens framtagande ska
samordnas med tunnelbaneutbyggnaden.
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Mailomraden for hillbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att

Oka héllbarheten i stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade
hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett stadsbyggnadsprojekt som dven innehéller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Haillbart resande

e En god [judmiljé

Hur malen uppfylls beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande rabrik Mdlomriden for hallbart byggande.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan
Planomradet édr av begransad omfattning da det avser ett mindre markomrade som

exploateras med en ny byggnad i en redan tit stadsmiljé. Planomradet dr bebyggt och
foreslagen ny markanvindning bedoms inte innebira risker och stérningar f6r omgivningen.
Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget ber6r
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver dirfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet undersoks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en
miljéredovisning som redovisar miljékonsekvenserna fram.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget utifran olika
aspekter.

Overgripande struktur
Sickla képkvarter ar en omvandlad industrimiljé med bebyggelse fran 1890-tal till nutid.

Omradet ar flackt med en horisontell och tit struktur. Platsen har ett attraktivt lige invid
kollektivtrafik sisom Saltsjobanan samt genom nirheten till Stockholm. Kopkvarteret
innehaller bland annat butiker, restauranger, gymnasieskolor, kontorsverksamhet och
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parkeringsytor. Strax norr om planomradet och Sickla kopkvarter finns bilhandel och
verkstad samt en obemannad bensinmack.

Ombkring Sickla képkvarter finns flera flerbostadshusomraden fran 1950- och 60-talet.
Bebyggelsen ar framtridande i landskapet genom héga fristiende punkthus placerade pa
héjder. Nordvist om planomradet ligger Alphyddan. Bebyggelsen dr vil anpassad i
terringen och har fasader av tegel vilket ger en fin koppling till det historiska materialet
inom Sickla képkvarter.

Sicklaomrédet dr under omvandling med flera pagaende stadsutvecklingsprojekt.

I omradet planeras en ny tunnelbanestation — Station Sickla. Stationen ér planerad norr om
Sickla képkvarter under Saltsjobanan och Virmdévigen. Plattformen beriknas ligga cirka
40 meter under mark. Rulltrappor eller hissar tar resenidrerna upp till biljetthallarna.
Stationen kommer att ha tva uppgangar, en 1 vister i anslutning till tvirbanan och
Saltsjobanan samt en i 6ster vid Virmdovigen/Alphyddevigen. Planomridet ar beliget
invid en av tva entréer for den Gstra stationsuppgangen. Platsen kommer bli en viktig
malpunkt f6r resande med kollektivtrafik.

Planforslaget medger en hég byggnad som markerar platsen invid viktiga stadsstrak.

Byggnaden kommer inrymma bostider, butiker och café/restaurang vilket tillfér fler
attraktiva virden i omradet. Planférslaget medger en hég byggnad vilket innebir att

stadsbilden foérindras. Vidare kommer den historiska kopplingen till den gamla

industrimiljon blir mindre pataglig genom att omradet tillférs bostider.

SR e .

Fhygfoto dver del av Sickla. P/aéomm"det mzmémlz med rod streckad /z;ye.
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1 Foto som visar en vy fran Alphyddevigen mot sider. Bensinmack och bilhandel till vinster i bilden. Bortom

Vérmdsvégen och Saltsjobanans spar ligger Sickla kipkvarter.

2 Foto som visar vy frin Sinbagatan mot norr. Bortom Saltsjobanans spdr och V drmdivégen ligger Alphydddan.
3 Foto som visar Simbagatan och Sickla kipkvarter, vy mot vister.

4 Foto som visar en vy fran V drmdovégen mot Sickla kipkvarter.

5 Foto som visar Simbagatan och Sickla kipkvarter, vy mot véster.

6 Foto som visar stra gaveln av Sickla galleria.
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Sickla stationshus Alphyddan Traversen Svindersberg
Planeras Befintligt Planeras Planeras

1

SICKLA STRAND

Situationsplan som redovisar byggnadsforslagets entréplan. Bygenaden ligger invid ny tunnelbaneentré tifl station
Sickla. I bygonadens bottenplan planeras for centrummverksambet och entré for de nya bostéderna, Ilustration

Murman arkitekter.
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Gehl

Strak och platser i Nacka stad "V ision for Identitet & Program i de offentliga rummen”. Gebl arkitekter

Offentliga rum och stadsgronska

Inom Sickla képkvarter finns inte nagon kommunal mark och planomradet omfattar enbart
privat kvartersmark. Planomradet ligger 1 ett omrade dar viktiga strak kommer att motas
genom planerad upphdjning av Saltsjobanan. Planférslaget mojliggor att platsen markeras
med en hog byggnad invid ny tunnelbaneentré. Den nya byggnaden kommer dven inrymma
publika entréplan som leder vidare till tunnelbanan. Byggnadens entré invid korsningen
Simbagatan kommer bli en viktig plats sisom nod och malpunkt. Det ir av stor betydelse
att platsen dr inbjudande och gestaltas vil. Fasader som vetter mot Simbagatan ska rama in
gatumiljon. Hur byggnaden och framforallt bottenvaningen samspelar med omgivningen
kommer ha stor betydelse pa vistelsemiljon och upplevelsen i stadsrummet.
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Konceptillustration. V'y frin Simbagatan mot nordpdst. Sickla galleria till vinster, nytt bostadshus med lokaler i

gatuplan i mitten och ny tunnelbaneentré till hoger i bilden. Murman arkitekter.

Planomradet édr bebyggt. Det finns inte nagra befintliga naturvirden att ta hinsyn till. For att
Oka inslag av gronska i staden planeras forslagen byggnad att utformas med ett gront tak.
Detta kan eventuellt bidra till att férbiéttra spridningssamband och 6ka den biologiska
mangfalden. Effekten av det grona taket hade kunnat bli stérre om atgirden utforts i
markplan dir tillgdngligheten for insekter och faglar 4r mer gynnsam. Ur ett rekreativt
perspektiv bedéms det grona taket vara placerat for hogt for att kunna upplevas f6r de
gaende i omradet.

Planomradet omgirdas av hardgjord gatumark med begrinsat inslag av vixtlighet. Utmed
Simbagatan planeras ett antal trid att planteras vilket 6kar inslaget av stadsgronska pa
offentliga strak i ndiromradet.

Friytor och lek

Planomradet innehaller inte ndgra friytor. P4 gingavstand fran planomradet ligger
Marcusplatsen som innehaller ytor for lek och utevistelse. Det dr 450 meter till nirmaste
kommunala lekplats och parkyta vid Atlasvigen och barnen maste korsa bade en stor
parkeringsplats med tillfartsvigar samt en starkt trafikerad vig (Jarlaleden). Det dr 650 meter
till Sickla strandpark dir det finns en storre park och lekplats. I enlighet med
gronstrukturprogrammet dr rekommenderat avstand till nirmaste park 300 meter. De
planerade bostiderna kommer ha begrinsad tillgiang till park eller natur i och med att
gangavstandet dr for langt vilket bedéms som negativt ur ett barnperspektiv.

Skolor och service
Planomradet ligger inom en tit stadsmiljé med ett rikt kommersiellt och offentligt
serviceutbud siasom bibliotek, kulturhus med mera. Inom gangavstand finns flera férskolor
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och grundskolor. Strax norr om planomradet ligger exempelvis Maestroskolan med forskola

och F-9. Tillgiangligheten kommer 0ka avsevirt genom Saltsjobanans upphdéjning.

Det nya bostadshuset

Planférslaget medger markanvindningen bostadsindamal B som mojliggor cirka 80
bostider i de 6vre vaningsplanen. Byggnaden ska dven inrymma butiker och
café/restaurang i de nedre vaningsplanen. Planforslaget medger dirfér markanvindningen
centrumindamal C som ir en generell anvindningsbestimmelse f6r kombinationer av
handel, service, samlingslokaler, hotell och andra verksamheter som ligger centralt eller som
pa annat sitt ska vara latta att na.

Kvartersmark, ¢ wnsgisip

| B | Bostader
\ C \ Centrum

Planforslaget medger en storsta bruttoarea om 7 000 kvadratmeter. Hogsta totalh6jd har
begrinsats och motsvarar cirka 16 vaningar. En flyghinderanalys har genomforts.
Byggnaden beriknas bli cirka 55 meter hog. Byggnaden planeras att utformas med ett gront
tak vilket i viss utstrickning medverkar till ett gront inslag i en urban stadsmiljé samt till ett
visst lokalt omhindertagande av dagvatten.

Bebyggandets omfattning

Stdrsta exploatering ar 7 000 kvadratmeter bruttoarea ovan mark., 4 kap. 11§ 1st1p.
Byggnad far uppféras med hogst 16 vaningar ovan mark., 4kap, 11§ 1st1p,
.1/\.\_“.\‘

Hdgsta totalhdjd | meter Gver angivet nollplan, 4 kap. 11§1st1p.

Foreslagen byggnad har utformats med en publik bottenvaning som ska stédja omgivande
stadsstrak. Byggnadens bottenvaning har utformats med flera entréer for att omhénderta
platsen fléden. Byggnaden ska bidra till att platsen blir en attraktiv och dndamalsenlig plats.

Foreslaget bostadshus planeras att utformas med balkonger. Franska balkonger alternativt
indragna balkonger som har balkongfronter i fasadliv foreslas. Olika alternativ ar mojliga att
genomfora inom byggnadens fasadliv och paverkar inte byggnadens fotavtryck. I det fall att
byggnaden inte utformas med balkonger kommer en plats for utemiljo f6r de nya
bostiderna att studeras under planarbetets gang for att sikra behov av utemiljo i anslutning
till bostidderna.
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Gestaltning

Det nya bostadshuset kommer synas i stadsbilden och verka som landmirke invid ny
tunnelbaneentré i Sickla. Hog arkitektonisk kvalité dr dirfor sirskilt betydelsefullt. Vidare
kommer byggnadens bottenvaning utgora betydelsefulla fasader ut mot viktiga stadsstrak
och ska dirfor gestaltas med omsorg. Da foreslagen byggnad ligger inom omrade med
kulturmiljévirden ska byggnaden till karaktir, form, fasaduttryck och materialval bade
anpassas och samspela med omgivningen. For att sikra att byggnaden utformas i enlighet
med foreslagna gestaltningsambitioner kompletteras detaljplanen med ett

gestaltningsprogram som ligger till grund for de gestaltningsriktlinjer som planférslaget har
utformats med, se nedan.

Ny byggnad ska utformas i enlighet med féljande gestaltningsriktlinjer:

- Byggnaden ska ha en hogrest och smicker form. Rationell karaktir.

- Fasaderna ska utformas med tydlig vertikalitet, ha en repetitiv verkan samt ha
djupverkan.

- Fasaderna ska utformas med tegel, plit eller puts.

- Fasadkul6r ska vara rodbrun — en varm ton. Byggnaden ska firgsittas som en
enhetlig helhet vad giller material och kul6r. Material och kul6r ska samspela med
omgivningen.

- Sockelvaningen ska vara uppglasad och tydligt markerad med ett horisontellt band.
Sockelvaningen ska utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och
arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad stadsmiljé.

MR 5-_.';,5_1—.-

bR BB 5555
TR

Fotocollage med referensbilder som visar fasader med djupverkan och olika material sasom tegel och puts.
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Konceptillustration som visar vy fran sydost. Illustrationen visar ett exempel pa hur fasader mot Simbagatan skulle
kunna utformas med stid av planbestammelser och gestaltningsprogram. Fireslagen byggnad rymmer butiker i
gatuplan och entré till de nya bostiderna. Befintligt parkeringshus till hoger i bilden. lustration Murman arkitekter.

Det dr betydelsefullt att skyltar anpassas utifran byggnadens formsprak och utifran
omgivningspaverkan. Ett 6vergripande skyltprogram ar under framtagande av Nacka
kommun.
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Anpassning till kulturmiljovirden
Planomradet ligger inom Sicklas omvandlade industrimiljé som har kulturmiljévirden.

Karaktirsdrag for stadsbilden 4r bland annat omradets horisontella struktur. Karaktirsdrag
for bebyggelsen ér bland annat ett rationellt byggande och ett repetitivt fasaduttryck.

For att knyta an till industriomradets identitet och karaktirsskapande virden ar det
virdefullt att anvinda omradets historiska material - rott tegel i gestaltningen. Detta for att
stirka omradets karaktir och skapa en god helhetsverkan med den omkringligeande miljon.
Gestaltningskonceptet bygger pa ett rationellt och repetitivt fasaduttryck. For att bygga
vidare pa omradets horisontalitet har foreslagen byggnad utformats med ett horisontellt
band som hojdmassigt relaterar till takfoten pa angrinsande byggnad.

Llustrationen visar en vy fran Simbagatan mot nordvdst. Bade befintliga Sickla galleria och foreslagen tillbyggnad
med nytt bostadshus redovisas.

Tillganglighet och trygghet

Planférslaget innebir att platsen kan fa liv och rérelse under fler av dygnets timmar genom
nirvaron av bostider och butikslokaler. I anslutning till den féreslagna byggnaden planeras
for ett viktigt gdng- och cykelstrik i nord/sydlig riktning bland annat pa grund av att en ny
tunnelbaneuppgang ska byggas i anslutning till planomradet. Saltsjobanan, som 16per norr
om planomradet, planeras att héjas upp och dirmed maojliggors passage under den. Ett
genomférande av planforslaget innebir att trygghet och sikerhet kommer att 6ka i och med
nirvaron av fler minniskor och publika lokaler i bottenplan som bittre samspelar med
omgivningen. Tillgangligheten inom planomradet kommer att vara oférindrad.

Solstudier

Solstudier har genomforts f6r den féreslagna byggnaden, se solstudierna.
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Solstudien visar att den sédra fasaden kommer vara solbelyst en stor del av dagen, sarskilt

under sommarhalviret. Det solbelysta omradet vid entréer kommer skapa ett attraktivt
offentligt rum som ir valgorande for platsen.

I juni paverkas inga bostadshus av skugga fran den foreslagna byggnaden. Pa
vardagjamningen i mars beskuggas nagra av fasaderna precis norr om Virmdovigen mellan
kl 8.00 och 12.00. Dessa bostadshus planeras inom detaljplaneomrade f6r Bakaxeln och
Svindersberg och dr dirmed inte byggda dn. Under hostdagjamningen ir beskuggningen av
dessa planerade byggnader nigot storre mellan kl 8.00 och 12.00.

Intilliggande byggnader Oster, vister och séder om féreslagen byggnad kommer att
beskuggas under delar av dagen oavsett arstid. Bebyggelsen inrymmer inga bostader.

Mikroklimat- och vindstudier

Planforslaget medger att omradet kan utvecklas med en ny hogre bygenad. I niromradet
pagir fler stadsbyggnadsprojekt som provar mojligheten med en titare stadsstruktur och
med inslag av fler hoga hus. Under planarbetets gaing kommer en 6versiktlig
mikroklimatstudie tas fram for 6stra Sicklaomradet for att belysa vilken paverkan féreslagen
stadsomvandling har pa lokalklimatet i omradet. Foreslagen byggnad har utformats med en
fasad som har djupverkan vilket dr gynnsamt f6r mikroklimat i och med att vindfanget lings
fasaden i viss utstrickning bryts av.

Grinytefaktor
Gronytefaktor dr ett planeringsverktyg som syftar till att skapa mangfunktionella grona ytor
pa kvartersmark genom att kombinera atgirder for att frimja ekosystemtjanster inom

kategorierna sociala virden, dagvattenhantering, biologisk mangfald, luftrening samt
lokalklimat.

I Nacka anvinds gronytefaktor pa kvartersmark. Gronytefaktorn dr en kvot mellan
framriknad gron yta och kvarterets totala yta. Gronytor som far tillgodogoras utgors bland
annat av vaxtbaddar, gronska pa tak och viggar, vattenytor, genomsldppliga ytor samt trad-
och buskskikt. Gronytefaktor kan ingd som en del i detaljplane- och bygglovsprocessen for
att komplettera radande krav pa kvartersmarkens utformning, bland annat f6r
dagvattenhanteringen. Gronytefaktorn sikras genom exploateringsavtal.

I Nacka stad dr ambitionsnivan att en gronytefaktor pa 0,6 ska uppnas. Gronytefaktor ar ett
verktyg som kan anvindas for att skapa mervirden i staden.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Géngbanor finns utbyggda i omridet men striken bryts delvis av med in-/utfarter for
leveranser och stora parkeringsytor. Planomradet ligger geografiskt nira det regionala
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cykelstriket pa Virmdovigen men Saltsjobanan ér en fysisk barridr. Vid Saltsjébanans
stationer vid Sickla station och Nacka station finns planskilda korsningar, dock av
varierande kvalité. Cykelbanor finns pa det regionala cykelstraket pa Virmdovigen, lings
med Jirlaleden samt det regionala cykelstraket Gillevigen soder om képkvarteret. I Gvrigt
sker cykling 1 blandtrafik.

En 6kad gang- och cykeltrafik kan férvintas pa platsen i framtiden, frimst pa grund av
framtida tunnelbana och det gang- och cykelfléde som foljer av Saltsjobanans upphojning.
Det finns i dagsliget inga planer p4 att anordna cykelbana lings med Simbagatan utan
cyklister hinvisas till att cykla i blandtrafik. Den planerade upphdjningen av Saltsjobanan
kan ge de nya bostiderna inom planomradet en smidig koppling till det regionala
cykelstraket lings med Virmdévagen. Ett rikt serviceutbud pa gangavstand ger stora
moéjligheter f6r de boende att utféra drenden till fots eller med cykel.

Kollektivtrafik

Tvirbanan, Saltsjobanan och flertalet bussar finns inom gangavstand frin planomradet.
Bussar och Tvirbana har flera avgangar per timme 1 hogtrafik och ansluter till
tunnelbanestationerna vid Slussen respektive Gullmarsplan. Saltsjobanan gar till Henriksdal
dir byte till buss sker. Foreslaget bostadshus ligger invid planerad tunnelbaneentré till

station Sickla. Boende i planomradet kommer dirfor ha god tillgang till kollektivtrafik.

Bostader
Handel/kontor

= Regionalt cykelstrak
= Huvudnat cykel
== | okalndt cykel

==smn Cykel i blandtrafik

= = Saltsjébanan

= = Tvdrbanan

© Busshallplats

@ Station Tvérbanan
L O Sstation Saltsjobanan
= Matsnitt trafikfloden

Karta som visar infrastruktur for cykel- och kollektivtrafik. Planomridet markeras med rod streckad cirkel.
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Saltsjobanans upphijning

Kommunen planerar att hja upp Saltsjobanan pa en stracka av cirka 300 meter for att
minska dess barriareffekt och istillet skapa en mer sammanhangande stadsmiljo. Under
Saltsjobanan planeras tva nya passager. I Ost planeras en ny passage 1 forlingningen av
Planiavigen for all typ av gang-, cykel- och motordriven fordonstrafik. I direkt anslutning
till planomradet och den nya tunnelbaneentrén planeras en ny passage for giende och
cyklister. De planerade planskilda passagerna under Saltsjobanan innebdr férbéttrade nord-
sydliga kopplingar for samtliga trafikslag. I samband med upphojningen kommer stationen
Nacka station att forsvinna. Olika utformningsalternativ av planerad upphdjning utreds.

Tunnelbana till Nacka

Foérlingning av tunnelbanans bla linje soderut innebir en ny tunnelbanestation i Sickla med
fyra olika entréer. Tunnelbaneentréer planeras i hornet mellan Virmdévigen och
Alphyddevigen samt i Virmdovigens vistra delar dir tvirbanan idag har sin slutstation. En
av tunnelbaneentréerna planeras i direkt anslutning till foreslaget bostadshus vilket

torbattrar det redan kollektivtrafiknira liget ytterligare. Byggstart for tunnelbana planeras
till 2020 med trafikstart 2030.

Biitrafik
Planomradet nas med motordriven trafik via Simbagatan i s6der. Simbagatan ansluter 1 Gster

till huvudgatan Planiaviagen. Gatorna inom Sickla képkvarter dr enskilda gator inom
kvartersmark och anvinds frimst for trafik till och fran kopkvarteret. Oster om
planomradet gar en mindre gata som frimst anvinds for varutransporter till Sickla galleria.
Lastkajerna dr placerade pa norra sidan av byggnaden. Angoring till lastkajerna kraver
backrorelser.

Den mindre gatan direkt 6ster om planomradet planeras bli en korbar torgyta. For att
sikerstalla trafiksdkerheten planeras gatan att géras upphdjd i métet med Simbagatan. Vad
giller motordriven trafik kommer gatan/torgytan frimst anvindas for leveranser till och
fran kopkvarteret och enstaka sopbilar. Sopbilarna kommer att behéva stanna pa den
upphojda ytan cirka en gang per vecka vilket kan ses som ett storande inslag f6r giende och
cyklister. Med tanke pa hur pass sillan och hur kort tid som fordonet angér behéver inget
reserverat utrymme skapas. Omradet mellan garaget och bostadshuset behover utformas
med omsorg for att sakerstalla en trygg och siker trafikmiljo.
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Entre

Llustration som visar en situationsplan éver planomradet och omgivningen.

Parkering och angoring

Parkeringsplatser f6r bil och cykel planeras att inrymmas 1 parkeringsgaraget strax Oster om
planomradet. Nacka kommuns riktlinjer f6r boendeparkering och cykelparkering ligger till
grund for antalet parkeringsplatser som behover tillskapas. Parkeringstalet for
boendeparkering ar dynamiskt och flexibelt och fis fram genom en berakningsmodell.
Modellen innebir dven att parkeringstalen kan sinkas om ett antal mobilitetsatgirder, som
syftar till att underlitta ett liv utan bil, genomfors. Inom ramen for aktuellt
stadsbyggnadsprojekt planeras inga mobilitetsatgirder att genomforas vilket betyder att 49
parkeringsplatser f6r bil ska tillskapas. Antalet cykelparkeringsplatser som ska tillskapas ér
cirka 200.

I anslutning till planomrédet finns idag tillginglig angéring lings Simbagatan. En ny
tillgénglig ang6ring planeras dven Gster om planomridet inom gatan/torgytan invid
parkeringsgaraget. Parkering for rorelsehindrade boende kommer kunna méjliggoras i
parkeringsgaraget vid behov. Da marken 1 anslutning till planomradet bestar av plan
gatumark finns inga problematiska lutningar som behdver anpassas utifrain
tillganglighetsaspekter.

Teknisk fors6rjning

Kommunalt ledningsnit for vatten, spillvatten- och dagvatten finns utbyggt i gatumark 1
anslutning till planomradet. Planférslaget medfor inget behov av att bygga ut ledningsnatet.
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsniit.
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Fjarrvirme, el, tele och fiber finns utbyggt i gatumark i anslutning till planomradet. Ny
bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsniit.

Soprum f6r det nya bostadshuset féreslas inom befintligt parkeringshus strax 6ster om
planomradet. Idag saknas planstéd f6r bostadskomplement 1 parkeringsgaraget. Planandring
behover genomforas for att mojliggdra bostadskomplement sasom soprum i
parkeringsgaraget. Detta dr en forutsittning for att bygglov for bostider ska kunna beviljas.

Storningar och risker
Planférslaget medger ingen verksamhet som medfor storningar eller risker f6r omgivningen.

Riskkallor i anslutning till planomradet ar Saltsjobanan och tankstation OK-Q8. Ett risk-PM
(Brandkonsulten, 2020) som behandlar personsikerhetsrisker har tagits fram som underlag i

planarbetet.

Y
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Varmdovagen
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/ e e

-3
|_100m | // .

Karta som visar riskkdllor i narbeten av berirt planomrade.

Saltsjobanan

Norr om planomradet ligger sparomrade for Saltsjobanan. Det kortaste avstandet mellan
planomradet och Saltsjébanan (nirmaste sparmitt) ar cirka 30 meter. Detta innebir att
Trafikverkets rekommenderade skyddsavstand mellan bebyggelse och jarnvig uppfylls.
Saltsjobanan ir klassad som en jarnvig men sedan borjan av 1990-talet sker det endast
persontransporter pa jarnvigen. Det sker saledes inga transporter med farligt gods pa
Saltsjobanan. Det finns planer pa att héja upp Saltsjobanan 0 — 6,5 meter ovan gatuniva,
vilket innebir att tdgen 4r beligna pa en hogre niva nar de passerar berort omrade. Med
hinsyn till upphojningen finns det risk att ett tag som sparar ur kommer lingre bort fran
jarnvigssparet an om upphdojningen inte skulle ske. En olycka pa jirnvigssparen skulle
kunna ge upphov till en tigbrand vilket kan innebira en risk for intilliggande bebyggelse.
Planomradet ligger utanfor berort konsekvensomrade, se illustration nedan.
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Tankstation OK-Q8
Den obemannade tankstationen OK-Q8 ligger cirka 100 meter norr om planomradet.

Eventuellt kommer tankstationen att avvecklas 6ver tid, men 1 dagslaget har inget beslut
tagits. Transporter med drivmedel (diesel, bensin och etanol) till tankstationen sker pa
Virmdovigen. Det kortaste avstandet mellan Virmdovigen och planomradet ar cirka 60
meter. Den hogsta tillitna hastigheten pa Virmdévigen dr 50 km/h. Det norra och sodra
korfaltet ar till storre delen avskilda fran varandra med refug och pa vissa delar dven med ett
staket och vigavsnittet dr rakt med god sikt.

Med hinsyn till avstandet mellan tankstation och planomrade bedéms tankstationen ge en
marginell riskpaverkan. Transporter av farligt gods till tankstationen bedéms ha storre
paverkan. En olycka med transport av brandfarlig vitska kan ge upphov till pélbrand pa
Virmdoviagen. Planomradet ligger utanfor berort konsekvensomrade, se illustration nedan.

Varmdovagen

o~
Sickla = \O‘Q
kopkvarter N
'
Berort omrade %
&

I 100 m

Llustration. Morkgra markering visar konsekvensomrade vid en pilbrand pa V édrmdivigen samt olycka vid
Saltsjobanan. Rekommenderat skyddsavstand fran tankstationen till nybyggnation framgar av den streckade cirkeln.

Riskreducerande atgérder
Invid planomradet planeras ny tunnelbaneentré for station Sickla. Detta innebir att platsen
kommer trafikeras av ett stort flode av manniskor. Féreslagen byggnad planeras for
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bostider och handelslokaler. Byggnaden édr hég och sikra utrymningsvigar ska finnas i
hindelse av brand. Utrymningsstrategin bygger pa att utrymning kan ske séderut, det vill
siga bort fran jirnvigsspar och Virmdovigen. Denna riskreducerande atgird bedéms vara
motiverad och planférslaget har dirfoér reglerats med sirskild bestimmelse avseende skydd
mot storningar.

Bebyggelse ska kunna utrymmas i riktning bort fran Saltsjobanan., 4kap. 12§ 1st1p.

Tunnelbanans entré samt dess utrymningsvigar kommer att vara separerade fran
bostadshusets huvudentré samt Tr2-trapphus. En olycka i tunnelbanan bedéms darfor
enbart ha en marginell paverkan pa det planerade bostadshuset och vid en total utrymning
kommer utrymningsmoijligheterna inte férsvaras i och med att utrymningsvigarna ar
avskilda fran varandra.

Buller

Planférslaget i sig innehéller ingen verksamhet som bedéms kunna medféra bullerstorningar
f6r omgivningen. For att bedéma hur planomradet och foreslagen bebyggelse paverkas av
omgivningsbuller har en bullerutredning tagits fram under planarbetet (Structor, 2020).

Trafikbuller

Cirka 280 meter norr om planomradet gar vig 222 — Virmdoleden. I direkt anslutning till
planomradet gar Virmdovigen i norr och den mindre trafikerade Simbagatan i soder.
Simbagatan dr dven angoring till intilliggande parkeringshus inom Sickla képkvarter. Strax

norr om planomradet ligger dven spiromrade som trafikeras av Saltsjobanan.

Janomrddet markeras med "1CA” respektive "Magasinet”.
8
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Fasadberdkningar har utforts pa foreslagen byggnad. For att beskriva buller anvinds tva

storheter, ekvivalent- respektive maximal ljudniva:

* Ekvivalent ljudnivé dr en form av medelvirde av en ljudniva som varierar i tiden. For
trafikbuller ar tiden ett arsmedeldygn.

* Den hoégsta momentana ljudnivan som uppstar under en viss tid kallas for
maximalniva eller maximal ljudnivad. Vid beridkning av trafikbuller avses med
maximalnivd den hogsta momentana ljudniva som uppstar nir ett fordon passerar.

Med nuvarande utformning av Saltsjobanan beraknas som hégst 67 dBA dygnsekvivalent
och 83 dBA maximal ljudniva pa den mest bullerutsatta sidan mot norr, se figur nedan. Mot
soder fas ljuddimpad sida (hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd) pa
plan 4-16. Detta innebir att samtliga ensidiga ligenheter mot séder innehaller riktvirdet om
60 dBA dygnsekvivalent ljudniva utan atgarder, medan genomgiende ligenheter
(trerumslagenheterna pd husets gavlar) behover ha tillgang till ljuddimpad sida f6r minst tva
av de tre bostadsrummen. Av totalt 28 trerumsligenheter saknar en ligenhet tillgang till
ljuddampad sida for hilften av bostadsrummen. En bullerdimpande atgird skulle kunna
vara ett skirmtak mellan plan 2 och 3 (skidrmtaket skjuter dd ut 3 meter fran fasad. Med
detta skirmtak innehalls riktvirdet for samtliga ligenheter. I berikningsmodellen ar
skarmtak absorberande. Gors skarmtaket reflekterande pa undersidan kan en nagot hogre
ljudniva erhallas pa plan 1-3.
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Figur 5. Maxxmal §ua'mm vid fasad med nuvarande utformning av S, a[iyabamn

Om Saltsjobanan upphojs och Planiavigen kopplas samman med Virmdévigen
beridknas hégst 67 dBA dygnsekvivalent och 82 dBA maximal ljudniva vid fasad, se
figur nedan. Mot séder fas ljudddmpad sida (hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70

dBA maximal ljudniva) pa plan 4-16. Detta innebir att samtliga ensidiga ligenheter mot
s6der innehaller riktvirdet om 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva utan atgirder. Pa husets
Ostra sida berdknas nagot ligre ljudnivéer jimfort med utredningsalternativ 1, sannolikt
pa grund av skdrmen som uppfors lings sparet i och med upphdéjningen av
Saltsjobanan. Detta gor att trerumsldgenheten som behéver ljuddimpad sida i
utredningsalternativ 1 inte behéver tillgang till judddmpad sida eftersom hégst 60 dBA
beriknas pa den Ostra sidan. Darmed innehalls riktvirdet for samtliga ligenheter utan
atgirder.
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Fipur 7. Mavcimal [ndnivd vid fasad om Saltsiibanan uppbéss och Planiavégen kopplas sammian med

Varmdovagen.

Planférslaget utformas med bestimmelser avseende skydd mot stérningar.

Bostader ska utformas avseende trafikbuller sa att:

-60 dBA ekvivalent ljudniva (friféltsvarde) vid fasad inte 6verskrids. Dar sa inte
ar majligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hégst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad k.
22.00-06.00 (frifaltsvarden)

-Bostader upp tlll 35 kvadratmeter far hdgst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad (frifaltsvarde).

-Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostéder inte dverskrider 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudnivé far
Overskridas med hdgst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.,00.

Industribuller

Verksamhetsbullerkillor som bedéms kunna paverka det planerade bostadshuset édr
ventilationssystem pd taken till ICA samt Magasinet, bada s6der om planomradet. En
mitning av ljudeffekten fran dessa utférdes 2013. Paverkan redovisas bade fran
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uppmitt ljudniva samt om vissa atgarder har utforts sa att ljudnivan for fliktsystemet pa

ICA hamnar i niva med det tystare systemet pa Magasinets tak. Berdkningarna av
verksamhetsbuller visar att den ekvivalenta ljudnivan uppgar till 51 dBA pa den sédra och
ostra fasaden. Overskridandena orsakas av fliktsystemet pa ICA. Om kylmedelkylaren pa
ICA byts ut samt om fliktarna férses med ljuddimpare kan riktvirdet for verksamhetsbuller
innehallas for dag, kvill och natt. Lastplatserna pa den norra sidan av Sickla galleria bedoms
kunna orsaka 6verskridanden av riktvirdena nattetid klockan 22-06. Lastning och lossning
bor dirfor inte férekomma nattetid. Fastighetsdgaren har maojlighet att styra tiderna dé
lastplatserna kan nyttjas. Norr om planomradet i Sickla Galleria finns ett fliktrum som
kommer vara kvar dven efter att planerat bostadshus byggts. Paverkan avseende
verksamhetsbuller och stomljud fran fliktrummet beh6ver utredas vidare under
planprocessen. Planforslaget utformas med bestimmelser avseende skydd mot storningar.

Bostdderna ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att:

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hgst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid
(06.00-18.00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte ar
mdjligt hégst 60 dBA ekvivalent ljudniva om minst hélften av bostadsrummen i
varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva dagtid vid fasad.

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstic
(18.00- 22.00) och helg (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa
inte &r mojligt hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva om minst hélften av
bostadsrummen i varje bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid ocl
helg vid fasad.

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva natt
(22.00- 06.00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om s& inte ar
mdjligt hogst 50 dBA ekvivalent [judniva om minst halften av bostadsrummen i
varje bostad far hégst 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid fasad.

- Om buller fran yttre installationer overstiger 40 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad kl, 22,00-06.00 ska minst hélften av boningsrummen ha hégst 40
dBA pa ljuddampad sida vid fasad.

- Pa ljuddampad sida far ljudnivan fran trafikbuller inte Gverskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad., 4kap. 12§ 1st1p.

Stomljud och vibrationer

Bebyggelsen inom Sickla képkvarter dr grundlagd pa lera och silt med fyllnadsmassor. Det
ar inte kint om byggnaderna ar palade till berg. Hoga stomljuds- och vibrationsnivéer kan
térekomma i den planerade bostadsbyggnaden pa grund av det nira avstandet till
Saltsjobanan (cirka 30 meter) och med hinsyn till byggnadens grundligening. En atgird for
att minska risken fOr storningar kan vara att byggnaden stills pa vibrationsddmpande
material. Detta behover utredas vidare under planprocessen.

Tunnelbanan dr projekterad for att inte paverka narliggande bebyggelse med stomljud eller
vibrationer. Da planférslaget innehaller ett hogt hus som medger bostider kan ytterligare
stomljudsddmpande atgirder behover utforas utover de stomljudsdimpande atgirder som
g0rs av landstingets forvaltning for utbyggd tunnelbana.
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Planforslaget har utformats med bestimmelser till skydd mot stérningar, se nedan.

Bostadsbyggnader samt lokaler med utrymme fér sdmn och vila ska grundlaggas
och utformas sa att;

- komfortvdgd vibrationsniva i bostadsrum inte dverskrider 0,4 mm/s fran
fordonsrérelser

- stomljudsnivan i bostadsrum inte dverskrider 30 dB(A) SLOW fran fordonsrorelser

Luftkvalité
Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbunds berikningar f6r Nacka kommun
klaras 1 dagslaget nu gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Markens beskaffenhet
Marken inom planomradet ar idag bebyggd. Grundlagret bestar av fyllnadsmassor och det
underliggande lagret av lera och silt.

Markfiroreningar

Sickla képkvarter har utvecklats inom Atlas Copcos tidigare industriomride. Atlas Copco
tillverkade tryckluftsbaserade verktygsmaskiner och kompressorer. De tidigare miljéfarliga
verksamheterna som lag nirmast planomradet var ytbehandling och maleri 1 hus 322,
oljeférrad och reningsverk 1 killaren pa hus 314, se figur nedan.
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Situationsplan dver Atlas Copeos industriomride med laget for planomrade inringat.
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Ett PM om markféroreningar har tagits fram (WSP, 2019) som redovisar misstinkta
féroreningar, tidigare undersokningar och atgirder som vidtagits inom aktuellt omrade.

I ytbehandlings- och maleriverkstaden hanterades troligen en mangd milj6farliga amnen, till
exempel metaller, cyanider, klorerade 16sningsmedel och olja. I reningsverket har
processvatten, dagvatten och linsvatten behandlats. En stor del av omradet, frimst belaget
s6der om nuvarande planomrade, anvindes linge som tipp for i forsta hand industriavfall.
Vidare har stora mingder springsten och rivningsmassor tippats inom omradet for att fylla
ut den sanka marken. Det avser sirskilt omradena nirmast Jérlasjon.

Det tidigare industriomradet 1 Sickla har sedan 1998 undersokts i flera omgangar och i olika
delar 1 samband med utbyggnaden av Sickla képkvarter. Delar av marken har sanerats i
samband med nybyggnationer och 6verskottsmassor har kontrollerats med avseende pa
féroreningar i samband med anlaggningsschakter 1 omradet.

Marken inom planomradet hanterades 1 samband med tillbyggnaden av Sickla galleria (hus
314) se figur nedan. I marken 6ster om hus 314 hade koppar, krom, bly, zink och
kvicksilver tidigare patriffats i halter 6ver dagens generella riktvirden f6r férorenad mark
(KM eller MKM). Screeninganalyser med avseende pa semivolatila och volatila dmnen
visade inga amnen 6ver detektionsgrans.

Schaktarbetena for tillbyggnaden av Sickla galleria (hus 318) utférdes 2004. Schakten
omfattande en yta pi ca 6 500 m* och utférdes till mellan 1 och 3 meters djup. Miljokontroll
utférdes genom provtagning av jord och filtanalys med avseende pa metaller och flyktiga
organiska fororeningar. Bekriftande laboratorieanalyser utférdes. Totalt klassificerades 110
samlingsprov. Varje samlingsprov representerade citka 100 m’ jord. Uppschaktade massor
ombhindertogs efter féroreningsgrad. Laboratorieanalyserna visade pa férekomst av hogre
halter av PAH-16, bly, koppar och zink. Sammantaget omhiandertogs cirka 12 000 ton jord
med en féroreningshalt mellan da gillande generella riktvirden f6r KM och MKM och cirka
370 ton med halter 6ver MKM.
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Sitnationsplan som redovisar omriden dir mark bar schaktats ut och massor banterats utifran fororeningsgrad.

Planforslaget medger att del av tillbyggnaden fran 2005 rivs. Befintlig grundplatta i betong
planeras att anvindas for grundliaggning av den nya byggnaden. I byggnadens bottenplan
planeras for handelsverksamhet och i de 6vre vaningsplanen f6r bostider. I samband med
tidigare markarbeten har jord inom planomradet schaktats ut och omhindertagits efter
fororeningsgrad. I direkt anslutning till planomradet finns dock omriaden som inte schaktas
ut och hanterats utifrain markfororeningar. Utifran féroreningssituationen pa platsen och
eventuella behov av saneringsatgirder utformas planférslaget med en administrativ
bestimmelse, se nedan.

Villkor for lov

Bygglov far inte ges fér nybyggnation férrén tillsynsmyndigheten har godkant
avhjalpningsatgarder avseende markfororeningar., 4 kap, 14 § 1st4p,

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Genom dagvattenledning i Simbagatan avleds dagvatten frin planomradet vidare Ssterut till
Jarlasjon som ir recipient. Jarlasjon dr en prelimindr vattenférekomst med ID 657807-
163399. Den ckologiska statusen ar idag mattlig. Sjon dr idag paverkad av niringsimnen och
har kvalitetskravet att nd God ekologisk status till ar 2027. Jarlasjon Uppnir ¢ god kemisk status.
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Nacka kommun firdigstiller under varen 2020 ett lokalt atgirdsprogram (LAP) for Jirlasjon

och Sicklasjon. De tva sjéarna behandlas gemensamt da de i praktiken fungerar som en sjo.
Atgirdsprogrammet beskriver de dtgirder som krivs for att miljickvalitetsnormerna fér
vatten ska kunna efterlevas. En forutsittning for att miljokvalitetsnormerna dven framgent
ska kunna efterlevas dr att planerad bebyggelse byggs ut med lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD) i enlighet med Nacka kommuns dagvattenstrategi. Atgirdsprogrammet tas
fram i samarbete med Stockholm stad som har en del av tillrinningsomradet till Sicklasjon.
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Llustrationen visar befintlig avrinningssituation for dstra delen av Sickla galleria. Planomridet nigors av takyta och
dr saledes helt hardgjord. Takytan avvattnas via hingrannor och stupror som gar ner i marken till befintliga
dagvattenledningar. Under och i anslutning till befintlig byggnad gar ytterligare dagvattenledningar som avvattnar

andra ndrliggande omrdden men inte den berorda byggnadsdelen.

Marken inom och i anslutning till planomradet misstinks vara férorenad och bedoms ha
hog genomslapplighet. Planeringsinriktningen ar darfor att inget vatten ska infiltreras pa
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plats.

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (Sweco, 2020). Planomradet har
avgriansat omradet for utredningen. Dagvattenutredningen syftar till att:

e Utreda forutsittningarna for en hallbar dagvattenhantering 1 omradet.

e Visa vilka dtgarder som kravs for att utgdende dagvatten ska vara lika rent eller
renare dn fére ombyggnationen.

e Visa vilka dtgirder som behovs for att fordréja dagvattnet sa att flodena inte 6kar
efter ombyggnation.

e Visa hur skyfall upp till 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 ska avledas sa att skada
inte uppstar varken i eller utanfér omradet.

Ytan inom planomradet ar 1 dagsldget helt hiardgjord och planférslaget medger inga
verksamheter som ger upphov till féroreningar. Ett genomférande av planférslaget bedéms
dirmed inte forindra markens hardgérandegrad eller féroreningsgrad.

Planomradet omfattar endast takytor och dagvattenhanteringen ska inte vara beroende av
att ta markyta utanfor planomradet 1 ansprak. Dagvattenutredningen féreslar att f6rdrojning
av dagvattnet som uppkommer inom planomradet hanteras genom att foreslagen byggnad
utformas med ett gront tak. Ett substratsdjup om 150 — 250 mm féreslas vilket bedéms
kunna magasinera ett regndjup pa 10 mm och dirmed uppfylla kommunens anvisningar f6r
dagvattenhantering. Foreslagen dtgird minskar flodena vid dimensionerande regn jamfort
med befintlig situation och arsavrinningen minskar. Alternativen till f6rdr6jning av
dagvatten inom planomradet ar kraftigt begrinsade da hela planomradet bebyggs.

Féroreningsbelastningen frin planomradet bedoms inte 6ka till f6ljd av planférslaget. Ett
genomforande av planférslaget bedéms didrmed inte paverka recipientens méjlighet att
uppna god status.

Grina tak

Vegetationsklddda tak tar upp och magasinerar nederbord. Taket bestar av vegetationslager,
jordlager och drineringslager. Draneringslagret avleder det vatten som inte magasineras i
taket. Foreslagen bygenad kommer ha ett flackt tak, vilket passar bra for ett gront tak. Taket
kan vara helt tickt av vegetation. Vixter som inte kriver naringstillférsel bor viljas for att
inte motverka arbetet med miljokvalitetsnormer for recipienten. Vegetationsklidda tak
regleras inte 1 planforslaget. Detta for att inte ldsa fast en teknisk dtgird utan limna
mojlighet f6r framtida alternativa l6sningar, dock ingéar gront tak i projektets
gestaltningskoncept. Krav pa fordréjning och rening av dagvatten, med de volymer som
anges i Nacka kommuns dagvattenpolicy, stills 1 exploateringsavtalet.
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Llustrationsplan som redovisar en dagvattenlisning med gront tak. Konceptillustration.

Skyfall

Med skyfall avses nederbordstillfillen som Gverskrider ledningsnitets kapacitet sd att
dagvatten avleds pd markytan. Planomradet innehéller ingen mark med foérindrad
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hojdsittning eller naturmark som omvandlas till hardgjorda ytor. I och med att 1 stort sett

hela planomridet kommer att upptas av en ny byggnad blir avledning av vatten pa tak

avgorande for hur mycket vatten som kan férdréjas vid storre floden. Planerad hojd vid
byggnadsentréer dr +11,6 6ver nollplanet. Markens lutning invid féreslagna byggnadsentréer

behéver utformas sa att det inte finns risk for intringande fléden vid storre skyfall.
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Karta som redovisar skyfallsanalys med framtida diup vid 100-drsregn med klimatfaktor.
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Sa genomfors planen
For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga atgirder som till

exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad mars/april 2020
Granskning 4:e kvartalet 2020
Antagande 1 kommunfullmaktige 2:a kvartalet 2021
Laga kraft tidigast* 2:a kvartalet 2021

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomfdrande

Exploateringsavtal ska ingas 1 samband med detaljplanens antagande. Ansékan om bygglov
och utbyggnad enligt den nya detaljplanen, kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart planeras tidigast kunna ske under kvartal 2 2021 under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Detaljplanen innehaller ingen allmién platsmark. Samordning
krivs mellan fastighetsigaren och Region Stockholms férvaltning for utbyggd tunnelbana
som ansvarar for utbyggnad av den nya tunnelbanan inom planomradet. Det kravs ocksa att
fastighetsigaren samordnar sina arbeten med kommunen da det planeras byggnads- och
infrastrukturprojekt 1 omradet de kommande éren.

Genomfoérandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersitts eller upphivs. Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Allminna anliggningar

Vatten- och spillvatten

Nacka Vatten och Avfall AB (NVOA) dr huvudman fo6r utbyggnad och skotsel av det
allminna VA-nitet. Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten.

Dagvatten
Planomradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.
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Elforsorjning, telendt och fibernit
Nacka Energi AB dr huvudman foér utbyggnad och skotsel av det allmidnna elnatet.

Fjirrvirme
Stockholm Exergi ansvarar for fjarrvirme 1 omradet.

Kvartersmark
Fastighetsagare till kvartersmarken ansvarar for all utbyggnad och skétsel av kvartersmarken
samt for utbyggnad, drift och underhall av dagvattensystemet inom kvartersmarken.

Avtal

Principéverenskommelse

En principéverenskommelse ar under framtagande och ska tecknas med fastighetsigaren
tillika exploatéren. Avtalet hanterar huvudsakligen samarbetet mellan exploatoren och
kommunen samt ansvars- och kostnadsférdelningen mellan parterna. I avtalet anges vilket
kostnadsansvar betriffande medfinansiering/exploateringsersittning som aligger
exploatéren samt nir kostnaderna ska erliggas. I avtalet anges en preliminir byggritt som
tillfaller exploatoren vid lagakraftvunnen detaljplan.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen ar det nodvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och
en fastighetsigare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas i
samband med detaljplaneliggning av mark som inte tillh6r kommunen. Nacka kommun
avser att teckna exploateringsavtal med fastighetsagaren tillika exploattren.
Exploateringsavtalet ska bland annat reglera hur dagvattenlésningen ska sikras.

Avtal med koppling till tunnelbanan
I januari 2014 tecknades ett avtal mellan staten, Region Stockholm, Stockholm stad, Jérfilla

kommun, Nacka kommun och Solna stad. Det kallas 2013 ars Stockholmsférhandling och
innebar att tunnelbanan byggs ut till Nacka, Arenastaden och Barkarby. Avtalet medfor att
det pa vistra Sicklaon i Nacka kommun ska byggas totalt 13 500 nya bostidder. Exploatorer
pa vistra Sicklabn kommer att ta del av de férdelar som utbyggnaden av tunnelbanan
medfor och ska darfér medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan.

Efter en 6versyn av projektet (anliggningen) med syfte att hitta atgarder och optimera
utformningen for att fortsatt ligga inom den ekonomiska ramen for
Stockholmsforhandlingen tecknades i november 2016 ett tilliggsavtal.

Ett genomférandeavtal gillande projektet tunnelbana till Nacka tecknades mellan Region
Stockholm, Nacka kommun och Stockholms Stad i samband med tilliggsavtalet.
Genomforandeavtalet preciserar vad som galler vid tunnelbanans tillfalliga och permanenta
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markansprak pa kommunal mark. De tillfalliga marksanspraken omfattar arbetsomraden,

etableringsytor, mark for tillfallig vistelse och markundersékningar. Det permanenta
markanspriaket omfattar i huvudsak spartunnlar med tillhorande anlidggningar sisom
uppgangar, rulltrappor, biljetthallar, ventilationsschakt, arbets- och servicetunnlar med
tillhérande skyddszoner. Avsikten ir att tunnelbanans permanenta markansprak fraimst ska
upplatas med servitutsritt, och genomforandeavtalet beskriver servitutens huvudsakliga
inneb6rd. Markanspriken preciseras i jarnvigsplan (tillfilliga och permanenta) och
markanvindningen 1 detaljplan.

Tilligg till genomférandeavtal ska tecknas innan detaljplanens antagande gillande bland
annat de delar av tunnelbaneanliggningen som, av planteknisk anledning, inte omfattas av
jarnvigsplan och detaljplan for tunnelbanan. Aven andra tilligg till genomférandeavtalet
kan komma att tecknas.

Regionen kommer dven vid behov teckna bland annat genomforandeavtal med andra
aktorer saisom angriansande stadsbyggnadsprojekt, fastighetsigare, ledningsigare,
rittighetshavare, verksamheter med mera. Avtalen ska bland annat samordna och reglera
kostnader och ansvar i samband med utbyggnaden av tunnelbanan.

Regionen ska teckna ett avtal med Nacka kommun/Nacka Vatten och Avfall bland annat
angaende sakerstillande av fortsatt drift och funktion av de befintliga VA-tunnlarna, samt
erforderliga gemensamma skyddszoner och for rening av linshallningsvatten.

Regionen och fastighetsidgaren har tecknat intentionsavtal rérande projektet och
térhandlingar kring genomfoérandeavtal pagar. Utover detta ska dven 6verenskommelse om
fastighetsreglering for att kunna teckna servitut ingas.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska I6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av

detaljplanen.

Vatten och spillvatten
Kommunalt ledningsnit for vatten och avlopp finns utbyggt 1 angransning till planomradet.

Fastighetsagaren ska ansluta ny bebyggelse till de férbindelsepunkter som anvisas av
NVOA.

Dagvatten
Detaljplanen utgar fran att lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD) sker inom

kvartersmarken i den man det dr mojligt. I exploateringsavtalet kommer det regleras hur
dagvattenlosningen ska sikras.
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El, tele och fiber
I angrinsning till planomradet har Nacka Energi, Skanova och Stokab ledningar som

innebir moijlighet till anslutning f6r den nya bebyggelsen.

Virme
Stockholm Exergi erbjuder méjlighet till anslutning av fjarrvirme f6r planomradets nya

bebyggelse da ledningar finns i nérliggande gator.

Avfall

Avfall hanteras i intilliggande garagebyggnad som innehas av fastighetsigaren. Planomradet
avses inte att anslutas till ndgon extern sopsugsanliggning.

Sirskild hiansyn under byggtiden
Eftersom utbyggnaden inom planomridet kommer att ske samtidigt som utbyggnaden av

den nya tunnelbanan ir det av stor vikt att fastighetsigaren samordnar sig med Region
Stockholm, Forvaltning f6r utbyged tunnelbana. Det krivs ocksa att fastighetsigaren
samordnar sina arbeten med kommunen da det planeras ett antal byggnads- och
infrastrukturprojekt i omradet de kommande aren.

Fastighetsrittsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av

detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomfora detaljplanen och mojliggors nir detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behover vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen ér dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmaiteriforrattningar och det kan i vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Servitut

Ett servitut ir en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér
oberoende av vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).

For att sakra tillgingligheten till tunnelbaneentré ska servitut upprittas. Under planarbetet
kommer en illustration som redovisar var servitut ska bildas att tas fram.

Avtalsservitut finns upprittat mellan kommunen och fastighetsigaren med ritt for allmant
gang-cykelstrak genom Simbagatan.
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Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdeokningar
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma f6r

tillkommande byggritt pa fastigheten Sickladn 83:22. Férvantningsvirden for fastigheten
kan uppsta tidigare.

Inlésen och ersittning
Omraden som ska upplatas for servitut beskrivs under rubriken
Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhill av allmin plats

Inom detaljplanen finns ingen allman plats och utbyggnad av allminna anliggningar ér
saledes inte aktuellt inom planomradet. Detaljplanen ingar dock i en etappvis utbyggnad av
Sickla, vilket innebir att kommunen har ritt att ta ut ersittning for saval redan vidtagna
atgirder som kommande dtgirder for allmidnna anliggningar. Exploateringsersittningen
kommer dirfor avse hela utbyggnaden av allmanna anliggningar i Sickla och regleras i
exploateringsavtal med fastighetsigaren.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhill inom kvartersmark
Bygg- och anliggningsatgirder samt vidare drift och underhall inom kvartersmark bekostas
av fastighetsagaren.

Kostnad for dagvattenhantering
Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten frin
kvartersmark/fastigheten.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader
Fastighetsidgaren ansvarar for ansdkan om och bekostande av lantmaiteriforrattningar for

genomforande av kvartersmark/enskilda anliggningat.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.
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Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsigaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) samt avgift for avfallshantering betalas av

fastighetsagare till Nacka Vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande VA- och
avfallstaxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planomradet ligger i ett omrade med mycket god tillgang till kollektivtrafik och ett val
utvecklat cykelvignit. Planforslaget mojliggor en hog exploatering i ett kollektivtrafiknara
lige vilket innebir ett effektivt markutnyttjande av en bebyged yta som idag saknar
naturvirden. Ett genomférande av planforslaget kan innebira en bittre dagvattenhantering
pa platsen samt att marken eventuellt saneras pa féroreningar.

Planforslaget medger en byggnad med entré i direkt anslutning till den framtida tunnelbanan
till Nacka. En vil utbyggd kollektivtrafik dr en av grundforutsittningarna f6r minskad
biltrafik, vilket innebar minskad miljépaverkan. Nar den nya tunnelbanelinjen till Nacka ar
tardigstilld kommer bilberoendet att minska ytterligare.

Trafikflodet av gaende, cyklister och biltrafik forutsitts vara i princip oférandrat med
tillférandet av foreslaget bostadshus. En stor 6kning av gaende och cyklister kan dock
forvintas i omradet med hinsyn till planerad tunnelbaneuppgang och om den planerade
upphdjningen av Saltsjobanan genomfors.

Planforslaget bedoms ge stor paverkan pa lokala kulturmiljévirden i omridet och paverkar
dven stadsbilden. Den tillkommande volymen kommer att utgora ett nytt inslag i det
historiska industriomradets historiska karaktirsdrag. Fram tills idag och historiskt sett har
industriomradets Ostra del karaktiriserats av rationella och industriella volymer med
horisontell uppbygenad. Packningshallens arkitektur bygger pa ett enkelt och mycket kraftfullt
grepp dar jirnvigen bestimt byggnadens lige och riktning. Det nya bostadshuset kommer
bli ett avvikande inslag i det Ostra omradet som for Gvrigt karaktariseras av forhallandevis
jamna hojder.
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Mailomraden for hillbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som dterspeglas 1 detaljplanens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med 1 enlighet med kommunens riktlinjer
tor hallbart byggande.

Hallbarhetsmalet: Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
Projektomradet ligger invid planerad tunnelbaneuppging i Sickla och bidrar till en titare
stad. Att m6jliggora nya verksamheter med plats f6r publika lokaler i gatuplan bidrar till att
skapa en mer levande stad.

Hallbarhetsmalet: Effektiv mark- och resursanvindning
Projektet innebir en relativt hog exploatering dir manga boende ryms pa en liten yta, vilket
1 sin tur medfor ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur.

Hallbarhetsmalet: Hallbart resande

Projektet avser att mojliggora nya bostader 1 ett kollektivtrafiknira lige vilket underlattar for
ett hallbart resande med tunnelbana, Saltsjobana, Tvirbana eller buss.

Projektet ska sikerstilla framkomlighet och tillgianglighet under hela byggtiden f6r gaende
och cyklister.

Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor att nya bostider tillfors i omradet vilket kommer 6ka
funktionsblandningen i staden. De nya bostidderna innebdr att platsen far liv och rérelse
under fler av dygnets timmar. Féreslagen byggnad ska utformas med en publik och
uppglasad bottenvaning som ger stod at stadsrummet. Sammantaget ger det en tryggare
stadsmilj6 i den aktuella delen av Sickla.

De planerade bostiderna kommer ha begrinsad tillgang till park eller natur vilket bedoms
som negativt ur ett barnperspektiv. Foreslaget bostadshus planeras f6r hyresritter vilket ar
positivt f6r barn ur ett socioekonomiskt perspektiv. Planforslaget innebir sammantaget
positiva konsekvenser for barn genom att tillgianglighet, trygghet och sikerheten 1 omradet
kan Oka.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor fler bostider 1 ett kollektivtrafiknira lige. Detaljplanen medfor inga
kostnader f6r kommunen. Genom att fastighetsigaren bidrar med exploateringsersattning
och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka férvintas den nya detaljplanen bidra med ett
overskott. Den nya detaljplanen forvintas medfora 6kade fastighetsvirden i omradet da den
nya bygenaden méjliggor for fler bostader.

Avvigning mellan motstaende intressen
Ett genomférande av planforslaget innebir att stadsbilden paverkas. Vidare kommer den

historiska kopplingen av Sicklas gamla industrimilj6é blir mindre pataglig genom att omradet
bebyggs med bostider. Planforslaget medger en hog bygenad i en redan tit stadsmiljo.
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Nacka kommun arbetar med att bygga ut tunnelbanan till Nacka och att skapa en titare

stad. Detta innebir att stadsmiljon kommer att forindras och en viss paverkan for
omgivningen bedéms vara godtagbar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor for

fastighetsigare inom planomradet och i niromradet.
Detaljplanen medfo6r att dgaren av fastigheten Sickladén 82:22 ges en utékad byggritt som

medger bostadsindamal. Avsaknaden av tillfart till planomradet medfor att avstyckning inte
kan ske.

Medverkande i planarbetet

Fredrik Lidberg projektledare Exploateringsenheten
Matilda Sahl exploateringsingenjor Exploateringsenheten
Terese Karlqvist planarkitekt Planenheten
Maria Legars kommunantikvarie Planenheten
Marie Edling landskapsarkitekt Planenheten
Oscar Haeffner trafikplanerare Planenheten
Anna-Karin Gillstrém Romanus bygglovsarkitekt Bygglovsenheten
Jonas Nilsson miljoplanerare Milj6enheten
Emma Nilsson VA-ingenjor Nacka vatten och avfall AB
Stefan Svensson lantmitare Lantmaiterienheten
Planenheten
Susanne Werlinder Terese Karlqvist

Planchef Planarkitekt



