H E M Sb HYRESKONTRAKT

Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 10101 0101 00
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler
1. Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Hemsd Baggen AB 556709-6812
2, Hyresgdést Namn: Personnrforgnr:
Nacka Kommun 212000-0167
Aviseringsadress:
Almvéagen 2, 138 30 Alta
3.Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
0 Nacka Alta 14:97
Gata: Trappor/hus: - Lokalensnr:
Almvagen 2
4. Lokalens Lokalen med tillhrande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Grundskola och férskola
[X] Anvandningséndamélet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga: 1
5. Hyrestid Fran och med den: Tillochy  {¢
2023-07-01 2048-0t v
6:'UEps5(:;ning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 2« e * den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid F—
| annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt r X 5 [ ménader
7. Lokalens skick | Lokalen hyrsut i befintligt skick.
] En beskrivning av lokalens skick vid dett.  atraktstec:  de samt uppgift om vem som pétilltradesdagen i Bilaga:

av bifogat besiktnings- och dtg.  nrotokoh.

férekommandefall skahaomkb “rjtochb  -tat dels dtyardandet av brister, dels dverenskomna dndringar framgar

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan | v 2 Areatyp

och omfattning
BRA 13 004

Plan cam

Totalt 13 004

respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.
[X] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfar avvikelsen inte ratt for hyresgésten till terbetalning eller sankning av hyran

Bilaga: 2

B{ Tillfart for bil fori-  |[<) Platsfér  |[] Platsfér skyltskap/ |[[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat 51 bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[J utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning  [X] med sarskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 3&5
10. Underhall (] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderfigt underhall avlokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sérskilt tillhandahaller for
verksamheten.

eventuellt sérskilt tillhandahaller fér verksamheten.

[T] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, delsavinredning som hyresvarden

[ Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 3

hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhail av allménna och gemensamma utrymmen.

Allminnaoch |[X] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga: 3

gemensamma

utrymmen
11. Ledningar fér  |[] Hyresvérden X Hyresgasten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de

stéllen i lokalen som hyresgéasten i samrad med hyresvarden véijer.
[[] Annan f8rdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
Sign Sign

Fastighetsidgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.




Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 10101 0101 00

Kryss i ruta innebér att den déarefter féljande texten géller

12, Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhimtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstlla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten p& egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap payttervdggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretridesritt att uppsitta automater och skyltskap péifrégavarande viggar.

[[] Hyresgésten férbinder sig att féljabifogat skyltprogram. Bilaga:
eblalc Kronor per ar exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index X Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt | ] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. []  tighete=*tingarih, . an. Bilaga: 1
6. Hyresvérden tillhandahaller/ombessrj
Driftskostnader yresvarden tillhandahallerfombesorjer
X El X vA X Vérme Varr ot []Kyla X Ventilation
Betalning:
El [] Hyresgasten har eget | Hy.resgésten be.tala nlighetm. ifogad X Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostn- “lau:
VA ] Hyresgasten har eget [ Hy'iesf b Ny - bifogad X Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. dri©  stnadskle
Vérme [] Hyresgasten har eget I, yres..en betalar. ‘ighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftsko.  dsklausul.
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget L 'vresgdster.  .alarienlighet med bifogad X Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. “tskostnadskiausul. ga:
Kyla (] Hyresgésten har ege ] I-’h gésten betalar i enlighet med bifogad (X Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. < .skostnadsklausul.
Ventilation | Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga: 1
driftskostnadsklausul.
17. Métare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga métare av
[] hyresvérden [] hyresgésten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme féir lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutover galler féljande:

X Hyresgésten ska svara for och bekostaborttransport av avfall som harrorfran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
tdockdth Hihendanitisaviatsiin-aeh-erfordant ‘ot vrere. Hyresgésten forbinder sig att med

o
CTTEENSS aTCEnETTIIThen ST AT e

kK o
~cebde YT it rotTremoratm ST

gt
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfaII.

(7] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[[] Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga:

19. Snérdjning och
sandning

[]ingdri hyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgésten X annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1&3

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oftirutsedda kostnadsékningar uppkomma f3r fastigheten pa grund av
a)inforandeeller hgjning av sdrskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller p3laga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgarder eller liknande p& fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersittning till hyresvirden fér den pé lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.

100

Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i fiirh3llande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsokningen utgaende hyrorna(exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadsldgenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara procent.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sédana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprittat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.

Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr:

10101 0101 00

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten galler

21. Mervirdesskatt

{moms)
Hyresgastens |[X] Hyresgésten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [T] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i [okalen.
Hyresvérdens X F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldggavid varje tilifalle
momsplikt géllande moms.
[[] Om fastighetsdgaren/hyresvérden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle g&llande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till fljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lok nelt eller delvisi andrahand (dven
upplatelse till eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestammelserr 10 -desskattelagen, ska hyresg&sten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning fér de. stnadsékning som fsljer av
hyresvéardens forlorade avdragsratt f6r ingdende moms pa driftskostnader som uppstar ger ‘esgastens.  -ande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje Plus onr: BankGiro nr:
R g [] kalendermanadsbérjan  [X] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 5154-9905
23. Réanta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betaladelsranta enligt rantelag ~ « -sdttnii._ «riftlig betalningspaminnelse enligt

ningspaminnelse

lagstiftningen om ersdttning fér inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran fortidde  -esv ~5terutf  arbete for att sdttalokalen i avtalat skick etler annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhéra-  bilc
[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i n: derdttenti  lid av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhéll av lokalen eller

fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslager  _gle
DX Hyresgésten har inte rétt till nedssttni= avhyranfc  nder eller men i nyttjanderatten till f&ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhdll av lokalen eller fastighetenic<  °t.Detaligy  ‘ock hyresvérden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och

omfattning samt néar och under vilken tid.  ‘tet skautty as.

av hyran ndr hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av
jtsdrskild bilaga.

I nedséttr.
alerase

[} Parterna ér verens om att rétte

: S Bilaga:
lokalen eller fastigheten i Svrigt sk g

25. Miljépaverkan

Hyresgasten skafére tilltradet inhamta er. 1gatillstand fér den verksamhet f6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljslagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar fér
miljopéverkan galler dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:

[T] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstaterasfel och brister i
hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utféra begéarda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgéasten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgérder som
myndigheten har féreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa utrymmen

Hyresgéasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala erséttning med
motsvarande belopp.

2g. Brandskydd

X Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 4

30.
Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
fér avsedd anvandning. Hyresgéasten ska samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

[[] Hyresvirden

X Hyresgasten

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvérden utféra ombyggnads- eller ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
dvrigt.

Om inte annat framgar av hyresvérdens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgésten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge
hyresvérden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i [okalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skélig omfattning ersétta hyresvarden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer dverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas. Kostnaden fér
uppréttandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[] Annan éverenskommelse enligt bilaga. .
Bilaga:
Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféraslokalen.
deklaration
Sign Sign

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.




H E M so HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 10101 0101 00
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten géller
EER LTS Hyresgasten ska till hyresvérden senast den lamna sdkerhet f&r sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stilid av [ bankgaranti intill ett beloppom ] annan sakerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sékerhet inte |lamnats senast vid fareskriven tidpunkt dr detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fére tilltradet s3 pafordrar.

33. Forsékringar Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanliig fastighetsforsdkring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen

ligger. Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsikring som innehller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar far
den egna verksamheten.

[] Annan éverenskommelse om férsékring, se bilaga.

Bilaga:
34. Yttre dverkan  |[T] Hyresvérden B Hyresgasten
ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltféns | skyltar samt entré- .1 andraddrrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagai ~ h =
35- Lasanordningar [[ ] Hyresvirden [X] Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sadana l3s- och stéldskyddsanordningarsombk = . ' resgi. .etagsférsakring.
36. Aterstiillande [ Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte - 1nan &ve  sko- " ar tréffats, habortfért sin egendom och
vid avflyttning aterstéllt lokalen i godtagbart skick.
[[] Annan éverenskommelse om bortférande och aterstélla~ ‘een!  bilaga. Bilaga:
Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresf”  .lande ansan. _ .iomféra besiktning av lokalen. Om till fljd av hyresgastens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens - ivande—lo 1 vid avflyttning innehéller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgdsten avli - a1, rialeteller  ‘ttahyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom

forekommande avfallsskatt, transport ock  gift fér de,  =ring eller motsvarande.

37.Force majeure |Hyresvdrden fritar sig fran skyldighetatt fur,  asindelav  traktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inteallseller endast till onormalt”  vkostnad .. = fullgéras pégrund av krig eller upplopp, p& grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion elleringrepp av  "=ntligmy  jhet som hyresvérden inte rdder dver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanteringav  |[] Information till hyresgést om behai.  *mav  sonuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter ’
e Sérskilda bestammelser Bilaga: 1
bestammelser
Ritning (kompletteras med efter fardigstallt projekt) Bilaga: 2
Gréansdragningslista Bilaga: 3
Grénsdragningslista brandskydd Bilaga: 4
Projektgenomférandebilaga med underbilagor 5.1-5.7 Bilaga: 5
Bilaga:
Bilaga:
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2020 Nacka 2020
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Hemsd Baggen AB Nacka Kommun
Namnteckning(firmatecknarefombud): B4 Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
[] ombud enligt (] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Nils Styf

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 uppréttat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.



