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BERGS GARD - DAR STADEN MOTER
SALTSJON OCH NYCKELVIKEN

Bebyggelsen mellan Stockholm och Nacka vixer mer och mer samman. Ar 2030 har vistra Sicklaon
blivit en del av innerstaden. D4 har vi ocksé fatt en titare stadsbebyggelse med nya bostiader och
arbetsplatser lings den nya tunnelbanestrickningen genom Sickla, Jirla och centrala Nacka.

Vi vill se ett Nacka dir alla far utrymme att vixa och utvecklas. Vi vill att vistra Sicklaon ska utvecklas
till en tit och levande stad, dar det dr attrakeivt att vara, verka och bo. Varje méinniska ska komma ill
sin ritt och kunna forverkliga just sina idéer om hur man vill leva sitt liv i Nacka.

I Bergs gard har vi en unik mojlighet att omvandla industrimark till en helt ny stadsdel, nira savil
fantastisk natur som kollektivtrafik, skolor och service. Mellan Nyckelviken, Saltsjon, Nacka strand och

Jarlaberg vill vi bygga titt och blandat, med sméstadskinsla i ett storslaget landskap.

Vi hoppas att du ska kinna stolthet och engagemang nir vi bygger stad tillsammans.

Mats Gerdau
Kommaunstyrelsens ordforande
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DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplaneprogrammet ar att ta ett helhets-
grepp over omridet Bergs gard och visa kommunens
overgripande vision for omradet. I programhandlingen
beskrivs dven planeringsférutsittningar och konsekvenser
av programmet. Programmet ar inte juridisk bindande.
Programmet kommer att ligga som underlag till vidare

planering och kommande detaljplaner pa Bergs gird.

BAKGRUND

Bergs gard planeras eftersom omrédet ir en viktig del

i Nackas overgripande plan att bygga tit och blandad
stadsbebyggelse pa vistra Sickla6n lings tunnelbanans
nya striackning till centrala Nacka. Att utveckla
stadsbebyggelse pa Bergs gird dr synnerligen limpligt
givet dess utmarkta lige cirka 700 meter frén planerad
tunnelbana och med cykelavstind till centrala Stockholm.
Omradet ligger dessutom naturskont intill Saltsjon och
Nyckelviken med en fantastisk utsikt 6ver Stockholms
inlopp. Vidare syftar den regionala planeringen till

att Nacka stad vixer ihop med Stockholms innerstad.
Utvecklingen av Bergs gard ir betydelsefull bade lokalt
och regionalt ur stadsutvecklingssynpunke.

Den befintliga oljedepén ligger idag for centralt. Nar
oljedepin uppfordes 1958 lig depan en bra bit utanfor
staden. Idag ligger Jarlabergs bostider cirka 80 meter

fran verksamhetsomradet. Depan innebir idag en risk

for boende i niromradet givet explosionsrisk samt en
omfattande méngd tunga transporter farligt gods till och
fran verksamhetsomradet. Dessutom orsakar transporter,
buller- och luktproblem och barriareftekter. Depan utgor
siledes ett hinder f6r hallbar och attraktiv stadsutveckling
inom ett influensomride som ir patagligt storre dn depén.

En avgérande forutsittning for den planerade bostads-
bebyggelsen pa Bergs gird ar att den nuvarande depé-
verksamhet upphor. Depaverksamhet drivs av Circle K
som har tomtritt for fastigheten med depan. Under varen
2018 forlikades markidgaren Nacka kommun och Circle
K i rittprocess angiende uppsagning av tomrittsavtalet.
Forlikningen innebir att kommunen fir atkomst till
marken 2037. Programmet hade varit pa samrid realtivt
kort innan forlikningen naddes. Da forlikningen innebér
ett avbrott i planeringen i mer 4n tio ar bedémdes vidare
utveckling av programférslaget olampligt. Det viktigaste
arbetet som har utforst efter samrad ar sammanstillning
av en lista av planeringsfrigor som behéver hanteras nir
arbetet upptas igen. Inkomna samrédssynpunkter har
beaktats vid formuleringen den listan. Planeringspausen
pa mer in tio ar medfor dven risk for att planeringstorut-
sattningar andras. Det skulle kunna paverka utformning

av bebyggelse grundligt.

Programmet var pd samrad mellan den 13 november
2017 - 12 januari 2018. Ett samradsmote med 6ppet hus
holls for allminheten i Nacka stadshus. Under samradet
inkom cirka 35 synpunkter fran bland annat myndigheter
och nirboende. Synpunkerna har sammanstillts i en
samradsredogorelse

PROGRAMFORSLAGET

Programférslaget foreslir tit och blandad bebyggelse

med cirka 2000 bostider i omradet. Bebyggelse placeras

i huvudsak pa ianspriktagen mark. Befintligt vardefull
naturlandskap tas tillvara och utvecklas bland annat
genom att varsamma dtgirder som 6kar rekreationsvirden
foreslas. Planerad bebyggelse integrerar det nya omréidet

med Nacka stad och gor Nyckelviken och Saltsjon mer
tillgingliga. Nyckelviken avses tillgingliggoras genom

ny pendelbétsstation, nya stigar och ny busshallplats.
Foreslagna malpunkter som exempelvis ett sport- och
fritidscenter vid Skonviksvigen och inbjudande stadsrum
med vattenutsikt 5ppnar upp omridet for ovriga Nacka.

Det centrala motivet for bebyggelsens struktur och
karaketir ar dess samspel och foljsamhet med det dramatiska
berglandskapet. Bebyggelse placeras och utformas for ate ge
intryck av att klattra upp for berget. Byggnadernas material
och farger foreslas anknyta till landskapets karakeir,
platsens industrihistoria och Jarlaberg.

Bebyggelsestrukturen utgar fran ett finmaskigt gatunit
med en central huvudgata (Skénviksvigen) med busshall-
platser. Biltrafik begrinsas och gator foreslas till stor del
vara lugna, tringa och gronskande i syfte att skapa hoga
vistelsevirden for fotgingare. Bebyggelsen strivar efter att
forma attraktiva och varierade stadsrum och landskapsrum,
med bland annat ett centrumtorg med méjlighet till
dagligvarubutik, grannskapspark och idrottsytor. Vid
vattnet foreslas stadsrum som ar Sppna och blisiga med
storslagen utsikt medan hogre upp i bergsbebyggelsen ar de
skyddade och intima med riktade utblickar genom den tita

bebyggelsen.

Stationir sopsug foreslas hantera en stor del av avfallet
inom omrédet, vilket ger mojligheter till titare bebyggelse
och minskar storningar fran sopbilar. Lokal dagvattenhan-
teringen pé kvartersmark avses frimjas genom tillimpning
av gronytefakeor.



Bebyggelseforslaget r relativt detaljerat i syfte att visa
hur en stor mingd bostider kan anpassas till omradets
kuperade terring och virdefulla kulturmiljé och uppna

god kvalitet.

Efter programarbetet kommer arbete med att ta fram
detaljplaner med juridisk bindande plankartor inledas.
Omradet planeras att delas in i cirka tre detaljplaner som
genomfors etappvis. Efter detaljplanering kan bygglov
medges och bebyggelse uppforas.

P4 grund av forlikningen i tomtrittstvist mellan

Nacka och Circle K, som naddes under pigaende
programarbete, fir kommunen markatkomst forst 2037.
Planeringsarbetet behover darfor pausas i mer an tio ar.
Det innebir en hog risk att planeringsforutsittningar
kan komma att indras. Av det skilet vidareutvecklades
inte programforslaget efter samradet som skedde relativt
kort innan forlikningen. Programarbetet har dirfor aven
inte antagits utan har sammanstillts i denna handling.
Flera planeringsfragor behover hanteras for omridet
som helhet innan omrédet delas in i flera detaljplaner.

Bebyggelse skulle kunna uppforas forst cirka 2037-2047.

Flera faktorer kan paverka tiden for uppforande

av bebyggelse inom planomradet. Exempelvis nya
planeringsforutsittnignar, ekonomiska faktorer, marksa-
neringsarbete, och en eventuell strukturerad avveckling av
depaverksamheten. Kommunen kommer att bidra till att
avveckla depaverksamheten pa ett ansvarsfullt sict.

Bild till hdger visar en illustrationsplan éver programférslaget.
Programomradet markeras med orange streckad linje.

Grans till Nyckelvikens naturreservat markeras med grén linje.
Planerade busshallplatser markeras med réda cirklar,

Pendelbat
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DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD

Syftet med programmet &r att ange en viljeinriktning for det

INLEDNING OCH BAKGRUND

VAD ARETT
DETALJPLANEPROGRAM?

Ett program ska ta ett helhetsgrepp over ett storre omrade
och visa kommunens 6vergripande vision for omridet.
Programmet 4r inte ett juridiskt bindande dokument,
men ska ange forutsittningar och mél f6r kommande
detaljplancarbeten samt uttrycka kommunens vilja och
avsikter gallande utvecklingen av omrédet.

Programmet belyser 6vergripande frigor om exempelvis
bebyggelse, gator, parker och dagvatten. Ett program tas
fram innan arbetet med juridiskt bindande detaljplaner
pabérjas. Innan programmet antas skickas det pa samrad
till myndigheter, boende och andra berérda som far
mojlighet att limna synpunkter pa programforslaget.

Nir programmet har antagits av kommunen ligger det till
grund for de detaljplanearbeten som kommer att startas
inom det aktuella omradet. I varje detaljplaneprocess
finns ytterligare tva tillfillen att limna synpunkter, da pa
mer detaljerade planforslag. Det ar forst nir en detaljplan
bérjat gilla (vunnit laga kraft) som det ir mojlige att fa
bygglov for att exempelvis bygga nya hus.

Programskede
Borjade ar 2015

fortsatta arbetet.

Information och aterkoppling

STADSBYGGNADSPROCESSEN
FOR BERGS GARD

I april 2015 gav kommunstyrelsens stadsutvecklingsut-
skott mark- och exploateringsenheten samt planenheten
i uppdrag att pibérja detaljplanering av Bergs gard.
Planeringsarbetet piborjades med ett start-pm dar
projektets 6vergripande syfte beskrevs. Start-pm antogs
av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12
maj 2015. Planarbetet har sedan dess utrett omradets
planeringsforutsittningar och tagit fram det hir program-
forslaget. Samrad pagick under tiden 13 november 2017
— 12 januari 2018. Synpunkerna har ssammanstallts i en
samradsredogorelse

P4 grund av forlikningen i tomtrittstvist mellan

Nacka och Circle K, som niddes under pigaende
programarbete, fir kommunen markatkomst forst 2037.
Planeringsarbetet behéver dirfor pausas i mer 4n tio ar.
Det innebir en hég risk att planeringsforutsattningar
kan komma att andras. Av det skilet vidareutvecklades
inte programforslaget efter samridet som skedde relative
kort innan forlikningen. Programarbetet har darfor aven
inte antagits utan har sammanstillts i denna handling.

Detaljplaneskede
Flera detaljplaner (cirka 2033 - 2040 )

markanvandning och bebyggelseutformning

Tillfallen att lamna synpunkter

Denna sammanstallning av programarbetet

Syftet med detaljplaner &dr att utreda och reglera lamplig

Flera planeringsfragor behéver hanteras for omradet som

helhet innan omrédet delas in i flera detaljplaner.

Programomradet som detaIJplaneprogrammet for Bergs gard
omfattar markeras i bilden med orange streckad linje.

Genomfoérande / Utbyggnad
Flera faser (cirka 2037 - 2047)




DARFOR UTVECKLAS
BERGS GARD

Nacka bygger stad med utbyggd
tunnelbana

Stockholmsregionen vixer kraftigt och behovet av nya
bostidder ar mycket stort. Nacka kommun tar sitt ansvar
gentemot den vixande befolkningen i Stockholmsre-
gionen genom att planera och genomféra ny bebyggelse i
kommunen. En tit och blandad stad pa vistra Sickladn ar
en av de viktigaste strategierna i Nackas 6versikesplan frin
2018. Utvecklingen av Nacka stad méjliggors genom den
overenskommelse som triffats mellan staten, Stockholms
lans landsting och ett antal kommuner, déribland

Nacka, om utbyggd tunnelbana. I tunnelbaneavtalet har
kommunen atagit sig att i utbyte mot tunnelbana uppféra
13 500 bostider pa vastra Sicklaon.

Befintlig oljedepa ligger idag for centralt.

Marken ar i hogsta grad lamplig for
bostader.

Nir oljedepin byggdes var den beldgen en bra bit
utanfor staden. Idag har staden byggts fram till depan
och i samband med att tunnelbanan byggs kommer
andelen bostider att 6ka avsevirt. Befintliga bostider i
Jarlabergs ligger endast cirka 80 meter fran depaomridet
och Jarlabergs skola ligger cirka 300 meter bort. En
explosionsolycka i verksamhetsomridet skulle kunna

fa allvarliga konsekvenser i Jarlaberg. Depan innebir
vidare omfattande transporter av farligt gods. De medfor
risker for narliggande bostider och miljokonsekvenser
som buller, lukt och barridrverkan och utgor ett hinder

i utvecklingen av Nacka stad som en attraktiv stad med
effektiv markanvindning. Mingden transporter ar
cirka 100 per dag vilket motsvarar mingden for cirka
100 bensinstationer. Genomf6rda utredningar visar pa
att det ar rimligt att avveckla oljedepin och omférdela
oljeprodukter till befintliga depaer i regionen.

Bergs gard pekades ut som ett omride fr ny markan-
vandning redan i 6versikesplanen ar 2002. Omréadet

har sedan dess utretts och anses idag firdigutrett. I

den aktuell 6versikesplanen fran 2018 har omradet
beteckningen tit stadsbebyggelse. Lansstyrelsen skriver

i sitt samradsyttrande rérande Bergs gard att de .. ser
positivt pd att Nacka har hoga ambitioner for bostadsbyg-
gande som bidyar till utveckling av Stockholmsregionen”
och att de ".. arbetar efter hypotesen art Bergs drivmedels-
terminal inte dr ett lampligt alternativ pa ling sikt”.

Att utveckla stadsbebyggelse pa Bergs gard ir synnerligen
lampligt givet dess utmirkta ldge cirka 700 meter fran
planerad tunnelbana och med cykelavstind till centrala
Stockholm. Omrédet ligger dessutom naturskont intill
Saltsjon och Nyckelviken med en fantastisk utsike ver
Stockholms inlopp. Det dven lampligt givet regionens
bostadsbehov och for att nyttja nirliggande infrastrukeur
och service som tunnelbanan, skolor och vird med mera.
Bergs gard skulle kunna rymma cirka 2000 bostader.

En avgérande forutsittning for den planerade
bostadsbebyggelsen pa Bergs gard ér att den nuvarande
markanvindningen, som har sin grund i det tomtritts-
avtal som markéigaren Nacka kommun ingick med Circle
K (davarande Svenska Esso AB) 1958, upphér. Under
varen 2018 forlikades Nacka kommun och Circle K i
rittprocess angaende uppsigning av tormrittsavtalet.
Forlikningen innebar att Circle K:s tomtritt upphor den
31 december 2036.

En del av den regionala planeringen dar
Nacka vaxer ihop med Stockholm

RUFS 2050 firdigstilldes parallellt med programarbetet.

Till skillnad frin RUFS 2010 dir planomradet var
markerat som utredningsomrade dr omradet i den nu
antagna RUFS 2050 markerat som en del av Storstock-
holms regionala stadskarna.

Bergs gird kommer ddrmed, tillsammans med

ovriga vastra Sickla6n, utgéra en del av den centrala
regionkirnan. Vidare framgér det i RUFS 2050 att
ersittning for de anliggningar (Bergs oljchamn i Nacka
kommun och Loudden i Stockholms stad) som kommer
att avvecklas senast 2030 behover identifieras.
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DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD
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INLEDNING OCH BAKGRUND




HISTORIK

I nira anslutning till Bergs gard ligger Nyckelviken dir
minniskor har levt och brukat jorden i arhundraden.
Nuvarande Nyckelviksvigen finns med pa den allra forsta
kartan 6ver Sicklaon frin 1690. I och med angbétstrafi-
kens framvixt vid mitten av 1800-talet togs otillgingliga
markomraden lings med Nackas norra kust i ansprak.
Under 1860-talet gjordes nagra arrenden frin Stora Sickla
siteri som var betydelsefulla for utnyttjandet av det
bergiga och svartillgingliga omradet vid Bergs gard. Pa
en karta frin 1869 finns sex sommarvillor utsatta med
namnen Gustafshog, Augustendal, Grondal, Jakobsdal,
Skénvik och Ellensvik. Bergs gird uppfordes nigon gang
i borjan av 1900-talet som bostad at gulddragaren Bjork
och hans familj. Bergs gard lag i slutet av en bjorkallé
langs Skonviksvigen och hade fem stora rum med utsike
over sjoinfarten till Stockholm. Huset anvindes till att
bérja med som sommarndje men beboddes snart aret om.

Under 1920-talet koptes Bergs gard upp och i vintan pa
att marken skulle exploateras for industriella andamal
fungerade huset linge som pensionat. Vid borjan av
1950-talet blev behovet av en oceanterminal pa fastlandet
akeuellt for Stockholmsomradet. Omréidet vid Bergs

gard var idealisk ur sjofartssynpunke dé vattendjupet vid
stranden tillater angoring av stora oceantankbatar. Nacka
stad 6vertog Bergs gird och ar 1954 erbjods Svenska Esso
AB att exploatera marken. Da var Bergs gird forfallet
och bedémdes inte ha nagot kulturhistoriske virde.
Huset brandes ner i mars 1960 for att gora plats dt Bergs
oljehamn som byggdes under aren 1958-62.

Bild 6verst: Utsnitt, Plankarta éver Stockholm med omnejd 1917-23.

Kalla: Lantmateriet.

Bild ndst &verst: Bergs gard innan det brandes ner, mars 1960.
Kélla: Nacka lokalhistoriska arkiv.

Bild ndst underst: Bergs oljehamn. Fotografi taget av Tore Ahlsén pa
uppdrag av Arkitekturmuseet 1968. Klla: ArkDes ritningsarkiv.

Bild underst: Jarlaberg och Bergs gard
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INLEDNING OCH BAKGRUND

Bergs gird ligger topografiskt hogt och skjuter ut i
farleden. Laget ar framtridande i granslandet mellan

en mer urban stadsmiljo och skirgirdslandskapet. Det
dramatiska motet med Saltsjon och de storslagna och
varierade utblickarna ir exempel pd upplevelsevirden som

platsen erbjuder idag.

Omrédet dr idag ett rumsligt avskilt omride trots att

det ligger mindre dn 100 meter frin Jarlaberg och

cirka 200 meter fran Nacka strands bostadsbebyggelse.
Depaverksamheten ar inhidgnad med héga stingsel.
Skénviksvigen upplevs som en otrygg barridr mellan
Bergs gird och Jarlaberg. Vigen saknar trottoarer och dr
tidvis intensivt trafikerad av tunga transporter med farligt
gods. Det kuperade landskapet bidrar till avskildheten
liksom bebyggelsebaksidor som exempelvis baksidan pa
Jarlabergs parkeringsgarage. I norr grinsar omradet mot
Saltsjon och i 6ster mot Nyckelvikens naturreservat vilket
placerar omradet pa kanten av planerade Nacka stad.

Det intilliggande bostadsomradet Jarlaberg dr ett
likformigt, smaskaligt bostadsomrade uppfort i borjan
av 1990-talet. Jarlaberg vinder sig int mot en centralt
belagen park och grundskola och héller avstind till
depan och Skonviksvigen pa grund av hantering av
farliga imnen.Nacka Strand uppfordes ungefir samtidigt
som Jarlaberg i huvudsak som ett verksamhetsomrade.
Bebyggelsen orienterar sig mot vattnet och har en
storskalig och sammanhallen karakedr. Omradet
innehéller idag en mindre miangd bostadsbebyggelse,
men genomgar en omvandling till fler bostader och
ett mer blandat innehall. Omridet har en marina och
fungerar som en hubb for firjetrafik i nairomradet.

Cisternerna i oljedepan ir storskaliga och unisona i

sitt uttryck. De har medvetet passats in i det kuperade
landskapet pa fyra avlisbara platier som forstirks genom
utfyllnadsmassor. Bergslandkapets karga knallar priglar
omréidets karakeir.

En vandring genom Bergs oljechamn har starka
upplevelsevirden. Berget, de storskaliga cisternerna med
olika proportioner, betongfundament, rorledningar och
stalspanger dr mycket patagliga element. De vigar som
finns har pa flera hall spriangts ner i urberget, vilket har
skapat ett landskap dir den synliga berggrunden ger en
tydlig identitet till platsen.

Bild vanster: Foto: Josefine Granding Larsson, Flickr Creative Commons.
Bild hdger: Skénviksvégen stracknings mellan Bregs gard och Jarlaberg. En
otrygg miljé utan trottoarer. Parkeringshus i Jarlaberg syns i bild.




PLATSANALYS

Styrkor

e Nira till mycket: Cirka 700 meter till planerad
tunnelbana, cirka 300 meter till grundskola i
Jarlaberg, drygt en kilometer till serviceutbud
kring Nacka Forum och i Nacka Strand.
Cykelavstand till centrala Stockholm.

e Liget intill Saltsjon och Nyckelviken med
storslagen utsikt och goda rekreationsmajligheter.

e Virdefulla natur- och kulturmiljéer. Naturland-
skapet dr en central del av Nackas kulturmilj6 och
industribebyggelsen har unik spannande karakeir.
Riksintresse kulturmiljé Stockholms inlopp.

o Samspel mellan befintliga bergknallar och plataer

Svagheter

o Omrédet upplevs avskilt och dr instingslat.
Barridrverkan i form av brant terring. Otrygg
utformning av Skonviksvigen som bland annat
saknar trottoarer. Bebyggelsebaksidor, exempelvis
pakeringshus lings Skonviksviagen.

o Svart att komma ner till vattnet pa grund av brant
forkastningsbrant.

e En kuperad och svértillginglig miljo.

Mojligheter
e Nya gator och bebyggelse mellan Bergs gard och
Jarlaberg kan linka ihop stadsdelarna.

o Skonviksvigen kan byggas om till trygg och inbjudande
gata med bebyggelsefront pa 6stra sidan och
naturreservat pa den andra

e Virdefull natur- och kulturmiljé kan tas tillvara och
utvecklas. Exempelvis stora landskapsrum som parken i

Jarlaberg och Nyckelviken samt mindre bergknallar.

o Saltsjon och Nyckelviken kan tillgingliggoras genom
nya kopplingar.

e Pendelbat kan linka till omraden lings Stockholms
inlopp och 6ka tillgingligheten till Nyckelviken.

o Utveckla befintlig strandpromenad och méjliggora
koppling till Nacka strand och Nyckelviken.

o Projektets storlek och nuvarande markanvindning ger
forutsiteningar for moderna tekniska system.

Hot/Begransningar

o Markf6roreningar
o Skada pa riksintresse for kulturmiljévarden farledsmiljo
o Skada pa riksintresse f6r kommunikationer sjofart

o Strandskydd. Forlingning till Nyckelviken exempelvis
inte mojlig pa grund av strandskydd.

T

Vardefullt landskap/parkmark

Karaktarsgivande bergknallar

Enklast vdg till planerad tunnelbana

Befintliga plataer

Nya mdjliga kopplingar

Potential att utveckla terrasser mot vatten resp. skog
Gréns strandskyddsomrade

Grans naturreservat

Ungefarlig hdjd for platd i meter éver havsniva

INLEDNING OCH BAKGRUND

DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD
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DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD

SAMRAD

Samrid pagick under tiden 13 november 2017 — 12
januari 2018. Ett 6ppet hus med samradsmaéte holls den
29 november 2017 i Nacka Stadshus. Till motet kom
cirka 30 personer. Vid samraddsmotet fanns kommunens
tjansteman fran olika sakomraden representerade for

att beritta om programmet och svara pé frigor samt ta
del av besokarnas synpunkter. En fysisk modell och en
digital 3D-modell hjilpte till att visa programforslaget
vid métet. Modeller och handlingar fanns att tillgd under
samradstiden pa webben, kommunhuset och biblioteket i
Forum Nacka.

Under samrédet inkom synpunkter frin 18 myndigheter,
kommunala nimnder och intresseorganisationer. 17
skriftliga synpunkter frin nirboende med sammantaget
26 underskrivna avsindare limnades in. En inlimnad
synpunkt atfoljdes av en protestlista med 221
namnunderskrifter. Endast en synpunke har limnats av
boende utanfor Jarlaberg och en betydande majoritet

av inlimnade synpunkter kommer frin boende i direkt
anslutning till planerade byggnader. Synpunkterna har
sammanstillts i en samradsredogorelse

De viktigaste och storsta antalet samrddssynpunkter frin
myndigheter och remissinstanser berérde:
o Intresseavvigning mellan nuvarande markanvindning

som depé och planerad anvindning som bostider och
verksamheter.

e Att markfororeningar och geotekniska forhéllanden
behover utredas.

e Att det dr positivt pa att exploatering sker frimst pa
ianspraktagen mark och att bebyggelsen anpassas val till
platsens natur- och kulturvirden.

o Att strandskydd ska respekteras och att konsekvenser
for Nyckelviken ska studeras.

o Att dagvattenutredningen behover bearbetas. Bland
annat beh6ver markfororeningsutredning beaktas och
driftsperspektiv ses ver.

o Att paverkan pa riksintresse farled behover utredas,
exempelvis paseglingsrisk.

o Tveksamheter kring trafikforing kring forskola oster om

Jarlaberg liksom dess lokalisering.

De viktigaste och storsta antalet samradssynpunkter frin
nirboende rorde:

o Overvigande positiva synpunkter kring att depaverk-
samhet omvandlas till féreslagen markanvindning.

e Paverkan pa befintliga bostider i Jarlaberg vad giller
utsike, integritetsstorningar och sol- och skuggforhal-
landen. Paverkan pa Jarlabergsomradets bebyggelseka-
raktir som planerades med utgingspunke i en Toskansk

by.

e Oro for okade storningar fran trafik kring och
genom Jarlaberg. Bland annat risk for nedskripning,

trafikbuller och att det kan bli tringt och stokigt.

e Att naturmark narmast Jarlaberg ska bevaras och att
Nyckelviken paverkas negativet pa grund av okat
besokstryck.

e Tveksamheter kring trafikforing kring forskola dster om
Jarlaberg liksom dess lokalisering och utformning.
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MAL,VISION & STRATEGIER

VISION FOR BERGS GARD

Visionen syftar till att spanna bagen, att sporra engagemang och ge en bild av vad

Oversiktsplan 2018

Innehéller strategi om tit och blandad stadsbebyggelse pa vistra
Sicklaén och tunnelbana till Nacka. T4t och blandad bebyggelse

en fantastisk stadsmiljo pa Bergs gard kan vara. Visionen utgar fran visioner, mal
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och strategier i kommuens styrdokument samt genomford platsanalys.

»EN FANTASTISK PLATS DAR STADEN
MOTER SALTSJON OCH NYCKELVIKEN.”

Bergs gard ir en hirlig och héllbar del av Nacka stad. Det ir behagligt
och tryggt att ga till centrala Nacka och tunnelbanan men 4ven enkelt

att cykla in till centrala Stockholm. P4 helgen kan man ta firjan med
familjen till Djurgarden eller trina karate pé sport- och fritidscentret vid
Skénviksvigen. Bebyggelsen samspelar med det vackra naturlandskapet
och skapar en harmonisk och vacker ny arsring langs farleden. Stadsdelen
ar en trivsam milj6 for de boende men det ar dven en stadsdel som vidgar
Nacka stad genom att vara enkel och inbjudande att besoka samt erbjuder
attraktiva mélpunkeer intill Nyckelviken och Saltsjon.

Den morgonpigga bergsbon tar ett morgondopp pa badbryggan. Ett
aldre par tycker om att vandra genom de sméskaliga grinderna och se pa
nir barnen leker pd innergirdarna och lar sig cykla pa gangfartsgatorna.
Nagra barnfamiljer leker i grannskapsparken efter forskolan. En pappa
passar pd att handla middag i matbutiken, medans tonarsbarnen gar till
fotbollsplanen for att sparka boll och testa parcour. En solig och vindstilla
sommarkvill kan det vara manga som kommer till Saltsjoterrassen for

att dta picknick pa berghillarna eller under triden. En kall och blasig
vinterdag onskar en student att hen bodde i en ligenhet hogst upp och
kunde se ut 6ver takisarna mot vattnet.
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Rikelinjer for hallbart
d

ger forutsattningar for byggnadet av nya tunnelbanan samt hallbart
resande till fots och cykel. Tit och blandad bebyggelse ger dven

en upplevelserik bebyggelsemiljo och nérhet till det som invéanare
behéver i sin vardag.

Vision for Nacka stad och Fundamenta

Vision for Nacka dr "Nara och nyskapande”. Nara till métesplatser,
natur och kultur. Det ska vara enkel att bo, vistas och verka hir

och stadsmiljon ska vara upplevelserik, variationsrik och hallbar.
Fundamenta ir visionens stadsbyggnadsstrategi och vigleder arbetet
med den fysiska miljon for att forverkliga visionen.

Nackas riktlinjer for hallbart byggande

Riktlinjerna anger tolv hillbarhetsmél som bland annat syftar till att
oka hillbarheten i stadsbyggnadsprojekten. Riktlinjerna genomsyrar
Bergs gards vision och mél. Bergs gard fokuserar pa sju av malen:

o Hillbart resande o Nira till gron- och vattenomraden av god
kvalitet o Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och
motesplatser o Dagvatten som renas och infiltreras o En levande
kulturmiljé e En hallbar avfallshantering o Effektiv mark- och
resursanvandning

Kust-, Kulturmiljo-, Grénstrukturprogram
Kustprogrammet anger att allmanhetens tillginglighet till strinder
ska garanteras och djur- och vixtliv ska virnas. Kulturmiljépro-
grammet anger att farledens varierade och sammansatta landskapsbild
och dess 6vergripande karaktir ska beaktas. Gronstrukturpro-
grammet identifierar kommunens grona omriden och beskriver
virden och spridningssamband utifrin ekologiska, kulturhistoriska
och rekreativa aspekter.



Bergs gard ska fullgora stadsbyggnadsstrategierna i
kommunens 6versiktsplan. Bebyggelsen planeras tit och
blandad for effetkiv markanvindning och bra forutsitt-
ningar for nyttjande av nya tunnelbanan samt hallbart
resande till fots och cykel. Bergs gard ska i enlighet med
tunnelbaneavtalet innehalla cirka 2000 bostider. Bergs
gard ska bli en blandad stadsdel men givet liget pa kanten
av Nacka stad skapas hir blandning till stor del genom

att gestalta bebyggelse, stadsrum och landskapsrum sa

att de blir varierade och inbjudande. Blandning skapas
aven genom varierade upplatelseformer, boendetyper och
publika mélpunkter som kulturverksamhet i det bevarade
tapphuset och sport- och fritidscenter.

Bergs gird ska bli en naturlig del av Nacka stad tack vare
nya gator och ny bebyggelse som integrerar omradet med
ovrig bebyggelse. Det ska vara attraktivt, tryggt och sikert
for fotgangare och cyklister att na tunnelbanestationen
och andra malpunkter i niromrédet. Saltsjon och
Nyckelviken ska goras tillgingliga bade for boende och
besokare. Ett pendelbat 6ppnar upp och tillgingliggor
omrédet och intilliggande Nyckelviken. Férutom nya
kopplingar kan inbjudnade malpunkter 6ppna upp
omréidet for andra an de som bor lokalt. Exempel pa
sidana mélpunkeer i programforslaget ar ett sport- och
fritidscenter, strandpromenad och inbjudande stadsrum
och landskapsrum vid vattnet med storslagen utsikt.

Malet handlar om att bland annat ta tillvara och utveckla
platsens virdefulla natur- och kulturmiljo. Istillet for

att forsoka bebygga omraden med hoga natur- och
kulturvirden tillgingliggors de genom varsamma och
inkdnnande atgirder som okar rekreationsméjligheterna.
Ororda partier ska ge karakeir till stadsmiljon och ny
bebyggelse ska samspela med naturlandskapet for att
skapa en ny helhet - en ny arsring i farledmiljon. Ny
bebyggelsekaraktir ska anknyta till omgivande landskap
och platsens kulturmilj6é genom val av material och
kul6rer. Omgivande landskapsrum ir skyddvirda och
omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, dar
naturlandskapet ir ett kirnvirde. Delar omfattas aven av
strandskydd och ingar i naturreservatet Nyckelviken.

Malet handlar om att bygga en fysisk miljo dir méanniskor
mar bra. Gator ska till stor del vara lugna och grénskande
lokalgator med begrinsad biltrafik i syfte att skapa

hoga vistelsevirden for fotgingare. Bebyggelsen ska ha

en trivsam minsklig skala och god helhetsverkan som
som ramar in attraktiva stadsrum med samstimmig
karakeir. Stadsgronskan ska planeras medvetet for att
starka stadsrummens karakeidr och ge detaljering och
upplevelserikedom. Andra viktiga delar ar att bostadernas
friytor och forskolornas girdar ska forma inbjudande
sociala motesplatser. Friytorna ska vara tillrackligt stora
och erbjuda goda sol-, dagsljus och vindférhillanden.
Bergs gard ska vara titt men inte for titt.

Dagvatten ska renas och infiltrera lokalt. Dagvattnet bor
synliggoras inom omradet och pé sa sitt bidra positivt till
miljon, bade estetiskt och ekologiskt. Avfallshanteringen
ska gora det enkelt for boende att atervinna avfall och
bidra till attraktiv stadsmiljé med sma trafikstorningar.
Energiforsorjningen av omradet ska vara hillbar.






Pendelbat

Programforslaget foreslar tit och blandad bebyggelse med i
omrédet. Bebyggelse placeras i huvudsak pa iansprakstagen mark. Befintligt virdefullt
naturlandskap tas tillvara och utvecklas bland annat genom att varsamma atgérder
som okar rekreationsviarden foreslas. det nya omradet
med Nacka stad och gor Nyckelviken och Saltsjon mer tillgangliga. Nyckelviken avses
tillgingliggoras genom ny pendelbitsstation, nya stigar och ny busshallplats.

som exempelvis ett sport- och fritidscenter vid Skonviksvigen och
inbjudande stadsrum med vattenutsikt 6ppnar upp omradet for 6vriga Nacka.

Det centrala motivet fr bebyggelsens struktur och karakear 4r dess

. Bebyggelse placeras och utformas for
att ge intryck av att klittra upp for berget. Byggnadernas material och farger foreslas
aknyta till landskapets karakeir, platsens industrihistoria och Jarlaberg.

Bebyggelsestrukturen utgar frin ett finmaskigt gatunit med en central huvudgata
(Skénviksvagen) med busshallplatser. Gator foreslas till stor del
vara lugna, tringa och gronskande i syfte att skapa hoga vistelsevirden for fotgingare.

-
o
<
-
0
- 4
o)
LL
E
S
o
o

Bebyggelsen stravar efter att forma attraktiva och varierade stadsrum och landskapsrum,
med bland annat ett centrumtorg med mojlighet till dagligvarubutik, grannskapspark
och idrottsytor. Vid vattnet foreslas stadsrum som ar 6ppna och blasiga med storslagen
utsikt medan hogre upp i bergsbebyggelsen ér de skyddade och intima med riktade
utblickar genom den tita bebyggelsen.

foreslas hantera en stor del av avfallet inom omradet, vilket ger mojlig-
heter till titare bebyggelse och minskar storningar fran sopbilar.
pa kvartersmark frimjas genom tillimpning av gronytefaktor.

i syfte att visa hur en stor mingd bostider
kan anpassas till omradets kuperade terring och virdefulla kulturmiljé och uppna god
kvalitet.

Bild till hdger visar en illustrationsplan éver programférslaget.
Programomradet markeras med orange streckad linje.

Grins till Nyckelvikens naturreservat markeras med gron linje.
Planerade busshallplatser markeras med roda cirklar.
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Bergs gard ska vara en naturlig del av Nacka stad vars tita
bebyggelse bland annat ger forutsittningar f6r byggandet
av nya tunnelbanan och hallbart resande till fots och
cykel. Férutom nirheten till tunnelbanan (cirka 700
meter), centrala Nacka och centrala Stockholm motiverar
aven det attraktiva laget intill Saltsjon och Nyckelviken
samt ett stort bostadsbehov en hog exploatering.
Programforslaget rymmer cirka 2000 bostider.

De stora sammanhingande landskapsrummen
Nyckelviken, Jarlabergs park, forkastningsbranten vid
vattnet och det sammanhingande naturomradet lings
Augustendalsvigen bebyggs inte utan tas tillvara och
utvecklas. Tillganligheten till naturomriadena okar genom
foreslagna trappor, stigar och broar. Rekreationsvirdet
okar genom anliggning av bland annat strandpromenad,
platsanpassade sittplatser med god komfort och
aktivitetsytor som lek och bad. Attraktiva offentliga

rum uppfors lings omradets kanter - "Bergs terrasser”.
Terrassernas fonder utgors av tydliga bebyggelsekanter
vars bostader far praktligen med storslagen utsike.
Omrédets bergknallar och vackra hillar behalls till stor
del for att bidra till omradets karaktir. Naturrummen
tillgingliggors genom varsamt utformade anlaggningar
som exempelvis trappor och gangbro. En knall med
gammal tallskog omvandlas till grannskapspark.

Forutom att landskapsrummen skianker skonhet och
vistelsevarden till stadsmiljon ar de i delar skyddsvirda
genom riksintresset f6r kulturmiljovarden och
strandskydd. I riksintresset f6r kulturmiljovarden dr
omradets kuperade naturlandskap ett karnvirde.

Givet omradets lige pd kanten av Nacka stad samt
Jarlabergs utformning som ett inatvint bostadsomrade
riskerar Bergs gard att bli ett avskilt bostadsomrade.

For att stadsdelen ska bli inbjudande for besokare
planeras malpunkeer for en bred publik i omradet. D4
omradet ligger i kanten av Nacka stad 4r underlaget for
kommersiell service begrinsat. Ett sport- och fritidscenter
foreslas vid Skonviksvagen. Centret kan fungera som ett
annex till Nacka sportcenter och liget i staden bedoms
attraktivt dven for privata aktorer. Vidare planeras en
strandpromenad med bad och bastu samt injudande
stadsrum vid vattnet med storslagen utsikt som breda och
attrkativa mélpunkter. Genomforbarhet av anligningar
lings strandspromenad behéver utredas narmare.

Malpunkter av lokal karaktar planeras. Exempelvis
foreslas ett centrumtorg och en intilliggande grannskaps-
park med omradets storsta lekplats. En i projektet

utférd utredning angaende kommersiell nérservice
bedomer det rimligt, dock utmanande, att planera for
en dagligvaruhandel vid centrumtorget. Centrumtorget,
grannskapsparken och sport- och fritidscentret foreslis
ligga intill varandra for positiva synnergi effekeer. Tre
forskolor med 4, 5 och 7 avdelningar planeras.

|:| Flerbostadshus
|:| Radhus
|:| Férskola. Siffra anger antal avdelningar

. Aldreboende med lokaler i markplan
. Lokaler i markplan

. Kultur

. Granskapspark
Malpunkter
====== Sport- och fritidscenter (lokaler mot Skénviksvagen)
====== Strandpomenad med bad, bastu
HHmm Stadsrum
I Landskapsrum



Nya vigar knyter ssmman Bergs gird med Jarlabergsom-
radet. Skonviksvigen lyfts cirka tva meter vid dess stra
kurva vilket mojliggor en plankorsning i korsningen
Landavigen/Skonviksvigen. En bro anliggs vister om
befintligt parkeringshus i Jarlaberg. Bron mojliggor

en gen koppling mellan Bergs gird och den planerade
tunnelbanan. Bron underlittar dven floden fran Jarlaberg

till publika delar av Bergs gard.

Skonviksvigen breddas for att mojliggora separerade
gang- och cykelvigar samt busshéllplats for kollek-
tivtrafik. I strickningen mellan nuvarande depd och
Jarlaberg uppfors bebyggelse pa dess bada sidor i syfte
koppla samman Jarlaberg och Bergs gard. I strickningen
mellan Jarlaberg och Nyvkelviken foreslas ny bebyggelse
pa Jarlabergs sida. Bebyggelsen bedoms bidra till trygghet
samt en attraktiv inramning av gatustrickningen med
naturreservat pa ena sidan och bebyggelsefront pa den
andra.

En planerad pendelbat kan skapa nirhet till 6vriga
stadsdelar kring Stockholm inlopp, som exempelvis
Djurgarden, Kvarnholmen och omraden som utvecklas i
Norra Djurgirdsstaden. Trappor och hissar 6kar tillging-
ligheten till vattnet.

Pendelbat

Nyckelviken tillgingliggors genom pendelbat, nya stigar
och ny busshéllplats. Fran omradets vistra grins utformas
strandpromenaden tillginglig i liknande bredd som i
Nacka strand fram till pendelbétsbrygga.

Marken kring Jarlabergs parkeringshus 4gs av Jarlabergs
samfillighet och har potential att utvecklas med bland
annat bostader. En sadan utveckling kan bidra till att
starka gaturummet lings Skonviksvigen samt att minska
barriareffekten mellan Bergs gird och Jarlaberg.

Skonviksvagen byggs om till stadsgata for samtliga trafikslag
Ny tillgdnglig forbindelse

e Ny framkomlig frbindelse
Befintlig tillganglig férbindelse

= = = = Befintlig framkomlig férbindelse

Ny busshallplats
Befintlig busshallplats

Q=@

Planerad tunnelbaneuppgang
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PROGRAMFORSLAGET

LANEPROGRAM FOR BERGS GARD

VY SKONVIKSVAGEN
Skénviksvagen utvecklas till ett stadsrum med huvudgatukaraktar. En tradrad langs hela gatans
strackning leder bestkare in i Bergs gard. Gangbro, plankorsning och bebyggelsen pa bada
sidor av gatan binder ihop Jarlaberg och Bergs gard. Det planerade sport- och fritidscentret
under fotbollsplanen, lokaler i markplan och en bred gatusektion med generdsa trottoarer ger
stadsrummet en publik karaktar.




OVERGRIPANDE
GESTALTNIGNSMOTIV

Ny bebyggelse ska samspela med natur-
landskapet och Jarlaberg for att skapa en
ny helhet

Ny bebyggelse foreslas varsamt passas in i det kuperade
naturlandskapet med inspiration fran broderna Ahlséns
arbete med oljedepan och rumsbildningar i sydeuropeiska
bergsbyar. Hojder knyter an till byggnadshojder i
Jarlaberg och halls nere intill bergsknallarna i norr.

Syftet ar att framhava den kuperade marken och skapa
en harmonisk helhetsverkan. Befintliga plataer bevaras
till stor del men anpassas for att oka tillgangligheten.
Platierna bor accentueras genom exempelvis att taktyper
ar flacka pa plata +45 och +48, medan brutna tak pa
ovriga platder ansluter till Jarlabergs taklandskap. Namn
pa platder syftar pa deras nivaer over havet riknat i meter,

se bild nedan.

Fasaduttryck bor vara ligmilda och samstimmiga

for att rikta uppmirksamhet mot naturlandskap och
stadsrum. Kvarter bor delas in i flera byggnadskroppar
vars taknockar bor variera ndgot och félja topografin for
att ge upplevelsen av bebyggelse som klittrar uppfor ett
berg. Byggnadshojder bor dven variera medvetet for att
forstarka den upplevelsen. Hogre byggnader bor darfor
placeras i bakkant och hogre upp pé berget.

Omradets knallar avses bevaras for att bidra med
upplevelser av den naturskéna terringen samt skapa en
spannande kontrast mellan det or6rda och det byggda.

Bebyggelsens fasadmaterial samspelar med platsens
befintliga natur- och industrikaraktir.

Byggnaders fasadmaterial ska anknyta till platsens
industrihistoria och naturkaraktir. Exempel pa material
med industrikarakeir kan vara tegel, korten och andra
stalmaterial som anknyter till oljedepéns stilcisterner och
teglade byggnader pé plata +45. Platsens naturkarakear
bestar bade av det klippiga skirgirdslandskapet och
Nyckelvikens tita skog. Exempel pa fasadmaterial

kan vara obehandlat tri, slamfargat tri och sten.
Fasadmaterial kan variera som regel i omradet for att ge
variation, men vissa stadsrum bor priglas genom ett mer
enheligt materialval. Till exempel bor bebyggelsefronten
mot Nyckelviken samspela med naturreservatets
karkatir genom att exempelvis domineras av trifasader.
Bebyggelsen kring tapphuset bor istillet domineras av
material med industrikaraktir som exempelvis tegel.

Nyansrik och harmonisk firgsittning som samspelar
med omgivningens firger.

Firgsittning ska plocka upp toner fran klipplandskapet,
Nyckelviken och Jarlaberg for att harmoniera med platsen
och ge en god helhetsverkan. Vid Jarlaberg plockas
omradets roda och beiga toner upp. Vid Nyckelviken
plockas kulérer fran skogen upp. Vid omrédets kanter
mot Saltsjon bér fargtoner bland annat anknyta till
forkastningens nakna berghillar. Firgerna varierar
lagmilt inom omréidet f6r att omradet som helhet ska
upplevas som en sammanhallen helhet. Variationen ska
vara harmonisk med manga olika nyanser av liknande
grundkul6rer. Diagram pé sid 23 illustrerar utgangs-
punkten for omridets fargsittning.

Platsens industrihistoria tas tillvara och
ger karaktar till stadsmiljon

Tapphuset och en oljecistern bevaras for att gora
omradets industriepok lasbar och for att gora
blandningen av bebyggelse mer spinnande, se bild
nedan. Fler cisterner bevaras inte di de ir fororenade,
saknar arkitektoniska kvalitéer som objeket och ar svara
att anvanda. Tapphuset foreslas fungera som lokal

for kulturverksamhet dir betonglastkaj kan fa en ny
anvindning som exempelvis uteservering eller scen.
Byggnadsmaterial for ny bebyggelse foresls knyta an

till depans industrimaterial. Utformning av allmin

plats bor anknyta till industrihistorien. Exempelvis kan
fundament till cisterner bevaras, ny markbeliggning visa
placeringar av cisterner och trappor till vattnet utforas
med industriell karkatir. Befintlighamnbrygga bedoms
inte vara mojlig att dteranvinda utifran erfarenheter av
industrella bryggor i Nacka. Mojligheten att 4teranvinda
bryggan kommer att studeras vidare i planeringsarbetet.

1. Tapphuset ‘
2. Bevarad oljecistern

Plushojd for respektive plata anger hojd Gver havsniva i meter
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PRINCIPER FOR BEBYGGELSE

Finmaskigt gatundt pa de gaendes villkor
Grunden for foreslagen gatustrukeuren i Bergs gard

ar en huvudgata som gir i en 6gla igenom omradet.
Huvudgatan kompletteras av ett nit av angéringsgator
utformade som lugna och gronskande lokalgator och
trappgrander i nordsydlig riktning. Intentionen med
strukturen ir att begrinsa biltrafiken i stora delar av
omrédet for att skapa promenad- och lekvinliga stadsrum
och ett lokalt stadsliv som passar omridets lugna lige vid
stadens kant. Huvudgatan syftar till att ge orienterbarhet
och sprida ut korttidsparkering samt leda biltrafik for
boende till parkeringsgarage. P4 platd +60 dr omradet
som mest finmaskigt. Dir foreslas bland annat ett strik av
mysiga grinder mellan bostadsgirdarna.

Attraktiva och varierade stadsrum och
landskapsrum

Programforslaget foreslir stadsrum med unika och
varierande karaktirer och innehall. De vindskyddade

och mer intima rummen uppe pé platd +60 skiljer sig
patagligt mot de 6ppna och blisiga rummen vid vattnet
med vidstricke utsikt. Omradets nivaskillnader och

olika riktningar forstarker skillnaden pé stadsrummens
karaktir. Centrumtorget foreslis placeras vid den

mest kommersiella punkten i omridet pa vigen till
tunnelbanan och ska rymma lokaler i bottenvanignar.
Grannskapsparken foreslas anliggas pa en bergknalle
med befintliga naturvirden i form av ildre tallskog och
innehaller en stor lekplats. Omridets kanter mot Saltsjon
och Nyckelviken ska utvecklas till inbjudande, vildefinie-
rade offentliga rum som tar tillvara deras storslagna utsike.

Huvudgata
[ Gagata alt.
gangfartsomrade

N
6—/

Blandade boendetyper och
upplatelseformer

Nacka kommun planerar, i egenskap av markigare, att
upplata mark s att minst en tredjedel av bostiderna ir
hyresritter. Vidare planeras for varierade boendetyper
inom omradet. Studentbostider, sm4i och storre

lagenheter samt en mindre del radhus. Laga huskroppar
och marklagenheter i de storre kvarteren kan aven
uppforas som radhus.

Stadsrum

Stadsrum inom programom-
radet beskrivs under Stadsrum
och landskapsrum pa sid 35.



Bebyggelse med smaskalighet och
upplevelserikedom

Varje kvarter avses delas in i byggnader med sirskilda
fasadyttryck och skiftande taknock. Byggnader vinklas,
skjuts i sidled och gavelmotiv lyfts fram i syfte att ge
fotgingare en mer spinnande och sméskalig upplevelse.
Trappgrinder skir rakt igenom bebyggelsemassan och
ger spannande utblickar mot vattnet samt en upplevelse
av den kuperade terringen. Laga tvivaningsbyggnader
planeras for att gora skalan greppbar. Bland de intima
granderna pa plata +60 over havet foreslas radhus for

Stadsgronska forstarker stadsrummens
karaktar

Stadsgronska ska forstirka stadsrummens karakear.

Den generella bebyggelsehojden i Bergs gird med fyra
till fem viningar mot gatan samt en del ldgre och hogre
byggnader innebir att fullvuxna trid tillats ta plats.
Stadsgronskan planeras forstirka stadsrummens olika
karaktirer med exempelvis en tridrad lings kanten mot
Saltsjon pa platd +45 och mer ledigt placerade gatutrid
lings Nyckelviksstriket, se sid 35. Grunda forgardar med
vegetation, cirka 0,5 meter djupa, planeras i regel genom

Anvandbara friytor med sol och la.
Omrédets tita strukeur riskerar att skapa friytor som
inte anvinds av boende eftersom de ir for smi, morka
och blasiga. Friytorna ir dirfér noga studerade med
referenser fran bland annat Aspudden och Midsom-
markransen i Stockholm. Friytorna ir i regel smi, men
tillrickligt stora for att for att rymma exempelvis bade
rorelselek och matplatser. Tydlig raging mellan privat
och offentlig efterstivas och kan skapas bland annat tack
vare markerade gardsgrinser genom exempelvis hickar
och niviskillnader. Bebyggelsemassan ir utformad for

att skydda frin framforallt kalla vindar fran det 6ppna
vattnet i norr. Kvartersform och bebyggelsehojder
anpassas efter vaderstreck for att skapa si goda sol- och
dagsljusforhillanden pé friytor som mojligt. I det
fortsatta planarbetet behéver sol- och dagsljusforhal-
landen utredas vidare.

att 6ka platsernas intimitet och variation i uttryck, hela omradet férutom lings huvudgatan och torgbild-

se sid 20. Den tita bebyggelsen ska utformas med en ningar. Generdsare forgardar med uteplatser planeras
omsorgsfull detaljering for att bidra till en stimulerande vid ett fatal rymligare angéringsgator bland annat for
och estiskt tilltalande miljo for fotgingare som ror sig att sdrskilja stadsrummens karaktir och skapa levande

langsamt genom omradet. Detaljering i fasad ska dock gaturum. Da gronytefaktor avses tillimpas inom omradet
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inte forta en harmonisk helhetsverkan som beskrivs under  och kvartersstrukturen i huvudsak 4r 6ppen kommer dven

Overgripande gestaltningsmotiv pa sid 23. gronska pa bostadsgardar att prigla stadsmiljon.

=
Vaningshojder mot gata Stadsgronska
n M 1 vaning O Fritytor
ﬂ [ 2 vaningar W Forgardar
[ 3 vaningar @ Trad
@ 4 vaningar I Park

O 5 vaningar @ Dagvattenbadd

[ =
\ ©

@\( Se= I

[ 6 vaningar

|}

& 7 vaningar

M 8 vaningar
Byggnader har som
regel en indragen

vaning alternativt
brutet tak
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Pa plata +60 foreslas ett sammanhangande ndt av intima grander och sma platsbildningar for god
social samvaro. Forutsattnignar sa som begransad biltrafik, stationar sopsug och brandskyddade
rapphus (TR2) ger goda férutsattnignar for en trivsamma och grénskande stadsrum.




PROGRAMFORSLAGET

VY TRAPPGRAND FRAN PLATA +60 TILL HISSAR
Flera trappgrander skar igenom Bergs gards tata och kuperade bebyggelse och formar
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~~ spannande, karaktdrsfulla mellanrum. De &kar framkomlighet, orienterbarhet och ger aven
spannande utblickar.
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LOKALKLIMAT OCH DAGSL)US

Genomford lokalklimatsstudie indikerar att omridets
stadsrum fir varierade vind- och solférhillanden.
Bryggor, grannskapspark, fotbollsplan och stora delar

av omrédets yttre kanter fir goda solférhallanden,

men det finns dven stadsrum och framforallt friytor

dir solforhallanden bér forbittras genom forandrad
bebyggelseutformning. Exempelvis skulle den initmitet
som radhus bidrar till 16sas pa ett sitt som samtidigt
mojliggor storre friytor med sol. I ett fatal platser dr dven
dagljusforhéllanden utmanande, frimst huvudgatan norr
om grannskapsparken. Bebyggelseforslaget ger som regel
acceptabel vindkomfort pé planerade bostadsgardar och
i stadsrum pa den 6vre platin. Stadsrum narmast vattnet
bed6ms bli blasiga dven om befintlig vegetation, som
inte var med i berikningar i lokalklimatstudien, mildrar
vindhastigheten. P4 grund av forlikning i tomtritestvist
avbrots lokalklimatsstudien efter granskningshandling.

AVFALLSHANTERING

Avfall frin bostiderna i omradet avses samlas in via en

Procent av solljus
Lokalklimatsutredning, COWI

N Den 15 april
s Y L_E
< B o-20%
. [ 20- 40 %
[ ]40-60%
[60-80%
I 80 - 100 %

— kustlinje

stationdr sopsugsanliggning med ett ledningsnit som
forgrenar sig till alla kvarter. Sopsugen foreslis hantera
fyra avfallstyper — matavfall, restavfall, plast- och pappers-
forpackningar — det r de avfallsslag som genererar mest
volym och som ocksa luktar. Detta innebir att det behovs
ett stomledningsnit med fyra inkast vid varje fastighet.
Via elektronisk styrning transporteras avfallet genom
ledningsnitet till varsin container i sopsugsterminalen.
Sopsug minskar mangden sopbilar som behéver dka in

i omradet och mojliggor titare och friare bebyggelse-
utformning. Inkasten kan placeras inne pa gardar eller
ovanfor trappor vilket gor det enkelt och tillgangligt for
boende att [imna sitt avfall nira bostaden.

Sopsugsterminalen planeras i kvarter med forskola

norr om Skonviksvigen narmast Nyckelviken i syfte

att minimera tung trafik i omrédet. Utformningen

ska mojliggéra vinplats inomhus. Utformningen av
terminalen kan goras pd olika sitt avseende volymkapa-
citet, himtningsteknik och utseende vilket sammantaget i
viss man paverkar kostnaden. Terminalen i sig ar en sevird

anlaggning och majligheter att synliggéra den genom

till exempel ett fonster mot Skonviksvigen kan bidra

till forstaelse hos de boende for hur systemet fungerar.
Sopsugen behover ingd som en tidig planeringsforutsitt-
ning i utformning av kvarteret dir den planeras liksom i
markanvisning. Bide en kommunal och en samfillighets-
16sning bedoms majliga.

ENERGIFORSORJNING

Omradet bedéms lampligt att ansluta till fjarrvirme. En
tidig id¢ for lokalisering av elcentraler visas i bild och
behover utredas i vidare planering. D4 omradet planeras
for tit bebyggelse med effektiv markanvindning ér i
pricnip all mark som bedéms lamplig for bebyggelse
planerad f6r bostider vilket 4r utmanande for planeringen
av elcentraler. Flera utpekade ldgen ar ytor under
bostadsgirdar som pa grund av den kuperade terringen ir
mojligga att n via dorr frin gata.

Energiforsorjningsfragan behover utredas vidare i plan-
arbetet. Exempelvis skulle befintliga bergrum och Saltsjon
kunna vara méjliga att anvinda for energiforsorjning.

o Tidig idé elnatsstationer och sopsug
- : ® [lndtsstation
- = Sopsug
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TRAFIK

Vignat for biltrafik

Den huvudsakliga tillfartsvigen till programomridet
planeras ske via Skonviksvigen. Inne i programomradet
foreslds huvudgatan ga runt och ater ansluta till
Skonviksvigen i de Ostra delarna av omradet. Hir far
huvudgatan en lutning pé cirka atta procent for att
mojliggora ett bibehéllande av topografin i omradet.
Lings med Skonviksvigen foreslas gaturummet vara
storre jamfort med strackningen inne i programomradet.
Lokalgatorna som kopplas mot huvudgatan inne i
programomréidet foreslas fi en nedskalad utformning for
att begrinsa hastigheten och eventuellt utformas som
gangfartsomraden eller gagator.

Befintlig vigstrickning forslas bibehéllas ner till kajplan.
Dock bor vigen endast vara tillginglig for motorfordon
med tillstand. Angoring for leveranser till och frin
fastigheterna sker i forsta hand frin lokalgatorna i
omrédet. Kopplingen mellan Skonviksvigen och Nacka
strand via Augustendalsvigen foreslas bli kvar.

Cykelvagnit

Lings med Skonviksvigen planeras cykelbanan vara skild
fran biltrafik och fotgingare. Cykelbanan lings med
Skonviksvigen foreslas ga narmast Jarlaberg och utformas
i enlighet med kommunens cykelstrategi. Inne i program-
omréidet bedoms cykling kunna ske i blandtrafik bide pa
huvudgatan och lokalgatunitet. En ny planskild passage

i form av en bro f6r fotgingare och cyklister planeras
mellan Bergs gard och Jarlaberg. Brons norra landfiste
foreslds 6ster om planerad grannskapspark och ansluter




i Jarlaberg vid befintlig vindzon i slutet av Landigatan.
Dirifran kan cyklisterna fortsitta in i omradet eller i
blandtrafik lings med Fyrspannsvigen for att komma ner
mot centrala Nacka. Cyklister kommer att kunna cykla
anda ner till kajen och den torgyta som foreslis bildas i
anslutning till vattnet.

Kollektivtrafik

Bergs gard foreslas kollektivtrafikforsorjas med busstrafik.
Programomrédet foreslas fa tre hallplatser, tva lings med
Skoénviksvigen samt dndstation pa ett mindre busstorg
inne i programomradet. Bergs gard kommer ocksé fa nira
till den framtida tunnelbanan som beriknas klar 2030.
Avstandet till nirmsta tunnelbaneentré bedoms uppgé
till cirka 700 meter. For att 6verbrygga Skonviksvagens
barridrverkan mellan Jarlaberg och Bergs gard foreslas en
bro mellan omridena.

Den planerade kajen vid vattnet kan eventuellt trafikeras
av Sjovigen, den bt som i dagsliget trafikerar Nacka
strand. Trafikforvaltningen har stallt sig forsiktigt positiv
till att angora Bergs gard med bt.

Fotgangare

Pi lokalgatorna i Bergs gard fir fordonstrafiken samt
cyklar firdas pa de gaendes villkor, forslagsvis med
gangfartsomraden alternativt gagator. Lokalgatorna
ansluter till den huvudgata som foreslis g runt i
programomréidet. Lings huvudgatan foreslas gangbanor.
Aven lings med Skénviksvigen kommer fotgingarna

fa en egen yta separerad frin cykeltrafik. Bron mellan
Jarlaberg och Bergs gard foreslas bli en kombinerad

gang- och cykelbana. Ner till vattnet kommer det bade att
finnas hiss och trappor f6r fotgingarna att anvinda.

Tillganglighet

Idag ar programomradet till storsta del helt otillgingligt
for allminheten. Eftersom den naturliga topografin till
stor del behalls intakt innebir det en del hojdskillnader.

I 6st-vistlig rikening lutar gator endast tva till tre procent

och majliggor tillginglig bilangoring.

Parkering och angéring

Garage avses inte att rymmas i varje fastighet. Istéllet
samlas parkering for bilar till ett antal storre garage i syfte
att kanalisera trafik till huvudgatan. Ett mindre parke-
ringsgarage for funktionsnedsatta planeras nira respektiv
bostadshus. Parkeringstal frin kommunens parkerings-
strategi ska foljas. Bebyggelseforslaget har planerats med
0,7 platser per ligenhet vilket foljer nuvarande riktlinjer.
Lings med huvudgatan planeras kantstensparkering

for korttidsparkering. Under den planerade fotbolls-
planen kan parkeringsgarage inrymmas. Angoring till
verksamheter och service kommer i huvudsak att ske
frin gatan. I anslutning till den planerade fotbollsplanen
planeras det en separat angoringsyta for leveranser i
anslutning till Skonviksvigen. Parkeringshus har inte

utretts men bor studeras nér planering aterupptas efter
2030.

Cykelparkering ska folja kommunens parkeringsstrategi
och planeras for de boende i varje fastighet. Nackas
nuvarnade riktlinjer foreslar 2-3 platser per ligenhet
beroende pa ligenhetsstorlek. Utéver det behéver det

o

ocksa anlaggas cykelparkering pé olika platser i program-
omradet, fraimst i anslutning till lokala malpunkrer

som fotbollsplanen, grannsskapsparken, férskolor,
centrumtorget och vid kajen. I anslutning till bilgaragen
kan @ven storre cykelparkeringar finnas tillgangliga for de
boende. Aven pa gardarna bér det finns mojlighet att lasa
fast ett fatal cyklar.
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Parkering
|:| Garage 1 vaning
|:| Garage 2 vanignar
. Garage 3 vaningar
. Mdjliga parkering for funktionshindrade i markplan

== Kantstensparkering
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DAGVATTENHANTERING kraftigt kuperat. I det nordvistra omridet, dir marken Dagvattnet synliggors inom omréadet och bidrar till

Inom kvartersmark ska lokalt omhindertagande av ar relativt plan och det finns utrymme lings med den en positiv miljo, bade estetiske och ekologiskt. Storre
dagvatten tillimpas. Vid framtagandet av dagvattenutred-  nordvistra kanten kan dock sidana 16sningar tillhan- oppna vixtbaddar foreslas enligt plan nedan. Férutom
ning for omradet var det osikert om funktionen av dahalla en avsevird volym. I andra omraden kan istillet de stora vixtbaddarna pa allmin plats planeras dven for
anliggningar pa privata fastigheter kunde sikerstillas omridets kuperade natur anvindas som en fordel da vanligt forekommande forgirdar pa kvartersmark som
- i ett lingre perspektiv. Programforslaget har dirfor dagvatten frin hogt liggande omraden kan samlas upp i kan bidra till lokal dagvattenhantering och trivsamma
L dimensionerat anliggningar pa allmin platsmark s att underjordiska magasin for fordrojning for att sedan med ~ stadsrummen.
2 dessa kan rena avrinning frin kvartersmark. Att omréadet ett kraftigt begrinsat flode slappas ut till centraliserade
-l ar kraftigt kuperat medfor att vixtbaddar lings med reningssystem i ligre liggande omraden. Reningssystem Den planeringspaus pa mer in tio ir som foljer av
&’ vigar méste vara ganska sma for att inte markens fall skall ~ kan med fordel besta av storre versioner av vixtbiddar. forlikning i tomtrittstvist innebar med hég sannolikhet
:0 medfora att den effektiva volym som kan fordréjas dver Det befintliga reningsverkets bassing omvandlas till att forutsittningar for dagvattenhanering kommer att
T8 ytan minskar. Omradet ir planerat for tit stadsbebyggelse ~ Oppna dammar och vixtbiddar f6r rening av dagvattnet vara annorlunda. Dagvattenhanteringen behover dven
)3 och bergschakt kommer att krivas. Det ir dirmed svirt innan det slipps ut i Saltsjon via en backfara som ocksa vidareutvecklas utifrin samradssynpunkter. Bland annat
é att med endast vixtbiddslosningar uppni kommunens blir en viktig del i upplevelsen av omradet, sirskilt efter behéver markfororeningsutredning samt driftsperspektiv
C) krav for hela programmradet. Omradet saknar kapacitet storre regn. beaktas.
(o) att infiltrera betydande miangder dagvatten da storre
E delen av omradet ligger 6ver berg. Omradet r ven Bild hoger: Exempel pa férgardsmark som bidrar till dagvattenhan-

tering och vistelsevdrden i gatumiljé.

Dagvatten
B Vaxtfiltreringssystem
. Central fordréjning, sedimenteringssystem

s Dagvattenledningar, ytlig avledning
1 Ytlig avledning, hoga fléden
e Rinnriktning, kvartersmark

O  Befintligt reningsverk som omvandlas
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STADSRUM OCH LANDSKAPSRUM

Avsnittet ger en 6verblick av stadsrummen i omradet samt en
kort beskrivning av rummens karaktir.

Stadsrum Landskapsrum

B 1. Strandpromenaden . Hallmarkstallskogen

O 2. kallbadet O 2. Rosendalsravinen E
[ 3. Pendelbat [ 3. Lungheden O
[ 4. Lekplats B 4. Utsiktsplatan j
B 5. kolonilotter B 5. Ostra Saltsidbranten 7))
e Skénviksvagens férlangning B ¢ Hamnravinen g
[ ¥ Bergs terrasser B 7. vistra Saltsjébranten LL
M s Lugna grénskande lokalgator M s Solnedgéangsbranten =
Oo. Géardsgrander N o Finnbodahamnsskogen é
. 10. Utsiktstorget (G
. 11. Huvudgatan O
. 12. Bussgatan E

. 13 Trappgrander

. 14 Hissar

. 15 Stigar, spanger och trappor
. 16 Grannskapspark
. 17 Centrumtorget

B 15 Lilla torget

B 19 Fotbolisplan

. 20 Nyckelviksstraket
. 21 Kvartersgronska
. 22 Skénviksvagen, bred
. 23 Bergsbron

B 24 Landavagen

. 25 Skénviksvagen, smal

a
(>4
o<
)
(%}
Q
o
w
o
-4
0
w
=
<
o
]
[¢]
o<
o
w
4
<
P
o
2
=
w
)

Bild &verst visar stadsrum
Bild underst visar landskapsrum
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STADSRUM

1. Strandpromenaden

Strandpromenaden utgér en forlingning av den befintliga
strandpromenad som knyter samman Nackas norra kust.
Promenaden gors vilkomnande bred och utfors i tra like
tidigare etapper.

2. Kallbadet

Direkt kopplat till strandpromenaden ligger ett bryggbad
som kan bli en stor tillgang for Nackaborna i stort och
inte bara for de boende i Bergs gard. Ett generost tradick
bjuder in till solbad i ett fint eftermiddags- och kvillssols-
lage. En mindre byggnad vid bryggan kan rymma bastu,
omkladning och kiosk. Genomférbarhet av anliggnignar
behover utredas vidare.

3. Pendelbiat
Berg girds fina lige vid vattnet utnyttjas genom att
planera for vattentransporter.

4. Lekplats

Lekplatsen kompletterar Utsikestorget och Utsikespltan
med lekytor for barn. Liget innebir att lekplatsen
erbjuder annorlunda kvaliteer an den i grannskapsparken.

5. Kolonilotter
Odlingslotter erbjuder métesplatser for narboende
och vattenutsikt. Utformning beror bland annat pa vad

strandskydd medger.

6. Skonviksvigens forlingning

Befintlig vig till brygga anvinds i huvudsak.

7. Bergs terrasser

Ut mot de norrvinda klipporna anliggs tre terrasser
med fantastiska utsikeméjligheter och sinsemellan olika
karakeirer. En i vister ddr en tradrad skapar rum och
fardigstaller det motiv som broderna Ahlsén skissade pa
i sitt forslag for Bergs Oljehamn. En i norr som med sin
héjd pa i sammanhanget liga 35 meter 6ver havet ar den
terrass som har tydligast vattenkontake. En i dster som
vetter mot skiargarden och Nyckelviken.

8. Lugna gronskande lokalgator

Ambitionen ar att begrinsa biltrafiken inom omradet,
utéver huvudgatan rér sig bilarna i den mén de behover
komma fram pa gangfartsgator dar gangtrafiken 4r
overordnad.

9. Gérdsgrinder

Inom kvarteren roér man sig i smala intima gardsgrinder
vilka tillgangliggor byggnader inne i kvarteren och ger
omridet en rumslig komplexitet.

10. Utsiktstorget

Platsbildning med vacker utsikt i anslutning till det
bevarade tapphuset, lekplats och bostadskvarter med
lokal i markplan

11. Huvudgatan

Gatans karaketir liknar Skonviksvigen och likvirdiga
gator i Centrala Nacka, vilket bidrar till att omradet
upplevs som en del av Centrala Nacka.

12. Bussgatan
En kortare slinga méjliggor f6r bussar att vinda utan
vindplan och minimerar onédig genomfartstrafik genom

stadsdelen.
Bilder till hdger &r inspirationsbilder.

Siffra pa bild hanvisar till landskapsrum.
Bild 6verst: Foto Dan Rasmussen,
Flickr Creative Commons.




13. Trappgrinder
Karaktiristiska trappgriander som binder samman
omradets olika platier i nord-sydlig riktning.

14. Hissar

TvA hissar av Katarinahisskaraktir binder samman
bebyggelsen uppe pa berget med bryggorna nere vid
vattnet. Fasadgestaltning bor vara diskret och elegant.

15. Spinger och trappor

Det obebyggda landskapet tillgingliggors av stigar,
spanger och trappor som lyfter fram det industriella arvet
i stil och utférande.

16. Grannskapspark

Pi en av fa platser med befintlig gronska, i direke
anslutning till Centrumtorget, anliggs en park som pé
ett varsamt sitt tar tillvara platsens topografi och natur,
samtidigt som den erbjuder ett stort antal funktioner,
exempelvis klatterstillningar och sportplan till
solplattformar.

17. Centrumtorg

Vid omradets 6vre entré ligger ett ombonat och svagt
nedatlutande torg dir utblickarna ges i smalare 6ppningar
mot omgivningen. Kring torget samlas omradets
kommersiella utbud med en ambition om matvarubutik
som ankarverksamhet.

18. Lilla torget
Mindre torgbildning mellan Centrumtorg och
Fotbollsplan.

19. Fotbollsplan
7-spelarplan omgirdad av gronska. Vid fotbollsplanen
foreslds yta for spontanidrott inriktad pa dldre barn.

20. Nyckelviksstraket

Ost-vistligt strik med riklig tridplantering uppe pa den
ovre platins rygg. Binder samman Grannskapsparken
med Nyckelviken.

21. Kvartersgronska
Inne bland gardsgrinderna anliggs sma dolda fickparker

for att bidra till upplevelse av komplexitet och imitimitet.

22. Skonviksvigen (bred)

Nir Skonviksvigen viker av fran Nyckelviken 6kas dess
bredd till cirka 24 meter vilket mojliggor ordentliga ging-
och cykelbanor, tridplantering och kantstensparkering.
Langs vigen placeras entréer till sportfunktioner, lokaler,
atervinning- och sopsugsstationer samt bostider.

23. Bergsbron
Det forsta manga moter nar man anlinder till Bergs gard
ar den nitta ging- och cykelbro som binder samman

stadsdelen med Jarlaberg.

24. Landavigen
Landavigens lutning gors flackare for att ge en tillginglig
lutning samtidigt som vigen breddas nigot it norr.

25. Skonviksvigen (smal)

Liangs med Nyckelviken ges Skonviksvigen en smalare
sektion som likval ar bredare 4n dagens vig. Gang- och
cykelvig samt tradplantering placeras pa vigens vistsida
in mot Jarlaberg.

Bilder till hdger ar inspirationsbilder.
Siffra pa bild hdnvisar till stadsrum.
Bild underst: Kalla: Parkleken Lugnet
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DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD
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DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD

LANDSKAPSRUM

1. Hillmarkstallskogen

Skogen bestar frimst av tall med inslag av ek och asp och
utgor Nyckelviksreservatets grins mot bebyggelsen. Den
nés fran Bergs terrass mot skogen med trappor.

2. Rosendalsravinen

Berget kring Bergs gard begrinsas i 6ster av Rosendalsra-
vinen. Ravinen utgér en nyckelbiotop. I ravinens botten
rinner en liten back som kantas av dldriga trad.

3. Ljungheden

Ljungheden utgors av 6ppen solbelyst hillmark framst
bevuxen med ljung och 6rter. Den har réjts regelbundet
under oljehamnsepoken for att minimera risken for
brandspridning. I 6stra delen bevaras utsikten ut mot
vattnet. Omradet nés fran de kringliggande kvarteren via
anlagda stigar i stenmjol och ibland pé lejdarkonstruk-
tioner. Mot murarna i soder och i fina utsiktslagen anlaggs
sitt- och samvaroplatser. Skétselatgirder sakerstiller att

det 6ppna hedlandskapet bevaras.

4 . Utsiktsplatin

Utsikten over Lilla Vartan bort mot Fjaderholmarna,
Djurgérdsstaden och Liding6 ar storslagen. Platin ar en
oppen berghill dir man kan ta in hela vattenpanoramat
kring Stockholms inlopp. De slita klipporna lockar till att
sla sig ner med en pickning direkt pa marken eller vid de
enstaka sittplatserna som inrittas nirmast bebyggelsen.

5,7. Ostra och vistra saltsjobranten

Saltsjobranterna upplevs frin stadsbebyggelsen frimst
genom att det ir de som skapar hojden 6ver vattnet.
Frin vattnet utgor de fundamentet f6r hela den nya
bebyggelsen. Den 6stra saltsjobranten ar fraimst bevuxen
med tall medan den vistra utgors av blandskog. I den
vastra branten anliggs en trappa ner till hamnen.

6. Hamnravinen

Hamnravinen ir en naturlig forsinkning i branterna
ner mot Saltsjon. Under oljehamnsepoken har en
mingd rorledningar forlagts hit for att transportera
oljeprodukter och spillvatten mellan bryggan och
cisternerna. Sittplatser lings trappan erbjuder varierade
utblickar 6ver Lilla Virtan mot olika viderstreck och
fran olika hojder. Trappor och sittplatser gestaltas med
inspiration av det lejdarsystem som funnits pa platsen.
Det befintliga reningsverkets bassing omvandlas till
oppna dammar och vixtbiddar f6r rening av dagvattnet
innan det slipps ut i Saltsjon via en backfara som ocksa
blir en viktig del i upplevelsen av omradet, sarskilt efter
storre regn. Vid dammarna anliggs en samvaroplats.

8. Solnedgangsberget

Fran Solnedgingsberget ser man solen gi ner bakom
kyrktornen pa S6dermalm och i Gamla Stan. Utsikten
over Strommen ér vid. Toppen utgors av naturligt 5ppen
hillmark som forstirks med sittplatser och nas med bro.

9. Finnbodahamnsskogen

Skogen ner mot Finnboda hamn har till delar det hogsta
naturvirdet i omradet med stort [ovtradsinslag och ildre
ekar. Férutom detta ar den betydelsefull som element
som strukturerar stadsdelarna Finnboda Strand, Jarlaberg

och Bergs gard och tydliggor topografin.

Bilder till hdger &r inspirationsbilder.
Siffra pa bild hanvisar till landskapsrum.
Bild 6verst: Foto Edmund Vermeulen,
Flickr Creative Commons.
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Forlikningen i tomtrittstvist mellan Nacka och

Circle K innebir att kommunen fir markitkomst forst
2037. Planeringsarbetet behover darfor pausas i mer dn
tio ar. Pausen innebir en héog risk att planeringstorutsite-
ningar kan dndras. Exempel pé nya forutsittningar kan
vara nya lagar, forindrad politisk vilja, nya kommunala

riktlinjer, tekniska landvinningar och klimatférindringar.

b | IR N AN
Plaomradet illustreras med orange streckad linje

Programomréidet omfattar i huvudsak fastigheten
Sicklaon13:83 med befintlig oljedepaverksamhet samt
ytor langs Skénviksvagen. Programforslaget foreslar ny
markanvindning vilket gor att exempelvis bebyggelse
langs Skonviksvigen kan provas vilket idag inte 4r
majlige pa grund av transporter av farlige gods. Aven
ett naturparti vaster om oljedepan som inte planerades
i samband med Nacka strands planprogram inkluderas.
Osterut avgransas programomrz‘idet av gransen for
Nyckelvikens naturreservat. Fastigheten Sicklaon
369:9 langs Skonviksvagen med ett parkeringshus har
inkluderats d utrymmet véster om parkeringshuset skulle
kunna mojliggéra en gen forbindelse mellan planerad
tunnelbana och Bergs gird. Dialog med Jarlabergs
samfillighet som 4ger fastigheten har forts.

Programomrédet berérs av ett storre omrade som ir av

riksintresse for sjofart enligt 3 kap 8 § miljobalken, se bild
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Farledens utstrackning inklusive buffertzoner visas i blatt. Kalla
Trafikverket

Programomradet ingér i ett storre omrade som ar av
riksintresse for kulturmiljovarden enligt

3 kap 6 § miljobalken, Stockholms farled och inlopp.
Riksintresset beskrivs under Planeringsforutsittningar i
stycket om kulturmiljo.

Storre delen av programomradet ligger inom en stadsplan
fran 1963. Inom stadsplaner ar strandskyddet upphavt pa
land men finns kvar inom vattenomridet. Vid en framtida
detaljplanliggning aterintrader strandskyddet. Om man
vid detaljplaneliggningen vill upphiva strandskyddet

maste det provas pa nytt mot de da gillande reglerna.

RUEFS 2050 firdigstilldes parallellt med programetar-
betet. Till skillnad frain RUFS 2010 dir planomrédet var
markerat som utredningsomrade dr omrédet i den nu
antagna RUFS 2050 markerat som en del av Storstock-
holms regionala stadskarna.

Bergs gird kommer ddrmed, tillsammans med

ovriga vastra Sicklaon, utgora en del av den centrala
regionkirnan. Vidare framgér det i RUFS 2050 att
ersittning for de anliggningar (Bergs oljchamn i Nacka
kommun och Loudden i Stockholms stad) som kommer
att avvecklas senast 2030 behover identifieras.



I 6versiktplanen 2018 finns strategi om tit och blandad
stadsbebyggelse pa vistra Sicklaon och tunnelbana till
Nacka. Bergs gard ingar i det omradet

I Kustprogrammet anges bland annat inriktningen

att allménhetens tillginglighet till strinderna ska
garanteras, att strandzonen ska utgéra allmin plats och
att kommunen bér forbittra tillgingligheten till och
inom gron- och vattenomréden for alla, inklusive for
barn, dldre och personer med funktionsnedsattning. Som
ett uttalat mal nimns att kommunen aktivt ska verka for
att kollektivtrafik pd vattnet utvecklas och samordnas
regionalt och mellankommunalt. Samtidigt ska vixt- och
djurliv virnas och den marina miljon ska forvaltas pa ett

langsiktigt hallbart sitt.

Den vistra delen av Nackas norra kuststricka, frin
Saltsjoqvarn till Nacka strand, priglas av hog exploatering
med industribebyggelse invid vattnet och flerfamiljsbo-
stader uppe pé berget. Bevarad skirgardsvegetation finns

i sprickdalslandskapets sluttningar. Den 6stra delen, frin
Nacka strand/Augustendal till Tegelon, bestér av ett
glesbyggt skirgardslandskap med lagskalig bebyggelse
som underordnar sig naturmiljon. Som helhet har
farledsmiljon en varierad och sammansatt landskapsbild
och dess 6vergripande karaktir ska beakras. Enligt

rekommenderat f6rhéllningssitt i Nacka kommuns
kulturmiljéprogram ska nya byggnader lings med norra
kusten inordnas i respektive delomrades overgripande
karakeir. Karaktirsskapande ny bebyggelse ska utformas
och placeras s att den bildar en ny tydlig drsring i
farledsmiljon.

Nackas gronstrukturprogram identifierar alla
kommunens gronomriden, bade kommunalt och privat
dgda, och ir ett viktigt underlag i kommunens planerings-
arbete. Flera mal finns pa olika nivéer, kommunala mal
for Nackas gronstruktur dr for naturvarden att naturligt
forekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i
livskraftiga bestind. Rekreativa mél ar bland annat att
det rorliga friluftslivet ska utvecklas och allmanhetens
tillgang till bad och strand ska 6ka samt att tillging och
tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara
god i alla kommundelar.

Omréidet omfattas av fyra gillande detaljplaner:

1. Fastigheten Sickladn 13:83 med befintlig oljedepa
ar planlagd for industrianvindning genom en plan
fran ar 1960. Planens syfte var att mojliggora befintlig
oljedepa.

2. Marken inom fastigheten Sicklaén 13:82 planlades
ar 1998 for hotell och kontor, men medger inte
byggritt.

3. Marken inom fastighet Sicklaén 369:9 samt de delar

av mark inom fastighet Sicklan 14:1 som utgor

Skonviksvagen och Jarlabergsparken planerades i en
plan for Jarlaberg upprittad 1981. Planen medger
byggritt for befintligt parkeringshus i Jarlaberg.
Marken inom fastighet Sickla6n 14:1 ar planlagd
som park eller plantering.

Marken inom fastighet Sickladn 14:1 véster

om Skonviksviagen planerades i samband med
planeringen av Nacka strand ar 1988. Markanvind-
ning dr Natur.

Planomradet markeras med orange streckad linje. Fastigheter inom
planomradet visas i olika farger.
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Programomrédet utgors av fastigheten Sickladn

13:83 och del av fastigheten Sicklaon 14:1, som bada

ar kommunigda. Programomradet utgérs dven av
fastigheten Sicklaon 13:82 som 4gs av Fastighetsbolaget
Ellensvik Kommanditbolag och fastigheten Sicklaon
369:9 som igs av Jarlabergs Samfillighetsforening.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Omradet for oljedepan ir beliget pa en bergshojd

dir hogsta punkeen ar cirka 60 meter 6ver havsnivan.
Storre delen av ytan utgors av berg i dagen. I omradet
forekommer tunna eller osammanhingande morinlager
pa berg och inom delar av omrédet finns fyllning pa berg.
Det ir inte faststillt hur mycket fyllning som forekommer
inom omradet. Ett 40-tal cisterner och tankar anvinds

for lagring av produkter ovanfor markytan. I omradet
finns ocksd tre bergrum, de ligger i den nordostra delen av
depdomradet. Deras exakta lagen ir ej faststillda.

Bergrummen ligger under havsnivé. Bergtickningen
ovanfér bergrummen bedoms runt 30 meter. Utifran
grundliaggningstekniska forutsittningar bedoms det i
sidant fall inte finnas hinder for att bygga bostiader pa

Laget for befintliga bergrum redovisas schematisk

platsen. Det viktigt att sikerstilla att eventuella dngor av
lateflyktiga kolviten inte sprids till ovanliggande bostider.

Geotekniska forhillanden var i tidigt skede inte mojliga
att utreda utforligt dd kommunen vagrades tilltride till
marken for att utfora provtagningar av verksamhetsut6-
varen Circle K. P4 grund av forlikning i tomtrittstvist
avses provtagningar utforas nar depaverksamheten har
avvecklats.

VATTEN

Dagvatten fran omradet avrinner huvudsakligen till
vattenforekomsten Lilla Virtan. Den sydligaste delen
av Skonviksvigen avrinner till vattenforekomsten
Strommen.

Lilla Virtan har méctlig ekologisk status enligt senaste
klassningen (2015). Vattenférekomsten ér starke fysiske
paverkad av hamnverksamhet och de hydromorfologiska
forhallandena i vattenforekomsten dr darfor inte goda.
Miljokvalitetsnormen for lilla Virtan 4r méttlig ekologisk
status ar 2027. Lilla Virtan har dven problem med
overgddning. Med avseende pé detta behover atgarder
vidtas innan 2021 for att uppnd en god ekologisk status
till 2027. Den kemiska statusen for Lilla Virtan ir
"Uppnar ¢j god”. Miljokvalitetsnormen ir satt till God
kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav for
fororenande amnen som bromerad difenyleter, kvicksilver
och kvicksilverféreningar, samt undantag i tidsfristen

till 2027 f6r antracen och tributyltennforeningar. Lilla
Virtan delas av fem kommuner: Lidingd, Danderyd,

Nacka, Solna och Stockholm.

Strommen har otillfredsstillande ekologisk status enligt
senaste klassningen (2015). Aven Strémmen ir starke
fysiskt paverkad av hamnverksamhet, och miljokvalitets-
normen har beslutats till mattlig ekologisk status 2027.
God ckologisk status med avseende pd niringsimnen
(eller biologiska kvalitetsfaktorer som indikerar
niringsimnespaverkan) kan inte uppnis till 2021 pa
grund av att 6ver 60 procent av den totala tillforseln

av naringsimnen kommer frin utsjon. Atgiirderna for
denna vattenforekomst behéver emellertid genomforas
till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas till
2027. Den kemiska statusen for Strommen 4r "Uppnar
¢j god”. Miljokvalitetsnormen ir satt till God kemisk
ytvattenstatus med mindre stringa krav for férorenande
imnen som bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar, samt undantag i tidsfristen till 2027
for antracen, bly och blyforeningar och tributyltennfor-
eningar. Strommen delas av tvd kommuner: Stockholm

och Nacka.

Lilla Vartan

Strommen
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Vikdalen

Teckenforklaring

O sura delavrinningsomraden, grans mellan vattenforekomster
~. Utredningsomrade

Bla linje visar gransdragning mellan delavrinningsomraden for vatten-
forekomsterna Strommen och Lilla Vartan. Kélla: Lansstyrelsen



Bergs gard dr idag till storsta del inhdgnat. Omradet nas
idag via Skonviksvigen och allmanheten har inte tilltride
till omradet. Omradet vid Skonviksvigens slut bestar
idag av personalparkering for verksamheten till befintlig
oljedepa och grindar for densamma. Skonviksvigen
trafikeras frimst av trafik till och fran depan och besokare
och boende till Jarlaberg. Utdver persontrafik trafikeras
aven Skonviksvigen av farligt gods till och fréin depén.
Augustendalsvigen kopplar ihop Skonviksvigen med
Nacka strand. Soder om programomradet ansluter Nyck-
elviksvigen vilken anvinds for att besoka Nyckelviken.

Gillande hastighetsbegrinsning lings med Skonviksvigen
och Nyckelviksvigen dr 50 km/h. Lings med Landavigen
och Augustendalsvigen ir hastigheten 30 km/h. Dagens
trafikmangder uppgar till cirka 500 fordon/dygn.

Inom programomridet finns det idag inget cykelvignit.
Cykel lings med Skonviksvigen sker i blandtrafik, likasa
lings med Landavigen upp mot Jarlaberg samt Augusten-
dalsvigen mot Nacka strand.

Jarlaberg och Nacka strand kollektivtrafikforsorjs idag
av busstrafik. Jarlaberg har busstrafik till Slussen bade

via Nacka forum och direkt via motorvigen. Fran Nacka

strand gir busstrafik till Fisksitra, Handenterminalen och
Slussen. Trafikforvaltningen trafikerar Nacka strand med
Sjovigen, bt mellan Frihamnen (Ropsten)— Nybroplan.

Idag har allméinheten inget tillerade till stora delar av
programomridet. Gangvigen lings med Skonviksvigen
gar ner mot Nyckelviken i h6jd med Nyckelviksvigen,

i sodra delen av programomradet. Det saknas dven
gangvigar lings med Augustendalsvigen som kopplar
samman programomridet med Nacka strand. Gangvig
for fotgangare finns lings med Landévigen upp mot

Jarlaberg.

Lings med Landévigen, soder om Skénviksvigen, finns
ett parkeringshus i fyra vanignar som tillhor de boende i
Jarlaberg. Langs med Skonviksvagen finns det idag inga
parkeringsmojligheter forutom personalparkeringen i
anslutning till oljechamnens verksamhet. Det finns dven
en gastparkering for besokare till Jarlaberg i anslutning till
Landévigen. For allmanheten finns parkering i anslutning
till Nyckelvikens naturreservat.

Bild ovan: Skénviksvéagen intill Jarlabergs norra parkeringhus
Bild nedan: Ortofoto 6ver Bergs gard och Jarlaberg




De for Stockholmsomréadet karaktaristiska forkastnings-
branterna och det sa framtradande urberget reser sig hir
mer in 60 meter over havet. Forkastningsbranten vid
Bergs gird nar upp till 50-60 meters héjd for att sedan
stupa brant ner mot farledens 40—50 meter djupa botten,
en nivaskillnad pa cirka 100 meter. Berget erbjuder utsike
over hela Stockholms inlopp.

Landskapet karaktiriseras av de fickor med naturmark
och hallar som ligger inspringda i befintlig bebyggelse.
Det ir en kuperad terring med 6ppna hillmarker av
ljunghedskaraketir samt tall- och blandskog. Bergs gard
ligger i den inre delen av den regionalt virdefulla Nacka-
Virmdokilen. Omradet utgér en viktig link mellan
Ryssbergen i vister och Nyckelviken i 6ster med sprid-
ningskorridorer for arter knutna till gammal barrskog
och dven virdefulla ddellévskogar. I Nyckelvikens
naturreservat ster om planomradet finns registrerade
nyckelbiotoper med adellovskog med rikligt med gamla,
grova trid av framforallt ek. I direkt anslutning till
planomradets grins finns ocksa en virdefull ravin med en
back som rinner ut i Saltsjon.

Hosten 2016 genomforde Calluna AB en naturvir-
desinventering av programomrédet. Totalt hittades 24
objekt med identifierat naturvirde. Langst i nordvist
finns ett omrdde med 16vtrad som preliminart har
bedémts som hégsta naturvirde (klass ett) och som
uppfyller kriterierna av Natura 2000-naturtypen 9190,
niringsfattig ekskog. Inom omrédet finns bland annat
senvuxen ek, gamla grova ekar och en lind med mulm

samt ekticka och spar av spillkrika. I narheten finns dven
tvd omriden med blandskog av hégt naturvirde (klass 2)
och dir arter som ekticka, tallticka, myskbock och spér av
spillkraka forekommer. Resterande delar av Bergs gird har
klassats som patagligt eller visst naturvirde (klass 3 och
4). Hillmarkstallskog ramar till stora delar in omréadet
och utgor en viktig spridningslink for barrskogslevande
arter. Hir finns en del dldre trid och dod ved samt arter
som tallticka, blamossa, granbarkgnagare och spar av
spillkrika. Flera av arterna indikerar att skogen har varit
orérd en lingre tid. Omriden av blandskog finns frimst

i de vistra delarna och hir har det bland annat gjorts
fynd av myskbock som ir beroende av déda eller doende
silgar. De 6ppna hillmarkerna finns inspringda 6ver hela
omradet och tillsammans med igenvaxningsmarker som
manuellt héllits 6ppna ar de viktiga for insekter och pa
vissa stillen grod- och krildjur. Aven ett vattendrag med
naturvirde finns i de vistra delarna.

Efter samrad har grod- och kréldjursinventering
genomforts dar fynd noterats av vanlig padda, mindre
vattensalamander och snok.

Oljedepan pa Bergs gard ir idag en skyddsklassad
verksamhet. Det ir otillgingligt for allminheten eftersom
det 4r forbjudet att vistas inom omradet och det omges av
hoga stingsel. Planomradet ar starkt kuperat och svartill-
gangligt. Skonviksvigen som leder fram till Bergs gard
fungerar i huvudsak som infartsvig till oljeterminalen
med oljeprodukter klassade som farligt gods. Vagen gar

i en djup ravin, saknar trottoarer och trafiken ir tidvis

intensiv. Parkeringshus och bilangéring pa sodra sidan

om Skonviksvigen gor att viagen kinns som en baksida till
Jarlaberg och kan upplevas som otrygg. Enda sittet att ta
sig visterut fran Bergs gard till Nacka strand ér via Ellens-
viksvigen. Vigen ligger brant i terringen, viket forsvarar
tillgingligheten. Den ar dock sparsamt trafikerad och
upplevs som forhallandevis siker att promenera lings.
Idag saknas bra kopplingar mellan programomréadet och

naturmarkerna i vister samt Nyckelviken i oster.

Naturvirdesobjekt
W 1. Hogsta naturvdrde
W 2. Host naturvarde

[ 3. Patagligt naturvirde
[ 4. Visst naturvirde

H 5. ) bedémt

Bild 6ver naturvardesobjekt fran genomférd naturvardesinventering




Omrédet for Bergs gard ligger topografiskt hogt och
skjuter ut i farleden. Laget dr framtradande i granslandet
mellan den mer urbana stadsmiljoén och skirgardsland-
skapet. Det dramatiska métet med Saltsjon och de
storslagna utblickarna ar framforallt de upplevelsevirden
som platsen erbjuder idag och som ér virda att virna. De
lokala virden som finns vid Bergs gard utgors delvis av
dess kulturhistoria och de fina tall- och ekmiljéerna. De
fraimsta upplevelsevirdena, som dven sirskiljer sig i ett
regionalt perspektiv, utgors av de utblickar som finns fran
omridet ut 6ver inloppet.

Genom sina hillmarker och platier som skjuter ut i
landskapet ar Bergs gird starke exponerat fran langt hall
och paverkar upplevelsen av landskapsbilden fran stora
delar av Saltsjon och Lilla Virtan. De stora hojdskill-
naderna mellan Bergs gird, Jarlaberg, Nacka strand och
Nyckelvikens naturreservat gor att omradet ligger enskilt
och avskuret frin omgivningen. Platsen ér ytterst kinslig
ur landskapsbildssynpunkt mot norr och intill farleden
vid Stockholms inlopp, samt i relation till riksintresset for
kulturmiljovérden.

Bergs gard ligger hogt i landskapet och exponeras

mot Saltsjon, Lilla Virtan och de centrala delarna av
Stockholms inlopp. Det som huvudsakligen paverkar
landskapets karaktir vid Bergs gird ar den nuvarande
markanvindningen, den visuella kontakten med inloppet
till Stockholm, fickor med natur- och hillmark som
ligger insprangda mellan bebyggelsen, tall- och blandskog

som ramar in omradet norrifran, kuperad terring och
norrvinda branter med till stora delar opaverkat urberg.
Nuvarande markanvindning ir oljeverksamhet med en
cisternpark pa cirka 40 cisterner och oljehamn. Bergs
oljedepa byggdes 1958 - 1962 i forkastningsbranten

pa fyra platier. Cisternerna skapar ett ménster och
intressanta mellanrum som bland annat formar utblickar
mot inloppet. Springda och uppfyllda branter som
kommit till nir oljedepan iordningstilldes och pipelines
och andra byggda element som Iéper till och frin
cisternerna skapar tydliga monster pa bergsbranterna och
bidrar till omridets industrikaraktir.

De angrinsande stadsdelarna Jarlaberg och Nacka

strand som uppfordes i slutet av 1980-talet har bada

en sammanhdllen karakear. Jarlabergs ar ett relative
smaskaligt bostadsomrade i 3—6 vaningar med likformiga
byggnader i betong och puts i ljusbeige och roda

farger. Omradet ir trafikseparerat med parkeringshus

i utkanten och en central beligen park. Nacka strand
praglas av storskaliga kontorsbyggnader i rott tegel intill
vattenkanten.

Bilder ovan: Fotografier av karkatarsgivande element fran platsen.
Bild ldngst ner: Flygvy dar Jarlaberg och Nacka strand framgar.

PSR g L.

Bergs gdrd
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KULTURHISTORISKT
VARDEFULL MILJO

Bergs oljehamn som helhet vittnar om oljeindustrins
framvixt och den industriella bebyggelsens utveckling i
Stockholmsomridet. Bebyggelseelementen, materialen
och dess uttryck i landskapet ger platsen en tydlig
industriell karaktir lings med farledsmiljon. Bergs
oljehamn ar gestaltat av arkitektbroderna Erik och Tore
Abhlsén vilka dr nagra av 1900-talets frimsta svenska
arkitekter. Det var ovanligt att arkitekter medverkade
vid sddana hir typer av anldggningar men de anlitades pa
grund av omradets synliga lige vid Stockholms inlopp
och den svarbemistrade terringen. En vandring genom
Bergs oljehamn har starka upplevelsevirden. Berget,

de storskaliga cisternerna med olika proportioner,
betongmuren, rorledningar och stalspanger ar mycket
patagliga element. De vigar som finns har pé flera hall
sprangts ner i urberget och skapat ett landskap dér den
synliga berggrunden ger en tydlig identitet till platsen.

Riksintresse kulturmiljo

Hela Nackas norra kuststricka ingér i den farledsmiljo
utmed inloppet till Stockholm som utgor ett riksintresse
for kulturmiljévarden enligt 3 kap 6 § miljobalken.

Riksintressets motivering ar: “Farledsmiljo utmed inlopper
till Stockholm via Vaxholm, som speglar skéirgirdens
betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning
och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for
innerskargardens befolkning alltsedan medeltiden och

som speglar Stockholms urbyggnad mot oster. Hir kan
levnadsforhallanden for olika sociala skikt utlisas, liksom
utvecklingen inom transportteknik och arkitektur.”

Uttryck for riksintresset dr bland annat: "Skargdrdska-
raktdren som gar dnda fram till Stockholms centrala
vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna
och den otillgingliga karaktiren pa farledens sodra

sida i kontrast till de mer liglinta landskapspartierna

pa farledens norra sida, dit bebyggelsen huvudsakligen
lokaliserats, och den varierade landskapsbild detta skapat.”

Till riksintresset hor aven det karakearistiska sprick-
dalslandskapet med branta bergssidor. Naturen ér av
stor betydelse f6r omradets historiska djup och vid
tillkommande bebyggelse ska kustens ursprungliga
topografi tydligt framga. Bergs gird tillhor den del av
riksintresset vars kirnvirde karaktiriseras av en stor
forkastningsbrant. Det synliga urberget och den bevarade
vegetationen ir fundamentala delar i riksintressets
karaktir. Férutom berget och naturen dr det nuvarande
industriella landskapet i form av storskaliga oljecisterner
mycket patagliga element pé platsen.

Bild vénster: Stockholms inlopp. Foto: Nils-Ake Siversson, & 2001
Bild hoger: Akvarell fran bréderna Ahlséns arbetsprocess. Kalla:
ArkDes ritningsarkiv




VIND

Omrédet dr utsatt for nordliga vindar. Vinden fir en
okad hastighet 6ver vatten och pressas sedan uppfor
forkastningsbranten vid Bergs gird vilket gor att kraftiga
vindar kan uppsta. Den befintliga vegetationen mellan
oljedepan och Saltsjon dimpar vindhastigheterna
kinnbart. Vistliga vindar 4r vanligast under hela aret,
forutom under hésten da sydlig vind dominerar. Nordliga
vindar i kombination med sné eller snoblandat regn och
laga temperaturer kommer att bli en viktig faktor att ta
hinsyn till vid placering av byggnader. Detta for att skapa
ett bra lokalklimat.

SERVICE

Inom planomradet finns ingen service idag. I Jarlaberg
finns en grundskola F - 4 och tre forskolor varav ett 4r ett
familjekooperativ. Utifran storleken pa Jarlabergsskolans
fastighet bedoms en utvecklad skola som ticker behovet
for bade Jarlaberg och Bergs gard kunna inrymmas.
Fastigheten bedéms dven kunna inrymma sporthall och
erforderlig utemiljo for skolbarnen. Skolan har en bra
placering i forhillande till 6vrig bebyggelse och planerad
tunnelbana. En dagligvarubutik finns intill skolan. I
Nacka forum som ligger cirka 1-1,5 kilometer bort

finns ett brett utbud av service. Dir finns bland annat
vardcentral, bibliotek och ett stort kopcentrum. I Nacka
strand finns bland annat hotell, restauranger, gym och en
marina.

TILLGANGLIGHET, TRYGGHET

OCH HALSA

Tillgangligheten till omradet 4r idag starkt begrinsad,
dels pa grund av pagiende markanvindning, dels pa
grund av de stora nivaskillnaderna inom planomradet.
Inom niromradet finns branta bil-, ging- och cykelvigar
som inte klarar tillganglighetskraven. De stora hojdskill-
naderna mellan Bergs gard, Jarlaberg, Nacka strand och
Nyckelvikens naturreservat gor att omradet ligger enskilt
och avskuret frin omgivningen. Skonviksvigen som leder
fram till Bergs gard gir i en djup ravin, saknar trottoarer
och den tunga trafiken med oljeprodukter ar tidvis
intensiv. Parkeringshus och bilangoring pa sodra sidan
om Skonviksvigen gor att vigen kinns som en baksida till

Jarlaberg och kan upplevas otrygg.

Buller

Bergs gard grinsar mot farleden in mot Stockholm dar
mycket batar passerar varje dygn. Batar som passerar

ar den tyngre finlandstrafiken, den lattare linjetrafiken
samt handels- och kryssningsfartyg. Battrafiken
forekommer fraimst morgon, eftermiddag och kvall.
Nattetid forekommer mycket lite battrafik. Inga konkreta
riktvirden finns for battrafik vid bostider, dock anvinds
ofta riktvirden for trafikbuller for buller frin batar i
linjetrafik. Aven om rikevirden for trafikbuller klaras
genererar batar ofta ligfrekvent buller som kan utgéra en
risk for olagenhet i och vid bostider. Det méste beakras
vid planeringen av bostider for att skapa en god ljudmiljo
utomhus och inomhus. I Bergs gard behéover bostider upp
mot 300-400 meter narmast strandlinjen dimensioneras
sd att ligfrekvent buller inomhus inte blir en oligenhet.

RISK OCH SAKERHET

Explosionsrisk pa depa

Det finns risk for att explosion pé oljedepan kan
medfora skador i narliggande omrade. Myndigheten

for samhillsskydd och beredskap (MSB) bedomer att
avstandet for risk for dodsfall ar 500 meter och risk for
allvarlig olycka ar 2,5 kilometer. De nirmaste bostaderna
i Jarlaberg ligger cirka 80 meter fran verksamhetsomradet
och skolan i Jarlaberg ligger cirka 300 meter bort.
Generellt sett dr sannolikheten for olyckor mycket liten.
Endast en allvarlig olycka i Sverige har intriffac, ar 1956
i Nynishamn. I Europa har flera olyckor intriffat under
2000-talet.

Fotografi fran cisterntak visar Bergs gards narhet till befintliga
bostadsomraden
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Transporter av farligt gods till och frin oljedepan dr
omfattande. Vig 222 ir primir transportled for farligt
gods och Skonviksvigen ir sekundar transportled.
Transporter av farligt gods utgor ett hinder for stadsut-
vecklingen i Nacka stad och gor det dven olimplig att idag
prova bebyggelse lings Skonviksvigens sodra striackning.
Det sker cirka 400 transporter per vecka vid oljedepan
vilket kan jimforas med cirka fyra transporter per vecka
vid en bensinstation.

Depaverksamhet har bedrivits pa platsen sedan
1960-talet. Anlidggningen omfattar bade depa- och
hamnverksamhet. Verksamheten omfattar import,
lagring, blandning och distribution av bensin, etanol,
FAME, flygfotogen (Jet A), diesel och eldningsoljor.
Mindre mingd additiv lagras och hanteras ocksa pa
depin. Inom depén finns en bergrumsanliggning som
bestar av tre stycken bergrum samt ett fyrtiotal cisterner
och tankar.

De minsta produktcisternerna ar knappt 1 000
kubikmeter och den storsta ir cirka 30 000 kubikmeter.

I Nackas kommunarkiv finns dokumentation om att ett
flertal spill och utslipp intriffat inom depan genom éren.
De tidigaste uppgifterna ar fran borjan av 1980-talet,
vilket innebir att det saknas information om incidenter
for tiden innan dess.

Generellt galler att spridning av &ngor frén berg ar av
betydligt mindre omfattning dn frin férorenad jord, pa

grund av det endast ar ett fital enskilda sprickor i berget
som kan sprida dngor i jimférelse med hela ytan frin
jorden. Huruvida det férekommer fororeningar i bergets
spricksystem ar dock i dagsliget ¢j undersokt. Darfor

kan det vara en fordel att i ett tidigt skede i planeringen
beakta byggnadstekniska atgirder som en sikerhetsitgird
vid eventuell forekomst av svaritkomliga lateflyktiga
kolviten i berget. Orsaken till att inga provtagningar
gjorts dr att Nacka kommun i tidigt skede vigrats tilltride
av Circle K att komma in pd omradet for att undersoka
marken. P4 grund av forlikning i rittstvist angiende
uppsiagning av tomtrittsavtal upphér Cirkle K:s tomtritt
den 31 december 2036. Utredning av markfororenignar
avses utforas nar depaverksamheten har avvecklats.

Inom omradet f6r foreslagen forskola intill Jarlabergs-
parken finns risk att markfororenignar forekommer.
Omradet anvindes som upplag for massor som bedémdes
rena vid en tidigare sanering av deponi i Jarlaberg.

Da kraven pa ren mark har skirpts sedan saneringen
genomfordes uppfyller inte markomradet de krav som

idag stills for att bebygga omradet.

Bergs gird skjuter ut i Saltsjon som trafikeras av en stor
mingd fartyg under sommarhalvéret. Programomrédet
omfattas av riksintresse for sjofart. Den allimna farleden
norr om berget ir klassificerad till hogsta farledsklass.
Paseglingsrisk och begrinsningar som bostadsbebyggelse
kan medfora pa sjofarten behover beaktas.

Det finns 6vergripande sett goda forutsittningar
att bygga moderna tekniska system med effektive
samnyttjande pa Bergs gard. Programomradet ar
stort och avses bebyggas samtidigt med en stor
mingd bostader. Vidare dger kommunen marken
for oljedepan som endast har en tomtrittsinneha-
vare. Att marken endast utgors av naturmark och
oljedepaverksamhetens bebyggelse och anliggningar
innebar att det inte finns flera befintliga system

att ta hansyn till. Andra férutsittningar som ar
betydelsefulla ir att en fordelningsstation planeras
vid Skvaltans trafikplats cirka 500 meter bort och
att det finns tv stora bergrum pa cirka (60 000
kubikmeter) under marken. I Skonviksvigen ligger
befintliga el- och teleledningar som nir depafastig-

heten vid befintlig kontorsbyggnader.
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Nedan identifieras programmets konsekvenser med bland
annat viktiga miljéaspekter infor detaljplaneskedet. Det
finns miljoproblem i omradet som kommer att hanteras

i detaljplaneringen, till exempel markféroreningar,
kulturmiljo, paseglingsrisk, buller och dagvatten. I
detaljplaneskedet kommer undersékningar om betydande
miljopaverkan att upprittas. Om det framkommer att en
detaljplan innebir en betydande miljopaverkan kommer
en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Nagot krav pa
miljébedémning for ett program finns inte. Forslaget
strider inte mot Nackas oversiktsplan.

Den mer 4n tio ir langa planeringspaus som foljer av
forlikningen mellan Nacka kommun och Circle K i
tomtrittstvist kan innebira en férindrad konsekvensbe-

skrivning av bebyggelseforlaget.

Naturvéirdesinventeringen som genomférts inom
programomrédet visar att delar av omradet har hoga
eller mycket hoga naturvirden och att omradet utgor

en viktig link i spridningskorridoren som ir en del av
Nacka-Virmdokilen. Den planerade bebyggelsen har till
storsta delen forlagts till redan ianspraktagna ytor och pa
sd satt minskas intringet i naturmiljon. De omriden som
klassats som hogsta eller hogt naturvirde bevaras.

Skogarna lings med planomradets strinder bedoms vara
en viktig spridningslank for tall och ddellév och bevaras
till stor del i programforslaget. Adellév kan med fordel
planteras lings med Skonviksvigen for att stirka redan

svaga kopplingar mellan Nyckelviken och Nacka strand.
Vidare planeringsarbete behover studera hur enskilda
ildre trid och tradgrupper som kan utgora spridnings-
lankar kan bevaras.

Programomrédet grinsar i oster till Nyckelvikens
naturreservat som praglas av virdefulla ekmiljoer och
gamla hillmarkstallskogar. Redan idag ar exempelvis
hillmarker i centrala delar av naturreservatet utsatta for
hogt besokstryck, vilket mirks pé avsaknaden av lav-,
moss- och faltskike. Bergs gard kommer att 6ka mingden
besokare till reservatet och det ar dirfor viktige att
besokare kanaliseras pa olika satt for att minska slitage pa
kinsliga marker. I direkt anslutning till planomréidet finns
det hoga naturvirden knutna till solexponerade tallar
som ir kinsliga for beskuggning. Programmets paverkan
pa Nyckelvikens biologiska och rekreativa virden behéver
utredas vidare, bade i friga om 6kat besokstryck och
exploateringens paverkan genom exempelvis beskuggning
och artificiellt ljus. Eventuella nya kopplingar fran Bergs
gard ut i Nyckelviken behover studeras utifran reservatets
syfte och foreskrifter. Infor detaljplanering behéover det
sikerstallas att exploateringen och framtida underhall av
byggnader och anlidggningar kan utforas utan att natur-
reservatet paverkas.

Infor detaljplanering behéver ytterligare inventeringar
genomforas, bland annat av figlar och fladdermdss, for att
sikerstalla att programmet ir forenligt med artskyddsfor-
ordningen. Artskyddsfragan behover dven beaktas under
saneringsarbetet och flytten av nuvarande depa.

Programforslaget innebar att omradet bli tillgingligt

att besoka med stora mojligheter f6r rekreation och
friluftsliv, vilket idag inte 4r mojligt da depan ar
instingslad. Fa platser i regionen erbjuder en sa vidstricke
utsikt 6ver Stockholm som hojderna pa Bergs gard.
Utsikten ér en stor tillging som kan bidra till att Bergs
gard blir en regionalt virdefull malpunkt i framtiden.
Forslaget tillgingliggor utsikesplatser inte bara for
boende utan dven for besokare genom tillgangliggjorda
bergknallar och utformning av inbjudande stadsrum.

Kopplingar mot omgivningen, Jarlaberg, Nacka strand
och Nyckelviken har forbattrats i programférslaget
genom exempelvis gangbro, naturstigar och en fortsatt
strandpromenad fran Nacka strand. Tillgangligheten
till Nyckelviken 6kar dven genom planerad pendelbat
och busstation pa Skonviksvigen. Nyckelvikens rika
kulturhistoria och attraktiva landskap ar idealiske for en
variationsrik naturrekreation.

Karta visar nuvarande hallplatser for Sjévagen som &r SLs kollektiv-
trafik pa Saltsjon. Bergs gard markeras med orange cirkel



I och med det planerade strandstraket och den nya bron
till Kvarnholmen 6kar tillgingligheten och méjligheten
till att variera sina promenader. For narvarande pagir
planering och byggande av bebyggelse pa flera punkter
kring Saltsjon, exempelvis Kvarnholmen och Norra
Djurgardsstaden. Det ger mojlighet f6r boende kring
Saltsjon att via vattenvigen na flera attraktiva malpunkeer
for rekreation och friluftsliv.

Planomradets norra del omfattar kustlinjen och berors
av miljobalkens regler om strandskydd. Strandskyddet
syftar till att trygga forutsittningarna for allmanhetens
friluftsliv och att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Depaverksamhetsomrédet ir idag instingslat
och inte tillgangligt for allmanheten.

I gillande stadsplan ar strandskyddet upphavt pa land
men giller 100 meter frin strandlinjen i vattenomridet.
Vid en framtida detaljplanliggning aterintriader det
generella strandskyddet pa 100 meter automatiske

for att ater provas. Programforslaget innebir att
bebyggelse huvudsakligen placeras pa mark som redan
ar ianspraktagen och pa mark som ligger langre an 100
meter fran strandlinjen. En strandpromenad foreslas
utmed strandlinjen vilket frimjar allminheten tillging-
lighet till omradet samtid som paverkan pé vixt och
djurlivet inte bedoms paverkas visentligt.

Programforslaget innehéller bland annat bebyggelse,
vattenomrade f6r angoringsbrygga, vattenomride med

badplats, bastubyggnad vid badbrygga, strandpromenad
samt gator och vigar inom strandskyddsomrédet.
Strandomradet planeras att tillgingliggoras genom
exempelvis trappor, hissar och strandpromenad. For
byggnader och anliggningar inom strandskyddsomrade
avses strandskyddet att upphavas.

Sammantaget bedomer kommunen i nuldget att ett
upphivande av strandskyddet enlig bild nedan viger
tyngre 4n att lata strandskyddet aterintriada 6ver hela
planomréidet. De sirskilda skil som kommunen i nuliget
sannolikt kommer att &beropa dr 7 kap 18¢ § punkterna
1, 3 och 5 Miljobalken. I samband med framtagande av
detaljplaner kommer kommunen mer i detalj studera
och beskriva hur strandskyddet paverkas samt motivera
vilka sirskilda skl som kommer att aberopas for att
strandskyddet kan upphivas. Intresset av att ta omradet
i ansprik pa ett sitt som avses med detaljplanen ska viga

tyngre dn strandskyddsintresset.

Bild illustrerar programférslagets planerade bebyggelse. Roda streck
visar befintlig bebyggelse. Orange fargmarkering visar mark dar
strandskyddet avses upphéra.

Kommunens vilja ar planera f6r mer bebyggelse pd mark
som omfattas av strandskydd 4n vad programmet foreslar,
men pé grund av nuvarande strandskyddslagstiftning
bedoms det inte som mojligt. Exempelvis bedoms inte en
forlingning av strandpromendan till Nyckelviken mojlig.

Geotekniska forhéllanden har inte utretts pa grund av
Nacka kommun och Circle Ks tvist om uppsigning

av tomtrittsavtal. Forlikningen i tvisten innebir att
konsekvenser av geotekniska forhallanden avses studeras
nir arbetet aterupptas efter 2030.

EU:s vattendirektiv (ramdirektivet for vatten) infordes

i den svenska lagstiftningen ar 2004. Detta innebar att
alla vatten (6ver en viss storlek) har delats in i s& kallade
vattenforekomster som utgér ifran vattnets naturliga
avrinningsomréden istillet for administrativa grinser i
form av linder och kommuner. Vattenforekomsternas
nuvarande ekologiska status, det vill siga dess miljo-
tillstind, bedoms enligt en femgradig skala: hog, god,
mattlig, otillfredsstillande och dalig. Mélet 4r att inga
vattenforekomster ska forsimras och att alla vatten ska
ha uppnétt minst miljokvalitetsnormen god status ar
2021. For vissa vattenforekomster anses dock mélet vara
tekniskt ogenomférbart och dessa har da fact dispens till
ar 2027. Se dven stycket "Dagvattenhantering” under
Planférutsattningar.
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DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD

Belastningen pé recipienten fran planomradet maste
minska efter exploatering. Den totala fororenings-
mingden frin Bergs gird samt erforderlig reningsgrad
for att minska belastningen har berdknats med hjilp

av Stormtac. En dagvattenutredning har utforts

i projektet. Utredningen visar att med foreslagna
reningssystem, som kan omhinderta 10 millimeter
avrinning, kommer sannolike upp till cirka 95 procent
av den érliga avrinningen att genomga rening. D4 alla
system 4r baserade pé filtrering kommer reningen for alla
partikelbundna féroreningar att vara hog. Belastningen
pa vattenforekomsterna kommer att minska for samtliga
dagvattenrelaterade parametrar utom for krom.

Den totala fororeningsmingden och dirmed totala
miljépaverkan kommer dock att minska avsevirt till
foljd av den dndrade markanvindningen samt rening
efter exploatering jaimfort med nuvarande situation. I det
fortsatta planarbetet kommer dagvattenfragan utredas

vidare.

Teckenférklaring
Berdknat maximalt éversvamningsdjup
{m) i samband med 100-ars skyfall

Horo03
Wosos5
.05

Urklipp ur Skyfallsanalys fér vastra Sickladn

Oversvamningsrisk

Enligt en skyfallsanalys for vistra Sickladn framgar
att programomradet belastas med maximalt 0,1-0,3
meter 6versvimningsdjup under ett 100-ars regn med
klimatfaktor pa 1. Da omrédet ir kraftigt kuperat och
sluttar brant ner mot Lilla Virtan bedéms inte detta
innebira en risk.

TRAFIK

Programférslaget innebir att allméanheten far tillerade

till ett omride som idag till storsta delen ir stingt.
Bibehiéllandet av topografin innebir en del hojdskill-
nader. Huvudgatans anslutning mot Skénviksvigen i
programomrédets 6stra del far en lutning pa cirka atta
procent. Lutningen innebir samre tillganglighet for
fotgingare, cyklister och funktionshindrade. Méjlighet
att ta sig in i omradet utan stora lutningar finns genom att
fortsitta lings med Skonviksvigen.

Skonviksvigen bedéms fa en trafikbelastning pa cirka

5 000 fordon per dygn, jimfort med dagens cirka 500
fordon per dygn. I huvudsak bedoms trafiken besta av
lokal trafik till och frin programomradet samt Jarlaberg.
Transporter med farligt gods kommer att upphéra helt.
Den tunga trafiken kommer frimst att besta av bussar.
Utover det tillkommer det leveranser till verksamheterna
i programomradet.

Moijligheterna att anvinda cykel forbattras gentemot
idag. Dels genom att Skonviksvigen kompletteras med en
separat cykelbana, dels genom koppling mellan Bergs gard
och Jarlaberg. Programforslaget prioriterar cykeltrafik

gentemot biltrafik genom att ge mer plats &t cykel i
varje fastighet samt flera attraktiva cykelparkeringar i
programomrédet.

Antalet trafikanter som passerar genom Jarlaberg bedoms
oka jamfort med idag. Foretradesvis kommer det endast
att handla om fotgingare och cyklister. Motorfordons-
trafiken kommer att trafikera Skonviksvigen och inte
lokalgatorna i Jarlaberg.

Programférslaget innebir att Bergs gard 6ppnas upp for
allminheten, dels genom bostider och dels genom att
omridet bedoms fa en god kollektivtrafik. Tunnelbanan
kommer att ligga cirka 700 meter bort och béttrafik samt
en busslinje till omridet planeras.

STADSBILD OCH
LANDSKAPSBILD

Planférslaget innebir en pataglig forindring av
stadsbilden eftersom befintliga oljecisterner radikalt
skiljer sig fran foreslagen bostadsbebyggelse. Om
bebyggelse uppfors i enlighet med programférslagets
intentioner formas en ny drsring. Givet forslagets tita
bostadsbebyggelse och anpassningen till omgivningens
uttryck kommer skillnaden mellan den nya arsringen och
befintlig bebyggelse att vara mindre tydlig p4 avstand.
Da bebyggelsen placeras i huvudsak pa iansprakstagen
mark bedoms urberget och dess karaktirsgivande
bergsknallar fortsittningsvis att pragla stadsbilden

mot farleden. Programforslagets intentioner rérande
byggnadshojder, skala, material och firgsittning innebar
att omradet anknyter till omgivningen och att en god



helhetsverkan kan skapas. Det bedéms positivt da
ambitionen ir att skapa en ny helhet samt en integrerad
del av Nacka stad. Att omradet samtidigt foreslas ha

en egen karkatir exempelvis genom materialval och att
plocka upp nuvarande industrianvindning i utformning
av bebyggelse 4r ocksa positivt.

Bergs gards nuvarande kanter foreslas att férandras.
Dagens otrygga baksidor och barridrer kan darigenom
omvandlas till vildefinierade stadsrum med tydliga
bebyggelsefronter. Framfor allt skulle det bli mirkbart
langs Skonviksvigen dir Jarlaberg och Bergs gard till stor
del skulle byggas samman. Det skulle dven bli tydligt i den
nya bebyggelsens front mot Nyckelviken.

Enligt programforslaget ska Bergs gird omvandlas fran
oljedepa till att inrymma en ny stadsdel med cirka 2000
bostider. En naturlig konsekvens av detta ir att platsens
nuvarande industrilandskap med de karakearistiska
cisternerna forsvinner. Har kommer istallet en ny arsring
att vixa fram och om omridet utvecklas med omsorg
har det stor potential att bli en karaktirsfull miljo med
formaga att forvalea site industriella arv. Aven om platsens
industrihistoriska virde gar forlorat nir oljehamnen

rivs, bevarar planforslaget en del industriella spar vilket
sammantaget ar positivt for det kulturhistoriska virdet.
Det mojliggor en industriell karakear i omrddet som

ger platsen en egen identitet och samspelar med dess
historia. Exempelvis foreslas att en mindre cistern
bevaras liksom det befintliga tapphuset med tillhérande

betongkaj. Det ar dock 6nskvart att fler industriella spar
sparas da de tillsammans kan verka som positiva resurser
i omradet och tillfora ett historiskt lager till platsen.
Generellt anvinder sig dven den nya strukturen av redan
ianspraktagen mark for bebyggelse, dagvattenhantering
och trappor vilket gor att urberget bevaras och onodiga
sprangningar undviks. Den synliga berggrunden ir en
betydelsefull del av omradet och ska beaktas. Infrastruk-
turen dr ocks ett kulturhistoriskt lager. Nuvarande
Skoénviksvagen utvecklades vid mitten av 1800-talet. I
planférslaget anpassas vigen till den nya bebyggelsen men
behaller sin strickning vilket ar positivt.

En av utmaningarna utifran ett kulturhistoriske
perspektiv ar hur den nya bebyggelsen kommer att
paverka upplevelsen lings med farledsmiljon. Program
forslaget behover ta hansyn till platsens storslagna och
obebyggda forkastningsbrant sa att kustens sammansatta
karakeir och viktiga upplevelsevirden bevaras. Det ar
positivt f6r omradets kulturhistoriska virde att den nya
smaskaliga bebyggelsen varsamt samspelar med natur-
landskapet och befintlig topografi. Omsorgsfullt klattrar
den uppfor berget och karaktiristiska upplevelsevirden i
det nuvarande industrilandskapet har tagits tillvara i form
av vyer, siktlinjer och smala grinder mellan huskroppar.
Bergsknallarna, ljungheden och gronska tillats ta plats
och leta sig in i omradet och befintliga forutsittningar
anvinds for att bland annat skapa en grannskapspark.
Den nya bebyggelsens material knyter an till omgivningen
och plockar upp kulérer fran berget, naturen och
angriansande omraden som Jarlaberg.

Programforslaget foreslar servicefunktioner pa Bergs
gard. Bostader pa Bergs gard innebir att fler personer
kommer att bo nira redan befintlig och framtida

service i Nacka stad, vilket 4r av godo for befintliga och
framtida utveckling av nirservice. Delar av den service
som planeras i Bergs gard bidrar framst till de som

bor i omradet och niromradet. Exempelvis forskolor,
ildreboende, kommersiell service vid centrumtorget

och kulturverksamhet. Aven badet med bastu bedoms i
huvudsak fa ett lokalt upptagningsomrade. Sport- och
fritidscentret vid Skonviksvigen bedoms kunna fa ett
stort upptagningsomrade frin hela Nacka givet det
tillgangliga ldget intill Nyckelviken och brist pé idrott-
och rorelseytor i tit och central bebyggelse. Genom-
forbarheten av servicefunktioner ir i delar osiker och
paverkas av exempelvis bredare samhillsférindringar som
handel via internet och livstilsvanor. I den genomforda
studien Mojlig kommersiell service i Bergs gard bedomer
konsulten Optimal Progress att det ér ett grinsfall om en
dagligvaruhandel kan fungera kommersiellt i omradet.
Piseglingsrisk och ekonomisk genomférbarhet ar

svara utmaningar som behover studeras for foreslagen

badbrygga och bastu

Planférslaget ger flera mojligheter att rora sig genom
omridet med god tillginglighet, men flera undantag
finns. Dels tvé strik i nordsydlig riktning, med branta
vigar, trappor och terrasser. En nord-sydlig gata 6ster
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om bollplanen frin Skonviksvigen norrut genom
omradet har en lutning pé cirka atta procent. For

gang- och cykeltrafik sikerstalls tillganligheten i och med
Skonviksvigen gir in i omradet samt med den planerade
gang- och cykelbron fran Jarlaberg. Manga upplever att
tryggheten 6kar dé bostadshus och belysta gator anliggs,
liksom nir gaturum och torg utformas pé ett 6verskadligt
och trivsamt sitt. En titare stad med bostider i detta
lage, nira till allmidnna kommunikationer och publika
motesplatser, uppmuntrar till att vistas och réra sigi det
offentliga rummet under dygnets alla timmar. Det bidrar
positivt till det sociala livet och bidrar till 6kad trygghet.
Pendelbatsbryggan och hisstorbindelsen till bebyggelsen
avses tryggoras genom belysning, men vad betriffar land-
skapsrummen i 6vrigt r avsikten att belysa dem mycket
sparsmakat for att tillvarata deras naturliga karakeir till
skillnad frén de i 6vrigt upplysta stadsmiljéerna.

En blandning mellan hyresbostider och bostadsritter,
stora och sma ligenheter ger underlag for en befolkning
med méngfald. Nirhet till busstrafik, skolor, forskolor,
parker och idrottsplatser gynnar samtliga boende.
Delar av omridet kan vara vindutsatt sirskilt vintertid.
Luftféroreningar bedoms genom omradets lige starke
begransade.

P4 grund av programomradets placering i utkanten av
ett storre sammanhingande stadsomride och omradets
attraktiva laga nira planerad tunnelbana och i naturskén
omgivning finns en risk att omradet kan bli dyrt och
isolerat och siledes svértillgingligt for en stor befolk-
ningsgrupp. I syfte att géra omradet mer tillgingligt
planeras inbjudande offentliga rum nira vattent dar

omradets vackraste utsike finns. Ovriga planerade
malpunkter som centrumtorg och idrottsanliggningar
gor dven omridet mer attraktivt for besokare. Nya
attraktiva gator, pendelbatsstation och bussférbindelse
okar tillgangligheten.

Omradets gestaltningsprinciper och begrinsning

av biltrafik syftar till att skapa en trivsam milj6 for
fotgingare i alla aldrar. Bebyggelseforlsaget innehéller
aven publika rum med olika karaktir och innehall for
gora omradet attraktiv for olika typer av manniskor.
Bostaderna friytor planeras for att vara tillrickligt stora
for att mojliggora ytor for olika typer av anvindning for

exempelvis barnlek och avskilld grillplats for dldre.

Mitt i bostadsomradet planeras en 7-spelarfotbollsplan.
En storre fotbollsplan kan skapa storningar till narboende
da spelare vid matcher och dess publik kan vara mer
hogljudda. Med en liten fotbollsplan idr det yngre spelare
samt mindre antal manniskor i publik, vilket gor att
risken for storningar bedéms realtivt sma. For bista
boendemilj6 planeras kringliggande kvarter vara nistan
slutna och ligenheter ha genomgaende planlésningar.
Aven vissa bullerdiampande atgirder i form av vind- och
vaderskydd for publik kan utredas for att forbattra

boendemiljén i omradet.

Skonviksviagen ar huvudgata genom Bergs gard som
genererar trafikbuller. Trafiken planeras i huvudsak gi
lings denna gata, vilket minskar bullerspridning inne
i omradet. Detta ger storre forutsittningar att skapa
fler platser med god ljudmiljo i omradets parker och

torg. Den ekvivalenta ljudnivin lings Skonviksvigen
strackning frin foreslagen fotbollsplan och séderut ut
beriknas bli kring 60 dBA. Ljudnivaerna fran vigtrafik,
fotbollsplanen samt béttrafiken behover beaktas i
framtida planeringsarbete.

Omradet bedoms kunna innehalla bra lek- och vistelse-
mojligheter bade i Bergs girds parker och i nirliggande
Nyckelviken och Jarlabergsparken. Utéver det kan
gardarna till bostadshusen bli trygga samt fa en tydlig
skillnad mellan privat och offentligt, vilket bedoms
positivt for barn. Vidare ar utformning av kvartersbebyg-
gelsen anpassad for att ge i huvudsak god vindkomfort pa
friytor, vilket ocksa ar positivt for lek. Sol- och skuggfor-
hallanden bedéms till stor del acceptabla men genomféord
lokalklimatstudie visar pa potential till forbattring.

Tre torskolor planeras i omriadet med smé forskolegirdar
pa cirka 12-14 kvadratmeter per barn. Forskolegardar
bedéms ha goda forutsittningar for en god utformning
och majlighet finns dven att bedriva forskoleverksamhet i
omgivande park och natur. Biltrafiken foreslis begrinsas
i stora delar av omréadet vilket innebir att gator och

torg ger goda forutsittningar for social kontakt och

lek. Gang- och cykelbanor blir generellt sett sikra dven
om bergsbranter, trappor och dagvattendammar kan
vara riskfaktorer for sma barn. Service sasom befintlig
grundskola, planerade forskolor och méjlig kommersiell
service bedoms ligga inom gingavstand och kan nés via

trygga ging- och cykelvigar.



Planférslaget innebir att explosionsrisker och risker

i samband med transport av farlig gods upphor.
Konsekvensen minskar risken for befintligt boende

i niromradet samt framtida invinare i niromradet.
Avveckling av den centralt beligna oljedepin innebir
mojligheter till utveckling av tit bebyggelse. Det
mojliggor ocksa utveckling av Nacka stad som en attraktiv
stad med effektiv markanvindning.

En 4ndring av markanvindning fran oljedepa till bostider
innebér ur miljosynpunke att risken f6r lokala negativa
effekter pa ndrmaste omgivningen minskar nir oljedepa-
verksamheten upphor.

En forutsittning for att marken ska kunna anvindas for
bostadsindamal ar att alla nédvindiga undersokningar
och atgirder utfors inom omréadet. Det méste sikerstillas
att det inte finns féroreningar som kan utgora
oacceptabla hilsorisker for de minniskor som kommer att
bo i omridet.

Bergrummen har anvints for lagring av bensin. De ar
inte sanerade. Nar markanvindningen dndras maste en
avvecklingsplan f6r bergrummen tas fram och sedan ska
bergrummen saneras. D4 det planeras att bygga bostader
ovanfér bergrummen ar det viktigt att sikerstalla att
eventuella angor inte sprids till ovanliggande bostider.

Huruvida det finns fororeningar i bergets spricksystem
har 4nnu inte kunnat undersokas. Det exakra liget for
bergrummen har heller inte kunnat faststillas. Orsaken

till att markfororenignar inte har utretts 4r grundligt

ar Nacka kommun och Circle Ks tvist om uppsigning
av tomtrattsavtal. For att utreda fororeningsliget inom
omridet behéver undersokningar goras stegvis. Bland
annat bor kompletterande karteringar av berg, geologiska
och hydrologiska undersokningar samt provtagning

av relevanta medier utforas for att kunna bedoma
spridningsforutsittningarna och milj6- och hilsoriskerna
inom omradet.

Undersokning och efterbehandling av fororeningar i berg
ar komplicerat. Fororeningar kan finnas i sprickor djupt i
berget. Det ar inte alltid tekniskt mojligt eller ekonomiske
motiverat att atgirda sidana féroreningar. Darfor kan

det vara en fordel att i ett tidigt skede i planeringen dven
beakta byggnadstekniska atgirder som en sikerhetsitgird
om det finns svaritkomliga lactflyktiga kolviten i berget.
Byggnadstekniska atgirder ir inte ett dtgirdsalternativ i
forsta hand. De ir ett komplement till de atgarder som
avser att reducera fororeningen. Exempel pa byggnadstek-
niska atgarder kan vara:

o Att byggnadernas grundliggning utfors vattentita
eller med olika typer av radonskydd (titningar) eller
radonsikra konstruktioner (titningar och aktiva/
passiva ventilationssystem)

o Att forse byggnaden med ett FT-ventilationssystem
som minimerar undertryck (exempelvis mekanisk fran-
och tilluftssystem med virmeatervinning).

e Att installera drineringsledningar under byggnaden.
Ventilering bor projekteras passivt men ledningarna
kan vid behov kopplas till pumpar eller fliktar som
ventilerar luften under byggnaden.

o Att bygga garage (6ppna eller stingda) under bostider,
alternativ bygga med krypgrund.

o Att bygga med minimal markkontakt exempelvis pelare
eller plintar.

o Att undvika killar- eller suterringvaning i kinsliga
omraden.

Utéver ovanstaende dtgarder kan reglering av markan-
vindningen goras, till exempel sa att kinslig markanvind-
ning (bostider, férskolor) inte tillats i bottenplan.
Bottenplanen eller killarvaningar far da endast nyttjas
for mindre kinslig markanvindning (exempelvis handel,
kontor, garageplan).

Det har dnnu inte utforts ndgon riskutredning for
omrédet. Av erfarenhet fran tidigare riskutredningar

i samband med planliggning utmed farleden har det
da kravts en bebyggelsefri zon for byggnader med
verksamheter dir folk stadigvarande vistas pa 15 meter
fran kajkanten. Omradet mellan byggnaderna och
kajkanten kan istillet anvindas for anlaggningar dar
mianniskor har god uppsikt och kan forvintas uppticka
ett fartyg i god tid for att kunna sitta sig i sakerhet, till
exempel parkeringsplatser och promenadstrak. I det
fortsatta planarbetet behover riskfragan utredas med
hansyn till nirhet till farleden.
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DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD

HALLBARHET - HUSHALLNING
MED RESURSER

Planerad bebyggelse foreslis huvudsakligen inom redan
ar ianspraktagen mark. Programomrédet ir relative
centralt beliget i Stockholmsregionen vilket méjliggor
jamforelsevis korta resor och god kollektivtrafikforsorj-
ning. Fran energiférsorjningssynpunke dr det lampligt
att ansluta omradet anslutet till befintligt fjarrvirmenit.
Fororeningar i mark kommer att omhindertas vilket
innebir att diffus spridning till vatten och mark
forhindras. Belastningen av féroreningar pé Lilla
Virtan och Strommen kommer att minskas nir planen
genomfors.

Foljande bor beaktas i de fortsatta planarbetena:

o Hushallningsaspekterna, till exempel energihushéllning
o Kollektivtrafiken och turtitheten till omradet.

o Att marksaneringar gér marken limplig for bostadidder
o Fortsitta utreda och sikerstilla dagvattenhanteringen

o Genomforandet av publika funktioner i omradet.

NARLIGGANDE BOSTADER

P4 grund av markens centrala och attraktiva lige inom
Storstockholms regionala stadskirna med nirhet till
planerad tunnelbana, Saltsjon och Nyckelviken bedoms
det allminna intresset av att mojliggora bostider viga
tungt i forhillande till enskilda intressen som ror utsike,
sol- och skuggforhéllanden och integritetsstorningar.
Det ar samtidigt viktigt att anpassa bebyggelsen nira
Jarlaberg till befintliga bostider. Programmet har

inte detaljstuderat utfomning av byggnader narmast
befintliga bsotadshus utan hinsyn till exempelvis utsike,
integritetsstornignar, bebyggelsekaraktir och sol- och
skuggforhallanden sker pd en 6versiktlig niva. Da
planerad bebyggelse i huvudsak ligger norr om Jarlaberg
ar paverkan pa sol- och skuggforhallanden liten. Det 4r en
utmaning att anpassa planerad bebyggelse till Jarlabergs
karakeir. Jarlaberg planerades som ett vil sammanhallet
bostadsomrade med en tydlig 6vergripande formidé dar
exempelvis riskavstind till farligt gods var en styrande
forutsittning. Att depéverksamheten upphér innebir
siledes en ny forutsittning. Den nya bebyggelse planeras
dirfor som en tydlig ny drsring men ska anknyta till
befintlig bebyggelse for att inte upplevas frimmande.
Anknytning foreslds genom exempelvis materialval,
fargersittning och takform. Byggnadshéjder anpassas till
befintlig hojder vilket framgér exempelvis ur sektion AA.

OVRIGA KONSEKVENSER

Planforslaget foreslir en ging- och cykelbro vister om
befintligt parkeringshus pé fastighet Sicklaon 13:82 i
Jarlaberg. Anliggningen mojliggér en gen forbindelsen
for fotgangare och cyklister mellan planerad tunnelba-
neuppgang och Bergs gird. Bron blir dven en viktig link
mellan boende i Jarlaberg och Bergs gard. Utformningen
och placering av bron ir inte studerad i detalj, men
bedéms kunna utformas utan att medféra mirkbart
negativa konsckvenser for fastigheten Sicklaon 13:82.
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Programmet ir vigledande och anger en viljeinriktning
for kommande detaljplancarbete. Forst nir detaljplaner
inom omradet vinner laga kraft kan byggstart ske.
Detaljplanering och utbyggnad behéver ske i flera etapper

och vissa omraden ir tidsmissigt beroende av varandra.

Efter programarbetet inleds arbete med att ta fram
detaljplaner med juridisk bindande plankartor.

Omrédet planeras att delas in i cirka tre detaljplaner som
genomfors etappvis. Efter detaljplanering kan bygglov
medges och bebyggelse uppforas.

Pa grund av forlikningen i tomtrittstvist mellan

Nacka och Circle K, som naddes under pigaende
programarbete, fir kommunen markatkomst f6rst 2037.
Planeringsarbetet behéver dirfor pausas i mer 4n tio ar.
Det innebir en hég risk att planeringstorutsattningar
kan komma att indras. Av det skilet vidareutvecklades
inte programforslaget efter samridet som skedde relativt
kort innan forlikningen. Programarbetet har darfor aven
inte antagits utan har ssmmanstillts i denna handling.
Flera planeringsfrigor behéver hanteras for omradet

Programskede
Borjade ar 2015

Syftet med programmet dr att ange en viljeinriktning for det

fortsatta arbetet.

samrads-

: antagande
redogorelse g

samrad

kungorelse

Tillfallen att lamna synpunkter

som helhet innan omréadet delas in i flera detaljplaner.

Bebyggelse skulle kunna uppforas forst cirka 2037-2047.

Flera faktorer kan paverka tiden for uppforande

av bebyggelse inom planomradet. Exempelvis nya
planeringsforutsittnignar, ekonomiska faktorer, marksa-
neringsarbete, och en eventuell strukturerad avveckling av
depaverksamheten. Kommunen kommer att bidra till att
avveckla depaverksamheten pa ett ansvarsfulle sate

Programomrédet for Bergs gard 4r omfattande och
foreslas att byggas ut i etapper for att sikerstalla genom-
forbarheten. Tidplanen for den foreslagna etappindel-
ningen ar gjord utifrin en bedomning av vilka omraden
som skulle kunna byggas ut relativt tidigt och f6r vilka
omréden en utbyggnad bedoms mer limplig att ske lingre
fram. Planeringen gors i samband med att detaljerade
utredningar av mojliga féroreningar och geotekniska
forutsittningar inom planomridet fardigstalls. Beroende
pa vad utredningarna visar kan etapper justeras saval
tidsmissigt som geografiskt. Etappindelningen ar
prelimindr och kan komma att andras. Faktorer som

Detaljplaneskede
Flera detaljplaner (cirka 2033 - 2040 )

Syftet med detaljplaner ar att utreda och reglera lamplig
markanvandning och bebyggelseutformning

samrads-
redogorelse

samrad underrittelse  granskning

utlatande

Information och aterkoppling

Denna sammanstallning av programarbetet

gransknings-

exempelvis ekonomi, framkomlighet, sanering av bergrum

och stérningar under byggtid spelar in.

£

Prelimindr etappindelning

Genomforande / Utbyggnad

Flera faser (cirka 2037 - 2047)

Forprojektering
Detaljprojektering
Forrattning
Utbyggnad

antagande  laga kraft



BEHOV AV UTREDNINGAR

Forlikning i tomtrittstvist innebar en lang paus i
planeringsarbetet och att programforslaget inte vidareut-
vecklades efter samrad. Nedan foljer dirfor en omfattande
lista 6ver fragor som behover hanteras i vidare planering.
Eventuella nya framtida planeringsférutsittningar kan
paverka utredningsbehovet.

Planeringsfrigor som behéver hanteras f6r omradet som
helhet innan eventuell indelning i flera detaljplaner ar:

o Teknisk forstudie for allman plats
e Utredning av markf6roreningar

e Utredning av geotekniska forutsittningar. Inmétning
bergrum

o Besiktning av befintlig brygga

o Hantera slutsatser och rekommenderingar i trafikutred-
ning exempelvis: busshéllplats i norr, tringa platser
for sopbil, buss och riddningsfordon, inlastning
centrumtorg.

o Risker med cykeltrafik pd bussgata.

e Dialog Trafikforvaltning om pendelbit och
busstationer. Tillganglighet till pendelbatsbrygga.

o Paverkan pa riksintresse farled for att forstd mojliga
anldggnignar vid vattnet. Paseglingsrisk.

o Utveckla bebyggelse utifran lokalklimatsstudie.
Dagsljus ska tex kunna 16sas inom resp. detaljplan.
Solljusforhallanden pa friytor bor ses dver.

¢ Ekonomisk genomférbarhet bad och bastu.

. Ovcrsyn dagvattenutredning tex: Fungerande drift, ev
paverkan av markfororenignar, hydromofologisk status,
ev paverkan pa grundvattennivier och kvalitet.

e Placering pumpstationer

o Inventering av skyddsvirda faglar och fladderméss.

e Piverkan pa Nyckelviken av 6kat besokstryck.

e Piverkan pa bebyggelse av skyddszon mot Nyckelviken
o Strategi huvudmannaskap for allmina anliggningar.

o Karaktirskoncept kvartersmark och offentlig plats.
Associationer och lisbarhet av omradet runda cisterner-
bedoms rymma potential att utvecklas mer.

e Om kommunen fortsatt vill prova bebyggelse inom
strandskyddat omrade och forindrad lagstiftning
medger det ska dess limplighet, utformning och
paverkan pé natur- och kulturmiljévirden utredas och
konsekvensbeskrivas. Exempelvis riskerar en eventuell
strandpromenaden som landar vid mynningen av
Rosendalsravinen paverka naturviarden och upplevelsen
av or6rd natur negativt. Den riskerar dven att paverka
upplevelsen av berget och strandlinjen negativt.

Flera utredningar tillkommer inom respektive

detaljplan. Fragor som kommer att behéva utredas
noggrannare i detaljplaner ir exempelvis utformning av
bebyggelse och tekniska system, dagvattenhantering,
paverkan pé kulturmiljo, upphéavning av strandskydd,
naturvirden och farled, hantering av befintliga ledningar
i Skonviksvigen och konsekvenser for nirliggande
bostider angiende exempelvis utsike, solforhillanden och
integritetsstorningar.

HUVUDMANNASKAP

Nacka kommun 4r huvudman for allmanna platser,
det vill siga gator, parker och torg. Nacka vatten och
avfall AB ar huvudman f6r VA-nitet. Nacka Energi
ir huvudman for elnitet och Skanova for telenitet.
Huvudmannen ir ansvarig for drift, underhéll och
reinvestering.

I detaljplanearbetet ar avgrinsning mellan allmin plats
och kvartersmark viktig for att sikerstilla allminhetens
langsiktiga tillgang till det som anses allmint. Inriktning
ar att kommande byggritter ska bekosta atgirder inom

det som planliggs som allmin plats.
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Planomrade markeras med orange streckad linje. mark som
planeras som kvartersmark markeras i rott.
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Storsta markagare inom planomridet 4r Nacka kommun
och huvudprincipen ir att kostnader for samtliga for
planprogrammets nédvandiga infrastrukcuratgirder
inom och i anslutning till omradet ska finansieras av
forsiljningsintikterna av kommunens mark. Byggritterna
siljs med kostnaderna for infrastrukturatgirder i form

av till exempel nya gator, ombyggnaden av befintliga
gator till stadsgator, gang- och cykelvigar, parker och
torg, inkluderade i priset. De mindre omrdden som utgor
privatigd mark bidrar till exploateringskostnaderna
genom en schablonkostnad fordelat per andel byggratter/
kvadratmeter bruttototalarea (BTA) som erhalls. I
detaljplaneskedet kommer tillatet antal kvadratmeter
byggritt per fastighet att klargoras. Dessa forutsittningar
ligger sedan till grund fo6r regleringen av rittigheter och
skyldigheter i kommande exploateringsavtal. Schablon-
kostnaden utgér ett bidrag som avser medfinansiering
for utbyggnad av tunnelbanan till Nacka, vilket kommer
att erlidggas av alla byggherrar pa Vistra Sicklaon.
Kommunen star for 850 miljoner kronor av kostnaderna
for tunnelbaneutbyggnaden i enlighet med det avtal som
Nacka kommun tecknat med staten och ett antal andra
kommuner. Eftersom byggherrarna och fastighetsigarna
pa vistra Sickladn kommer att ta del av de fordelar som
utbyggnaden av tunnelbanan medfor ska de st for en del
av kostnaden. Beslut om medfinansiering av tunnelbanan
har tagits av kommunstyrelsen. Medfinansieringen av
tunnelbaneutbyggnaden kommer stegvis att trappas

upp under ett antal ar. Nuvarande princip ar att de
byggherrar som exploaterar de nirmsta dren belastas

med en lagre avgift medan de som bygger nirmre inpa

tunnelbanelinjens driftsittning far betala mer. Enligt
landstingets nuvarande tidplan kommer tunnelbanan
att tas i drift ar 2030. Mer om medfinansieringen av
tunnelbanan och beslutad fordelningen av kostnaderna
aterfinns pa Nacka kommuns webbplats.

En ging- och cykelbro planeras byggas for att mojliggora
forbindelse mellan tunnelbanan och Bergsgard. Bron
paverkar fastigheten Sicklaon 369:9 som 4gs av Jarlabergs
Samfillighetsforening.

Bron avses planeras som allmin plats for vilken Nacka
kommun ir huvudman. En éverlitelse av marken frin
Jarlabergs samfillighet till Nacka kommun kommer att
studeras vidare i planeringsarbetet.

Innan ett detaljplancarbete pa privat mark startar

upp tecknar kommunen ett planavtal med respektive
byggherre. I planavtalet regleras hur detaljplancarbetet
ska genomféras och bekostas. I slutskedet av detaljpla-
nearbetet, som en forutsittning for att detaljplanen

ska kunna antas, tecknas sedan ett exploateringsavtal
mellan kommunen och byggherren. I exploateringsavtal
regleras hur genomférande av detaljplaner ska ske. Bland
annat klargors kostnads- och ansvarsférdelning for
allminna anlidggningar, fastighetsrattsliga atgarder samt
eventuella markoverlatelser. For den kommunala marken
som markanvisas, oavsett om det sker i syfte att silja

marken eller om marken avser att upplatas med tomtrate
for hyresratter, tecknas innan detaljplaneliggning ett
markanvisningsavtal mellan kommunen och byggherren.
Markanvisningsavtal reglerar samma frigor som ett
planavtal pd privat mark gor, savil som andra fragor som
kommer av att marken utgor kommunal mark. P4 samma
sitt som for den privatigda marken tecknas i slutskedet
av detaljplanearbetet ett exploateringsavtal mellan
kommunen och byggherren och ir en forutsittning for
att detaljplanen ska kunna antas. Dessa exploateringsavtal
reglerar i stort de frigor som ett exploateringsavtal pa
privat mark gor men behandlar dven andra fragor som
kommer av att marken tidigare utgjorts av kommunal
mark.

Undersokning och sanering av mark, berg och bergrum
kan dra ut pa tiden beroende pé vilka féroreningar som
forekommer, i vilket medium de finns och i vilken mingd.
Undersokningar och efterbehandling av [6st jordmaterial
ar forhallandevis okomplicerade dtgirder att utfora och
eventuellt fororenad jord tas littast omhand genom

att jorden schaktas upp och omhindertas pa deponi.
Undersokning och efterbehandling av fororeningar i berg
ar mer komplicerat da féroreningar kan férekomma i
spricksystem lingt ner i berget.

I samband med sanering kan utslapp till luft forekomma,
vissa av amnen kan innebira luktoligenheter for de

boende i Jarlaberg.



Planeringsarbete har bedrivits av en projektgrupp pa
Nacka kommun med representanter fran flera enheter:

Hans Andrasko
Delprojektledare planeringsarbete - planenheten

Jacob Gerson, Therese Rosberg

Projektledare stadsutvecklingsprojektet Bergs gird

- exploateringsenheten

Mats Haglund

Landskapsarkitekt - enbeten for anliggningsprojekt
Emma Hirsch, Martin Nilsson

Trafikplanerare - planenheten

Linda Thorner

Sakkunnig kulturmiljo, - inledningsvis planenheten,
direfter som konsult pa Arkitale och Nyréns.

Maria Legars

Kommunantikvarie - planenheten

Alice Ahoniemi

Miljoplanerare - miljoenheten

Birgitta Held Paulie

Miljostrateg - miljoenheten

Katarina Soderstrom, Mats Ericsson
Avfallshandliggare - Nacka vatten och avfall AB
Christian Kvarnstrom

Exploateringsingenjor - enheten for anliggningsprojekt
Kerstin Soderberg

Kommunikator - kommunikationsenheten

Erika Vistberg

VA-ingenjor - Nacka vatten och avfall AB

Planforslaget dr framtaget i tatt samarbete med arkitekten
Karl Zetterholm som vann arkiteketivlingen Europan

13. Karls medarbetare pé arkitektkontoret Blank samt ett
fatal underkonsulter till Karl har medverkat.

Ovriga konsulter som har bistatt projektgruppen i
utformningen av planforslaget ar:

o Optimal Progress - Planering kommersiella lokaler
e SMHI - sakkunnigt stod vindfragor
e Sweco - sakkunnigt stod tillginglighet

o Tyréns - sakkunnigt stod dagvattenhanterin
y g g 8

[lustrationsmaterial har tagits fram av Nacka kommun,
Blank arkitekter och visualiseringsbyran Tomorrow.

Foljande utredningar har tagits fram inom ramen for
detaljplancarbetet:

e Naturvirdesinventering Bergs gard, januari 2017,
Calluna AB,

e Landskapsanalys, april 2017, Ekologigruppen
o Antikvarisk férundersokning, januari 2017, Arkitale
o Opversiktlig vindstudie, januari 2017, SMHI

e Fordjupad utredning, stationir sopsug bergs gird, april
2017, Sweco

e Dagvattenutredning Bergs gard, oktober 2017, Tyréns

e PM Jamforelse avfallssystem Bergs gard, juni 2017,
Nacka Kommun

e PM - Mojlig kommersiell service i Bergs Gard, Nacka,
november 2017, Optimal Progress

e PM - Oversiktlig kommentering av markfororeningar
och geotekniska forhillanden, augusti 2017, Geosigma

o Kartlaggning Fartygsbuller, november 2017,
Akustikkonsulten

o PM Trafikutredning Bergs gard, oktober 2018, AF

o Lokalklimatutredning, Bergs gird, Juni 2018, COWTI.
Endast granskningshandling pga planeringspaus.

e Groddjur och krildjur vid Bergs gard, 2018, Calluna AB

Ovriga utredningar som har utgjort underlag:

e Rapport: Stockholmsregionens framtida oljef6rsorjning
maj 2014, WSP

e Utlatande: Risk-sarbarhetsbedomning Bergs depa,
oktober 2016, Sweco

Flygbildsmontage: Blank/Tomorrow
Illustrationsplaner: Blank,

bearbetningar av Nacka kommun.

Ovriga illustrationer: Blank och Nacka kommun
Foton: Om inget annat anges ir bildkillan Blank och
Nacka kommun.

Kartor och produktion: Nacka kommun, planenheten
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