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Detaljplaneprogram for Bergs gard pa vastra Sicklaon,
Nacka kommun

Sammanfattning

Programmet syftar till att férindra markanvindningen inom programomradet sa att
utbyggnaden av Nacka stad kan forverkligas och tunnelbaneutbyggnaden till Nacka fir den
effekt som efterstrivas. Programomradet utgors 1 huvudsak av den mark som ligger norr
om bostadsomradet Jarlaberg och som idag nyttjas som oljedepa. Aven mark lings
Skonviksvagens vistra sida och marken mellan nuvarande hotell | och oljedepan ingar i

programomradet. Bergs gard ska utgora en integrerad del av en attraktiv framtida stadsmiljo
och att mojliggéra for cirka 2 000 nya bostider och nya verksamheter inom omradet.

De viktigaste och stOrsta antalet samradssynpunkter beror:

- Intresseavvigning mellan nuvarande markanvindning som brinsledepa och
planerad anvandning som bostidder och verksamheter.

- Att markféroreningar och geotekniska férhallanden behover utredas.

- Hinsynstagande till naturvirde. Mdnga ser positivt pa att exploaterings sker fraimst
pa ianspraktagen mark, att strandskydd ska respekteras och att konsekvenser f6r
Nyckelviken ska studeras utforligare.

- Att dagvattenutredningen behéver utvecklas. Bland annat behéver
markféroreningsutredning samt driftsperspektiv beaktas.

- Hinsynstagande till befintliga bostéider 1 Jarlaberg med tanke pa Jarlabergsomridets
karaktir, utsikt, integritetsstorningar, trafik, och minskning av naturmark.

- Tveksamheter kring trafikféring, lokalisering och utformning av kvarter med
torskola 6ster om Jarlaberg.

Efter samradet har Nacka kommun och Circle K natt forlikning i rittsprocess angaende
uppsigning av tomtrittsavtal vilket har resulterat 1 att Circle Ks tomtritt upphor forst den
31 december 2036. Planeringsarbetet behéver darfor pausas i mer dn tio ar. Pausen innebir
en hog risk att planeringsforutsattningar kommer att dndras och att nuvarande
programférslag behéver omarbetas grundligt.

Det bedoms saledes olimpligt att vidareutveckla programférslaget i nuldget. Den storsta
forindringen som utforts efter samrad dr darfor att programhandlingen kompletteras med
en lista av frigor som behover hanteras nir planeringsarbetet upptas igen. Inkomna
samradssynpunkter har beaktats vid formuleringen av listan. Listan innehaller
planeringsfragor som behover hanteras f6r omradet som helhet innan det sannolikt delas
upp 1 flera detaljplaner samt fragor som ska hanteras inom respektive detaljplan.
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Innan f6rlikning naddes studerades kvarteret 6ster om Jatrlaberg med férskola bland annat
pa grund av inkomna samradssynpunkter. Kvarteret, liksom forskolan, har minskats och
trafiklosningen for forskolan har utvecklats. Istillet for tva forskolor inom programomradet
planeras nu tre mindre férskolor. Samradssynpunkter har dven resulterat i enstaka
tortydliganden och korrigeringar av fel 1 programhandlingen.

Fattade beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 12 maj 2015, § 87, att anta
startpromemoria for programmet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 8 november 2017, § 244 att sinda forslag
till detaljplaneprogram pa remiss och samrad.
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Samradsforslaget

Syftet med detaljplaneprogrammet ir att ta ett helhetsgrepp 6ver omradet Bergs gird och
visa kommunens 6vergripande vision fér omradet.

Programférslaget foreslar tit och blandad bebyggelse med cirka 2000 bostider 1 omradet.
Bebyggelse placeras 1 huvudsak pa ianspraktagen mark. Befintligt virdefullt naturlandskap
tas tillvara och utvecklas bland annat genom att varsamma atgirder som okar
rekreationsvirden forslas. Planerad bebyggelse integrerar det nya omradet med Nacka stad
och gor Nyckelviken och Saltsjon mer tillgingliga. Nyckelviken avses tillgingliggoras genom
ny pendelbatsstation, nya stigar och ny busshallplats. Foreslagna malpunkter som
exempelvis ett sport- och fritidscenter vid Skonviksvigen och inbjudande stadsrum med
vattenutsikt Oppnar upp omradet f6r 6vriga Nacka.
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Det centrala motivet for bebyggelsens struktur och karaktir dr dess samspel och f6ljsamhet
med det dramatiska berglandskapet. Bebyggelse placeras och utformas for att ge intryck av
att klittra upp f6r berget. Byggnadernas material och firger anknyter till landskapets
karaktir, platsens industrihistoria och Jarlaberg.

Bebyggelsestrukturen utgér fran ett finmaskigt gatunit med en central huvudgata
(Skonviksvigen) med busshallplatser. Biltrafik begridnsas och gator foéreslas till stor del vara
lugna, tranga och gronskande 1 syfte att skapa héga vistelsevirden for fotgingare.
Bebyggelsen strivar efter att forma attraktiva och varierade stadsrum och landskapsrum,
med bland annat ett centrumtorg med maijlighet till dagligvarubutik, grannskapspark och
idrottsytor. Vid vattnet foreslas stadsrum som 4r 6ppna och blasiga med storslagen utsikt
medan hégre upp 1 bergsbebyggelsen dr de skyddade och intima med riktade utblickar
genom den tita bebyggelsen.

Stationdr sopsug foreslas hantera en stor del av avfallet inom omradet, vilket ger mojligheter
till titare bebyggelse och minskar stérningar fran sopbilar. Lokal dagvattenhanteringen pa
kvartersmark avses frimjas genom tillimpning av gronytefaktor.

Bebyggelseforslaget ir relativt detaljerat i syfte att visa hur en stor mangd bostider kan
anpassas till omradets kuperade terring och virdefulla kulturmiljé och uppna god kvalitet.

Samradet

Samrad pagick under tiden 13 november 2017 — 12 januari 2018. Under perioden var
torslaget utstillt i Nacka stadshus och pa biblioteket i Nacka Forum. Forslaget fanns dven
pa Nacka kommuns hemsida och information skickades ut till boende och fastighetsdgare
inom och 1 anslutning till programomradet. Ett ppet hus med samradsméte holls den 29
november 2017 1 Nacka stadshus. Till métet kom cirka 30 personer. Vid samradsmotet
fanns kommunens tjdnstemin fran olika sakomraden representerade fOr att beritta om
programmet och svara pa fragor samt ta del av bes6karnas synpunkter. En fysisk modell
och en digital 3D-modell hjalpte till att visa programférslaget vid métet.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Under samradet inkom remissvar med synpunkter fran 18 myndigheter, kommunala
nimnder och intresseorganisationer. 17 skriftliga synpunkter frin niarboende med
sammantaget cirka 26 underskrivna avsindare limnades in. Tva nidrboende har utover
samradssynpunkter dven limnat in tva enskilda medborgarférslag. En inlimnad synpunkt
atfoljdes av en protestlista med 221 namnunderskrifter. Av underskrifter pa protestlistan ar
samtliga utom cirka 5 personer boende i Jarlaberg. Endast en synpunkt har lamnats av
boende utanfor Jarlaberg och en betydande majoritet av inlimnade synpunkter kommer
fran boende i direkt anslutning till planerade byggnader.

Minga remissvar ar generellt positiva till programmets innehall och huvuddragen i
utformningen av bebyggelse pa marken. Méanga remissvar dr positiva till att planerad
bebyggelse uppfoérs huvudsakligen pa redan ianspraktagen mark. Flera remissvar framhaller
att det ar positivt att programforslaget tar hinsyn till befintliga natur- och kulturvirden som
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exempelvis forkastningsbranten lings vattnet och nuvarande tallskog vid planerad
grannskapspark.

Lansstyrelsen framfor att Nacka kommun gor en positiv satsning med sina hoga ambitioner
med ny bostadsbebyggelse i kommunen och att bostider i omradet f6r Bergs kan vara
mojligt pa sikt. Detta forutsitter att en ansvarsfull avveckling av oljedepin kan komma till
stand. Lansstyrelsen understryker att Bergs drivmedelsdepa kan komma att behéva fylla en
viktig funktion for regionens drivmedelsforsorjning fram till 2030. Forsvarsmakten och
Trafikverket framhaller virdet av befintlig depaverksamhet f6r drivmedelsforsorjning.
Trafikforvaltningen ser positivt pa foreslagen dndring av markanvindning och uppmanar
Nacka att delta i arbetet med att sikra en langsiktig brinslef6rsorjning i
Stockholmsregionen. Flera nirboende ser positivt pa att depaverksamheten ersitts med
foreslagen bebyggelse.

Linsstyrelsen, Naturskyddsforeningen Nacka, Nacka miljovardsrad, Skonhetsradet och flera
nirboende poingterar virdet av att samradsforslaget inte foreslar exploatering av
naturmarken nirmast saltsjon med hansyn till riksintresse f6r kulturmiljovarden,
upplevelsen av kustens karaktir, naturvirden, spridningssamband och strandskydd.
Naturskyddsféreningen Nacka och Nacka Miljévardsrad motsatter sig milj6- och
stadsbyggnadsnimndens tilliggsbeslut att prova bebyggelse inom strandskyddat omrade.

Lansstyrelsen, Trafikverket, Raddningstjansten, Naturskyddsforeningen Nacka, Nacka
Miljovardsrad och ndgra nirboende framhaller osakerheter som rér markféroreningar inom
depdomradet. Flera synpunkter betonar vikten av att studera dem i ett tidigt skede.

Lansstyrelsen, Nacka Vatten och Avfall AB (NVOA) och natur- och trafiknimnden
framfor flera synpunkter angiaende dagvattenhanteringen. Det framtagna forslaget bedéms i
stort positivt av linsstyrelsen och NVOA. Niamnden framhéller att drift- och
kostnadsfragor behover utvecklas. Namnden och NVOA bedomer att
dagvattenanliggningen niarmast hissen till brygean dr mycket svar att underhalla.
Linsstyrelsen efterfragar komplettering av dagvattenutredningen betriffande paverkan pa
grundvattennivaer och hydromorfologisk status.

Lansstyrelsen, Naturskyddsforeningen Nacka, Nacka Miljovardsrad och flera narboende har
inkommit med synpunkter angiaende naturvirden. Synpunkter frin remissinstanser handlar
om att naturvirden inom strandskydd ska bevaras, att naturvirdesinventeringen bor vigleda
kommande detaljplaner, att behov av skydd for skyddsvirda arter behover utredas, att
skyddsvirda trad skyddas och att paverkan pa ekologiska virden ska konsekvensbeskrivas
mer utforligt. Boende kritiserar att naturmark i anslutning Jarlaberg ianspraktas och
uttrycker en oro 6ver Okat tryck pa Nyckelviken. Naturskyddsféreningen Nacka anser att
konsekvenser for Nyckelviken pa grund av ett 6kat besokstryck bor studeras ytterligare.
Sjofartsverket, Nacka miljovardsrad och en nirboende positiva till pendelbitstrafik till Bergs

Flera remissinstanser och nirboende dr tveksamma till kvarteret med forskola Oster om
Jarlaberg. Tveksamheter ror framfor allt trafikforing. Narboende dr dven negativa pa grund
av att kvarteret orsakar férsimrad utsikt och att byggnader upplevs for hoga och for nira.
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Negativa synpunkter frin nirboende ror framforallt forsamrad utsikt, integritetsstorningar
och férsimrade solférhallanden f6r de boende som bor 1 direkt anslutning till omradet.
Flera nirboende anser dven att forslaget brister 1 hinsynstagande till den 6vergripande
gestaltningen av Jarlaberg, som var inspirerad av en Toskansk bergsby. Negativ kritik riktas
aven mot en 6kad mangd besékare och genompasserande i Jarlaberg samt 6kad mingd
storande fordonstrafik pa Skonviksvagen. Flera dr dven oroliga for att bygenationen
kommer att paga linge och vara storande.

Inkomna synpunkter beméts utforligt nedan i anslutning till respektive avsandare.
Sammanfattningsvis har programsamradet tydligt visat pa fragor som ir viktiga att studera
vidare 1 kommande planeringsarbete. Nedan sammanfattas nagra av de viktigaste
planeringsfragorna for vidare arbete med omradet.

e  Utredning av markféroreningar och geotekniska férhallanden

e  Utveckla och fortydliga planering av bebyggelse inom strandskydd

e  Hur utformning av bebyggelse tar hinsyn till konsekvenser fér narboende vad
giller utsikt, bebyggelsekaraktir, integritetsstorningar och sol- och
skuggforhallanden

e Inventering av skyddsvirda arter behéver utféras

e Oversyn av framtagen dagvattenutredning med tanke pa paverkan av eventuella
markféroreningar och vil fungerande underhall

e Studie av skyddszon mot Nyckelviken
e  Studera trafikforing kring bostadskvarter med forskola 6ster om Jarlaberg
e DPaverkan pa sjofarten av bebyggelse nira vatten

Efter samradet har Nacka kommun och Circle K natt forlikning i rittsprocess angaende
uppsigning av tomtrittsavtal vilket har resulterat 1 att Circle K tomtritt upphoér forst den 31
december 2036. Planeringsarbetet behover darfor pausas i mer dn tio ar. Pausen innebdr en
hog risk att planeringsforutsittningar kommer att dndras och att nuvarande programforslag
behover omarbetas grundligt.

Det bedoms siledes olampligt att vidareutveckla programférslaget 1 nuldget. Den storsta
forindringen som utforts efter samrad dr darfor att programhandlingen kompletteras med
en lista av fragor som behover hanteras nir planeringsarbetet upptas igen. Inkomna
samradssynpunkter har beaktats vid formuleringen av den listan. Listan innehaller
planeringsfraigor som behover hanteras for omradet som helhet innan det sannolikt delas
upp 1 flera detaljplaner samt fragor som ska hanteras inom respektive detaljplan.

Innan f6rlikning naddes studerades kvarteret Oster om Jarlaberg med férskola bland annat
pa grund av inkomna samradssynpunkter. Kvarteret, liksom férskolan, har minskats och
trafiklosningen for forskolan har utvecklats. Istillet for tva forskolor inom programomradet
planeras nu tre mindre férskolor. Samradssynpunkter har dven resulterat i enstaka
tortydliganden och korrigeringar av fel i programhandlingen.
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Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Natur- och trafiknimnden
Nimnden framfor att trots att en stor utbyggnad planeras har virdefulla delar av
natur- och kulturlandskapet respekterats. Det dr positivt att forslaget anpassats till
landskap, riksintresse och angrinsande naturreservat. Det édr dven positivt att
attraktiva friytor/rekreationsanliggningar lagts in i strukturen.
Grinsen mot Nyckelviken dr niagot oklar 1 handlingarna och bor framga i
kartunderlag. Om det saknas en ”skyddszon” mellan naturreservatet och bebyggelse
kan detta leda till konflikter respektive forsvarad reservatstorvaltning. Bebyggelse
for nira reservatet kan dven innebdra exempelvis dndrade hydrologiska
torhallanden, skuggeffekter, 6kat slitage och ev. negativa vind- respektive
skuggeffekter.

Planenehetens kommentarer: Gransen mot nyckelviken fortydligas i programbandling. S kyddszon
ska studeras i vidare planeringsarbete, vilket noteras i programbandlingen.

Det bor tydligare framgé vilka skrivningar som omfattar omraden utanfor
programomradet

Lamplighet av en eventuell strandpromenad till och fran Nyckelviken behover
studeras noggrant. Rosendalsravinen ér fuktig och slitagekinslig och det kan vara
svart att hitta limpliga anslutningspunkter. Rérelsehindrade personen kommer inte
kunna ta sig vidare.

Planenehetens kommentarer: 1 programbandling tydliggirs att den fragan bebiver utredas i
kommande detaljplaner. Strandpromenaden foreslas pa mark som omfattas av strandskydd enligt
miljobalken. Efter genomfort samrad har planeringen av mark inom strandskyddad mark utretts
och samratts med linsstyrelsen. Kommunen bedomer att nuvarande strandskyddslagstifining inte
medger en forlangning av den befintliga strandpromenaden som upphor cirka 100 fran
Nyckelviken, da det inte finns sdrskilda skdl att som medger dispens fran strandskydd.

Det idr angeldget att 1 tidigt skede ta fram en strategi for vem som édr huvudman f6r
anldggningar av allmén karaktir for lek, rekreation och kommunikation. Exempel pa
anliggningar dr hissarna, strandpromenaden, bron, pendelbatanliggningen samt
kallbadet. Namnden belyser viktiga aspekter i den bedomningen och poingterar att
om huvudmannafragan inte hanteras tidigt riskerar anldggningar att inte uppforas.
En huvudman bor tidigt uppskatta storleken pa drifts- och underhallskostnader f6r
att sikra upp genomfdorbarhet och langsiktighet.

Planenebetens kommentarer: Programbandling redogor for indelning av kvartersmark och
allmdanna platser med kommunalt huvudmannaskap under rubriken Huvudmannaskap.
Genomforbarbet av allméinna anliggningar bar studerats dvergripande och bedoms realistisk. En
mer noggrann genomgang av driften och huvudmannaskap for omrddets olika allminna
anldggningar bedims motiverad i tidigt skede i vidare planering, vilket noteras i
programbandlingen.
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Dagvattenutredningen bor utvecklas da foreslagna anlaggningar kan vara mycket
svara och dyra att skota och underhalla. Studie av hur stor del av kvartersdagvatten
som inte kan hanteras pa kvartersmark bor genomféras. Ambitionsniva for
omhindertagande av dagvatten pa kvartersmark bor vara hég och rening och
tordrojning pa allmin plats bor begrinsas. Alla ytor pa allmin plats maste
spriangas/fyllas upp vilket kan leda till férhallandevis stora ingrepp i naturen pa
allman plats

Planenebetens kommentarer: Synpunkter angdende svirigheter med drift av dagvattenanléggningar
och mdjlighet att hantera dagvatten pa kvartersmark kommenteras under synpunkter fran Nacka
vatten och avfall AB pa sid 21.

Foéreslagna 6ppna kanaler 1 de 6stra omradena och en ny avledningsvig 6ver berget
for de vistra omradena ir tveksamma. Oppna kanaler medfér driftsproblem och
olycksrisker mm. Oppen avledningsvig 6ver berget i vister kan leda till att berget
spolas rent frin vegetation och naturen skadas.

Planenebetens kommentarer: Fragan bor hanteras i tidigt skede i vidare planering, vilket noteras i
programbandling.

Det finns risk for att forskolan som foreslds pa vistra sidan av Skonviksvagen
innebir simre forutsittningar for fordldrar att gd och cykla med barn pé grund av
att laget ar lite avsides fran bostadsomradet. Placeringen innebdr dven en risk for att
foraldrar som limnar/himtar med bil vinder eller parkerar olimpligt och siledes
minskar trafiksikerheten och trygegheten intill férskolan.

Planenebetens kommentarer: Placering av forskolor har studerats efter programsamridet. Istillet
[for tva forskolor foreslds tre mindre. Planenheten instammer i ovanstaende risker men anser att
intresset av foreslagen lokalisering viger tyngre pa grund av mdjligheten till en stor gard och ndrbet
till Jarlabergsparken och Nyckelviken. Den framtida tunnelbanan blir lattillganglig for fotgingare
och cyklister via Jarlabergsparken.

Efter programsamradet har en trafikutredning tagits fram dér trafikmiljon vid foreslagna forskolor
studerades gallande hamitning, ldmning och angoring for leveranser och sophdmtning.
Samradsforslaget har utvecklats och bearbetats efter trafifutredningen for att skapa en trygg och
sdker miljo for samtliga trafikanter.

Battre att hinvisa till att Nackas parkeringsantal for bostidder ska foljas dn att foresla
normen 0,7 parkeringsplatser per ligenhet, tex da ligenhetsstorlekar kan dndras.

Planenebetens kommentarer: Kommande detaljplaner for bostider och verksambeter kommer att
folja kommunen antagna parkeringsnorm. Programhbandling fortydligas och parkeringstal redovisas
som exenipel.

Programmet foreslar tva cykelparkeringar per ligenhet. Enligt nya riktlinjer i Nacka
ska antalet anpassas till ligenheternas storlekar vilket innebar risk for farre
parkeringsplatser 4n vad som behovs.
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Planenebetens kommentarer: Kommande detaljplaner for bostider och verksambeter kommer att
folja kommunen antagna parkeringsnorm. Programbandling fortydligas och parkeringstal redovisas
som exenipel.

Utformning av lokalgator bor fortydligas med tanke pa trafiksakerheten utifran text
vart buss eller sopbil planeras kéra och vart in- och utfarter planeras.

Planenehetens kommentarer: En trafikutredning har tagits fram for att identifiera och foresla
losningar pad de platser som dr tranga. Ndr planarbetet startar igen efter ar 2030 kommer
gatustruktur att anpassas efter de fordon som bebiver framkomlighet for en effektiv atkomst till
byggnaderna. Planenheten bedomer att fragan redovisas tillrickligt val i detta skede genom bilder i
programbandlingen.

Cykeltrafik foreslas ske i blandtrafik inne 1 omradet, vilket dr problematiskt ur
trafiksdkerhetssynpunkt vad giller planerade bussgator.

Planenebetens kommentarer: Gatustréckan som berors dr endast en liten del av planomridet,
cirka 150m. Fragan kommer likvdl att studeras vidare i kommande detaljplaner och noteras i
programbandlingen

Tillganglighet till pendelbatsbrygga behover ses Over, tex cykelparkering och
bilang6ring. Risk att bryggan inte anvinds sa mycket som dess potential.

Planenebetens kommentarer: Synpunkt kommer att hanteras i kommande detaljplaner, vilket
noteras i programbandlingen.

Fritidsnimnden

Fritidsndmnden poingterar vikten av att utreda mojligheten att etablera en fullstor
11-spelarplan pa Bergs gard. Orsaken ir att behovet av fotbollsplaner redan idag ér
stort fran foreningsliv, att barn och unga i niromradet férvintas 6ka med cirka
100% och att en 11-spelarplan planeras forsvinna fran centrala Nacka.

Planenebetens kommentarer: Fragan har studerats dversiktligt i planeringsarbetet. Den foreslagna
Jfothollsplanen kan exempelvis vidgas till en 11-spelarplan om bostadskvarteret dster om
Jfothollsplanen planeras som fothollsplan. Placeringen skulle innebdra utmaningar vad giller
trafiksituation och ljus- och ljudstorningar som bebhover studeras ndrmare samt ett bortfall av cirka
100—150 bostider. Planeringen av dvrig mark i Centrala Nacka paverkar till stor del fragan om
lamplighet. Fragan kommer att hanteras i vidare planering.

Fritidsndimnden papekar att det ar 6nskvirt att addera en yta for olika aktiviteter 1
det planerade sport- och fritidscentret, tex grupptraning, kampsport, yoga och dans.
Lokalen bor vara ca 200 kvadratmeter och minst fyra meter 1 takh6jd. Nar Nacka
sportcentrum ér definierat kan bedémning goras f6r centrets utformning. For att
mojligedra for e-sport behdvs tillfredsstillande digital anslutning.
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Fritidsnamnden vill framféra forslag om framtida lokaler lings Skonviksvagen som
kan hyras av olika aktOrer inom sport- och fritidssektorn for att driva olika
verksamheter i egen regi. Allt for att skapa ett attraktivt kluster.

Nimnden ar positiv till att omradet tillgingliggors for att kunna promenera och
cykla mellan olika delar av Nacka, inte minst f6r barn och unga som kan ta sig
mellan olika sport- och fritidsanliggningar.

Planenebetens kommentarer: Synpunkterna bedoms ombindertagna i programforslaget och
kommer att vidarentvecklas i kommande detaljplaner.

Fritidsndimnden podngterar vikten av att planera for samnyttjande av moteslokaler i
mini-atervinningsstationen. Projektet bor utreda mojligheten att skapa bokningsbara
lokaler och kunna genomféra opportunikey (férslag fran Ungt inflytande)

Planenebetens kommentarer: Kommunen planerar inte lingre for att uppfora mini-
atervinningsstationer i Nacka stad. Mini-dtervinningsstationer bhar sdledes tagits bort fran
programbandlingen.

Kulturnimnden

Kulturnimnden skriver att det ar positivt att bevara tapphuset. Diskussion med
aktorer bor initieras tidigt. Kommande utredningar bor utvirdera om fler byggnader
kan sparas.

Planenebetens kommentarer: Utiver tapphuset fireslkas en mindre oljecistern bevaras. Utover
tapphuset dr det endast kajen som har framballits som kulturbistoriskt virdefull. Kajen avses
besiktigas, men den prelimindra bedomningen dr att det tyvérr inte kommer att vara motiverat att
beballa den av tekniska skdl. Om det bedoms genomforbart ser planenbeten positivt pa det.

Planering av offentlig konst b6r komma in tidigt i processen och naimnden ar
intresserad av att ta del av utredningar som planeras.

Det finns behov av bokningsbara lokaler for kulturverksamhet. En lokal pa 200
kvadratmeter med 4 meter undertakshéjd anpassad for dans kommer att vara
eftertraktad. Positivt att tillskapa fler bokningsbara lokaler.

Nimnden papekar att det édr viktigt att levandegora Nackas kulturarv f6r barn och
ungdomar. Virdefullt att skapa miljéer som foérklarar omradet och bygenaders
historia.

Planenebetens kommentarer: Planenheten instémmer i ovanstaende synpunkter som kommer att
hanteras i kommande detaljplaner.

Utbildningsforvaltningen
Behovet av forskoleplatser uppfylls i detaljplaneprogrammet. I omradet planeras
inga
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skolplatser vilket betyder att Jarlabergs skola bor byggas ut for att méta det 6kade
behovet av skolplatser.

Planenehetens kommentarer: Planenheten noterar synpunkten.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

5. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen skriver att Nacka kommun gor en positiv satsning med sina hoga
ambitioner med ny bostadsbebyggelse i kommunen och att bostidder i omradet f6r
Bergs kan vara mojligt pa sikt. Detta forutsitter att en ansvarsfull avveckling av
oljedepan kan komma till stind. Linsstyrelsen understryker att Bergs
drivmedelsdepa kan komma att behéva fylla en viktig funktion for regionens
drivmedelsférsorjning fram till 2030

Planenbetens kommentarer: Nacka Kommun och Circle K har natt forlikning i réttsprocess
angaende uppsdgning av tomtrittsavtal vilken har resulterat i att Circle Ks tomtriitt upphor forst
den 31 december 2036. Depaverksambeten kan déirigenom fungera fram till 2030.

Nacka kommuns intention dr att omvandla marken till tit stadsbebyggelse med ca 2000 bostider
ndr Circle K:s tomtritt gar ut 2036. En markonvandling bedoms motiverad dd oljedepdn idag
ligger olampligt centralt och att marken dr synnerligen attraktiv for stadsbebyggelse. Motiveringen
til] markomvandlingen redogirs mer utforligt pa sid 7 i samradshandlingen. Efter genomfort
programsamradet har den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFES) for 2050
fardigstallts. I den arbetsversion av RUFES' som var aktuellt vid programsamrad var
programoniradet markerat som utredningsomrade. 1 den nu fardigstillda versionen av RUFS:en
markeras planomrdadet som en del av Storstockholms regionala stadskdrna. RUFS:en stodjer
sdledes utveckling av tit stadsbebyggelse inom programomridet. 1 idare planering kommer att ske i
samrad med lansstyrelsen.

Lansstyrelsen bedomer att programmet belyser viktiga planeringsforutsittningar i
programomradet och att det till stor del utgor en bra grund for ett fortsatt arbete
med detaljplaneringen. En f6rdjupning av underlag beh6vs avseende bland annat
tororeningar, strandskydd, miljokvalitetsnormer f6r vatten, risker kopplat till
oljedepan och farligt gods samt hinsyn till natur- och kulturmiljévirden. Synpunkter
som r6r dessa omraden utvecklas nedan.

Lansstyrelsen framhaller att programomradet dr beliget inom riksintresset fér Norra
Boo — Vaxholm- Oxdjupet — Lindalssundet (AB 51,58). Linsstyrelsen ser positivt pa
att kommunen redovisar ett medvetet forhéallningssatt till platsens industrihistoria,
genom att exempelvis med markbeligening visa tidigare placeringar av cisterner.

Linsstyrelsen vill framhalla att en allt for kraftig byggnation riskerar att paverka
riksintresset och upplevelsen av forkastningsbranten negativt. I synnerhet giller
detta planer pa hiss och trappor mot vattnet, som skulle kunna krava att
bergsluttning bebyggs ytterligare. Aven héjden av foreslagen bebyggelse behéver
studeras noggrant. Linsstyrelsen anser att det 1 programmet saknas hur den
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foreslagna bebyggelsen kan ge associationer till de val exponerade runda
cisternformerna och den topografiska anpassningen. Kommunen kan med fordel
jobba ytterligare med avlidsbarheten av riksintresset i kommande detaljplaner.
Linsstyrelsen anser att det ar angeldget att i kommande detaljplanearbete tydligt
redovisa konsekvenserna for riksintresset och att det gors av antikvarisk kompetens.
Det idr ocksa viktigt att visualisera hur paverkan ter sig fran olika utsiktspunkter
inom riksintresset.

Planenebetens kommentarer: Planeringsintentionerna i programforsiaget dr att respektera
riksintressen och att ta tillvara dess virde i utformningen av den nya fysiska miljon. Planenbeten
anser att anpassning till omradets topografi dr vilutvecklad. Programmet forligger bebyggelse
[frémst till ianspraktagen mark, forkastningsbranten mdter vattnet utan stirre atgirder, tillvaratar
befintliga plataer, bebyggelsehijder och bebyggelsekaraktir samspelar med naturlandskapet och
industribistorien. 1V ad géller associationer och lisbarbet av runda cisternformer pavisar
programmet vissa grepp, men fragan bedoms ba potential att utvecklas mer i kommande planering
och noteras i programbandling. Utgangpunfkten for planeringen av Nacka stad har paverkat
projektet mot dess kvartersstuktur och den tita och cirka 4—5 vaningar higa bebyggelsen med
Sframsidor som allméinna gator. Kommande detaljplaner kommer sdledes att vidarentveckla
bebyggelsens utformning med hinsyn till riksintresset for Norra Boo — 1 axholm- Oxdjupet —
Lindalssundet (AB 51,58) liksom konsekvensbeskrivning av paverkan pa riksintresset.
Antikvarisk kompetens kommer dven fortséittningsvis vara delaktig i utformning av bebyggelse.

Linsstyrelsen ser motivering av upphivande av strandskyddet som
otydlig/motsigelsefull. Lansstyrelsen anser att kommunen inte ska upphiva
strandskyddet inom naturmark och vattenomrade och ifragasitter syftet att upphiva
strandskyddet inom dessa omraden. Utifrin nuvarande motivering och det faktum
att stora delar av natur- och vattenomradet édr orort idag anser Liansstyrelsen att ett
upphivande av strandskydd inom orérda natur- och vattenomraden troligtvis strider
mot strandskyddsbestimmelserna. Linsstyrelsen kan pa nuvarande underlag inte
bedéma huruvida det finns sirskilda skal f6r att upphiva strandskyddet pa platsen.

Planenebetens kommentarer: Med anledning av synpunkterna vad giller strandskydd och av nilji-
och stadsbyggnadsnamndens tillaggsbeslut till programmet om att ntreda bebyggelse pa mark inom
strandskydd har planenbeten samritt med linsstyrelsen i strandskyddsfragan. Ndr komniunen
fortydligade intentionerna i framtaget samradsforslag stillde sig lansstyrelsen som helbet positiv till
programforsiaget och bedimde att det i huvudsak var forenligt med strandskyddslagstifiningen.
Laénsstyrelsen kunde inte bedima om foreslagna kolonilotter och trappor/ biss till brygga dr
forenligt med strandskyddslagstifining eftersom underlaget inte visade tydligt nog hur i
ansprakstagen marken dar idag. Lénsstyrelsen sag inte att det fanns sdrskilt skal for att upphdva
strandskydd for bebyggelse pa icke ianspraktagen mark eftersom det bebyggelsen bedimdes inte
omijlig att uppfora utanfor omradet.

Programbandlingen kommer att fortydliga motivering av upphavande av strandskydd samt vilken
mark som planeras ianspraktas.

Linsstyrelsen skriver att vidare planering behéver beakta att eventuella hoga
bygenader kan paverka triksintresset for luftfarten och/eller totalférsvarets intressen.
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Linsstyrelsen skriver att det fortsatta planarbetet ska hinsyn tas till sjofartens
tillganglighet och framkomlighet.

Planenebetens kommentarer: Kommande detaljplanering kommer att beakta ovanstaende fragor.

Linsstyrelsen skriver att kommunen behéver ta hinsyn till riskerna med transporter
med farligt gods i programomradets sédra del. Transporter férekommer pa
Virmdoleden, men dven vid Skvaltans trafikplats. Detta giller bade i dagens lige
och 1 framtida lige efter en eventuell nedlaggning av oljehamnen.

Planenebetens kommentarer: Fragan kommer att hanteras i kommande detaljplaner. Nacka
kommun arbetar med ett nytt forslag till rekommenderat farligt godsvignat i centrala Nacka som
kommer att ligga till grund for vidare planering.

Linsstyrelsen skriver att utdkade utredningar om geotekniska och geologiska
forutsittningar kravs i kommande detaljplanearbete for att kunna beddma markens
limplighet.

Linsstyrelsen upplyser om att fororeningssituationen behéver utredas tidigt 1
planprocessen och nimner tvd objekt inom programomradet: oljedepa med
tillh6rande hamnverksamhet samt en deponi i s6dra delen av programomradet. I det
fortsatta planarbetet behover kommunen redogéra f6r hur féroreningar ska
hanteras sa att markens limplighet for sitt iandamal kan sikerstéllas. Sirskild hinsyn
behover iakttas vid planering av forskolor och lekytor eftersom barn dr extra
kansliga for exponering av fororeningar.

Inom programomradet finns det stor risk for flyktiga féroreningar, vilket behéver
utredas. Avseende bergrummen behéver kommunen i kommande detaljplaner
redovisa till vilken niva bergrummen avses att saneras och utifran det géra en
bedémning av eventuella risker avseende exponering for flyktiga féroreningar.
Linsstyrelsen anser dven att kommunen ska beskriva hur bergrummen ska anvindas
eller hanteras efter avveckling av nuvarande verksamhet och vilka eventuella risker
som kan uppsta med denna anvindning eller hantering. Om det férekommer ett
problem med flyktiga féroreningar anser Lansstyrelsen att byggnadstekniska
atgirder inte ensamt bor vara det som gor att manniskor kan vistas i planerad
bebyggelse utan risk f6r hilsa, aven om de kan tjana som kompletterande
skyddsatgirder. Detta eftersom siadana riskreduktionsatgirder stiller stora krav pa
att teknikens funktion bibehills under tiden som fororeningssituationen kvarstar,
vilket ofta dr under en mycket lang tid. Lansstyrelsen anser inte att féroreningar ska
kapslas eller byggas in eftersom sadana atgirder forsvarar en framtida eventuell
efterbehandling av féroreningar samt inte ar forenligt med Naturvardsverkets
rekommendation, att sanering dr huvudalternativet vid férindrad markanvindning.
Over tid kan det finnas risk att limna kvar féroreningar bide vad giller exponering
tor boende och andra i omradet samt att det dven kan bidra till en férsimrad milj6
till £6ljd av olika faktorer dir férhallandena inom planomradet dndras.
Klimatforandringar bor ocksa vigas in.
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Planenebetens kommentarer: Undersikningar av markfororeningar liksom geotekniska
Sforballanden kommer att vara en betydelsefull del av kommande detaljplanering. Pa grund av
forlikning i réttsprocess angdende uppsdgning av tomtrattsavtal kan Circle K vara verksamma pa
drivmedelsdepan fram till 31 december 2036. En utredning girs lampligtvis i samband med att
depaverksambet upphor. Programmets idé om stadsstruktur utgor ett bra underlag for
provtagningsplatser. Utredningen ska goras i tidigt skede bland annat for att undersika om
lokalisering av forskolor dr limplig.

Linsstyrelsen anser att kommunen har gjort en bra beskrivning och genomging av
gillande normer och nuvarande status pa berorda vattenforekomster. En analys av
programmets paverkan pa grundvattennivaer och kvalitet saknas dock 1
programférslaget och i tillhdrande dagvattenutredningen (Tyréns 2017-10-30). Infoér
det fortsatta planarbetet anser Lansstyrelsen att det dr lampligt att kommunen gor
en analys av konsekvenserna av ingrepp i strandnira omriden med avseende pa
paverkan pa hydromorfologisk status. Lansstyrelsen lyfter betydelsefulla aspekter f6r
den analysen.

Linsstyrelsen skriver att programmets arbete med dagvatten till stor del dr god, men
ger dven rad till utveckling i vidare planarbete. Linsstyrelsen rader kommunen att
addera en diskussion om huruvida lickage av mikroplaster fran féreslagen
konstgrasplan kommer att forebyggas. Lansstyrelsen rader kommunen att det kan
vara lampligt att se 6ver behovet av att rena snabbt avrinnande vatten vid skyfall.
Linsstyrelsen anser dven att kopplingen mellan dagvatten och grundvatten inte har
tagits upp tillrickligt tydligt. Den dr sirskild viktig pa grund av férekomsten av
markfororeningar 1 omradet, samt de daliga forutsittningarna for infiltration.

Planenehetens kommentarer: En komplettering av dagvattenutredningen kommer att giras for att
belysa paverkan pa grundpattennivaer och kvalitet. Risken for spridning av fororeningar genom
infiltration i bergen bor belysas. Kompletteringen bor dven innehalla analys av konsekvenserna av
ingrepp i strandndra omraden med avseende pd paverkan pa hydromorfologisk status.
Komplettering bebiver utforas efter utredning om markfororeningar och geotekniska forutsdttningar
som invéntar att nuvarande depaverksambet upphir. En dversyn av dagvattenutredningen behiver
goras i ett tidigt skede av kommande planering, se dven planenhetens kommentarer nedan under
Nacka vatten och avfall AB. Frigan om mikroplatser kommer att hanteras i kommande
detaljplaner.

Kompletterande dagvattenntredning ska visa att ytlig avrinning vid skyfall inte orsakar erosion.
Kommunen bedomer det som oldmpligt att dimensionera dagvattenanliggningar for att omhbdnderta

skyfall.

Linsstyrelsen lyfter rad angdende hantering av naturvarden. Kommunen behéver
tydligt redogora hur planerad exploatering av Bergs Gard kommer att paverka
gronstrukturen och hur ekologisk funktion, spridningssamband och biologisk
mangfald ska sikerstillas samt att exploateringen ér férenlig med regeringens
miljémal och Agenda 2030.

Linsstyrelsen anser att omraden med héga naturvirden bor limnas oexploaterade i
kommande detaljplaner. Befintliga spridningssamband boér virnas och sparas.
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Naturvirdesinventeringen (Callunas 2017-01-11) f6r Bergs gard bor ligga till grund
to6r kommunens arbete infor framtagandet av detaljplaner.

Planenehetens kommentarer: Omridena som i naturvardesinventeringen pekats ut som higsta eller
hagt naturvdrde (klass 1 och 2) kommer till stirsta del bevaras. Exploatering kommer framst att
utforas pa omraden som redan idag dr ianspraktagna eller i vissa fall pa omraden som har
naturvirdesklass 3 eller 4. Genom planomrdadet finns identifierade spridningssamband for ddellov
och tall. Strandzonen i den norra delen bevaras vilket framst gynnar tall mendven till viss del ek.
Vegetationen lings med S kinviksvigen kommer att forsvinna och dir planeras istillet tridrader
utmed gatan. Dessa kan med fordel vara ddellov for att stirka det redan svaga sambandet mellan
Nyckelviken och Nacka strand. Tréd foreslds ocksa att planeras in i bebyggelsen.

I planomradets vistra omrade har Linsstyrelsen pekat ut skyddsvird tradmiljo och
skyddsvirda trad. I kommande detaljplaner bor kommunen utga frin att paverkan
pa denna miljé samt paverkan pa triden sa lingt som méjligt undviks.

For att hindra skada pa skyddsvirda trid och trid som omfattas av
planbestimmelser i samband med exploateringen bér kommunen efterleva den
framtagna standarden/handboken {6t skydd av tridd vid byggnation (Standard for
skyddande av trid vid byggnation, SI.U 2015:15).

Tradrader som omfattas av det generella biotopskyddet behover beaktas i

kommande detaljplanering. Ids mer: Mark - och miljooverdomstolens dom i mal
P 2285-17).

Planenebetens kommentarer: Den skyddsvirda tridmiljon vister om planomradet avses bevaras.
Inga tridrader som omfattas av det generella biotopskyddet finns inom programomradet

Linsstyrelsen anser att kommunen bor utreda vilken paverkan ett artificiellt ljus,
som en exploatering kan medféra, kan komma att fa pa skyddade arter som
torekommer inom och utanfér programomradet. Ljusfororening kan bland annat
paverka groddjur negativt varfor kommunen bor beskriva hur stérningens paverkan
ska minimeras.

Linsstyrelsen poangterar att enligt 4 § artskyddsférordningen ér alla faglar och
diggdjur i Sverige fridlysta. Linsstyrelsen lyfter att det kan finnas fagelarter samt
fladdermusarter och groddjur. Kommunen behéver visa hur exploateringen av
Bergs gard ir forenlig med 4 § artskyddsférordningen. Férekomsten av kopparodla
behover beaktas (6 § artskyddsférordningen). Sammantaget anser Linsstyrelsen att
kommunen infér kommande detaljplaner behéver ta fram en
naturviardesinventering med fordjupade delar for vissa sarskilt utpekade arter som
torekommer inom eller 1 anslutning till programomradet. Inventeringar ska vara
utférda under limplig tidpunkt pa aret for respektive art. Beroende pa vad
resultaten visar kan det dven vara aktuellt med en landskapsanalys med
utgangspunkt 1 artskyddsférordningen.

Planenehetens kommentarer: Pa grund av den begrinsade tillgangligheten till omradet har det varit
svart att utfora de ntredningar som dr nidvandiga for att sakerstilla att programmet dr forenligt
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med artskyddsforordningen. Tilltride kan endast ges under arbetstid och ingen elektronisk
utrustning far medforas. Sedan samradet har en grod- och krildjursinventering genomforts samt en
konsekvensanalys av artificiellt ljus (Groddjur och krdldjur vid Bergs gard: konsekvenser av ny
bebyggelse och belysning, Calluna 2018). Fynd har giorts av vanlig padda, mindre
vattensalamander och snok. Tre lekvatten for groddjur finns inom omradet. Metoden har frangdtt
rekommenderad metodik eftersom det inte varit mijligt att besika omradet kvdllstid. Y tterligare
kréldjursinventeringar samt artskyddsutredningar bar genomforts i om#kringliggande planer,
inventeringsomridena bar bl.a. omfattat delar av Nyckelvikens naturreservat, Ryssbergen samt
Skonviksvégen (Artskyddsutredning for krildiur i centrala Nacka 2019, Calluna). Baserat pa
resultaten i de inventeringarna bedoms det inte i dagsléget finnas nagon risk att forbudet i
artskyddsforordningen utlises for hasselsnok, snok och kopparidia. Inga observationer finns for
skogsidla och huggorm. Y tterligare inventeringar behover genomforas for faglar, fladdermiss och
groddjur (bl.a. strakinventering) nér kommunen far obegrinsat tilltride till omridet och innan
sanering och detaljplanering pabirjas. Konsekvensanalysen av artificiellt [jus visar pa att
gatubelysning troligen kommer att skapa barridrer for groddjuren samt att belysningen frin
Jothollsplanen skulle kunna fi negativa effeter dven utanfor omridet. Hantering av skyddsvirda
arter behover studeras nirmare infor detaljplaneringen, vilket noteras i programhandling. Ovriga
synpunkter beaktas i vidare planering.

I det fortsatta planarbetet anser Linsstyrelsen att kommunen med fordel kan
utveckla fragor som tas upp under programforslagets rubrik Tillgianglighet, trygghet
och hilsa. Det ir av stor vikt att i tidiga skeden finga upp sociala aspekter for en
socialt medveten samhillsplanering och belysa konsekvenser bade inom och ev.
utom planomradet. Lansstyrelsen saknar en beskrivning av vad programforslaget
kan ge for konsekvenser i sin kontext. Exempelvis f6r barn, unga och aldre.

Planenebetens kommentarer: Programforslagets sociala aspekter beskrivs mer utforligt i stycket
Tillganglighet, trygghet och halsa.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten anser att Bergs Gard, fortsatt bor vara ett utredningsomrade fram
till dess att det finns alternativa godtagbara l6sningar f6r Stockholmsomradets
drivmedelsférsorjning.

Planenbetens kommentar: Se planenhetens kommentar angaende avveckling av brinsledepa under
synpunkter fran linsstyrelsen pa sid 13.

Trafikverket

Trafikverket framfor att programomradet befinner sig i en skirningspunkt mellan
olika intressenter med olika ansprak pa markanvindningen. Det ar darfor lovvirt att
kommunen 1 ett relativt tidigt skede tar fram ett program. Programmet ar emellertid
1 sin utformning sa detaljerat att det riskerar att binda upp den kommande
detaljplaneringen alltfér mycket. Vissa miljohdnsyn som exempelvis
markféroreningar dr till exempel inte utredda till samma detaljeringsniva som den
tysiska utformningen.
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Planenbetens kommentar: Se planenbetens kommentar angdende markfororeningar under
synpunkter fran linsstyrelsen pa sid 13.

Plankartorna saknar skala eller grafisk mattstock vilket gér det svart att bedoma
olika avstand till allmanna vagar, kollektivtrafik mm.

Planenebetens kommentarer: lustrationsplaner kompletteras med miittstock.

Programomradet nas via Skonviksvagen som star 1 forbindelse med Virmdovagen
via trafikplats Nacka respektive Skvaltan efter ombyggnad. Programmets
trafikgenerering i dessa punkter behover studeras extra noga vad avser kapacitet,
trafiksikerhet och milj6. I atgirdsvalstudien Samordnad trafikplanering i centrala
Nacka som nyligen genomforts ar det oklart om trafik fran planerade bostider inom
programomradet vigts in vilket beh6ver klargoras. Konsekvenser av trafik fran
programomradet i relation till vig 222 och det 6vergripande vigsystemet behéver
beskrivas, exempelvis vad giller risk f6r kobildning vid trafikplatser nira utfart till
vig 222.

Hinsyn till fartygstrafik pa sjon maste tas, bl.a. risk for pasegling och miljopaverkan
pa bostidder genom buller och luftféroreningar. Sirskilt ligfrekvent buller fran fartyg
bor beaktas.

Planenebetens kommentarer: Utvecklingen av Bergs gard och den okade trafiken finns medtaget i
de trafikprognoser Nacka tagit fram. Kommunen kommer att ta hinsyn till de riktlinjer och krav
som finns gallande miljomal och miljokvalitetsnormer som finns nar planarbetet fortsitter efter
2030, vilket noteras i programhandling.

Programmet forutsitter att Bergs oljehamn avvecklas. Programmet for Bergs gard
redovisar ingen utredning av alternativ lokalisering av oljehamn och depa.
Trafikverket kan konstatera att Bergs oljehamn har stor betydelse for regionens
drivmedelsforsorijning. Brinslet kommer till Bergs med tankfartyg, cirka 120 st/ar
dir varje fartyg har en lastvolym pa ca 12 000 m’. Fran omradet utgar ca 100
tankbilar per dag. Vid en situation dir Bergs depa avvecklas ska drivmedel
omférdelas pa andra depaer vilket innebir visentligt 6kat trafikarbete med
tillhérande 6kade kostnader och ej klarlagda effekter 1 trafiksystemet.

Planenbetens kommentar: Se planenhetens kommentar angdende avveckling av brinsledepa under
synpunkter fran linsstyrelsen pa sid 10.

Det blir viktigt att finna 16sningar f6r gena, attraktiva och tillgingliga gang- och
cykelforbindelser till tunnelbana och andra malpunkter som kan 6vervinna omradets
hojdskillnader givet nira avstand till tunnelbanan. Skapas inte detta finns risk f6r en
hég andel bilanvindning som inte 4r limpligt. Kommande skeden bor belysa
forutsittningarna for attraktiva gang- och cykelstrak utforligare.

Planenebetens kommentarer: Genom fireslagen gang- och cykelbro mellan Bergs gard och Jarlaberg
kommer det finnas en gen och planskild koppling mellan programomridet och den framtida
tunnelbanan. Léngs med Skinviksvigen planeras det for gang- och cykelbana med hig standard
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vilket bedoms attrabera pendlingscyklister. Fragan bedoms hanterad tillrdckligt utforligt for
programskedet. Fragan kommer att studeras utforligare i kommande detaljplaner.

Programmet foreslar att tita gaturum skapas. Inom omradet sammanfaller detta
med hoga trafikfloden vilket kan leda till héga halter av luftféroreningar vilket bor
utredas narmare infor det fortsatta planarbetet.

Planenebetens kommentarer: Kommunens bedomning dr att nuvarande MKIN klaras. Kommunen
kommer att folja de riktlinjer for MKIN som finns ndr planarbetet dternpptas efter 2030.

Sjofartsverket

Sjofartsverket anser att det ar direkt olampligt att bygga en badbrygga med badplats
vid en farled med tung sjotrafik pga. de mycket stora risker detta innebir ur
sjosikerhetssynpunkt, dvs risker for pasegling.

Sjofartsverket anser att inga atgarder kan vidtas eller restriktioner inforas i
vattenomradet som forindrar eller begrinsar tillgingligheten for fartygens mojlighet
till saker mandvrering och dess sjosakerhet. Farleden dr som det ocksa nimns i
handlingarna, av riksintresse och utgor aven allmin farled, klassificerad till hogsta
farledsklass.

All belysning inom planomradet utformas sa att den inte verkar blindande for
sjotrafiken eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for siker
navigation. Detta giller dven arbetsbelysning under anldggningsfasen.

Sjofartsverket ser mycket positivt pa att buller fran fartyg har tagits med i
planeringen och dirmed vilka atgirder som ska tas f6r bebyggelsen, sisom
konstruktioner av fasader, fonster, planlésningar och placeringar. Det dr av stor vikt
att anpassning av bostider som ligger mot farleden utférs sa att boendet inte
kommer att storas av fartygstrafiken, vilket pa sikt annars skulle kunna leda till
klagomal och krav pa inskrinkningar f6r sjofarten.

Sjofartsverket kommer inte att tillstyrka nagon ytterligare fartbegrinsning eller
annan inskrankning i anvindandet av farleden.

Sjofartsverket ser positivt pa att kommunen har tagit med persontransporter pa
vattnet, pendelbatstrafik.

Sjofartsverket noterar att trafiken dr storre dn vad som uppges i utredning om
fartygsbuller.

Sjofartsverket forutsitter att f6ljande planomraden kommer att samradas med
verket nar planerna bearbetats ytterligare och konkretiserats:
* Eventuell utbyggnad av gist-, sma- och fritidsbatshamnar eller etablering av nya
bryggor
* Broar, GC broat eller andra konstruktioner éver farbara vatten
* Etablering av nya sj6- och farjeférbindelser
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* Eventuell etablering av naturreservat

* Vatten- och strandnira anldggningar samt bostads- och 6vriga bebyggelser
* Vattenforlagda VA-, virme- eller andra ledningar

* Planer som innebir dndring av befintlig strand- eller kajlinje

* Eventuella muddringar eller tippningar

Planenebetens kommentarer: Ovanstaende fragor bebiver hanteras i kommande detaljplaner, vilket
noteras i programhbandling.

Naturvardsverket
Naturvardsverket avstar att yttra sig i rubricerat drende.

Statens fastighetsverk
Avstar att yttra sig dd fastighetsverket inte fOrvaltar nagra fastigheter som ber6rs av
programmet.

Trafikforvaltningen

Landstinget stiller sig fortsatt positiva till Nacka kommuns férslag till andrad
markanvindning f6r Bergs oljehamn, till tit stadsbebyggelse men vill samtidigt
vidare poingtera att regionens strategiska branslef6érsorjning behover 16sas
gemensamt och att ett ansvar vilar pa Nacka kommun att bidra med sina
erfarenheter i denna regionalt viktiga process. Med anledning av Stockholms och
Nacka kommuners planering f6r dndrad markanvindning vid Loudden och Bergs
oljehamn har Linsstyrelsen i Stockholms lin lett ett statligt samordningsarbete i
syfte att sakra Stockholmsregionens drivmedelsf6rsorjning pa kort och lang sikt.
Samordningsarbetet har konstaterat att man inom de givna ramarna fOr arbetet inte
lyckats uppna de l6sningar som har ansetts nédvindiga. De berérda statliga
myndigheterna har dirfér inkommit med en hemstillan till regeringskansliet om ett
utokat uppdrag i syfte att hitta en langsiktig och robust 16sning. Landstinget anser
att samordningsarbetet ska breddas sa att dven regionala parter sa som landstinget
ingar i arbetet. Landstinget har inom ramen fér samordningsarbetet erbjudit
Tillvixt- och regionplaneforvaltningens tjanster och expertis kring de aktuella
fragorna i syfte att mojliggora att den framtida bransleforsorjningen stills 1 en
tydligare kontext och kopplas till den framtida regionala bebyggelsen och
infrastrukturen som anges i RUFS 2050. Landstinget vill fortsatt uppmana Nacka
kommun att konstruktivt delta i arbetet med att sikra en langsiktigt hallbar
brinsleférsorjning for Stockholmsregionen.

Planenbetens kommentar: Se planenhetens kommentar angaende dndrad markanvindning under
synpunkter fran linsstyrelsen pa sid 10.

Forvaltningen bedomer att ett hallplatslidge i korsningen Skonviksvigen-Landavigen
vore bittre ur gingavstandssynpunkt dn det foreslagna liget, en bit vister om
korsningen. Denna 16sning skulle kriva gangvig lings Landavigen och saker
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passage Over Skonviksvigen, alternativt att den planerade gangbron placeras dar
istallet.

Forvaltningen ser att lutningar pa huvudgator riskerar att bli for stora f6r att buss
ska kunna trafikera. For att uppritthélla en god kollektivtrafik och inte riskera att
strackan inte trafikeras med buss i framtiden bor riktlinjerna 1 RiPlan och RiBuss
toljas

Planenebetens kommentarer: En trafikutredning har genomforts efter programsamridet for att
sdkerstélla en vil fungerande och saker trafikemilj. I nuliget bedomer kommunen att foreslagen
Placering av busshallplats vid gang- och cykelbron dr mer lamplig jamfort med placering vid
korsningen S kinviksvagen-Landavigen. En busshallplats vid gang- och cykelbron ligger ndrmre
foreslaget centrumtorg och dr mer centralt placerad for boende i Jarlaberg. Placering enligt
Trafikforvaltningens forslag innebar ett hallplatsavstind pa cirka 200 meter mellan planerad
forskola och korsningen S konviksvégen-Landavigen. En placering vid centrumtorget innebar ett
hallplatsavstand pa cirka 450 meter vilket ligger inom det riktvirde Trafikforvaltningen anger for
Kommuntrafik i "Riktlinjer Planering av kollektivtrafiken i Stockbolms lin” (RiPlan). Nacka
kommun vill dock framballa att foreslaget hallplatslige kommer att detaljstuderas i samrid med
Trafikforvaltningen nér planarbetet aterupptas efter 2030. Sektionen pa Skinviksvigen medger
daven placering av hallplats vid korsningen Skinviksvagen-Landavigen.

En plankorsning har prioriterats framfor en brolisning i korsningen Skonviksvigen-Landavdgen.
En sdadan losning anses prioritera tillgangligheten till S konviksvagen och Nyckelviken. Lutningar
pd huvudgator dir busstrafik _foreslds foljer riktlinjerna i RiPlan och RiBuss.

Det behover sikerstillas att eventuella verksamheter 1 bottenplan inte innebir
felparkeringar som hindrar busstrafikens framkomlighet. Parkeringsfickor pa
huvudgator bor undvikas dir om sa méjligt.

Det ir viktigt att busstrafikens framkomlighet sikras under byggtiden och nar
omradet ir firdigbyggt. Om det finns en risk att framkomligheten paverkas vill
trafikférvaltningen vara med pa en tidig dialog kring detta.

For nirvarande pagar en strategisk pendelbatsutredning vars syfte ar att utreda var
pendelbitstrafik kan ge god samhillsnytta med restidsvinster samt att utreda hur
pendelbatsbryggor kan standardiseras. Det ar viktigt att dialog f6rs med
trafikforvaltningen rérande utformning av brygeor som ar tinkta att trafikeras av
pendelbat.

Planenebetens kommentarer: Pa huvudgator dér det foreslds framforas busstrafike kommer RiPlan
och RiBuss att foljas. Exakt placering av parkeringsfickor, angiringsoner etc. kommer att
detaljstuderas i det kommande planarbetet. Dock bebiver tillganglighet for funktionshindrade att
sakerstillas till eventuella verksambeter. Nacka kommiun ser ett tydligt behov av att tidigt
integrera kollektivtrafiken i utbygganden av omridet. Det dr centralt att tidigt etablera hallbara
resmonster for boende och verksamma. Ddrav bir en attraktiv kollektivtrafik tidigt komma till
och prioriteras framfor den privata motorfordonstrafiken.
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Landstinget vill aven papeka att byggstart for tunnelbanans Nackagren planeras till
2018/2019 och byggtiden ar 7-8 ar. P sidan 30 stir att tunnelbanan berdknas klar
2025 samt sidan 55 star att tunnelbanan planeras tas i drift 2025. Detta bor
korrigeras med ovanstiende information.

Planenebetens kommentarer: Programbandlingen korrigeras med aktuell uppgift om tunnelbanan.

Luftfartsverket
Luftfartsverket har som sakédgare av CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplaneprogrammet.

Luftfartsverket podngterar att berorda flygplatser alltid skall tillfrigas som sakigare
om byggnadsverk 6ver 20 meter ingir i planer, eller om flygplatserna av annan
anledning misstinks kunna bli paverkade av en etablering. Med berord flygplats
avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran
flygplatsen.

Planenebetens kommentarer: 1 programfirslaget planeras inte for hoga bus. Ovanstdende synpuntkt
hanteras i kommande detaljplaner.

Riddningstjansten
Avstandet fran uppstillningsplats f6r riddningstjanstens fordon till nagon del av
byggnaderna skall inte vara lingre dn 50 meter.

Infartsvigar till och vigar inom omraden bor utféras sa att rundkorning eller
vindning

m6jliggors. Eventuella hinder skall utféras som bommar eller liknande som gar att
Oppna med en sa kallad ”brandskapsnyckel”. Tex Betongsuggor och planteringar far
inte anvandas.

Brandvattenférsorjningen ska ordnas med ett konventionellt system med tétt
placerade brandposter (max 150 meter mellan poster) d v s fran uppstillningsplats
tor riddningstjanstens fordon bor det inte vara lingre dn 75 meter till nirmsta
brandpost.

Riddningstjansten papekar att LBE (lagen om brandfarliga och explosiva varor)
kommer att gilla tills aktuella bergrum ar gastriforklarade dvs. inte lingre innehaller
explosiv atmosfir pa grund av senaste bensinlagringen. Detta innebir restriktioner
vid tidig exploatering av aktuella delar av planomradet innan fullstindig sanering dr
slutférd.

Planenebetens kommentarer: En trafikutredning har genomforts efter programsamridet for att
bland annat sikerstilla god framkomlighet for riddningstidnsten. Utredningen visar pd ndgra
punkter dér framkomiigheten kommer att behova bearbetas i den vidare planeringen. I det arbetet
har kommunen samratt med Siodertirns brandforsvar. Kommunen bedomer att programforslaget
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visar pd en struktur som kommer ga bra att vidareutveckla i kommande detaljplaner och tillgodose
rédddningstjanstens intressen.

For kommentar angaende sanering av programomradet se planenbetens kommentar under
synpunkter fran lansstyrelsen pa sid 13. Fragan noteras i programhandling.

Nacka Energi

Nacka Energi skriver att de inom programomradet inte har befintlig infrastruktur
utover ledning till industriomradet, det innebir att utbyggnadsordning maste f6lja
etappindelning 1-3. For att klara elleverans till omradet maste elstationen vid
Skonviksvigen vara byged och driftsatt.

Om omridet virms med fjarrvirme bedomer Nacka energi att nio
transformatorstationer krivs och att Nacka energi far tillgang till mark om 10 x 10
meter. Forslag pa inom vilka omraden som transformatorstationer behover placeras
visas 1 bilaga.

Pa grund av tit stadsstruktur rekommenderas samarbete redan 1 detaljplaner for att
mojliggora elkabelforligeningar. Nodvindigt att det bereds utrymme mellan
huskroppar f6r forliggning av elledningar. Det dr exempelvis omdiligt att forligga
kablar i trappgrander.

Nacka Energi accepterar inte underjordiska transformatorstationer pa grund av
personsikerhets- och arbetsmiljéskil. Utomhusplacerade transformatorstationer
férordas, bland annat pa grund av att Stralskyddsmyndigheten rekommenderar att
myndigheter vidtar de forsiktighetsmatt som behévs i1 fraiga om lagfrekventa och
magnetiska falt vid samhillsplanering. Vid hinder for placering utomhus kan station
inhysas 1 fastighet enligt bifogade krav. I undantagsfall kan transformatorstationer
byggas i garage enligt bifogade krav

Elkablar f6r matande elnit ska forliggas 1 mark, ror forldges endast vid
viggenomgang. Trad eller 6vrig byggnation far inte forekomma 6ver eller intill
elkabelstrak.

Planenebetens kommentarer: I ampliga placeringar av transformatorstationer bhar efter
programsamradet pekats ut i samrad med Nacka Energi och kommer att hanteras vidare i
kommande detaljplaner. Programbandling kompletteras med tidig idé om placering av
elndtsstationer.

Programbandlingen noterar att tit struktur och trappgrander paverkar ledningssamordningen med
bland annat elkablar och behiver hanteras kommande detaljplaner.
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Nacka vatten och Avfall AB

Det behover utredas vidare om det dr mojligt att anvinda det befintliga magasinet
tor fordréjning och rening sasom foreslas i rapporten eftersom det dr omojligt att na
platsen med fordon. Ar det méjligt ur exempelvis arbetsmiljosynpunkt? Ar det
tekniskt mojligt? Vem bekostar underhall? Vilka kostnader skulle denna
systemlosning medfora om den ar mojlig? Minst en alternativlésning maste tas fram
1 ndsta skede.

Andra fragor som behéver utredas vidare ar:
e Hur stora ytor som krivs fOr att rena och f6rdr6ja dagvattnet till 6nskad
nivar
e Hur stor plats kommer vixtbidddarna ta lingst vigarna och hur stora magasin
kommer kriavas utover vaxtbiaddarna?
e Hur stora fléden ér det som ska férdr6jas och hur stor del kommer ga till
Virtan och hur stor del till Strémmen?

e Hur f6rdrdjs och avleds dagvatten fran féreslagna stingda gardar?

Planenbetens kommentarer: De driftsutmaningar som beskrivs av foreslagna
dagvattenanldggningar kommer att utredas i tidigt skede i vidare planering av omradet. De
kommer att vara en del av en storre dversyn av framtagen dagvattenutredning som kan genomforas
efter utredning av markfororeningar och geotekniska forhallanden som i sin tur kan genomforas
ndr depaverksambeten dr avvecklad. Se mer utforliga kommentarer om dversynen av
dagvattenutredningen under sympunkter fran linsstyrelsen pa sid 13. Fragorna noteras i
programbandlingen.

Planenbeten ser positivt pa ambitioner om ombandertagande av dagvatten pa kvartersmark. Den
paus pd cirka 15 dr som forlikning i tomtratistvisten medfor innebdr sannolikt att
planeringsforutsittningar for dagvattenhantering kommer att fordndras. Det kan dppna upp
mdjligheter att omhbdnderta mer vatten pa kvartersmark dan som bedomdes mijligt under arbetet
med samradsforsiaget. Fragan kommer att hanteras i vidare planeringsarbete.

Den utredning som gjorts avseende stationir sopsug dr vil genomférd.
Programmets beskrivning av avfallshanteringen stimmer 6verens med
sopsugsutredningen.

Mini-atervinningscentral blir en central funktion i omradet och maste ges ritt
forutsittningar for att kunna hantera alla typer av avfall som uppstar eftersom
bebyggelsen planeras sa att avfallshimtning inte kommer att kunna ske fran
utrymmen 1 respektive kvarter.

Planenebetens kommentarer: Kommunen planerar inte lingre for att uppfora mini-
atervinningsstationer i Nacka stad. Mini-datervinningscentraler kommer sdledes att tas bort fran
programbandlingen. Genomford trafikutredning visar att sopbil kan ta sig runt i omradet for att
losa avfallshantering nér mini-atervinningsstationer tas bort. Det finns punkter dér
[framkomligheten behiver studeras i vidare planering.
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16. Naturskyddsféreningen Nacka
Naturskyddsféreningen Nacka skriver att tidplanen verkar nagot optimistisk
eftersom kommunen gar ut med ett detaljplaneprogram innan fraigan om
kommunens tillgang till marken ér klar samt da marken maste saneras vilket lr bli
en langdragen process.

Att omvandla gamla industriomraden till stadsbebyggelse dr ofta en bra 16sning men
man maste ocksa ta i beaktning att verksamhetsomraden ocksa behévs.
Oljeverksamheten i Berg kommer saklart att avvecklas nagon gang i en snar framtid
om malet om ett fossilfritt samhalle ska uppnas. Men behov av omraden fo6r
brinslehantering kommer finnas dven 1 det fossilfria samhillet.

Naturskyddsféreningen dr positiva till att redan exploaterad mark anvinds i sa stor
utstrackning som moijligt nar ny bebyggelse ska uppforas.

Det dr bra att en naturvirdesinventering gjorts och att omradena med héga
naturvirden enligt planprogrammet inte exploateras.

Paverkan av ett kraftigt 6kat besokstryck till f6ljd av bebyggelsen 1 Bergs gard samt
ovriga Nacka stad pa Nyckelvikens naturreservat behover studeras ytterligare.

Planenehetens kommentarer: Paverkan pa Nyckelvikens naturreservat pa grund av en ikad
besoksmdngd kommer att studeras i vidare planering.

Lings med Nackas norra kust hickar de rodlistade arterna gratrut och silltrut pa
bergbranterna. Bada dessa arter uppvisar kraftiga negativa populationstrender. Om
det finns hackningar av dessa arter vid Bergs gard bor undersokas.

Planenbetens kommentar: Se planenhetens kommentar under synpunfkter fran linsstyrelsen pa sid
14.

Enligt planprogrammet skulle fordonstrafiken 6ka pa Skonviksvigen fran 500/dag
till 7000/dag. For att motverka denna stora 6kning av biltrafiken behover Bergs
gard, liksom hela Nacka stad, planeras som bilsnala omraden dir gang, cykel och
kollektivtrafik 4r de huvudsakliga transportmedlen. Parkeringstalen bor vara mycket
laga.

Planenebetens kommentarer: Planeringsintentionerna dr att skapa attraktiva ging- och
cykelforbindels for att minska bilanvindning. Parkeringsnormen foljer Nackas parkeringsstrateg.
Synpunkt kommer att hanteras i kommande detaljplaner.

I milj6- och stadsbyggnadsnimnden togs ett tilliggsbeslut till programmet om att
utreda

bebyggelse pa berget ner mot vattnet och strandpromenaden. Detta ar nagot som
skulle fa stora negativa konsekvenser f6r omraden med héga naturvirden. Det
skulle ta bort grona lungor i omradet samt forsvaga gronstrukturen. Det skulle kriva
att strandskyddet upphivs vilket inte 4r mé6jligt da omraden med hoga naturvirden
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ber6rs. Det skulle dessutom strida mot riksintresset f6r kulturmiljévarden dar
omradets kuperade naturlandskap ett karnvirde.

Planenbetens kommentar: Se planenhetens kommentar om strandskyddad mark under synpunkter
fran lansstyrelsen pa sid 11. Planenbeten haller med om att oaktat strandskyddet bebiver
Pplaneringen beakta néimnda natur- och kulturvérden.

17. Nacka Miljovardsrad
Nacka Miljévardsrad ar i huvudsak positivt till planforslaget och har i det pagaende

oversiktsplanearbetet tillstyrkt bostadsbebyggelse 1 omradet. Radets framfor
synpunkter i punktform nedan:

1. Omradet dr mindre 4n Jarlaberg men blir mer tittbebyggt
2. Smala gator kan innebira problem for riddningstjansten

Planenehetens kommentarer: Synpunkt kommenteras vid synpunkter fran riddningstjansten pa
sid 21.

3. Vi forutsitter att strandskyddet och riksintresse for kulturmiljo respekteras

Planenbetens kommentar: Se planenhetens kommentar under synpunfkter fran lansstyrelsen pa
sid 11.

4. Grinsen for Nyckelvikens naturreservat bor anges samt konsekvenserna for
reservatet pa kort och lang sikt av bebyggelsen behandlas

Planenebetens kommentarer: Gransen for naturreservatet kommer att redovisas pa

ilustrationsplaner. Konsekvenserna for reservatet pga planerad bebyggelse ska utredas i vidare
Pplaneringsarbete.

5. Ging- och cykelbron 6ver Skonviksvagen till Jarlaberg dr ett bra forslag

6. Att programmet forbereder f6r framtida bat och busstrafik dr bra

7. Vi onskar ett klimatsmart byggande dir springningar begrinsas och
byggande i trd provas

8. Det ir angelidget att bebyggelsekvarteren placeras pa de terrasser som
cisternerna nu star pa och att springningar i naturmarken minimeras

Planenebetens kommentarer: Synpunkter beaktas i den vidare planeringen.

9. Hur vyerna fran bostiderna i Jarlaberg mot farleden paverkas bor redovisas

Planenbetens kommentar: Se planenhetens kommentar nedan under synpunkter fran ndrboende.

10.De tva férskolorna i planomradet dr vil stora och har f6r sma och f6r mérka
ytor f6r barnens utevistelse
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Planenebetens kommentarer: Forskolorna har studerats vidare efter samrad. Istillet for tva
forskolor planeras nu tre forskolor, vilket 6kar framfor allt mdingden friyta per barn och dven
delvis ljusforhallanden. Ndrbeten till gemensamma friytor och naturomraden (exempelvis parker,
Nyckelviken och fothollsplan) bedims god och gangvdgar till de malpunkterna bedoms attraktiva.

11. Skonviksvagens forvandling till stadsgata behover utredas ytterligare.
Trafiksidkerheten vid daghemmen boér sirskilt uppmirksammas

Planenbetens kommentar: Se planenhetens kommentar nedan under synpunkter fran natur- och
trafikndmnden pa sid 7.

12. Méjligheten att etablera en fullstor 11-spelarplan behover utredas med tanke
pa att en av tva fullstora fotbollsplaner tas bort vid Nacka sportcentrum

Planenbetens kommentar: Se planenhetens kommentar ovan under synpunkter fran fritidsnéamnden

pd sid 8.

13. Historiska vagstrickningar mot Nyckelviken och Bergs gard bor respekteras

14. Beslut om lov f6r hundrastgard som nyligen fattats innebir att stig fran
Jarlaberg och det framtida Bergs gard blockeras

15. Hur bergrummen for olja kan saneras ir en stor osikerhetsfaktor

16. Nar kommunen kan fé tilltrade till sin mark édr en stor osidkerhetsfaktor

17. Programforslaget dr delvis mycket detaljerat trots att fOrutsittningarna ar
oklara

Radet skriver att de 1 6versiktsplanesamradet inkom med yttrande om att de
bedémde Bergs gard som limpligt som bostadsomrade.

Radet framhdller att tilliggsbeslut i nimnden férvanar och skapar osiakerhet. Radet
syftar pa nedanstiende tilligg som ordférande i MSN yrkade pa och som ledaméter
fran tre partier stillde sig bakom:

Det branta berget ner mot vattnet och strandpromenaden utg6r en stor barriir i
forslaget. Infor detaljplanelaggning skall utredas, forslagsvis om planeringsbesked
hos Lansstyrelsen, méjligheten att berget helt eller delvis kan bebyggas for att skapa
koppling mellan vattnet och stadsdelen och didrmed 6ka tryggheten pa
strandpromenaden.

Radet anser att pa detta sitt kunna 6ka tryggheten lings promenader 1 naturen ar ett
nytt pafund som inte stimmer med principer i Nackas gronstrukturprogram eller
strandskyddslagstiftningen. Den biologiska mangfalden kommer helt klart inte
tryggas

med bebyggelse i strandzonen. Tilliggsbeslutet visar att en majoritet i nimnden
tyvirr inte respekterar varken strandskyddet eller kulturmiljon lings inloppet till
staden som dr av riksintresse. Omradet i fraga dr dessutom en del av Nacka-
Virmdokilens gronsamband.
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Planenbetens kommentar: Vad géller fragan om strandskydd se planenbetens kommentar under
synpunkter frin Lénsstyrelsen. Ovriga synpunkter noteras och kommer att beaktas i vidare
Pplaneringsarbete.

Ellevio
Ellevio har inga synpunkter pa detaljplaneprogrammet.

Ellevio vill upplysa kommunen om att foretaget kommer att ansluta en markforlagd
220 kV ledning till en férdelningsstation strax séder om det utpekade
programomradet. Projektet sker i samarbete med Nacka energi.

Skanova

Skanova har teleledningar inom omradet som 1 huvudsak ligger utefter
Skonviksvigen. Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande ldge fOr att undvika olidgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Denna stindpunkt skall noteras i
planhandlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar f6r att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

Planenebetens kommentarer: Ovanstaende synpunkter kommer att hanteras i kommande
detaljplaner, vilket noteras i programbandling.

Fortum
Fortum skriver att Fortum Virme kan erbjuda fjarrvirme.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare och
tomtrattsinnehavare inom programomradet

21.

Tomtrittsinnehavaren, Circle K, till fastigheten Sicklaén 13:83
Tomtrittsinnehavaren anser att detaljplaneprocessen ska avbrytas.
Tomtrittsinnehavaren foreslar att programmet aterupptas i det fall Nacka kommun
vinner pagaende rittsprocess. Forst vid den eventualiteten kan férutsittningarna
anses klarlagda och méjligheterna finnas fo6r en ekonomisk och effektiv tidplan for
planens antagande och laga kraftvinnande.

Tomtrittsinnehavaren anser att staten och myndigheterna ér entydiga. Bergs
Drivmedelsdepa behovs ur ett totalforsvarsperspektiv. En nedldggning riskerar
Stockholmsregionens drivmedelsforsorjning och ar ett mellankommunalt intresse.

Tomtrittsinnehavaren anser att avveckla Bergs Drivmedelsdepa i fortid innebir en
omfattande kapitalférstorelse. En avveckling stodjer inte behoven
korresponderande till den forvintade utvecklingen i regionen, enligt RUFS 2050.
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Planenbetens kommentar: Rattsprocess angdende uppsdgning av tomtrattsavtal dr avslutad i och
meed forlikning mellan Nacka konmun och Circle K. Synpunkter angaende intresseavvigningar
betrdffande ny markanvindning kommenteras under synpunkter fran linsstyrelsen som samordnar
Statens intressen.

Tomtrittsinnehavaren anser att planprogrammet inte ger en korrekt bild av
torhallanden, sasom genomfoérbarheten ur ett miljoperspektiv, och tidsperspektiv
tor stadsbyggnadsprocessen.

Planenbetens kommentar: Synpunkter angdende genomforbarbeten ur ett miljoperspertiv
kommenteras av planenheten under synpunfkter fran lansstyrelsen. Tidplan for planeringsarbetet
kommer att andras med hansyn till forlikningen i rattsprocessen.

Inkomna synpunkter fran boende utanfor programomradet
Nedanstiende generella synpunkter innehéller synpunkter som skickats in av flera boende.

Langre

ned i samradsredogorelsen pa sidan 32 kommenteras specifika synpunkter som

endast inkommit av en enskild boende.

Generella synpunkter

22.

23.

Omvandling av oljehamn till stadsbebyggelse

Flera nirboende dr generellt positiva till att depaverksamheten avvecklas och ersitts
med féreslagen markanvindning. Flera nirboende poingterar att markféroreningar
behé6ver utredas.

Flera nirboende skriver att en skola bor planeras. Det ér inte rimligt att utoka
Jarlaberg skolan med 50% for att ta emot barn fran Jarlaberg och Bergs nir
Jarlaberg har 1300 bostider och Bergs har 2000 bostader. Det dr tveksamt om
Jarlabergsskolan har kapacitet alternativt kan byggas ut pa grund av andra

byggplaner.

Planenbetens kommentar: Utifran storleken pd Jarlabergsskolans fastighet bedoms en utvecklad
skola som ticker behovet for bade Jarlaberg och Bergs gard kunna inrymmas. Fastigheten bedims
daven kunna inrymma sporthall och erforderlig ntemiljo for skolbarnen. Skolan har en bra placering
7 forballande till dvrig bebyggelse och planerad tunnelbana.

Synpunkt som ror markfororeningar kommenteras under sympunkter fran linsstyrelsen pa sid 13.

Trafik och parkering

Flera boendesynpunkter samt protestlista ser negativt pa att antalet fordon som
trafikerar Skonviksvigen kommer 6ka fran dagens cirka 500/dygn till cirka
7000/dygn. Det ir en visentlig 6kning som kommer paverka framforallt de boende
1 Jarlaberg negativt med 6kat buller, utslipp med mera. En analys maste genomféras
med syftet att begransa trafiken i sa stor utstrickning som maojligt.
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Flera boendesynpunkter samt protestlista anser att foreslagen gang- och cykelbro
vid Jarlabergs garage bor tas bort da den leder till omfattande genomgangstrafik som
inte ar 6nskvird. Den innebir bland annat 6kat underhéll som sndréjning och
olycksansvar samt leder till mer otrivsam miljé da det blir f6r mycket manniskor 1

omradet. Gang- och cykeltrafik foreslas ske via Skonviksviagen som dnda ska
breddas.

Flera boende ser en risk for ogynnsam trafiksituation lings med Skonviksvigen i
samband med limning/hidmtning vid planerad férskola

Planenbetens kommentar: En gang- och cykelbro dver Skinviksvigen ger en gen och attraktiv
koppling till den planerade tunnelbanan och Nacka stad. Det bedims som nodvindigt att
tillskapa en gen koppling for att gora det attraktivt att fardas med Rollektivtrafiken framfor egen
bil. Aven Skinviksviigen planeras att byggas ut med ging- och cykelbana. Detta bedims bli den
huvudsakliga transportvagen for pendlingscykling. En trafikutredning har genomforts for att
sakerstilla majligheten att pa ett tillfredsstillande satt skapa en saker trafikmiljo vid planerade
Sforskolor. Gena och dverblickbara forbindelser sa som foreslagen gang- och cykelbro bedims viktiga
[for att skapa nérbet inom hela Centrala Nacka. Att boende far nérbet till mdnga publika
Jfunktioner och stadsrum bedoms vara ett virde i sig samt gor att allminna funktioner far ett storre
befolkningsunderlag vilket dr positivt for verksambeterna.

Pd grund av naturreservatet dr det inte mijligt att bredda S kinviksvagen vdsternt. 1 digens
stréckning dar relativt avskilt sett till befintliga bostider och planerad bebyggelse lings
Skonviksvigen minskar stirningar for befintliga bostider. Trafiken lings med Skinviksvigen
kommer att Gka i och med planerad bebyggelse av Bergs gard. I och med avvecklingen av
oljehamnen kommer dock alla transporter av farligt gods att upphiora. Programmets intentioner dr
att minska bebovet av egen bil. Bland annat genom parkeringstal, samlokaliserade garage samt ett
uthyggt gang- och cykelvagnat. Fragan om buller, partiflar och utslipp kommer att behiva
studeras och hanteras i detaljplaneskedet, enligt da gallande riktlinjer for bland annat miljo- och
luftfororeningar.

Naturvirden
Nira samtliga av de negativa synpunkterna fran niarboende anser att Jarlabergs
virdefulla natur ska bevaras.

Flera boende anser att féreslagna bostider och forskola i fastigheten Sickladn 14:1
ar olampliga. Omradet har identifierade naturvirden och vackra berghillar samt ar
en del av en virdefull gron kil fran Nyckelviken in i Jarlabergsparken. Kilen ska inte
underskattas bade som en vig for djurlivet ned till Nyckelviken och som en naturlig
torlingning av den karaktiristiska naturen i reservatet. Jarlabergsparken naggas i
kanten.

Ett fatal nirboende anser att Nyckelviken kommer att paverkas negativt pa grund av
nya boenden och turister.

Planenbetens kommentar: Pa grund av markens centrala och attraktiva lige med bland annat
ndrhet till planerad tunnelbana, Saltsjon och Nyckelviken bedoms intresset av att mijliggora
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bostéider véiga tyngre an intresset att bevara naturmarken. Naturmarken pd fastigheten Sicklain
14:1 dér programmet foreslar bostadskvarter har visst naturvirde vilket dr forhallandevis lagt
Jémfort med ovrig naturmark inom programonmradet. Programmet bevarar ndstan all mark med
higa och mycket higa naturvirden samt en betydande del av mark med pdtagliga varden. Den del
av Jarlabergsparken som tas i ansprik dr liten, ligger relativt avsides och ger goda mdjligheter att
bli en attraktiv forskola. Bergknalle med vackra héllar oster om Jarlaberg avses bevaras i
huvudsak.

Attt Nyckelviken anvinds mer av boende och besokare bedoms positivt men paverkan pa
naturreservatet behover utredas vidare i kommande detaljplaneprocesser. De delar som ligger
ndrmast programomradet dar idag de som nyttjas minst da de flesta besoker Nyckelvikens dstra
delar vid Nyckelvikens herrgard.

Utformning bebyggelse
Flera nirboende anser att det dr positivt att byggnadshéjder har anpassats till
Jarlaberg.

Flera nirboende anser att bebyggelsen ar f6r hog och tat for att méanniskor ska trivas
och ma bra.

Planenbetens kommentar: Den generella bebyggelsehdjden i Bergs gard med fyra till fem vaningar
mot gatan samt en del ligre och hogre bygenader bedims ge goda forutsétiningar for att uppford
bebyggelse upplevs trivsam. En hig exploateringsgrad motiveras av det attraktiva liget och nérbet
til] planerad tunnelbana.

Flera nirboende anser att férskolan 6ster om Jarlaberg ligger for avsides, nira vigen
och i en bergig terring. Forskolan riskerar skadegorelse da den ligger undanskymt.

Planenbetens kommentar: Se planenhetens kommentar under synpunkter fran natur- och
trafikndmnden pa sid 7.

Flera nirboende skriver nedanstaende synpunkter:

Utsikten kommer att f6rsamras. Avsevird minskad sjoutsikt, utsikt mot byggnader
istallet f6r solnedgang. Det dr negativt att radhuslidngor inte lingre far en upplevsele
av att ligea i en naturskon del av de inre delarna av Stockholm skirgard. Nagra ar
oroliga for h6g bebyggelse pa Bergs gard, men den stérsta mangden synpunkten r6r
byggnader narmas Jarlaberg som anses f6r hoga och f6r nira. Kompakt bebyggelse
blir en mur som ger en kinsla av blockering av det 6ppna landskapet. Nagra skriver
att bebyggelsemassan bor flyttas frain omraden nira Jarlaberg till ligre ligen néra
vattnet framfor allt fOr att minska negativ paverkan pa befintliga boendes utsikt.
Nigra anser att byggnader nira vattnet bor goras hégre och byggnader pa de 6vre
plataerna lagre.

Foreslagna byggnader i Jarlaberg innebir simre solférhéillanden. En person ér orolig
att problem kan uppsta for fuktiga souterringligenheter samt planerade solceller.
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Forslaget har inte tagit hinsyn till stadsbyggnadsgreppet till grund for utformningen
av Jarlaberg som planerades utefter forebilden av en Toskansk by.

Underlag anses missvisade. 3D-modell visar Jarlabergs bebyggelse som en vining
hogre dn vad den ér i vissa delar. En sektion visar en byggnad 1 Jarlaberg som en
vaning hogre dn vad den ar.

Planenbetens kommentar:

Pad grund av markens centrala och attraktiva lige med bland annat nérbet till planerad
tunnelbana, Saltsjon och Nyckelviken bedims det allminna intresset av att mijliggira bostider
vdga tungt i forhallande till enskilda intressen som ror utsikt, sol- och skuggforhallanden och
integritetsstorningar.

Att placera bygenader néra vattnet bedoms inte majligt med riadande strandskyddslagstifining. Att
Pplacera higa hus ndra vattnet for att minska paverkan pa utsikt bedoms negativt ur ett
stadsbildsperspektiv dar den birande tanken, som ofta i Nacka, dr att forstirka upplevelsen av
kuperad terring genom hijdsattning av byggnader. Sdledes planera higre byggnader pa naturliga
hijdpunkter for en stadssiluett som arbetar med terrangen. Sektioner visar hur planerade byggnader
ldngs sodra sidan av Skonviksvigen dr lagre an de lings norra sidan i syfte att anpassa sig till
byggnadshajder i Jarlaberg.

Da Bergs gard i huvudsak ligger norr om befintliga bostéider bedims sol och skuggforhalladen inte
pdverkas i stor grad. Det bekrdftas i studie av lokalflimatet utford efter programsamrad. Det ska
samtidigt understrykas att bebyggelsen ndrmast befintliga bostider ar tidiga skisser. Hénsyn till
befintliga bostéder bebiver studeras mer ingdende i vidare planering nér byggnader planeras i stirre
detal].

Att arlaberg planerades pa 80-talet som en sammanhallen helbet med idén om en postmodern
Toskansk by dr idag avlisbart i dess gestaltning. Omridets har goda kvalitéer som tydligt
uppskattas bland boende, exempelvis att omradet dr lugnt, trafikseparerat och vénder sig mot en
central park. En av forutsattningarna for Jarlabergs planering var hansyn till Bergs oljehamn,
vilket bland annat innebar riskavstand till depa och farligt gods pa Skinviksvigen liksom fargval
pd fasader. Det dr sdledes en utmaning att komplettera det "fardigplanerade” Jarlaberg med ny
bebyggelse givet den nya forutsattningen att depan och farligt gods upphir.

Det dvergripande greppet i programforslaget ar att iansprakta viss mark i direkt ansiutning till
Jarlaberg, att den bebyggelsen ska anknyta till |arlabergs byggnaders farger och skala, att
bergknalle i huvndsak bevaras. Bebyggelsen dr tit givet intresset att mdjliggora bostider pa
attraktiv mark, men ska samtidigt utformas med hansyn till integritetsstorningar, sol- och
skuggforhallande. Excempelvis ar avstand till befintliga bostéider i huvndsak lingre dn avstand
mellan befintliga bostadshus i Jarlaberg. Programforslaget visar en kvartersstruktur som skiljer sig
fran det fardigplanerade Jarlaberg vilket bedims som en naturlig konsekvens av forutsittningarna.
Aven om den nya drsringen inte blir en naturlig del av den bedimer planenbeten att den nya
bebyggelsen inte fortar dess helhetsuttryck. Planerad bebyggelse mijliggor en ny spannande arsring
som anknyter till befintliga byggnaders karaktir och integrerar omradet med intilliggande
bebyggelse samt gor Skinviksvagen mer trygg att vistas pa.
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Programbandling kommer att kompletteras med en dvergripande beskrivning av konsekvenser for
befintliga bostéder. Programbandlingen kommer att podngtera att kommande detaljplaner dér
byggnader studeras mer i detalj ska arbeta med hénsyn till befintliga bebyggelse vad géiller
excempelyis integritetsstorningar, sol- och skuggforhallande och utsikt. Programbandlingen kommer
att podngtera att 3D-modell behover forbattras. Sektion som visar felaktig hijd pad en befintlig
byggnad kommer att korrigeras. Kvarteret dster om Jarlaberg som innehaller en forskola
bearbetades bade vad galler trafikforing och paverkan pa ndrliggande bostéider innan forlikning i
réittprocess naddes och detaljplaner skits cirka 15 dr framdt. Bland annat har avstandet til]
befintligt bostadshus okats.

Specifika synpunkter

26. Boende Trillans Vig 28
Anser att eftersom projektet 4r omfattande och ligger intill Nyckelviken sa bor
atgarder vidtas i storsta moéjliga omfattning for att minska eventuell negativ
paverkan pd miljon. Exempel pa férindringar som bor inforas i detaljplaner:

e Nyckelvikspassagen mellan Bergs Gard och Rosendalsravinen lings med
forkastningsbranten bor tas bort. Omradet har enligt
naturvirdesinventeringen patagligt eller visst naturvirde. Virdet att ha en
orord forkastningsbrant som ar karaktiristisk for denna del av Nacka och
sjoleden in mot Stockholm kan inte nog framhavas. En stor del av naturvirdet
pa Rosendalsravinen ar att den mynnar ut i Virtan bredvid en
forkastningsbrant och en mindre vik/strand som ir i mangt och mycket
orérd. Denna "bild" bidrar till en fin naturupplevelse. Aven att ha flera
anslutningar till Rosendalravinen och naturreservatets nordvistra del an
den/de som redan finns och de som antagligen kommer skapas av boende i
Bergs Gird okar 1 onddan till slitage pa denna del av omradet.

e De foreslagna flerbostadshusen och férskolan 1 fastigheten Sickladn 14:1 bor
ej byggas pa foreslagen plats. Omradet har identifierade naturvirden och
vackra berghillar samt dr en del av en virdefull gron kil fran Nyckelviken in 1
Jarlabergsparken. Kilen ska inte underskattas bade som en vig f6r djurlivet
ned till Nyckelviken och som en naturlig férlingning av den karaktiristiska
naturen 1 reservatet. Foreslagen forskola borde kunna rymmas inom omradet
Bergs Gird. Byggs den inom omréadet Bergs Gard minskar risken for 6kad
trafik lings Skonviksvagen och sirskilt minskar risken f6r en ogynnsam
trafiksituation lings med Skonviksvigen i samband med limning/hidmtning.

e Foreslagen kantstensparkering pa Landavigen bor undvikas. Planeringen bor
premiera kollektiv- och cykeltrafik till och fran omradet och inte underlitta
tor biltrafiken och vidare skapas en simre boendemilj6 vid Landavigen.

e Antalet fordon som trafikerar Skonviksvigen kommer 6ka fran dagens
500/dygn till 7000/dygn. Detta it en visentlig 6kning som kommer paverka
framforallt de boende 1 Jarlaberg negativt med 6kat buller, utslipp med mera.
En analys maste genomféras med syftet att begrinsa trafiken i sa stor
utstrackning som moijligt.
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e Mojligheterna till lokal/lokaler f6r ungdoms- samt foreningsverksamhet i
anslutning till planerad fotbollsplan bor beaktas. Detta skulle kunna bli en
naturlig samlingsplats 1 omradet bade f6r ungdomar och vuxna

Planenbetens kommentar: For synpunkt ang. Nyckelvikspassagen se planenbetens kommentar
under synpunkter fran natur- och trafikndmnden.

Programmets intentioner dr att planera for att minska bilanvandningen, bland annat genom val av
parkeringstal och attraktiva gang och cykelforbindelser.

Planenbeten ser positivt pa lokaler for ungdoms- samt foreningsverksambet i bottenviningar i Bergs
gard. Programforslagets intentioner dr att planera for sadana lokaler sdrskilt nara fotbollsplanen
pa Skinviksvigen. Fragan ska beaktas i vidare planering.

Planenbeten kommenterar dvriga synpunkter ovan under Generella synpunkter pa sidan 28.

Boende Trillans Vig 13

Anser att programforslaget ska bevara den grona naturremsa som omsluter Jarlaberg
inom programomradet. De beskriver att omradet dar bland annat férskolan ligger
anvinds av barn bland annat som utflyktsmal f6r befintliga forskolor. Det ska forbli
en ”narskog” och komplettera friytor pa innergardar och park och inte bebyggas.
De anser att hanteringen av den ytan visar att planprogrammet inte tar sin
utgangspunkt i eller stodjer kommens gronstrukturprogram, vilket r en stor brist.
Omradet ar 1 gronstrukturprogrammet utpekat som “lokalt vardefullt gronstrak™
och som “nirnatur och nirskog”

De ir i 6vrigt positiva till att Bergs oljehamn omvandlas till bostadsomrade, ett mer
limpligt andamil dn dagens markanviandning. Det dr mycket ambitiost utvecklade
stadsrum och grona rum 1 den nya stadsdelen.

Forslag pa utvecklingar/4ndringar:
e Scktionen mellan Bergs Gird och Jarlaberg visar befintliga hus som tre
vaningar fast de har tva vaningar.

e Sink de hogsta husen narmast Skonviksvigen sa att skalan passar bittre
mot tvavaningshusen.

e  Behall kopplingen/vigen till Nacka Strand. Det finns en vig som vi som
boende i niromradet 6nskar finns kvar.

e  Utveckla cykelnitet och hur de tva omrddena kopplas samman. For en
héllbar framtid maste vi lira barnen cykla och da behovs separata
cykelvigar.

Bygg inte i den grona remsan kring Jarlaberg, byge istillet vigar/gingvigar
med ritt lutning som underlittar sammankoppling mellan omridena. En
férskola med bra anslutning fran de tva bostadsomradena skulle ocksa
hjalpa till att binda samman omradena.

e En ny forskola 1 Jarlaberg bor ligga nirmare skolan och “centrum av
Jarlaberg”, det hir ar helt fel plats.



28.

29.

33 (42)

Planenbeten kommentarer: Synpunkter kommenteras i huvudsak av planenbeten ovan under
generella synpunkter pa sidan 28. Planforslaget foreslar att befintliga kopplingar till Nacka
strand behills.

Boende Trillans Vig 31

Anser det inte kinns bra att det planeras byggen sa nir inpé ett val fungerande
omrade vad giller arkitektur och planering sisom det var tinkt frin bérjan och som
det ser ut idag. Det kommer for nira befintlig bebyggelse och det kinns som det
inkriktar pa omradet och stimmer inte in i omradet i ovrigt. Uppe pa héjden vid
oljedepaerna blir det inda som egen del, ett eget omrade som lever sitt egna liv vad
giller arkitektur lite avsides fran Gvriga Jarlaberg. Lite som en egen stadsdel helt
enkelt.

Planenbeten kommentarer: Planenheten kommenterar sympunkterna ovan under Utformning
bebyggelse pa sidan 29.

Sex stycken boende Trillans Vig 7, 29, 31, 37, 39

Anser att programforslaget inte tar tillricklig hinsyn till befintliga bostadsritter i Brf
Uttern 284 pa Trillans vig. Foreslagna hus ir bland annat f6r hoga och ligger for
nira befintlig bebyggelse. De formar en oattraktiv mur runt Brf:en. De foreslagna
byggnaderna kring Brf Uttern f6rstor kanslan av Toskansk by som var
ursprungsarkitektens Ulf Gilberts avsikt. Den digitala 3D-modellen i cityplanner
samt en sektion i programmet redovisar befintlig bebyggelse felaktigt som fler
vaningar dn vad den dr. Vidare anses det negativt att traddunge tas bort och att
solforhallanden forsimras samt orsakar oligenhet genom insyn.

Idén om att omvandla Skonviksvigen till en stadsgata bedoms som helt obegriplig,
dess lugna och naturliga karaktir dr mycket mer positiv. Férskoleplanering bedéms
olamplig pa grund av dalig sikt i kurva. Det finns risk f6r springande barn fran
toreslagen busshallplats och frin Nyckelviken. Det dr negativt att radhusldngor inte
lingre far en upplevsele av att ligga i en naturskoén del av de inre delarna av
Stockholm skirgard. Jarlabergsparken naggas 1 kanten. Man bor bygga en skola. Det
ar inte rimligt att utoka Jarlaberg skolan med 50% for att ta emot barn fran Jarlaberg
och Bergs nir Jarlaberg har 1300 bostider och Bergs har 2000 bostider.

Istallet fOr att bygga bostider "inne i Jarlaberg" bor ni bygga hogre pa hoga delar i
Jarlaberg. Det dramatiserar Berget mer, ger fler ligenhet med utsikt och mer
spanstig stadssiluett. Bra att man anpassar hojder till Jarlaberg, men byggnader nira
befintliga hus behéver bli ligre och héjdsittning ska anpassar mer efter hushojder i
Jarlaberg.
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Man bér forlinga 6verdiackningen i centrala Nacka fran 300-450 meter, vilket skulle
mojliggdra nya hus, medfora en attraktivare stad vad galler exempelvis gangvigar till
och fran Nacka Forum och minska bullernivier f6r dagens bebyggelse.

Planenbeten kommentarer: Planenheten kommenterar synpunkterna ovan under Generella
synpunkter pa sidan 28.

Boende Trillans Vig 31

Ar allmint positiva till Bergs gird som eftertridare till oljedepan. De anser att de
foreslagna byggnaderna 6ster om Jarlaberg inte tar hiansyn till parkstraket genom
Jarlaberg utan formar en oattraktiv hog mur. De har svart att f6rsta hur deras bostad
1 6stra Jarlaberg kommer att paverkas utifran underlaget. De anser att L-formad
bebyggelse norr och 6ster om Brf Uttern upplevs storande. Anser att byggnaderna
Oster om Jarlaberg tar bort kontakten med naturen, utsikten och att de férsimrar
solférhallanden.

Planenbeten kommentarer: Planenheten kommenterar sympunkterna ovan under Utformning
bebyggelse pa sidan 29.

Boende Trillans Vig 7

Anser att nog alla Nackabor vill se att Bergs Oljehamn omvandlas till bostider. Den
boende anser dock att bebyggelsen pa samma sida av Skénviksvigen som Jarlaberg
ar negativ fOr en annars lyckad arkitektur. Foreslaget passar inte med Jarlabergs
helhetsutformning, som bland annat efterliknar en Toskansk bergsby, och ligger f6r
tatt inpa befintliga byggnader. Man bor bygga pa andra sidan av Skonviksvigen.
Man kan prova att héja upp Skonviksvagen vid fotbollsplanen och placera
fotbollsplanen mellan Jarlaberg och den nya stadsdelen. Befintliga garage kan da
planeras under mark. Férskolan 6ster om Jarlaberg bor placeras mer centralt i det
nya omradet och dar trafikforhallanden ér sakrare. Férskolan riskerar skadegorelse
da den ligger avsides. Lite mer variation och skandinavisk touch vore 6nskvirt till
skillnad mot den ritt enformiga vigg av byggnader som presenteras i idéskissen.
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Planenbeten kommentarer: Skisser dir Skonviksvigen hijs upp likt synpunkt bar studerats i
Pplaneringsarbetet. Sadana alternativ valdes bort framst pa grund av att det bedomdes svirt att losa
tillganglighet och framkomlighet vil i savil nord-sydlig sasom dst-vistlig riktning. En bussgata bor
inte luta mer an 7% och en angiringsplats for bostider och verksambeter ska inte luta mer dn 2%
enligt nuvarande BBR-regler. Bebyggelsens uttryck kommer att utvecklas i kommande
Pplaneringsarbete. Planenheten kommenterar dvriga synpunkter ovan under Utformmning bebyggelse
pd sidan 29.

Boende Diligensvigen 34B

Skriver att den boende har betalat en stor summa pengar for att bo 1 ett lugnt och
naturnira omrade. Den boende anser att forslaget innebar fler nirboende och risk
tor 6kad rorelse genom Jarlaberg som kan medféra bland annat nedskrapning, bus,
mopedkorning, gingmentalitet och klotter. Orolig for att den boendes marklagenhet
kommer att skuggas. Orolig att buss kan dras in. Negativt att skogsdel blir bostader
vilket férindrar karaktiren. Byggnation kommer att orsaka storningar under flera ar.

Planenbeten kommentarer: Planenbeten kommenterar sympunkterna i huvudsak ovan under
Generella synpunkter pa sidan 28. Buss foreslds inte dras genom Jarlaberg till Bergs gard. Att
begréinsa byggstiringar kommer att var en viktig del av projektets genomforande.

Boende Landavigen 6

Anser att forslaget skymmer vacker vattenutsikt f6r husen pa Landavigen 4-8 och
dirmed drastiskt minskar deras virde. Den boende foreslar att bygga exempelvis
terrasshus lingre ner och endast tva vaningshus pa depans befintliga plata. Ett
tidigare forslag med fotbollsplan alternativt ett torg vore en bittre 16sning.

Planenbeten kommentarer: Planenheten kommenterar sympunkterna i huvudsak ovan under
Utformning bebyggelse pa sidan 29. Fotbollsplanen bedims placeras bittre i nuvarande forlag da
laget dr mer tillgdngligt och mindre vindutsatt.

Boende Landavigen 12
Har inkommit med synpunkter tillsammans med en protestlista signerad av 211
personer. Den boendes synpunkter dr dven inlimnade som medborgarférslag.
e Torslaget har inte tagit hansyn till stadsbyggnadsgreppet till grund for
utformningen av Jarlaberg som planerades utefter férebilden av en
Toskansk by.

e  Okad trafikgenomstrémning via Skoénviksvigen innebir negativa
miljostorningar.

e  Utsikten kommer att forsimras for flera boende. Avsevird minskad
sjoutsikt, utsikt mot byggnader istillet for solnedgiang. Byggnader ar
betydligt hogre dn dagens oljehamn och far karaktir av en h6g mur mot
Jarlsbergs bebyggelse istillet f6r det dagens 6ppna landskap mot Saltsjon.
Saledes foreslas att byggnader med lag héjdprofil placeras vid oljehamnens
nuvarande kontorsbyggnader (exempelvis daghem, skola, butiker,
fritidsgard, bollplan och lekutrymmen). Av samma anledning fOreslas att
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hoga hus flyttas ner mot vattnet och de lagre placeras hogre upp samt
strandskyddlinjen ses 6ver om det kan ga att bebygga mark narmare
vattnet.

e Foreslagen GC-bro vid Jarlaberg garage tas bort da den leder till
omfattande genomgangstrafik som inte ar 6nskvird savil kvalitativt och
kvantitativt och innebir bland annat 6kad snoréjning, olycksansvar, kat
underhéll. Gang- och cykeltrafik foreslds ske via Skénviksvigen som dnda
ska breddas.

e Forslaget medfor att prisnivan for lagenheter i Jarlaberg kommer att sjunka
pa grund av att 6ppet landskap i norr ersitts av hoghusfasader. Om hoga
byggnader uppfors i ligen nirmast Saltsjon kan antalet bostider i forslaget
kvarsta medan prisnivan 1 Jarlaberg bibehalls.

Planenbeten kommentarer: Planenheten kommenterar synpunkterna ovan under Generella
synpunfkter pa sidan 28.

Boende Landavigen 47

Uppskattar att oljehamnen skall saneras och verksamheten flyttas lingre ut.
Stockholms kinsliga infart ska naturligtvis inte utsittas for stora transporter av
fossila brinslen. Att man pa omradet sedan bygger bostider forefaller rimligt. Om
sedan arkitekterna hittar en I0sning utan allt f6r hga hus skulle det gora att
Jarlaberg fick behilla stora delar av sin utsikt mot infarten och Liding6. Eftersom
merparten av boendet i niromradet — Jarlaberg och Nacka Strand - bestar av
bostadsritter, vore det 6nskvirt att hir huvudsakligen byggdes hyresritter, da all
forskning talar om fordelar med ”blandat boende”.

Planenbeten kommentarer: Planenheten instammer i synpunfkten om att blandade upplatelseformer
dr positivt for omrddet. Nacka kommuns nuvarande mal dr att planera for 30 procent hyresritter
vilket dir skdlet till planeringsintentionen i programmet. Fragan kommer att beaktas i vidare
detaljplanering och kommande markanvisningar.

Boende Landavigen 47

Forordar att man gor fler infartsmoijligheter till omradet. Det h6ga antalet fordon
som berdknas passera pa Skonviksvigen kommer avsevirt att férorena miljén som
redan nu drabbas av avgaserna fran farjetrafiken. Trafikbullret pa Skénviksvigen
kommer att stiga rakt upp mot de fastigheter som idag har adress Landavagen 4—44.
Den boende hoppas ocksa att placeringen av héga hus sker sa langt 6sterut det gar
for att 1 nagon man bevara den vy 6ver inloppet som f6r manga var férutsittningen
for att kopa bostad 1 detta omrade. For de boende i detta nya omride kommer
nivaskillnaderna att ha stor betydelse och tillgingligheten maste noga 6vervigas och
hur det i framtiden skall underhallas. Jarlaberg har idag minst 3 entreprendrer som
skoter vagarna och det far konsekvenser pa kvaliteten

Planenbeten kommentarer: Planenbeten kommenterar sympunkterna i huvudsak ovan under
Generella synpunkter pa sidan 28. Vdgar inom planomradet foreslds i programbandling vara
allmanna gator med kommunal drift.
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Boende Landavigen 47

Har limnat in ett dokument med samradssynpunkter, ett medborgarférslag som
bestar av samradssynpunkter samt ett dokument dar delar av Mark- och
miljédomstolens dom 1 tomtsrittsvisten mellan Circle K och Nacka Kommun
framfors som samradssynpunkter. Den boende anser att mycket i programmet dr
hypoteser och visioner, mycket dr annu inte undersokt, planeringsarbetet behéver
sakta ner hastigheten. Det troliga ar att forslaget medfor mer trafikbuller dn tinkt,
fortitningen och den kompakta bebyggelsen ger en kinsla av blockering av det
Oppna landskapet. Omrédets vardefulla natur och kulturmiljéer bor sparas.
Markfororeningar bor undersokas noggrannare. Bebyggelsen ar f6r hog och tit for
att manniskor ska trivas och ma bra. Jarlabergs erfarenheter av sopsugar ér negativa.
Sopor fastnar stindigt. Grundskola kommer att behévas och det ér tveksamt om
Jarlabergsskolan kan byggas ut pa grund av andra byggplaner. Viktigt att géra en
geologisk undersokning. Respektera kulturmiljon och riksintresset och var varsam
med exploateringen, sarskilt forkastningsbranten. Sld vakt om naturen pa och
omkring Bergs-omradet samt kring Nyckelviken. Ett riskavstand pa 15 meter pa
grund av paseglingsrisk later absurt men visst, detta ér en risk f6r hela Stockholm,
jamfér Kvarnholmen och Saltsjokvarn.

Hé6ga hus bor placeras nira vattnet och laga hus uppe pa berget for att minska
paverkan pa befintliga bostidders utsikt. Av samma skil bor det undersokas om
bebyggelse inom strandskyddat omrade kan uppforas.

Varfor planeras inte solcellsenergi?

Planenbeten kommentarer: Planenheten kommenterar synpunkt om markfororeningar och
geologiska undersikningar ovan under synpunkter fran lansstyrelsen pa sid 12. Solceller pa tak
kommer att hanteras i ett senare och mer detaljerat skede i planeringen. Nacka vatten och avfall
har bedimt att moderna sopsugar dr tillrdckligt drifisikra. Planenbeten kommenterar synpunkt
angdende strandskyddat omride ovan under synpunkter fran linsstyrelsen pa sid 11. Planenbeten
kommenterar synpunfkter ovan under Generella synpunkter pa sidan 28.

Boende Landavigen 4

Ar orolig att hoga hus pa Bergs kontorsplattform innebir att den boendes
souterrangligenhet i Jarlaberg inte kommer att fa sol. Ligenheten far redan idag inte
sa ofta sol. Det skulle dven kunna leda till att férvirra fuktproblem i ligenheten. Bra
med hoga hus dir de inte skuggar befintliga byggnader 1 Jarlaberg. H6ga hus kan
gora det morkt 1 Jarlaberg och dven bli ett problem for planerade solceller.

Planenbeten kommentarer: Planenheten kommenterar sympunkterna ovan under Utformning
bebyggelse pa sidan 29.

Boende Fyrspannsvigen 68
Skriver att hon avslar pa férslaget om nybygge av bostader hir.

Planenbetens kommentar: Planenheten noterar synpunfkten.
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Boende Fyrspannsvigen 43

Anser att planeringen av flera omraden 1 omgivningen inverkar negativt pa boende i
Jarlaberg och nimner exempelvis att utvecklingen av Kvarnholmen innehaller héga
hus som skymmer utsikt mot Stockholm och att en trevlig cykelvig pa
Kvarnholmen férsvinner. Den boende poingterar att planer f6r Bergs gard och
Ovriga vastra Sicklaon innebidr omfattande byggstorningar i cirka 15-20 ar. Jarlaberg
kommer att invaderas eftersom det finns busshallplatser f6r motorvigsbussar och
fler butiker 1 punkthusen. SLs batfoérbindelse Sjévagen kommer att Gverbelastas.
Nyckelviken kommer att paverkas negativt pa grund av nya boenden och turister.
Nacka forum kommer att bli underdimensionerat. Trevliga gronomraden kommer
att forsvinna.

Han anser att forslaget kommer vara negativt da det skymmer utsikten mot
exempelvis Stockholms inlopp och Fjiderholmen och inte passar med det
Toscanaliknande omradet i Jarlaberg.

Planenbetens kommentar: Att begrinsa byggstiringar kommer att var en viklig del av projektets
genomforande. Planenbeten har samratt med Trafikforvaltningen angdende pendelbatsforbindelse
vid Bergs gard och Trafikforvaltningen har inte framfort oro for att Sjivdgen kommer att
dverbelastas. Pdverkan pa Nyckelviken kommer att utredas i kommande detaljplanearbete.
Planenbeten kommenterar dvriga synpunkter ovan under Generella synpunkter pa sidan 28.

Boende Fyrspannsvigen 46

Anser att markfororeningar behéver utredas. Den boende stiller fragor angaende
hur omradet planeras for att vara tillgéngligt for dldre, barn och funktionshindrade
samt hur attraktiva och sikra vigar till och frain omradet planeras. Den boende
undrar om planerad férskola vister om Jarlaberg dr en limplig plats pa grund av
nirhet till vig och bergig terring. Den boende ir tveksam till att Jarlabergsskolan
klarar att inrymma ett storre elevunderlag. Den boende anser att planeringen av
parkeringsplatser ar tveksam bade 1 Bergs och pa hela Sicklatn. Det bor goras
ordentliga och verklighetsbaserade analyser av bilanvindandet i Nacka och man
behéver ha i atanke att dldre personer kanske inte orkar ga en kilometer for att
handla mat. Den boende listar punkter som behover utredas och analyseras
noggrannare:

e  DParkeringsplatser i omradet, i anslutning till omradet pa Skénviksvigen och
sedan var infartsparkeringen for dem som tar bilen till tunnelbanan ér
planerad?

e  Antal bilar per hushall

e  Skola och forskolalternativ f6r de nyinflyttade

e Tillginglighet till och fran omradet

e Hojd pa bebyggelse i forhallande till utsikt f6r de boende pa Jarlaberg och
héjd pa befintliga oljecisterner

e  Bygenader som planeras vid Diligensvagen. Hur manga bostader ar det?

e Annex till Nacka idrottsplats med sport och fritidscenter. Vilka barn/
ungdomar kommer ha mojlighet att enkelt ta sig dit utan bilskjuts?
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e  Trafiken pa Skonviksvagen. Tankbilstrafiken férsvinner, men hur blir
trafikbelastningen i 6vrigt, realistiskt berdknat?

e Belastningen pa Nyckelvikens naturreservat som redan ér hart belastat med
fulla parkeringar pa helgerna och undermalig sophantering. Idag kommer en
stor andel bilburna besékare fran andra kommundelar och Stockholm. Hur
skall denna unika miljé och flora virnas med den 6kade andelen besokare
som 4000-5000 nira grannar innebar?

Hon anser att naturmark pa Jarlabergssidan av Skonviksvigen inte ska bebyggas.
Hon anser att programmet innehaller felaktigheter som exempelvis att Jarlabergs

skola ligger 300 meter ifrain nuvarande depa, det r6r sig snarare om det dubbla
avstandet

Planenbetens kommentar: Planenbeten kommenterar synpunkt om markfororeningar ovan under
synpunkter fran lansstyrelsen pa sid 12. Planenheten ser att tillgangligheten for exempelvis dldre
och funktionsnedsatta bedoms kunna bli god givet freslagen hijdsdttning av gator i
programforsiaget. Framforallt lutar gator i dst-véstlig ritkning endast ca 1-3 procent. Genom
omradet i nord-sydlig rikining leder gator som lutar ca 5 procent, vilket bedoms acceptabelt.
Framtida trafikfliden dr svira att forutse, de virden som beskrevs i samradshandlingen var fran
kommunens aktuella prognos for 2030 och utfordes av sakkunniga trafikplanerare dir bland
annat trafikverkets trafikprognoser beaktas. En nyare trafikprognos for 2040 har sedan dess
tagits fram. Framtagna prognoser dr den bdsta bedommning som kommunen bedomer dr mdjlig.
Infartsparkeringar inom planomridet bedims inte limpliga da avstand till kollektivtrafik bedims
acceptabla. Bygenader vid Diligensvigen kommer att studeras vidare i detaljplanearbetet. Antal
bostéider beror till stor del pa vilken tp av bostadshus som kommer att planeras. Avstandet till
Skola dr fagelavstandet, vilket dr mindre 300m. Planenbeten kommenterar ovriga synpunfkter ovan
under Generella synpunkter pad sidan 28.

Boende ingen adress uppges

Anser att Bergs gird ligger 1 ett strategiskt virdefullt lige for att utveckla
pendelbatstrafiken och saledes framkomligheten 1 Stockholmsregionen. Han
redogor for virdet av den utvecklingen och anser att det ar hog tid att underséka
mojligheten. For att bytespunkten ska bli mer effektiv bor exempelvis bussen na
pendelbatsbryggan. Vilka sirskilda insatser krivs for att astadkomma en acceptabel
lutning pa den anslutande relativt branta backen ner mot befintligt hamnomrade?
Kan uppvirmning med sjovatten/virmepump nyttjas for att halla backen farbar i
alla ligen. Fran kajen i Bergs gard skulle man pa sikt kunna erbjuda firjetrafik med
bilfirjor till Frihamnen/Nortra linken for kollektiv busstrafik och cyklar, men ocksa
for transportfordon samt personbilar.

Planenbetens kommentar: Trafikforvaltningen utreder for narvarande ett framtida
pendelbatssystem. Kommunen dger inte sjilva fragan utan planering behover ske i samerkan med
Trafikforvaltningen. Planprogrammet utgdr fran att busstrafiken angor och vinder runt planerade
kvarter. En trafikutredning har tagits fram for att sakerstilla busstrafikens framkomlighet. Fran
Planerad vindplats planeras hiss ner till en eventuell pendelbatsbrygga. Att angira med buss vid
vattnet skulle krdva stirre vandplan an vad som idag finns samtidigt som det krivs en trafiksiker




40 (42)

vdndning for en buss med val avskilda korytor. Ndr planarbetet dterupptas efter 2030 kommer
omradets kollektivtrafikforsorining att studeras vidare och hur effektiva byten mellan transportsiag
kan sékerstillas. Nuvarande lutning pa angoringsvagen till vattnet uppgar tidvis till 25 procent. 1
kommande tekniska utredningar kommer majligheten att flacka ut gatan och gora den mer
tillganglig att studeras.

Ovriga inkomna synpunkter

43. Stockholm skénhetsrad
Skonhetsradet anser att forslagets grundidé, att utnyttja oljedepans struktur och de
olika nivéerna, ir god. Bebyggelsen kommer pa detta sitt f6lja topografin och ge
intryck av att klattra upp pa berget. Radet ser dven positivt pa féreslagna
byggnadshojder och gestaltningsidén att fasadmaterial och kul6r kopplas till
landskapets skiftande karaktir inom programomradet.

Radet kinner en oro inf6r hur strandskyddet och sjalva strandomradet hanteras
vidare i planeringen. Redan ianspraktagen mark bedéms mindre kontroversiell, det
ar snarare planerade kopplingar till Nacka strand och Nyckelviken som kriver
noggranna studier for att undvika konflikt med naturvirden. Nya bryggor, spianger
och andra atgirder som tillgangligg6r stranden bor utredas grundligt sa att inte
skyddsvirda bestand av djur och vixtlighet skadas. Genom att den tridbevuxna
bergskanten behills 1 princip orord far omradet en fortsatt mycket tydlig koppling
till skdrgardslandskapet sa som det uppfattas fran Saltsjon. Radet ser det greppet pa
manga sitt som avgorande. Forkastningsbranten och topografin blir fortsatt
avldsbar och den viktiga spridningskorridoren genom programomradet bibehalls.

Hisstornet dr ibgonfallande férindring av strandmiljon, men radet forstar att hissen
som funktion behovs for att tillgangliggora strandens foreslagna funktioner. Saldes
blir en omsorgsfull gestaltning av hissen en synnerligen viktig uppgift.

Planenebetens kommentarer: Ovanstaende synpunkter kommer att beaktas i kommande
detaljplaner.

Andringar efter samrad

Efter samradet har Nacka Kommun och Circle K natt forlikning i rittsprocess angaende
uppsagning av tomtrittsavtal vilket har resulterat 1 att Circle Ks tomtratt upphor forst den
31 december 2036. Det innebir en cirka 15 ar lang paus i planeringsarbetet. Pausen innebir
en hog risk att planeringsférutsittningar kommer att andras och att nuvarande
programférslag behéver omarbetas grundligt.

Det bedoms saledes olimpligt att vidareutveckla programférslaget i nuldget. Den storsta
torindringen som utforts efter samrad ar darfor att programhandlingen kompletteras med
en lista av frigor som behover hanteras nir planeringsarbetet upptas igen. Inkomna
samradssynpunkter har beaktats vid formuleringen den listan. Listan innehaller
planeringsfragor som behover hanteras f6r omradet som helhet innan det sannolikt delas
upp i flera detaljplaner samt frigor som ska hanteras inom respektive detaljplan.
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Synpunkterna i samradet har féranlett foljande dndringar av programforslaget:
Programhandling har, under rubriken Behov av utredningar, kompletterats med
en lista som sammanfattar viktiga fragor for vidare planeringsarbete. Synpunkter
fran samradet som planenheten har bedomt behéver utredas vidare ingar i listan.
De punkter som behéver hanteras f6r omradet som helhet innan eventuell
indelning i flera detaljplaner ar:

1.

a.
b.

C.

Utreda markfororeningar
Utreda geotekniska férhallanden
Gora en 6versyn av framtagen dagvattenutredning. Exempel pa fragor:
o Ar foreslagen anliggning nirmast hiss till brygga méjlig/limplig
ur ett driftsperspektiv?

e Behover dagvattenhanteringen dandras pa grund av resultat av
utredning av markféroreningar och geologiska férhallanden?

e Komplettering av dagvattenutredning for att belysa paverkan pa
grundvattennivder och kvalitet samt analys av konsekvenserna
av ingrepp 1 strandndra omraden med avseende pa paverkan pa
hydromorfologisk status. Komplettering gors efter utredning
om markf6roreningar och geologiska férutsittningar.

Utfora inventering av skyddsvirda faglar och fladdermoss.

Studera skyddszon mot Nyckelviken i syfte att se om avstand mellan
byggnader och Nyckelviken behover dndras.

Utreda paverkan pa Nyckelvikens naturreservat av en 6kad
besoksmingd.

Ta fram strategi f6r huvudmannaskap och driftsansvar f6r omradets
olika allminna anlaggningar

Studera tillginglighet till pendelbatsbrygga, exempelvis cykelparkering
och bilang6ring.

Konsekvenser for narboende i Jarlaberg ska redovisas tydligare och mer
utforligt vad giller utsikt, integritetsstorningar, solférhallanden och
hinsyn till bebyggelsekaraktir.

Paverkan pa riksintresset farled och sjotrafiken 1 omradet behéver
beaktas och samordnas med Sjofartsverket i syfte att forsta vilken typ av
anldggningar dr mojliga lings vattenkanten.

Foljande planeringsfragor beh6ver hanteras inom kommande detaljplaner:

a.

b.

Paseglingsrisk for eventuella anldggningar i vattenomradet behover
studeras.

Begrinsningar i sjotrafiken pa grund av eventuella anliggningar och
bostider pa behover beaktas, exempelvis klagomal pa grund av buller.
Risk f6r negativ paverkan pa sjotrafik (blindning) av belysning inom
planomradet ska beaktas.

Eventuell paverkan av artificiellt ljus pa skyddsvirda arter inom och
utom programomradet bor beaktas.

Samordning med sjofartsverket och trafikforvaltning om
pendelbatforbindelse ska genomféras.
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2. Innan f6rlikning naddes studerades kvarteret 6ster om Jarlaberg med férskola
bland annat pa grund av inkomna samradssynpunkter. Kvarteret, liksom
torskolan har minskats och trafiklésningen for férskolan har utvecklats.

3. Tre forskolor foreslas istillet for tva for att bland annat 6ka kvalitén pa
térskolors friytor.

4. Grins mot Nyckelviken har fortydligats pa illustrationsplaner.

5. Motivering till upphivande av strandskydd har fortydligats och den mark dar
strandskydd avses upphora redovisas tydligare.

6. Redovisat vaningsantal f6r byggnad 1 Jarlaberg har korrigerats i sektion A.

7. Programférslagets sociala aspekter beskrivs mer utforligt 1 stycket Tillganglighet,
trygghet och hilsa.

8. Programhandlingen har korrigerats med aktuell tidsuppgift om tunnelbanans
planering.

9. Programhandling hanvisar till Nackas parkeringstal istillet for att foresla
parkeringstal. Nuvarande parkeringstal redovisas.

10. I programhandlingen noteras att vidare planering ska beakta befintliga
ledningsdragningar inom planomradet som framst ligger utefter Skonviksvigen
och till kontorsbyggnader inom depin.

11. I programhandlingen noteras att tit struktur och trappgrinder paverkar
ledningssamordningen med bl.a. elkablar och behéver hanteras kommande
detaljplaner.

12. I programhandlingen noteras att LBE (lagen om brandfarliga och explosiva
varor) kan innebara restriktioner vid tidig exploatering av aktuella delar av
planomradet innan fullstindig sanering ar slutford.

13. I programhandlingen noteras att det finns gatustrickning dar cykeltrafik sker i
blandtrafik pa bussgator.

14. Programhandling har kompletterats med planeringsintentioner for placeringar
av elndtsstationer.

Planenheten

Susanne Welinder Hans Andrasko
Planchef Planarkitekt
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