EXPLOATERINGSAVTAL
FOR ALTA CENTRUMKVARTER I NACKA KOMMUN

nedan benamnt “Exploateringsavtal” eller “detta avtal”.

Detta Exploateringsavtal har ingatts mellan féljande parter

1) Nacka kommun, org. nr 212000-0167 “Kommunen”,
2) Wallenstam Fastighets AB Alta, org. nr 556720-1198
3) Wallenstam Fastigheter 164 AB, org. nr 559044-4336
4) Wallenstam Fastigheter 297 AB, org. Nr. 559088-0695

2

Part 1) — 4) benamns i detta avtal enskilt for ”part” och gemensamt fér “parterna”.
Part 2) — 4) benamns i detta avtal enskilt for “Exploatéren” och gemensamt for
"Exploatorerna”.

1. DETALJPLAN, FASTIGHETSAGANDE OCH BAKGRUND

1.1. Bakgrund

Detta Exploateringsavtal reglerar rattigheter och skyldigheter mellan parterna inom
detaljplanen Alta centrumkvarter KFKS 2016/440 benimnd ”Detaljplanen”.
Detaljplanekartan bilaggs detta avtal i Bilaga 1. For detta avtal galler dock att Detaljplanens
samtliga handlingar enligt KFKS 2016/440 Alta centrumkvarter ska anses vara bilagda avtalet
i Bilaga 1. Detaljplanen omfattar fastigheterna Alta 69:1, 19:1, 27:3, 25:1 samt del av Alta
10:1, 24:2, 69:2 och 18:2 i Alta, Nacka kommun. Detaljplanen berér bade befintlig och
tillkommande bebyggelse, avgransningen framgar av planhandlingarna. Inom omradet ligger
bland annat dagens lokalcentrum, bostader, tva parkeringsdack och tva utflyttade
forskolebyggnader.

Detaljplanens évergripande syfte ar att utveckla och fértata Alta centrum, genom att
mojliggora for ny bebyggelse och allmanna platser i och omkring befintligt centrum.
Bebyggelsen foreslas inhysa blandade funktioner, bostader, forskola, dldreboende, kultur-
och fritidslokaler samt centrumverksamheter. Detaljplanen majliggor for en mer tat, blandad
och levande centrumkarna samt sammankopplade och integrerade allmanna platser med
narhet till rekreationsmiljéer.

Exploatdrerna &r dgare till fastigheterna Alta 19:1, 27:3 och 25:1, benidmnda
”Fastigheterna”, inom detaljplaneomradet i Nacka kommun och avser att uppféra ny
bebyggelse for bostader, verksamheter och servicefunktioner inom det omrade som &ar
markerat med rodstreckad begransningslinje inom Detaljplanen, Bilaga 2, benamnt
”Exploateringsomradet”. Exploatéren Wallenstam Fastighets AB Alta och Exploatoren
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Wallenstam Fastigheter 164 AB ir bada deldgare till fastigheten Alta 25:1 dér de dger en
andel om 99 % respektive 1 %. Exploatéren Wallenstam Fastighets AB Alta och Exploatdren
Wallenstam Fastigheter 297 AB &r bada delgare till fastigheten Alta 19:1 dir de &ger en
andel om 99 % respektive 1 %. Exploatéren Wallenstam Fastighets AB Alta &r dven dgare till
fastigheterna Alta 27:3 och Alta 24:2.

1.2. Delomraden

De tillkommande byggratterna for bostadsandamal, verksamhetsandamal och
servicedandamal inom Exploateringsomradet dr uppdelade i fem omraden, "Delomrade 1”,
"Delomrade 2”, "Delomrade 3”, "Delomrade 4”, "Delomrade 5” se markerade omraden pa

Bilaga 3.
Delomradena kallas nedan var for sig for "Delomrade” och gemensamt for “Delomradena”.

1.3. Forutsittningar for Detaljplanens genomférande

For att Detaljplanen ska kunna genomforas kravs fastighetsregleringar samt till-, om- och
nybyggnation av allmanna anlaggningar, anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt
andra atgarder. Exploateringsavtalet ar ett av flera avtal som tillsammans beskriver och
reglerar de ataganden som respektive part alaggs under Detaljplanens genomférandefas.
Parterna ar 6verens om nyttan av Detaljplanen och att de atgdrder som Exploateringsavtalet
reglerar ar nodvandiga for Detaljplanens genomférande.

Utgangspunkten for Detaljplanen, Exploateringsavtalet, tillhorande utredningar samt bilagor
har varit att Exploatorerna, efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft och
fastighetsregleringar enligt Bilaga 5 fastighetsregleringar, Bilaga 6 Ansékan och
overenskommelse om fastighetsreglering samt Bilaga 6b Képeavtal har genomforts, avser
bygga totalt cirka 695 bostdder och cirka 7 000 kvm verksamhetslokaler inom Delomrade 1,
Delomrade 2, Delomrade 3, Delomrade 4 och Delomrade 5.

2. AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1 Forslag till Detaljplan for Alta centrumkvarter, KFKS 2016/440
Bilaga 2 Exploateringsomradet

Bilaga 3 Karta 6ver Delomraden

Bilaga 4 Omfattningsbeskrivning for allmédnna anlaggningar
Bilaga 5 Fastighetsregleringar karta

Bilaga 6 AnsoOkan och 6verenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 6b Képeavtal

Bilaga 7 Avsiktsforklaring

Bilaga 8 Ramavtal

Bilaga 9 Detaljplaneavtal

Bilaga 10  Tillagg till ramavtal

Bilaga 11 Markanvisningsavtal kvarter 6

2(25)



Bilaga 12  Avtal kostnadsfordelning projektering huvudvattenledning

Bilaga 12b  Avtal om kostnadsfordelning utférande av huvudvattenledning

Bilaga 13  Avtal om kostnadsférdelning fér projektering av allmédnna anldggningar inom Alta
centrum

Bilaga 14 Berdkning kopeskilling

Bilaga 15  Tidplan/Skedesplan

Bilaga 16 Miljéredovisning

Bilaga 17  Gronytefaktor

Bilaga 18 Stompunkter

Bilaga 19  Anvisningar inmatningar relationshandlingar

Bilaga 20  Overenskommelse om dndring av GA:2

Bilaga 21 Moderbolagsborgen

Bilaga 22 Indexjustering

Bilaga 23 Exploateringsersattning

Bilaga 24 Detaljplaneprogram. Bifogas ej. Hanvisning: § 235 KFKS 2012/696-214

Bilaga 25 Dagvattenutredning

Bilaga 26 Evakueringsparkering

Bilaga 27 Hangavtal

Bilaga 28 Principer om kostnadsfordelning ledningar

Bilaga 29 Miljohus

Bilaga 30 Ljus BTA

3. HANDLINGARS TURORDNING

Forekommer i Exploateringsavtalet och i tillhérande bilagor mot varandra stridande
uppgifter, galler de, om inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat, sinsemellan
i foljande ordning.

1. Exploateringsavtalet exklusive bilagor
2. Bilaga 1, Detaljplanen
3. Ovriga bilagor till Exploateringsavtalet

4. IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar 16pa fran och med dagen for samtliga parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for nagondera parten om inte
Detaljplanen vinner laga kraft senast den 31 december 2025. Till undvikande av missforstand
antecknas att detta inte innebar att Exploatdrerna eller Kommunen ska avvakta med att
genomfdra sadana forberedande atgarder som parterna skriftligen 6verenskommer ska
vidtas mellan antagandet och laga kraft.
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Exploatorerna ar medvetna om att beslut om att anta detaljplan fattas av
kommunfullmaktige i Nacka kommun. Exploatdrerna ar dven medvetna om att sakdgare har
ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

Exploateringsavtalet galler, om parterna inte dverenskommer om annat, fram till dess att
samtliga atgarder som ska utforas enligt Exploateringsavtalet ar utférda samt att ingen av
parterna i 6vrigt har kvarvarande atagande enligt avtalet.

5. ANDRAAVTAL

Kommunen och Wallenstam AB ingick 2013 Avsiktsforklaring for omradet runt Alta centrum
(Avsiktsforklaringen), se Bilaga 7.

Kommunen och Wallenstam AB tecknade ramavtal under 2015 (Ramavtalet), se Bilaga 8.
Detta avtal ersatter till fullo Ramavtalet i de delar som omfattas av Detaljplanen.

Kommunen och Wallenstam Fastighets AB Alta tecknade under 2016 detaljplaneavtal som
reglerar arbetet med att ta fram forslag till detaljplan och kostnaden for detta, se Bilaga 9.

Kommunen och Wallenstam AB tecknade ett tillagg till ramavtalet under 2017 Bilaga 10
(Tillagg till Ramavtal). Detta Exploateringsavtal ersatter till fullo avtalet "Tillagg till
ramavtalet” i de delar som omfattas av Detaljplanen.

Kommunen och Wallenstam AB tecknade under 2020 ett markanvisningsavtal for kvarter 6
inom detaljplanen fér Alta centrum, Bilaga 11 Markanvisning kvarter 6.

Kommunen och Wallenstam Fastighets AB Alta tecknade avtal under 2017 som reglerar
kostnadsfordelningen for projekteringen av omlaggningen av huvudvattenledningen, se
Bilaga 12 Avtal kostnadsférdelning projektering huvudvattenledning.

Kommunen och Wallenstam Fastighets AB Alta tecknade avtal 2018 som reglerar
kostnadsfordelning for utbyggnad av huvudvattenledning, se Bilaga 12b Avtal om kostnad
utforande av huvudvattenledning

Kommunen och Wallenstam Fastighets AB Alta tecknade avtal under 2019 som reglerar
kostnadsférdelningen fér projekteringen av allmén plats inom Alta centrumkvarter, se Bilaga
13 Projektering allmdn plats.
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6. EXPLOATORERNAS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatérerna att:

1. Exploatorerna och dess stéllforetradare har erforderlig befogenhet och behérighet for
att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhorande dokument som ingas
av Exploatorerna, vid verkstdllande av desamma kommer att utgora giltiga och
bindande forpliktelser for Exploatorerna i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestammelser,

2.  verkstdllandet av Exploateringsavtalet och fullgbérandet av Exploatorernas forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatorernas bolagsordning eller nagot
annat for Exploatorerna grundlaggande dokument,

3. Exploatorerna har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt
detta avtal och

4, Exploatérerna ar inte medvetna om nagra omstandigheter eller faktorer som
berattigar Exploatorerna att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta
avtal mot Kommunen.

7. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.1 Markoverforing och ansvar

7.1.1 Markoverforing fran Exploatorens fastigheter till Kommunens fastigheter

Markomraden inom Fastigheterna som ar numrerade 2, 3, 4, 5 och 6 i Bilaga 5 ska 6verforas
fran Exploatdrernas fastigheter till ndgon av Kommunens fastigheter genom
fastighetsreglering i enlighet med Bilaga 6 efter att Detaljplanen och detta avtal antagits och
vunnit laga kraft. Dessa markomraden ska utgora allman plats.

7.1.2 Mervardesskatt

For arbete relaterat till sddana kommunala anlaggningar som Exploatoren utfort enligt §
8.2.1, vilka darefter ska dverlatas till Kommunen genom fastighetsreglering enligt § 7.1.1.1,
ska Exploatoren, under forutsattning att detta ar majligt enligt gallande lagstiftning, ha ratt
att fa tillbaka atervunnen mervardesskatt av Kommunen pa utfort arbete. Detta ska ske pa
nagot av foljande satt:

1- Lopande genom att Kommunen far arlig jamkning av mervardesskatt under en 10-
arsperiod. Sadan jamkning ska baseras pa jamkningshandling som Exploatoren
overlamnat i samband med att anlaggning 6verlatits till Kommunen.

2- Genom att Exploatoren, i det fall Exploatoren bedriver utatriktad byggnadsrorelse
och enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervardesskattelagen ska uttagsbeskattas for utforda
tjanster, utfardar en sarskild handling som ska jamstéallas med en faktura.
Aterbetalning ska d& baseras pa sddan handling.
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Aterbetalning enligt punkten 1 eller 2 ovan ska ske forst dd Kommunen aterfatt aktuell
mervardesskatt. Exploatoren dger emellertid inte i nagot fall ratt till aterbetalning av
mervardesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan, i den man som sadan aterbetalning skulle
utgora en kostnad for Kommunen. Om Kommunen redan utbetalat dtervunnen
mervardeskatt till Exploatoren och det sedermera fattas beslut av Skatteverket som innebar
att Kommunens utbetalning utgor en kostnad for Kommunen, ska Exploatdren aterbetala av
Kommunen erhallet belopp motsvarande Kommunens kostnad.

Exploatdren ager vidare inte i nagot fall ratt till aterbetalning av mervardesskatt enligt
punkten 1 eller 2 ovan, om Exploatdrens redovisning av kostnader vilka ifragavarande
mervardesskatt baseras pa inte enbart hanfor sig till och enbart avser den anlaggning som
Overtas av Kommunen och i 6vrigt ar tydligt urskiljbara fran Exploatérens ovriga
anlaggningskostnader.

Kommunen ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatorens intressen sa att denne kan erhalla
aterbetalning av mervardesskatt enligt punkt 1 eller 2 ovan. Exploatoren ska i behovlig
omfattning bista Kommunen med radgivning kring hur Exploatérens intressen vad géller
aterbetalning av mervardesskatt kan tillgodoses.

7.1.3 Markoverforing frain Kommunens fastigheter till Exploatorens fastigheter

Markomraden inom Detaljplanen som ar numrerade 7-12 i Bilaga 5 ska overforas fran
Kommunens fastigheter till Exploatorernas fastigheter genom fastighetsreglering i enlighet
med Bilaga 6b efter att Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft. Dessa
markomraden ska utgéra kvartersmark.

Kopeskilling ar for fastighetsregleringarna ar reglerad i Bilaga 6b Kopeavtal och ans6kan om
fastighetsreglering till cirka 18,3 miljoner kronor. Hur képeskillingen ar beraknad framgar av
Bilaga 6b, Berdkning kdpeskilling samt Bilaga 30, Definition Ljus BTA som bildggs
kopeavtalet.

| samband med att bygglovsprovningar i enlighet med Detaljplanen har genomforts och det
hogsta antalet kvadratmeter ljus bruttoarea (BTA) som kan tillskapas inom respektive
Delomrade har faststallts, ska en slutlig berdkning av kopeskilling for respektive markomrade
utifran det hogsta antalet BTA som Exploatdren i samband med bygglovsprévning har givits
tillatelse att tillskapa inom det aktuella Delomradet. Om beviljat bygglov skiljer sig fran
forutsatt ljus BTA i Bilaga 6b med mer an 5% inom nagot delomrade ska kopeskillingen
justeras efter ljus BTA erhallet i bygglov.

Skillnaden mellan det belopp som képeskillingen preliminart och slutligt berdknats till, ska
utbetalas till berattigad part senast 30 dagar efter att Kommunen har tillstallt Exploatoren
ett uppdaterat berdkningsunderlag som klargér vad den slutliga ersattningen uppgar till.

Exploatdren garanterar att samtliga bostader inom éverlatna omraden enligt Bilaga 6b
kommer att upplatas med hyresratt och forbli upplatna med hyresratt under en period om
10 ar fran det att slutbesked erhallits. | det fall att bostader inom omradena upplats med
bostadsratt innan den angivna tidsperiodens utgang sa utgar en tillaggskopeskilling till
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kommunen. Wallenstam ska i detta fall betala 11 500 kronor per ljus BTA. Beloppet
indexjusteras med KPI basmanad juni 2020.

7.1.34 Fortida tilltrade

Efter det att detaljplanen for Alta centrum har vunnit laga kraft dger respektive part ritt att
vidta forberedande atgarder for byggnation pa mark som ska dverféras mellan parterna
enligt 7.1.1 och 7.1.2. Foérberedande arbeten far ske efter samrad mellan parterna under
forutsattning att de ar férenliga med plan och bygglagen. Om juridiskt bindande tilltrade inte
sker pa grund av att lantmateriet avslar ansékan om fastighetsbildning, ska part pa egen
bekostnad aterstalla all mark i ursprungligt skick samt ersatta den andra parten for eventuell
skada den andra parten har lidit av detta.

7.2 Markféroreningar

Fororeningar i Exploatérens mark

Exploatdren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom egna fastigheter
i Exploateringsomradet i den omfattning som kravs enligt gallande bindande myndighetskrav
for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser.

Mark som ska dverlatas fran Exploatdrerna till Kommunen (blivande allman platsmark)
Kommunen ska utféra ndodvandiga sanerings och efterbehandlingsatgarder, utredningar eller
annan atgard avseende féroreningar som harror fran mark som Exploatoren overfor till
Kommunen enligt Bilaga 5 och som kravs av tillsynsmyndighet for att marken ska kunna
anvandas i enlighet med Detaljplanens bestammelser. Exploatdrerna ska bekosta samtliga
atgarder som kommunen i detta avseende behdéver utfora. Exploatorerna ar dock inte
skyldiga att ersatta Kommunen for eventuella stillestandskostnader i samband med
eventuella atgarder om stillestandskostnaderna orsakas av Kommunen.

Kommunen atar sig att utan oskalig tidsutdrakt, fran det kommunen erhallit information av
betydelse, kontakta Exploatoren och redovisa matvarden m.m. avseende de
markfororeningar som patraffas inom aktuella markomraden i samband med projektering
eller utbyggnad av allman plats. Kommunen ska underratta Exploatoren om de atgarder som
héarvid planeras att vidtas och ge Exploatoren mojlighet att samrada med Kommunen kring
dessa.

Mark som 6verlats fran Kommunen till Exploatérerna (blivande kvartersmark)

Kommunen ska bekosta eventuell sanering, utredning eller annan atgéard som kravs av
tillsynsmyndighet och som ar relaterad till féroreningar som harror fran den mark som
Kommunen 6verfor till Exploatoéren enligt Bilaga 5. Marken ska efter atgard kunna anvandas
i enlighet med Detaljplanens bestammelser. Eventuell sanering och
efterbehandlingsatgarder utfors av Exploatoren. Kommunen &r inte skyldig att ersatta
Exploatorerna for eventuella stillestandskostnader i samband med eventuella atgarder om
stillestandskostnaderna orsakas av Exploatéren.

For det fall kostnader enligt forsta stycket dverstiger den képeskilling som Kommunen
erhallit i samband med att den aktuella marken 6verlats till Exploatérerna, ska Exploatorerna
sta for den overskjutande kostnaden. Exploatoren atar sig att utan oskalig tidsutdrakt, fran
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det Exploatoren erhallit information av betydelse, kontakta Kommunen och redovisa
matvarden m.m. avseende de markféroreningar som patraffas inom markomradena.
Exploatoren ska underratta Kommunen om de atgarder som héarvid planeras att vidtas och
ge Kommunen mojlighet att samrada med Exploatoren kring dessa.

7.3 Servitut

Mellan fastigheterna Alta 25:2 (férman), som dgs av Kommunen, och Alta 25:1 (belastar),
som ags av Exploatdren, finns idag ett officialservitut (FRM-akt 0182K-8736B.1) med
dndamal vag. Av servitutet foljer ratt for Alta 25:2 att for utfart fran befintlig gistparkering
och fér nyttotrafiken frdn norra delen av Alta 25:2 anvinda befintlig utfart inom Alta 25:1.
Med anledning av exploateringen inom fastigheten Alta 25:1 behdver vagstrickningen for
utfart till gdstparkeringen samt vigstrackningen fér nyttotrafiken frdn norra delen av Alta
25:2 dndras. Exploatoren ska efter att Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga
kraft ansoka om dndring av officialservitut (FRM-akt 0182K-8736B.1) enligt ingangen
overenskommelse om fastighetsreglering, se Bilaga 6 mellan Kommunen och Exploatéren.
Exploatoren ska bekosta forrattningen. | det fall att utfart omajliggérs under byggnationen
av Delomrdde 1 ska Exploatoren tillhandahalla 22 ersattningsparkeringsplatser pa
fastigheten Alta 10:1 eller 24:2

Mellan fastigheterna Alta 10:1 (fé6rman), som dgs av Kommunen, och Alta 19:1 (belastar),
som &gs av Exploatoren, finns idag ett officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.1) med andamal
gang- och cykelvag. Av servitutet féljer ratt for Alta 10:1 att nyttja omradet utanfér
nuvarande centrumbyggnad for gang- och cykelvag. Eftersom berdrt omrade utgor allman
plats i den nya detaljplanen ska servitutet upphdra att galla. Exploatéren och Kommunen ska
efter att Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft gemensamt anséka om
upphéavande av officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.1) enligt ingangen éverenskommelse
om fastighetsreglering, se Bilaga 6, mellan Kommunen och Exploatoéren.

Mellan fastigheterna Alta 10:1 (f6rman), som dgs av Kommunen, och Alta 19:1 (belastar),
som ags av Exploatoren, finns idag ett officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.2) med dndamal
transformator med vig. Av servitutet foljer ratt for Alta 10:1 att nyttja omradet utanfor det
nuvarande norra parkeringsdacket for transformatorstation samt vagen mellan denna och
Almvagen for atkomst till transformatorstationen. Eftersom transformatorstationen ska
flyttas till en yta norr om Almvéagen i samband med Detaljplanens genomférande ska
officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.2) upphora att galla. Exploatoren och Kommunen ska
inga foreslagen 6verenskommelse om fastighetsreglering, se Bilaga 6 (Upphavande av
servitut transformator) efter att Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft,

Exploatoren forbinder sig att teckna ett Avtalsservitut till forman for kommunen/Nacka
energi att bibehalla tillfart till befintlig elnatstation till dess att ny natstation ar uppford.

Mellan fastigheterna Alta 27:3 (férman), som dgs av Exploatdren, och Alta 19:1 (belastar),
som ags av Exploatoren, finns idag ett officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.4) med dndamal
vag. Av servitutet foljer ratt for Alta 27:3 att nyttja omradet mellan Alta 27:3, det sédra
parkeringsgaraget och Altavigen. Eftersom berdrt omréde utgér allmén plats i den nya
detaljplanen ska servitutet upphdra att galla. Exploatéren och Kommunen ska efter att
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Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft gemensamt anséka om
upphéavande av officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.4) enligt ingangen éverenskommelse
om fastighetsreglering, se Bilaga 6, mellan Kommunen och Exploatoren.

Mellan fastigheterna Alta 19:1 (f6rman), som &gs av Exploatéren, Alta 27:3 (férmé&n), som
ags av Exploatéren och Alta 25:1 (belastar), som &gs av Exploatéren, finns idag ett
officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.5) med dndamal vig. Av servitutet féljer ratt for Alta
19:1 och 27:3 att nyttja ett omrade mellan Altavigen och det omrade inom Alta 19:1 som
omfattas av servitut 0182K-91/23.4 med dndamal vag. Eftersom berért omrade utgor
kvartersmark i den nya detaljplanen och eftersom &tkomst till Alta 19:1 och Alta 27:3 sikras
genom allman plats i den nya Detaljplanen ska servitutet upphdra att galla. Exploatdéren och
Kommunen ska efter att Detaljplanen och detta avtal antagits och vunnit laga kraft
gemensamt ansoka om upphavande av officialservitut (FRM-akt 0182K-91/23.5) enligt
ingangen dverenskommelse om fastighetsreglering, se Bilaga 6, mellan Kommunen och
Exploatéren.

Servitut 01-IM8-58/6381.1 avseende rattighet for Sickladn 42:2 som dgs av Kommunen att
anvanda del av Alta 19:1 och Alta 27:3 som 3gs av Exploatdrena fér andamél vattenledning

upphavs. Se Bilaga 6.

Upphavande av avtalsservitut (FRM-akt 01-IM8-58/6382.1) Sickladn 42:2 som ags av
kommunen och Alta 25:1 som &dgs av Exploatdren for andamal vattenledning upphivs. Se
bilaga 6.

Gallande ledningsratt FRM-akt 0182K-91/23.3 ansvarar Kommunen for att ledningsratten
upphéavs inom berért omrade nar ledningen tas ur drift.

| den man ytterligare servitut eller annan rattighet behovs for genomférandet av allmén
anlaggning enligt vad parterna avtalat, ska Exploatoren upplata sadant servitut eller annan
rattighet inom Exploateringsomradet som kravs.

7.4  Fastighetsbildning

Kommunen ska anséka om den fastighetsbildning som erfordras for markoverféring enligt
7.1.1. och 7.1.2 och servitutsatgarder enligt 7.3. Forrattningskostnaderna forenade med
denna fastighetsbildning ska fordelas i enlighet med Bilaga 6.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta den fastighetsbildningar som erfordras inom
kvartersmark

7.5 Gemensamhetsanliggningar

Exploatdren férbinder sig att séka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt Anlaggningslagen (1973:1149) for Detaljplanens
genomfdrande, sdsom dndring av gemensamhetsanldggning ga:2 inom Alta 25:1 enligt
overenskommelse mellan berdrd Exploatoér och berdrd samfallighetsforening, se Bilaga 20
Overenskommelse av dndring GA 2.
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Exploatoren forbinder sig dven att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsagare till de
fastigheter som ska anslutas till ovan angivna anlaggningar snarast traffa 6verenskommelse
angaende dessa. | 6verenskommelserna ska regleras anlaggningarnas lage och utformning,
utrymmen som ska upplatas for anldggningarna, ersattning och grunder for ersattningar som
ska betalas med anledning av anldaggningarna samt formerna for anlaggningarnas
forvaltning.

7.6 Gatukostnader

Exploatorerna ska anses ha fullgjort sina skyldigheter for byggratterna inom Detaljplanen att
betala for utbyggnaden av gata, vdg och andra allmanna platser och gemensamma
anlaggningar, genom att erldgga exploateringsersattning enligt 8.2 och i 6vrigt bekosta
sadant som ankommer pa Exploatorerna enligt Exploateringsavtalet.

Vad som anges i stycket ovan hindrar inte Kommunen att ta ut ersattning for framtida
forbattring och nyanlaggning av gata och annan allman plats med tillhérande anordningar
enligt da gallande lagstiftning.

8. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

8.1 Samordning och tidplan

Kommunen och Exploatéren férbinder sig att utforma och genomféra exploateringen inom
Exploateringsomradet och intilliggande allman plats i enlighet med Detaljplanen och denna
Ooverenskommelse.

Parterna ska verka for att bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark och allman
platsmark byggs ut i huvudsak enligt Bilaga 15 Skedesplan. Parterna ar medvetna om att
bilaga 15 Skedesplan ar en uppskattad skedes- och tidplan som kommer att forandras
vartefter genomférandeplaneringen fortskrider. Efter slutford projektering av allman plats
ska kommunen och Exploatorerna snarast uppratta en mer detaljerad tidplan.

Parterna ska kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning
och kvalitet. Kommunen har det évergripande ansvaret for samordning géllande
projektering och utbyggnad av allmanna anlaggningar inklusive samordning erforderlig
ledningsutbyggnad. Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa allmanna
platsmark respektive kvartersmark inte krockar.

Parterna ska dven samordna projektering och upphandlingsunderlag sa att anlaggningar pa
kvartersmark och allman platsmark ar synkroniserade vad avser lage och hojd.

Exploatoren ar skyldig att samordna sina entreprenader med kommunens olika
entreprenorer, ovriga byggherrar inom Detaljplanen, inom programomradet i 6vrigt och med

de ledningsdragande bolagen.

Tillsammans med Kommunen ska Exploatdren och 6vriga byggherrar inom Detaljplanen
genom projektsamordningsmoten samarbeta i syfte att dstadkomma basta mojliga
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utbyggnadstakt avseende etableringsytor, bygglogistik, skedesplaner for allmén plats och
kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sakra skolvagar, befintliga verksamheters och
boendes behov med mera. Exploatéren och 6vriga byggherrar ska delta med representant
pa projektsamordningsmotena.

For att skapa en hallbar stadsdel i Alta 4r parterna éverens om att det behévs en stindigt
aktuell dialog mellan berérda aktérer och kontinuerlig uppféljning under hela
arbetsprocessen till och med det att Exploateringsomradet ar fardigexploaterat i enlighet
med Exploateringsavtalet.

8.2 Allminna anldggningar - utforande och finansiering

8.2.1 Projektering och utférande

Kommunen ska projektera och utféra anlaggningar och atgarder som beskrivs i
omfattningsbeskrivning for allmanna anlaggningar, Bilaga 4 Omfattningsbeskrivning for
allmdnna anlaggningar, enligt kommunal standard.

Anldggande av byggarbetsvag innan detaljplanen vunnit laga kraft

Utdver vad som framgar ovan i denna punkt 8.2.1, dger Exploatérerna redan innan det att
detaljplanen vinner laga kraft — under forutsattning att detta ar férenligt med plan- och
bygglagen, att erforderliga marklov erhalls och att exploatérerna traffar en vederborlig
overenskommelse med Nacka Vatten och Avlopp AB — mdjlighet att flytta och ersatta
ledningsinfrastruktur och pa egen bekostnad anldagga en byggarbetsvdag som dven ska tjana
som infartsvag/gangvag inom det omrade som markerats som allméan plats i kommande
detaljplan for Alta centrumkvarter. Detta i syfte att mojliggdra att exploatdrerna ska kunna
bedriva entreprenadarbeten inom sin egen mark innan det att allmanna anlaggningar har
fardigstallts.

Eftersom den byggarbetsvag/infartsvag/gangvag som Exploatoren avser att anlagga ar
beldgen pa samma stélle dar en allman infartsgata sedermera ska anlaggas enligt
detaljplanen, ska Exploatorerna vid anldaggandet av byggarbetsvagen enligt ovan, anpassa
vagbankens uppbyggnad och 6vriga markarbeten, sa att dessa ar anpassade for Kommunens
kravstandard for allmanna gator. Detta i syfte att Kommunen vid det senare anldggandet av
infartsgata pa samma plats, inte ska behova grava upp for att genomféra nya markarbeten
pa platsen.

| syfte att sakerstélla att den vagbank och 6vriga markarbeten som Exploatdrerna genomfoér
uppfyller Kommunens kravstandard for allmanna gator och att plushdjder m.m. ar
anpassade efter allmédnna anldggningar i ndromradet, ska Kommunen pa egen bekostnad
utfora projekteringen for den byggarbetsvag och infart/gangvag samt ledningar som
Exploatorerna anlagger. Anldggandet av byggarbetsvagen och infart/gangvag och
ledningarna ska sedermera handlas upp av Exploatdrerna att utféras i enlighet med den av
Kommunen genomfdrda projekteringen. Exploatdrerna dger vid upphandlingen av
byggarbetsvagen och infart/gangvag och ledningar inte franga de regleringar som foljer av
AB 04 / ABT 06 vad géller ansvar for material och de arbeten som utférs. Kommunen ska i
forhallande till Exploatorerna harvid ha samma mojlighet att utkrava ansvar fran
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Exploatorerna for bristfalligt utforande av de aktuella markarbetena, som Exploatdrerna har
i forhallande till den eller de entreprenérer som utfor dessa.

Oaktat att det ar Kommunen som utfor projekteringen for byggarbetsvagen och
infart/gangvag och ledningarna, ska Exploatdrerna 6verta ansvaret for den projektering som
utforts, och ager darav inte ratt att rikta nagra ekonomiska ansprak mot Kommunen med
anledning av den genomfdorda projekteringen. For det fall att projekteringen i efterhand
skulle visa sig vara bristfallig vad galler exempelvis foreslagna tekniska I6sningar och
undersékningsmaterial for markforhallanden m.m., sa dger Exploatérerna sdledes inte ratt
att krdva Kommunen pa ekonomisk kompensation till féljd av detta. Exploatérerna ska
saledes sjdlva bara eventuella merkostnader som uppkommer i den aktuella
markentreprenaden till féljd av eventuella ATA-arbeten och s.k. féranledda ATA-arbeten
m.m. som uppstar till féljd av bristfallig projektering. | den man som Exploatoérerna har nagra
synpunkter pad den av Kommunen genomforda projekteringen, dger Exploatorerna
emellertid framfora sddana synpunkter innan entreprenadarbetena pabdorjas, varpa
Kommunen i skadlig utstrackning ska beakta dessa synpunkter och tillse att projekteringen
revideras i behovlig utstrackning.

Till undvikande av missforstand dger Exploatorerna inte ratt till nagon ersattning fran
Kommunen for att byggarbetsvdgen och infart/gangvag utfors pa ett satt som ar anpassat
efter den Kommunala kravstandarden for allmdnna gator. Den merkostnad for
markarbetena som uppstar till foljd harav ska saledes till fullo baras av Exploatorerna.
byggarbetsvagen och infart/gangvag 6vertas av kommunen efter godkand
overtagandebesiktning pakallad av kommunen. | samband med 6vertagandet ska en
dverldtelsehandling avseende anldggningen tecknas mellan parterna. Overlatelsen ska ske
utan vederlag.

8.2.2 Ersattning for allmédnna anlaggningar

Parterna ar 6éverens om att Kommunens kostnader for alla allmanna anldggningar inom hela
programomradet, se Bilaga 4 Omfattningsbeskrivning for allmdnna anldggningar ska
fordelas pa samtliga byggratter som majliggdrs inom programomradet i samband med
antagandet av nya detaljplaner, daribland Detaljplanen. Parterna ar medvetna om att de
kommunala anldaggningarnas omfattning ar preliminar och kan komma att férandras.

Kommunstyrelsen har den 30 mars 2020, Bilaga 23 Exploateringsersattning, faststallt
exploateringsersattningen for kommunens prelimindra kostnader enligt forsta stycket till 1
750 kronor per kvadratmeter bruttoarea (BTA) for i Detaljplanen nytillkommande byggratter.

Vidare ar parterna 6éverens om att ett avdrag pa totalt 23,5 miljoner kronor ska goras
eftersom tidigare planerad allman plats numera utgor kvartersmark (delomrade 1, 3, 4 och
5) och ddarmed innebar att kostnaderna utgar fran Kommunens dtagande och istéllet belastar
Exploatdrerna. Avdraget utgar vid fakturering av delomrade 3,4,5.

Exploatorerna ska erldgga en preliminar exploateringsersattning for projektering och
utbyggnad av allmanna anlaggningar enligt nedan.
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Delomrade 1
Inom Delomrade 1 uppskattas Exploatorernas nytillkomna byggratter till 17 421
kvadratmeter bruttoarea (BTA).

Exploatdrerna ska erldagga en prelimindr exploateringsersattning om 30 486 750 KRONOR for
byggratterna inom Delomrade 1.

Den prelimindra exploateringsersattningen fran Exploatorerna for Delomrade 1 ska erlaggas
till Kommunen senast 30 dagar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Delomrade 2
Inom Delomrdade 2 uppskattas Exploatorens byggratter till 2 987 kvadratmeter bruttoarea
(BTA).

Exploatoren ska for dessa byggratter erlagga en preliminar exploateringsersattning om 5 227
250 KRONOR.

Den preliminadra exploateringsersattningen for Delomrade 2 fran Exploatéren ska erlaggas till
Kommunen senast 30 dagar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Avdrag delomrade 1 och 2

Vid erldggande av den prelimindra exploateringsersattningen for Delomrade 1 och
Delomrade 2 utgar ett avdrag om 1 274 000 kronor foér redan erlagda ersattningar enligt
Bilaga 12, innebarande att den prelimindra exploateringsersattningen ar 34 440 000 kronor
for Delomrade 1 och Delomrade 2

Delomrade 3
Inom Delomrade 3 uppskattas Exploatorens byggratter till 11 308 kvadratmeter bruttoarea
(BTA).

Exploatdren ska for dessa byggratter erlagga en preliminar exploateringsersattning om
19 789 000 KRONOR.

Den prelimindra exploateringsersattningen for Delomrade 3 fran Exploatdren ska erlaggas till
Kommunen senast 12 manader efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Delomrade 4
Inom Delomrdde 4 uppskattas Exploatorens byggratter till 12 231 kvadratmeter bruttoarea

(BTA).

Exploatdren ska for dessa byggratter erlagga en preliminar exploateringsersattning om
21 404 250 KRONOR.

Den prelimindra exploateringsersattningen for Delomrade 4 fran Exploatdren ska erlaggas till
Kommunen senast 12 manader efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.
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Delomrade 5
Inom Delomrade 5 uppskattas Exploatorens byggratter till 3760 kvadratmeter bruttoarea
(BTA).

Exploatdren ska for dessa byggratter erlagga en preliminar exploateringsersattning om 6 580
000 KRONOR.

Den prelimindra exploateringsersattningen for Delomrade 5 fran Exploatdren ska erlaggas till
Kommunen senast 12 manader efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Avdrag delomrdde 3,4 0ch 5

Vid erlaggande av den prelimindra exploateringsersattningen for delomrade 3, delomrade 4
och delomrade 5 utgar ett avdrag om 23 500 000 KRONOR, innebarande att den preliminara
exploateringsersattningen ar 24 273 000 kr for delomrade 3, 4 och 5.

8.2.3 Slutlig ersittning for allmanna anlaggningar

| samband med att bygglovsprovningar i enlighet med Detaljplanen har genomfoérts och det
hogsta antalet kvadratmeter bruttoarea (BTA) som kan tillskapas inom respektive Delomrade
har faststallts, ska en slutlig berdkning av exploateringsersattningen for respektive
Delomrade ske utifran det hogsta antalet BTA som Exploatéren i samband med
bygglovsproévning har givits tillatelse att tillskapa inom det aktuella Delomradet, dock inte for
ett lagre antal kvadratmeter BTA an vad Detaljplanen medger. For varje kvadratmeter
bruttoarea (BTA) som tillkommit sedan den preliminara exploateringsersattningen
berdknades ska Exploatoren erlagga ytterligare 1 750 kronor per kvadratmeter BTA i
exploateringsersattning till Kommunen.

Skillnaden mellan det belopp som exploateringsersattningen preliminart och slutligt
berdknats till, ska utbetalas till berattigad part senast 30 dagar efter att Kommunen har
tillstallt Exploatoren ett uppdaterat berdakningsunderlag som klargor vad den slutliga
exploateringsersattningen uppgar till. Sddan utbetalning ska inte ske till Exploatéren, till den
del mellanskillnaden féranleds av att Exploatoren inte sokt att fa tillstand att tillskapa det
hogsta antal BTA som Detaljplanen medger sdvida inte det lagre antalet kvadratmeter BTA
de facto innebar att byggratten enligt Detaljplanen till fullo anvants.

Enligt den sjalvkostnadsprincip som normalt galler for all kommunal verksamhet, far
Kommunen inte ta ut en hégre avgift an vad som behdvs for att tacka aktuell kostnad. Mot
denna bakgrund ska den del av erhallen exploateringsersattning som éverstiger Kommunens
utbyggnadskostnad inom ett férdelningsomrade, aterbetalas till exploatérerna inom samma
fordelningsomrade. Sadan aterbetalning sker efter beslut av Kommunstyrelsen i Nacka
kommun. Férdelningsomradet som tillampas i detta avtal ar detsamma som
programomradet, se Bilaga 4 Omfattningsbeskrivning fér allmdnna anlaggningar

8.2.4 Indexupprikning

Den preliminadra exploateringsersattningen enligt 8.2.2 ska for samtliga Delomraden
indexeras med Entreprenadindex enligt Bilaga 22 fran februari 2019 till tidpunkten for
ersattningens erlaggande.
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8.2.5 Definition av bruttoarea (BTA)

Bruttoarea (BTA) beraknas enligt Bilaga 30. Bostadskomplement i kdllarplan rdknas in i BTA
som genererar exploateringsersattning. Garage raknas inte in i de ytor som genererar
exploateringsersattning.

8.3 Bebyggelse pa kvartersmark

Exploatoren ska projektera, utfora, utforma och bekosta all bebyggelse och alla anlaggningar
inom Exploateringsomradet. Utbyggnaden berdknas kunna pabdrjas under 2020 under
forutsattning att Detaljplanen vunnit laga kraft. Inflyttning beraknas kunna ske med start
2023.

Inflyttning ska inte ske innan allmdnna anlaggningarna ar fardigstallda till den grad att tredje
man kan nyttja anlaggningen pa ett acceptabelt satt. For att maojliggora inflyttning och
fardigstallande av allman platsmark ska fasad och tak mot allman plats vara fardigt forst for
att mojliggora fardigstallande av allman plats till inflyttning.

Om Exploatorernas eller dennes entreprendr orsakar skada pa Kommunens anldaggningar
som ar befintliga eller under pagaende byggnation, har Kommunen ratt att aterstalla dessa
pa Exploatdrernas bekostnad. Kommunen ska harvid verifiera sina kostnader.

Om den skadade anlaggningen medfor hinder fér Kommunens utbyggnad av allman plats ska
Exploatorerna ersatta Kommunen for eventuella direkta och verifierade merkostnader detta
orsakar Kommunen.

8.4 Byggtrafik

Ingen etablering eller uppstallning av material eller fordon mm &r tilldtna utan anmalan och
tillstand. Trafikanordningsplan (TA-plan) och schacktillstand anmals/s6ks via Kommunens
system ISY CASE, https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/omrsidor/tillstand/

Utanfor detaljplaneomradet galler regler for allman platsmark och anmalan om intrang sa
som uppstallning mm anmals till Kommunen. APD-plan for omradet visar gransdragning
mellan byggomrade/detaljplan och allman platsmark. APD-plan ska innehalla
kransamordning.

8.5 Gestaltning

Byggnader och anldggningar pa kvartersmark ska i huvudsak utformas i enlighet med
Detaljplanen och planbeskrivningen, Bilaga 1 Detaljplan.

8.6 Miljoredovisning

Samtliga anlaggningar som Exploatoren utfor och samtliga byggnader som Exploatéren
uppfor ska félja den miljéredovisning som tagits fram i samband med Detaljplanen, Bilaga
16. Exploatoren ar skyldig att redovisa hur krav enligt miljéredovisningen kommer att
uppfyllas och har uppfyllits.

15(25)


https://www.nacka.se/underwebbar/teknisk-handbok/omrsidor/tillstand/

8.7 Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att folja Kommunens senast uppdaterade dagvattenstrategi. For
narvarande galler den senaste fran och med 2018-04-09 §118, KFKS 2017/426.
Omhéandertagandet av dagvatten fran kvartersmark inom Exploateringsomradet ska
hanteras i enlighet med upprattad dagvattenutredning, se Bilaga 25 Dagvattenutredning.

8.8  Gronytefaktor Nacka stad

Exploatoren har frivilligt atagit sig att uppfylla krav som stalls i dokumentet ”Gronytefaktor -
Nacka stad” (Gronytefaktorn) fran oktober 2019, Bilaga 17 Gronytefaktor, vid planering,
projektering, byggande och forvaltning av bostader och verksamhetslokaler inom
Exploateringsomradet.

Det fortsatta arbetet med Gronytefaktorn ska ske i dialog mellan Exploatdren och
Kommunen dock géller att Exploatoren skriftligen ska anmala och motivera eventuella
onskemal om avvikelser. Avvikelserna ska godkannas av Kommunen.

8.9 Parkering

8.9.1 Parkeringstal for ny bebyggelse

Exploatdren har tagit del av Kommunens modell for berdakning av parkeringstal i Nacka och
forbinder sig att folja och tillampa vid bygglovsansdkan gadllande modell framtagen av Nacka
kommun for nytillkommande bebyggelse inom Exploateringsomradet.

8.9.2 Ersattningsparkering for befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom och utanfor Detaljplanen anvander idag parkeringsplatser inom
Fastigheterna. Exploatorerna ska, utéver de parkeringsplatser som ska anlaggas for de nya
bostdderna inom Detaljplanen, dven ersatta befintliga parkeringsplatser. Byggnationen inom
Alta centrum kommer att delas upp i tvd huvudetapper. Etapp 1 omfattar Delomrade 1 och
Delomrade 2. Etapp 2 omfattar Delomrade 3-5. Exploatoren ar skyldig att ha |6st
parkeringen for befintliga parkeringshyresgaster innan befintliga parkeringsytor rivs.

Bostadsrittsféreningen HSB Stensd (Alta 18:2), Etapp 2

Bostadsrattsforeningen HSB Stenso hyr idag parkeringsplatser i parkeringsgaraget pa Alta
19:1. Wallenstam Fastighets AB Alta, atar sig att, utdver anliggandet av parkeringsplatser for
den tillkommande bebyggelsen enligt punkt 8.9.1, anlagga ytterligare 50 parkeringsplatser
till HSB BRF Stenso (org.nr 714000-1434) i garage inom Delomrade 3, 4 eller 5. Om HSB
Stenso har |6st parkeringen pa egen mark eller parkeringsbehovet vasentligt har andrats
innan bygglov sdks for Delomrade 3, 4 och 5 kan antalet p-platser som kravs férandras.
Andras behovet tecknas tilliggsavtal till detta Exploateringsavtal som reglerar parkering och
ersattningsparkering. Kommunen avgdr om parkeringsbehovet vasentligen har forandrats.

For det fall Wallenstam Fastighets AB Alta, inte fullgér sitt &tagande enligt denna
bestammelse, och Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen, ska vite utga med 400 000
kronor, i penningvarde 2020-06-30, per parkeringsplats som Wallenstam Fastighets AB Alta
inte tillhandahaller i samband med slutbesked enligt sitt atagande ovan.
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Wallenstam Fastighets AB Alta, atar sig dven att sikerstilla att HSB BRF Stensd har tillgadng
till 50 parkeringsplatser i ndromradet fran dess att Detaljplanen och detta avtal vunnit laga
kraft till dess att de 50 nya parkeringsplatserna fér HSB BRF Stenso ar fardigstallda i
Delomrade 3,4 eller 5. Tillfdlliga parkeringsplatser som under byggtiden ersatter befintliga
parkeringsplatser fér HSB BRF Stensd inom Alta 19:1, fram till dess att de permanenta
parkeringsplatserna i garage inom Delomrade 3, 4 eller 5 ar fardigstallda, ska godkdnnas av
Kommunen innan bygglov soks for Delomrade 3, 4 och 5. Om HSB Stenso har 16st
parkeringen pa egen mark eller parkeringsbehovet vasentligt har dndrats innan bygglov soks
for Delomrade 3, 4 och 5 kan antalet p-platser som kravs férdndras. Andras behovet tecknas
tillaggsavtal till detta Exploateringsavtal som reglerar parkering och ersattningsparkering.
Kommunen avgor om parkeringsbehovet vasentligen har forandrats.

For det fall Wallenstam Fastighets AB Alta, inte fullgér sitt &tagande enligt denna
bestammelse ska vite utga med 1000 kronor i manaden fran det att befintligt
parkeringsgarage pa Alta 19:1 rivs, i penningvirde 2020-06-30, per parkeringsplats som
Wallenstam Fastighets AB Alta inte tillhandahéller enligt sitt atagande ovan. Vitet ska dven
utgd om Wallenstam Fastighets AB Alta inte erhéllit godkinnande fran Kommunen fér de
tillfalliga parkeringsplatserna.

Bostadsrittsféreningen Alta Sjdangen (Alta 14:102), Etapp 2

Bostadsrattsféreningen Alta Sjoangen hyr idag parkeringsplatser i parkeringsgaraget pa Alta
19:1. Wallenstam Fastighets AB Alta atar sig att, utdver anldggandet av parkeringsplatser for
den tillkommande bebyggelsen enligt punkt 8.9.1, anlagga ytterligare 35 parkeringsplatser
till BRF Alta Sjdangen (org.nr 769610-6447) i garage inom Delomradde 3, 4 eller 5. Om Brf
Alta Sjéangen har 16st parkeringen p& egen mark eller parkeringsbehovet visentligt har
andrats innan bygglov soks for Delomrade 3,4 och 5 kan antalet p-platser som kravs
forandras. Andras behovet tecknas tilliggsavtal till detta Exploateringsavtal som reglerar
parkering och ersattningsparkering. Kommunen avgér om parkeringsbehovet vasentligen har
forandrats.

For det fall Wallenstam Fastighets AB Alta inte fullgdr sitt dtagande enligt denna
bestammelse, och Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen, ska vite utga med 400 000
kronor, i penningvirde 2020-06-30, per parkeringsplats som Wallenstam Fastighets AB Alta
inte tillhandahaller i samband med slutbesked enligt sitt atagande ovan.

Wallenstam Fastighets AB Alta &tar sig dven att sikerstélla att BRF Alta Sjdangen har tillgdng
till 35 parkeringsplatser i ndromradet fran dess att Detaljplanen och detta avtal vunnit laga
kraft till dess att de 35 nya parkeringsplatserna fér BRF Alta Sjoangen ar fardigstallda i
Delomrade 3, 4 eller 5. Tillfalliga parkeringsplatser som under byggtiden ersatter befintliga
parkeringsplatser fér BRF Alta Sjdangen inom Alta 19:1, fram till dess att de permanenta
parkeringsplatserna i garage inom Delomrade 3, 4 eller 5 ar fardigstallda, ska godkdnnas av
Kommunen innan bygglov séks fér Delomrade 3, 4 och 5. Om Brf Alta Sjoédngen har |6st
parkeringen pa egen mark eller parkeringsbehovet vasentligt har dndrats innan bygglov soks
for Delomrade 3, 4 och 5 kan antalet p-platser som kravs férdndras. Andras behovet tecknas
tillaggsavtal till detta Exploateringsavtal som reglerar parkering och ersattningsparkering.
Kommunen avgoér om parkeringsbehovet vasentligen har forandrats.
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For det fall Wallenstam Fastighets AB Alta inte fullgér sitt atagande enligt denna
bestammelse ska vite utga med 1000 kronor i manaden fran det att befintligt
parkeringsgarage pa Alta 19:1 rivs, i penningvirde 2020-06-30, per parkeringsplats som
Wallenstam Fastighets AB Alta inte tillhandahéller enligt sitt tagande ovan. Vitet ska dven
utgd om Wallenstam Fastighets AB Alta inte erhéllit godkdnnande frdn Kommunen fér de
tillfalliga parkeringsplatserna.

Ostra Stensd samfillighetsférening (Alta GA:2 pa Alta 25:2), Etapp 1

Ostra Stensd samfillighetsfoérvaltnings (OSSF) medlemmar hyr idag parkeringsplatser i
parkeringsgaraget pa Alta 25:1. Exploatérerna atar sig att, utéver anliggandet av
parkeringsplatser for den tillkommande bebyggelsen enligt punkt 8.11.1, anlagga ytterligare
51 parkeringsplatser till OSSF (org.nr 769610-6447) 26 av dessa parkeringsplatser ska
lokaliseras i garage inom Delomrade 1-5, 25 ska lokaliseras p3 fastigheten Alta 24:2. Om
OSSF har 16st parkeringen pa egen mark eller parkeringsbehovet visentligt har dndrats innan
bygglov séks for Delomrade 1 kan antalet p-platser som krévs férdndras. Andras behovet
tecknas tillaggsavtal till detta Exploateringsavtal som reglerar parkering och
ersattningsparkering. Kommunen avgoér om parkeringsbehovet vasentligen har forandrats.

For det fall Exploatdrerna inte fullgor sitt atagande enligt denna bestammelse, och
Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen, ska vite utga med 400 000 kronor, i
penningvarde 2020-06-30, per parkeringsplats som Exploatorerna inte tillhandahaller i
samband med slutbesked enligt sitt dtagande ovan.

Exploatdrerna atar sig dven att sikerstilla att OSSF har tillgang till 51 parkeringsplatser i
naromradet fran dess att Detaljplanen och detta avtal vunnit laga kraft till dess att de 51 nya
parkeringsplatserna for OSSF ar fardigstallda. Tillfalliga parkeringsplatser som under
byggtiden ersitter befintliga parkeringsplatser for OSSF inom Alta 25:1, fram till dess att de
permanenta parkeringsplatserna ar fardigstillda, ska godkdnnas av Kommunen. Om OSSF
har 16st parkeringen pa egen mark eller parkeringsbehovet vasentligt har dndrats innan
bygglov soks for Delomrdde 1 kan antalet p-platser som krivs foérdndras. Andras behovet
tecknas tillaggsavtal till detta Exploateringsavtal som reglerar parkering och
ersattningsparkering. Kommunen avgdr om parkeringsbehovet vasentligen har férandrats.

For det fall Exploatorerna inte fullgor sitt atagande enligt denna bestammelse ska vite utga
med 1000 kronor i manaden frén det att parkeringsgaraget pa Alta 25:1 rivs, i penningvarde
2020-06-30, per parkeringsplats som Exploatérerna inte tillhandahaller enligt sitt atagande
ovan. Vitet ska dven utga om Exploatdrerna inte erhallit godkdnnande fran Kommunen for
de tillfalliga parkeringsplatserna.

Alta 24:2, 25:1 och 27:3

Exploatérerna har egna bostadshyresgéster pd Alta 24:2, 25:1 och 27:3 totalt 758 ldgenheter
som idag parkerar pa parkeringsddcken inom Alta 19:1 och Alta 25:1. Dessa befintliga
lagenheter har behov av 364 parkeringsplatser. Nar befintliga garage rivs har befintliga
lagenheter tillgdng till 102 parkeringsplatser i garage pa Alta 10:62, 47 parkeringsplatser i
garage pa Alta 14:104, 41 markparkeringsplatser pa Alta 25:1 och 24:2 samt 85
parkeringsplatser pa Alta 24:2. Exploat6rerna atar sig att, utdver anldggandet av
parkeringsplatser for den tillkommande bebyggelsen enligt punkt 8.9.1, anldgga ytterligare
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89 parkeringsplatser till dessa hyresgaster (org.nr 769610-6447) i garage inom Delomrade 1-
5.

For det fall Exploatorerna inte fullgor sitt atagande enligt denna bestammelse, och
Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen, ska vite utga med 400 000 kronor, i
penningvarde 2020-06-30, per parkeringsplats som Exploatorerna inte tillhandahaller enligt
sitt dtagande ovan.

Exploatdrerna &tar sig dven att sikerstilla att bostadshyresgisterna pa Alta 24:2, 25:1 och
27:3 har tillgang till 364 parkeringsplatser (190 pa egen mark, 174 ersattningsplatser) i
naromradet fran dess att Detaljplanen och detta avtal vunnit laga kraft till dess att de nya
parkeringsplatserna for de befintliga bostadshyresgasterna ar fardigstallda i Delomrade 1-5.
Ersattningsplatser ska redovisas for kommunen innan bygglov/rivningslov soks for befintlig
parkeringsanldaggning inom Etapp 1 och vara fardigstallda innan rivning paborjas.
Ersattningsplatser for befintliga p-platser inom Etapp 2 ska redovisas for kommunen innan
bygglov/rivningslov soks for befintliga parkeringar och vara fardigstallda innan rivning
paborjas.

For det fall Exploatdrerna inte fullgor sitt atagande enligt denna bestammelse ska vite utga
med 1000 kronor i manaden fran det att rivning av parkeringsgaraget pa Alta 19:1 respektive
25:1 paborijas, i penningvarde 2020-06-30, per parkeringsplats som Exploatorerna inte
tillhandahaller enligt sitt atagande ovan. Vitet ska dven utgd om Exploatorerna inte erhallit
godkdannande fran Kommunen for de tillfdlliga parkeringsplatserna.

8.9.3 Upplatelse av mark for tillfillig ersattningsparkering

Genomfoérandet av detaljplanen for Alta centrum medfér ett stort behov av ytor for
evakuering av befintliga parkeringsplatser under utbyggnadstiden da kvartersmarken dar de
befintliga parkeringsplatserna ligger kommer att bebyggas. Evakueringsparkering for
befintlig bebyggelse aligger Exploatdren att |6sa. Kommunen ska dock maojliggora for
upplatelse av allman plats, Bilaga 26 Evakueringsparkering, till Exploatoren for andamalet
evakueringsparkering. Parkeringsytan kommer att byggas ut successivt allt eftersom behovet
av ersattningsparkering uppstar.

Parterna ska traffa erforderligt nyttjanderattsavtal avseende markomradet. Exploatdren
ansvarar for att utreda behovet av och anséka om polistillstand enligt ordningslagen om
sadant tillstand kravs. Kommunen forbinder sig att i kommande nyttjanderattsavtal ta ut det
belopp som motsvarar vad nyttjarna av parkeringsplatserna erlagger till Exploatérerna per
uthyrd parkeringsplats och manad. Vad som anges i Kommunens gallande taxeforeskrifter
harvid ska saledes inte tillampas

8.10 Storningsskydd - buller

Exploatdrerna ska bekosta och tillse att atgarder for storningsskydd vidtas sa att bullerkrav
enligt Detaljplanen uppnas. Exploatdrerna ska vidta och bekosta erforderliga atgarder for
storningsskydd for Exploatdrernas arbeten under byggnation.
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8.11 Byggytor och byggetablering

Exploatorernas eller deras entreprendr/-er ska i forsta hand etablera sina arbetsstallen inom
kvartersmark och i 6vrigt nyttja kvartersmark for upplag eller parkeringsplats.

Exploatorerna forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka
ytor, som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.
Parterna har ett gemensamt intresse att nyttja varandras markytor inom planomradet for
etablering, upplag, arbetsgator och arbetsomrade och ska darmed i samférstand
overenskomma om lamplig hantering.

For eventuellt ianspraktagande av allméan platsmark galler féljande. Nyttjande av allman
plats kraver tillstand fran kommunen och polistillstand, vilka debiteras enligt taxa.
Exploatorerna ska informera och erhalla godkdannande av kommunens exploateringsenhet
innan ansdkan om nyttjande av allman plats skickas in i till berérd myndighet.
Etableringsytor ska aterlamnas i det skick de befann sig i da tillstandet gavs, om Parterna
inte har kommit 6verens om annat. En gemensam syn ska hallas innan etablering sker.
Exploatorerna atar sig att kalla till den gemensamma synen.

Etableringsytor med in-och utfarter, inhdagnad etc. ska samordnas mellan samtliga
byggherrar vid byggnation pa kvartersmark.

Exploatdrerna svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

8.12 Flytt av befintliga ledningar belagna i Exploateringsomradet

Inom Exploateringsomradet &r vatten-, spill- och dagvattenledningar samt elledningar
beldgna. Det kan ocksa ligga andra ledningar inom Exploateringsomradet. Det aligger
Exploatdren att teckna avtal med berdrda ledningsdagare om flytt av ledningarna och bekosta
samtliga atgarder som féranleds av att ledningarna inom Exploateringsomradet behover
flyttas ut ur Exploateringsomradet i den utstrackning som Exploatoren eller berorda
ledningsdgaren anser pakallat.

For det fall Exploatoren ska flytta ledningar som ar beldgna i Exploateringsomradet ut till
befintlig eller blivande allman platsmark for att frigora kvartersmark, ska ledningarna
forlaggas i det av kommunen och berord ledningsagares projekterade lage pa den befintliga
eller blivande allmanna platsmarken. Om behov av provisoriska atgarder uppkommer i
befintlig eller blivande allman plats, ager Exploatoren inte ratt att vidta sadan atgard utan
Kommunens godkdnnande. Samtliga kostnader som hanfor sig till provisoriska atgarder ska
Exploatéren bara. Kommunen ansvarar for att flytta eventuell provisorisk anlaggning till
permanent lage, om den provisoriska anlaggningen ska kvarbli i befintlig eller blivande
allman plats dven under tid dd@ Kommunens arbeten med allman plats pagar. Kommunens
kostnad for att flytta sddan provisorisk anlaggning till permanent lage ska dock
Exploatorerna bara. Kommunen ager saledes ratt att fakturera Exploatorerna sina kostnader
for atgarder med provisoriska anlaggningar.

Nacka kommun ansvarar for samordning av ledningsprojektering. Ledningsdgarna ansvarar
for att tillstand erhalls fran Trafikverket i forekommande fall. Ovriga tillstdnd som kravs for
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utbyggnaden av allmanna anldggningar ansvarar kommunen fér. Under samordningen av
ledningsprojekteringen har principer for kostnadsfordelningen avseende, rivning,
nyforlaggning och flytt av ledningar tagits fram, se Bilaga 28. Detta avtal gor gdllande att
principerna om kostnadsférdelningen enligt Bilaga 28 gadller mellan Exploatéren och Nacka
kommun. Exploat6ren ska, avseende kostnadsférdelning mellan Exploatéren och
ledningsagarna, teckna separata avtal. Parterna ar medvetna om att ledningarnas strackning
i Bilaga 28 kan komma att andras vartefter projekteringen fardigstalls.

8.13 Befintligt miljohus vid Oxelvigen

Exploatoren har for avsikt att riva befintligt miljohus vid Oxelvagen och uppféra ett nytt
inom ett markomrade som ska regleras fran kommunens fastighet till Exploatoren enligt
Bilaga 5 (omrade 10) sasom fortida arbete. Kommunen férbinder sig att upplata
markomradet till Exploatoren vederlagsfritt till dess fastighetsbildningen vunnit laga kraft, se

Bilaga 29.

8.14 Befintlig vegetation och park

Exploatoren ska genom att vidta skyddsatgarder tillse att anlitade entreprendrer,
underentreprendrer eller annan som agerar pa Exploatorens uppdrag, inte skadar trad och
vegetation inom allméan platsmark och skyddade trdad inom kvartersmark enligt nedan.

Vid vastra entrén till Alta centrum finns en sarskild skyddsvird ek “Eken”. Eken star pa mark
som ags av Exploatéren men ska overforas till Kommunen. Det ar av vikt att Eken inte skadas
under byggnation. For det fall Eken skadas genom Exploatdrens vallande utgar ett vite till
Kommunen pa 5 miljoner kronor.

8.15 Ovriga avtal och 6verenskommelser

Exploatoren ansvarar for att inga och sikerstalla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och detta avtal med annan
part avseende vatten och avlopp, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

8.16 Stompunkter

Nackas geodetiska stomnét bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av rér nedslagna i berg eller rér i mark
skyddade av en dacksel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar mojligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Delomrade ar Exploatéren skyldig att omgaende informera Kommunens lantméterienhet
och ersatta Kommunen for ommarkering. Raserade punkter faktureras enligt for varje
tidpunkt gallande taxa.

Stompunkterna redovisas 6versiktligt i Bilaga 18.

Nar averkan med anledning av exploatering inom Delomrade kommer att ske pa en hojdfix
(stompunkt med prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Exploatoren, i egenskap av
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fastighetsdagande bolag, skyldig att kontakta Lantmaterienheten (lantmateri@nacka.se)
senast en vecka innan planerade markarbeten paborjas.

8.17 Kartunderlag enskilda anlaggningar och byggnader

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter att enskilda anlaggningar och
byggnader inom kvartersmark fardigstallts skicka in detaljmatning och lageskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer till Kommunen. Exempel pa vad som ska
redovisas ar byggnader (utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter,
parkeringsplatser, viagracken, markhojder, vaghojder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av Bilaga 19.
Denna bestammelse syftar till att halla Kommunens primarkarta uppdaterad.

Om Exploatoren bryter mot denna bestammelse dger Kommunen ratt att utfora
inmatningen pa Exploatdrens bekostnad.

9. KOMMUNIKATION OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

Kontaktorgan
Exploatoren och Kommunen ska kontinuerligt samrada under tiden fran antagen Detaljplan

fram till fardigstalld exploatering enligt detta Exploateringsavtal.

Kommunens kontaktorgan vad géller Exploateringsavtalet ar Kommunens
exploateringsenhet, om inget annat framgar for specifika fragor av detta avtal. For
myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet, dock ska exploateringsenheten
informeras om samtliga myndighetsfragor fran forsta kontakt med respektive myndighet.

Samrad ska i forsta hand ske mellan Kommunens projektledare och Exploatorens utsedda
projektledare. Kommunen ska skriftligen meddela Exploatéren vem som utgér Kommunens
projektledare och Exploatéren ska skriftligen meddela Kommunens projektledare vem som
ar Exploatorens utsedda kontaktperson. Detta gdller dven vid eventuellt utbyte av personer.

Information till och kommunikation med allmédnheten mfl.

Parterna ar 6éverens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kommer att behdvas i samband med planering och genomférande av
detaljplanen. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan. Kommunen
ansvarar for darendehantering foranledd av synpunkter fran allmanheten, naringsidkare m.fl.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Kommunen har det évergripande ansvaret for kommunikationen av
entreprenadarbeten allman plats. Alla planerade kommunikationsinsatser med anledning av
storre entreprenadarbetena ska i forhand godkdannas av Kommunen.
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Exploatoren bekostar och ansvarar for att informera om Exploatdrens projekt samt
byggnadsarbetena via skyltar pa plats och ska darvid ange Kommunens medverkan i
projektet. Text pa byggskylten angdende Kommunens medverkan i projektet ska utformas
efter anvisningar fran Kommunen.

Konsten att skapa stad

Kommunen driver "Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behdvs for att skapa medverkan och delaktighet.

Exploatdren ar inforstadd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen av varje
aktuellt omrade.

Exploatoren atar sig att stotta insatser enligt "Konsten att skapa stads” fyra strategier:
Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Valkomnande under tiden.

Exploatorerna atar sig frivilligt att i skalig utstrackning medverka i Konsten att skapa stad
med en medfinansiering. Overenskommelse om finansieringens storlek, vilka tgarder
finansieringen ska innefatta, och nér i tiden de ska utforas, ska traffas mellan Parterna.

Offentlig konst kommer att uppforas i nagon form inom exploateringsomradet, exempelvis
pa torget eller i parken. Kostanden for offentlig konst ingar inte i exploateringsersattningen
och ska forhandlas separat mellan parterna.

10. OVRIGA VILLKOR

10.1 Klotter

Exploatdren ska i mojligaste man, till dess samtliga forpliktelser enligt detta avtal fullgjorts,
ta bort klotter inom Exploateringsomradet inom 48 timmar fran rapportering. Hansyn ska
dock tas till arstid och vaderlek. Sker inte detta dger Kommunen ratt att ta bort klottret pa
Exploatdrens bekostnad.

10.2 Sidkerhet

For fullgérandet av Exploatorernas samtliga ekonomiska ataganden enligt
Exploateringsavtalet, sa som exempelvis erlaggande av ersattning for allmanna anlaggningar,
ska Exploatorerna, senast i samband med undertecknandet av Exploateringsavtalet, utstélla
sakerhet enligt foljande:
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Vid tidpunkten for avtalets ingaende har Exploatorerna stallt sakerhet i form av
moderbolagsborgen enligt Bilaga 21 for fullgdérande av Exploateringsavtalet.

Nedskrivning av sékerhet
Sakerhet kan nedskrivas med belopp som Exploatdren erlagt enligt detta avtal och med
belopp som motsvarar av Kommunen godkadnt varde for utfort arbete.

10.3  Overlitelse av Exploateringsomriadet m.m.

Denna bestammelse syftar till att sakerstalla att den exploatering som framgar av
Exploateringsavtalet kan genomféras dven vid overlatelse av Exploateringsomradet eller
fastighet som avstyckats fran Exploateringsomradet. Tilltrddande fastighetsagare blir saledes
skyldiga att efterleva de forpliktelser som den Overlatande fastighetsdgaren har enligt
Exploateringsavtalet. Samtliga 6verlatelser som leder till att fastighet byter lagfaren &gare,
direkt eller indirekt, exempelvis via 6verlatelser av bolag, fusionering av bolag eller andra
juridiska personer omfattas av denna bestammelse.

Undantaget de fastighetsregleringar som anges i Bilaga 5 och Bilaga 6 forbinder sig
Exploatorerna att vid Overlatelse av dganderétten till Exploateringsomradet eller fastighet
som avstyckats fran Exploateringsomradet iaktta foljande bestammelser. Exploatoren ar
skyldig att skriftligen informera Kommunen om 6verlatelsen. Informationen ska innehalla
fastighetsbeteckning, uppgift om kdpare med tillhGrande organisationsnummer samt, for
det fall del av Omradet overlatits, karta med tydlig markering av den del som 6verlatits.

Exploatoren forbinder sig, vid dventyr av vite om 20 miljoner kronor, att vid dverlatelse
enligt ovan tillse att den nya dgaren ingar bilagt hangavtal (“"Hangavtalet”) med Kommunen
och Exploatdren se Bilaga 27 Hangavtal. Hangavtalet foranleder att den tilltrddande dgaren
blir skyldig att efterleva de forpliktelser som Exploatéren har enligt Exploateringsavtalet.
Efterfoljs inte denna bestammelse ar vitet omedelbart forfallet till betalning.

Till undvikande av missforstand sa innebér inte den omstandigheten att Exploatéren
Overlater Exploateringsomradet eller avstyckad del av Exploateringsomradet, att
Exploatorens forpliktelser enligt Exploateringsavtalet upphor.

10.4 Overlitelse av avtal och dndrade dgarférhillanden

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande Overlatas av Exploatéren till annan juridisk person.

Parterna ar medvetna om att Exploatéren kommer vilja Idta ytterligare bolag inom samma
koncern trada in i exploateringsavtalet. Kommunen ska gora sitt yttersta for att vara
behjalplig med detta. Vid undertecknandet av sadant tillaggsavtal kravs att ny sdkerhet stalls
ut som inkluderar de tillkommande bolagen.

10.5 Utkriavande av vite och skadestind m.m.

Om Exploatéren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen erldagga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till
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penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Kommunen lider grund av Exploatdrens avtalsbrott.
10.6 Drojsmalsrinta

Erlagger inte Bolaget ersattningar och viten enligt detta och tillhdrande avtal i ratt tid efter
anmodan darom utgar dréjsmalsranta enligt lag.

10.7  Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av samtliga
parter.

10.8 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat i fyra likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden.......... ... den ............

For Nacka kommun Fér Wallenstam Fastighets AB Alta
Mats Gerdau

UIf Crichton

............ den ........... vereeeee d€N

For Wallenstam Fastigheter 164 AB For Wallenstam Fastigheter 297 AB
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