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Principoverenskommelse avseende utveckling av

fastighet, Ormingeplan
Fastigheten Orminge 47:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att inga féreslagen principéverenskommelse
med Orminge Handel AB avseende fastigheten Orminge 47:1.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojekt Ormingeplan omfattar fastigheten Orminge 47:1 som bestar av
centrumbyggnaden i Orminge samt tillh6rande centrumparkering. Ett forslag till
principéverenskommelse med fastighetsidgaren till Orminge 47:1, Orminge Handel AB, har
tagits fram. Principéverenskommelsen klarg6r hur parterna ska bedriva
stadsbyggnadsprojektet samt reglerar grunderna f6r kommande genomférandefragor.
Princip6verenskommelsen kommer i ett senare skede att ersattas av ett exploateringsavtal.

Princip6verenskommelsen innebir inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 10 mars i ar, § 55, att anta startpromemoria f6r
stadsbyggnadsprojekt Ormingeplan. Stadsbyggnadsprojektet omfattar fastigheten Orminge
47:1 som bestar av centrumbyggnaden 1 Orminge samt tillhérande centrumparkering. Under
varen har kommunen och fastighetsidgaren till Orminge 47:1, Orminge Handel AB,
férhandlat fram bilagt forslag till principéverenskommelse.

Principoverenskommelsens innehall

Forslaget till principoverenskommelse klargor intentionerna for utvecklingen f6r Orminge
47:1, beskriver hur parterna ska bedriva stadsbyggnadsprojektet samt reglerar grunderna for
kommande genomférandefrigor.
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Parterna idr 6verens om prova planligegning av projektomriadet med ny bebyggelse
omfattande upp till 160 bostider, verksamhetslokaler, en attraktiv och trygg motesplats i
form av en torgbildning och kopplingar for gaende i omradet samt platser f6r handels- och
bostadsparkering genom garage under befintlig parkeringsyta.

Exploatoren ir inforstaidd med att kommunen kan komma att stilla krav pa hog kvalitet
avseende savil arkitektonisk utformning som material, och pa stadskvaliteter sisom levande
bottenvaningar mot omgivande gator.

Vidare dr parterna 6verens om ett flertal punkter som ska gilla f6r projektomradets
utveckling. Forst tydligeors delar av projektets mal sisom att en attraktiv och trygg
moétesplats och tydliga kopplingar inom omradet ska tillskapas. Ny bilparkering ska 1 forsta
hand tillskapas 1 underjordiskt garage pa kvartersmark och fler och attraktiva
cykelparkeringar for centrumbesokare ska tillskapas. Inom projektomradet finns befintliga
fjarrvirme- och va-ledningar som vid en exploatering eventuellt maste flyttas. I
beréringspunkter mellan den nya exploateringen inom projektomradet och allminna
anldgeningar ska den nya exploateringen anpassas efter befintliga eller projekterade
allmianna anlaggningar. De sista tva punkterna dr att projektet ska arbeta med Konsten att
skapa stad samt att projektet ska arbeta med projektspecifika mal kring kommunens strategi
tor Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka.

Parterna har sedan tidigare ingatt ett planavtal och principéverenskommelsen kompletterar
det avtalet kring detaljplaneprocessen bland annat genom att fortydliga att ett
gestaltningsprogram ska tas fram.

Principéverenskommelsen tydliggor dven att exploatoren ska erligea exploateringsersittning
till kommunen f6r de om-, ny, och tillbyggnader av allmin plats som krivs inom
planprogramsomradet f6r Orminge centrum. Formerna for erliggandet av
exploateringsersittningen och dess storlek ska slutligen slas fast i kommande
exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till principéverenskommelsen innebir inga direkta ekonomiska konsekvenser f6r
kommunen, utan ligger grunden f6r kommande 6verenskommelser/avtal dir ekonomiska
fragor kommer att regleras. Nedan beskrivs de storsta fragorna i principéverenskommelsen.

Som tidigare nimnt ska exploatoren erligga en exploateringsersittning till kommunen f6r
de om-, ny, och tillbyggnader av allmin plats som gors inom planprogramsomradet for
Orminge centrum. Formerna for erliggandet av exploateringsersittningen och dess storlek
ska slutligen slas fast i kommande exploateringsavtal.

Vidare sa ska exploatéren ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliaggningsatgarder
inom blivande kvartersmark samt bekosta kommunens interna administrativa arbete med
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kvartersmark. Detta ar en den princip som principoverenskommelsen nimner men som ska
regleras i detalj i kommande exploateringsavtal.

Ytterligare nimner principoverenskommelsen att exploatoren atar sig medfinansiera
Konsten att skapa stad. Medfinansieringens storlek, vilka atgarder den ska innefatta och nir
1 tiden dessa ska utféras ska 6verenskommas vid senare tillfille.

Sedan tidigare finns ett planavtal mellan parterna som reglerar kostnaderna for
detaljplanearbetet.

Konsekvenser for barn

Projektet bedoms innebira positiva konsekvenser f6r barn da en i dagsliget bildominerad
yta utvecklas med nya stréik, torgbildningar och bostider, vilket skulle 6ka sdkerheten for att
rora sig till fots i omradet. Ett befolkande av Ormingeplan, samt fortitning med bostidder
runt parkeringen kan ocksa skapa en 6kad upplevelse av trygghet under dygnets alla timmar.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till principoverenskommelse med Orminge Handel AB avseende
fastigheten Orminge 47:1

Ulf Crichton Johan Buhre

Enhetschef Projektledare
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