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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Kommunen™), och Orminge Handel AB
(org.nr. 556948-4511), ("Exploatéren”), har nedan tréffats f6ljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av fastigheten Orminge 47:1

nedan bendmnt "Principéverenskommelsen”

1§ MARKAGANDE

Exploatdren &r lagfaren dgare av fastigheten Orminge 47:1.

Fastigheten som &r foremal for utveckling, bendmns nedan "Markomradet”.
Markomradets geografiska lige med preliminér avgransning framgér av bifogad karta,
bilaga 1.

2§ AVSIKTSFORKLARING

Parterna dr dverens om foljande intentioner for utvecklingen av Markomradet.

Markomréadet avses att planléggas for ny bebyggelse omfattande upp till 160 bostéder,
verksamhetslokaler, en attraktiv och trygg moétesplats i form av en torgbildning samt
kopplingar for gdende i omradet samt platser f6r handels- och bostadsparkering genom
garage under befintlig parkeringsyta.

Utvecklingen av Markomradet ska f6lja Kommunens vid var tid géllande styrdokument.

Exploatoren dr inforstddd med att Kommunen kan komma att stélla krav pa hog kvalitet
avseende savil arkitektonisk utformning som material, och pé stadskvaliteter sdsom
levande bottenvaningar mot omgivande gator. Parterna ska saledes komma 6verens om
for bebyggelsen viktiga gestaltningspunkter.

[ 6vrigt ska foljande huvudprinciper gélla for Markomradets utveckling:

- En attraktiv och trygg métesplats i form av en torgbildning samt tydliga
kopplingar mellan markplan och broplan samt mellan Orminge centrum och

Kanholmsvégen ska tillskapas.

- Ny parkering ska i f6rsta hand tillskapas i underjordiskt garage pa kvartersmark
inom Markomrédet.

- Tillskapa attraktiva och fler cykelparkeringar for centrumbesokare.

- Inom Markomrédet finns befintliga fjdrrvirme- och va-ledningar som vid en
exploatering eventuellt maste flyttas. En eventuell flytt av dessa ledningar
bekostas av Exploatoren och flytten maste ske i samrdd med Kommunen.
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- I beréringspunkter mellan den nya exploateringen inom Markomréadet och
allménna anlidggningar ska den nya exploateringen anpassas efter befintliga eller
projekterade allménna anlédggningar.

- Exploatoren ar inforstadd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa
stad”. Exploattrerna atar sig att medfinansiera arbetet med Konsten att skapa

stad. Parterna ska komma 6verens om medfinansieringens storlek, vilka atgérder
den ska innefatta och nér i tiden dessa ska utforas.

- Kommunen har tagit fram en strategi for milj6- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen i Nacka. Kommunen och Exploatéren ska tillsammans
komma 6verens om bade projektspecifika mal for strategins sex inriktningar,
och hur projektet ska arbeta for att nd malen samt vem som ansvarar for
genomforandet av dem.

3§ DETALJPLAN

Parterna ska tillsammans verka for att en ny detaljplan ("Detaljplanen”) for
Markomradet, med i huvudsak det innehéll som framgar av § 2, tas fram, antas och
vinner laga kraft.

Detaljplanearbetet kan behéva samordnas med andra detaljplaner som avser omraden i
Markomradets omgivning. En del utredningar kan komma att ske gemensamt for flera

detaljplaner. Parterna ar 6verens om att sddana samordningsarbeten eller gemensamma
utredningar ska utforas i samband med arbetet med Detaljplanen.

Detaljplanarbetet kan komma att genomforas av Kommunen utsedd konsult.

Exploatéren ska, efter samrdd med Kommunen, utse en kvalificerad arkitekt f6r den
projektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

Ett gestaltningsprogram for Markomradet ska tas fram under detaljplanearbetet.
Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till plankarta och
planbeskrivning och ska syfta till att sidkra kvaliteten pA kommande bebyggelse.

4§ KOMMANDE ARBETE — ANSVARSFORDELNING M.M.

418§ DETALJPLANEFASEN

For detaljplanearbetet enligt § 3, har Exploatoren tréffat ett plankostnadsavtal med
Kommunen, vari detaljplanearbetet och kostnads- och erséttningsansvaret for detta
arbete har reglerats mer i detalj med upprittande av budget och tidplan.

42§ GENOMFORANDEFASEN

Ansvars- och kostnadsfordelning for genomforandet ska regleras i detalj 1 avtal som
parterna enligt § 5 nedan ska triffa. Féljande principer ska gélla.

Exploatéren ska ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder inom
blivande kvartersmark samt bekosta Kommunens interna administrativa arbete med

kvartersmark.
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Kommunen ansvarar for att bygga kommunala anldggningar inom allméin plats.

Exploatdren ska svara f6r och bekosta de aterstdllande- och anslutningsarbeten, som
maste goras 1 allméin platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f61jd av
Exploatdrens bygg- och anldggningsarbeten. Utforandet ska ske enligt Kommunens
anvisningar och enligt Kommunens standard.

43§ EXPLOATERINGSERSATTNING

Utvecklingen av Markomradet och Detaljplanen ingar som en del i den utveckling som
bygger pé planprogrammet f6r Orminge centrum. Denna utveckling krdver om-, ny- och
tillbyggnad av allminna anldggningar, inom hela planprogramsomradet, sdsom gator,
véagar och torg.

Exploatoren ska erldgga exploateringserséttning till Kommunen enligt Kommunens, vid
tidpunkten for ingdendet av avtal enligt § 5, géllande riktlinjer for
exploateringsersittning for savil lokala som 6vergripande atgirder inom
planprogramsomradet f6r Orminge centrum. Exploateringserséttningen ska erlidggas for
faktiska eller berdknade kostnader. Formerna for erldggandet av
exploateringsersittningen och dess storlek ska slutligen slés fast i kommande avtal

enligt § 5.

44§ KOMMUNIKATION

Parterna &r §verens om att samverka kring den information till allménheten,
niringsidkare med flera som kommer att beh6vas i samband med planering och
genomforande av Detaljplanen.

Exploatoren ska samrada med Kommunen om de kommunikationsinsatser Exploatdren
planerar att genomfora.

Exploatoren ska delta i marknadsféring och den samordnande kommunikationen av hela
Detaljplanen och nérliggande utbyggnadsomraden inom Orminge tillsammans med
Ovriga exploatdrer och intressenter. Exploatéren dr medveten om att Kommunens
kommunikationsarbete kan innebéra fler kommunikationsinsatser &n sddana som foljer
av plan- och bygglagen (2010:900). Budget och kostnadsfordelning f6r gemensamma
kommunikationsinsatser, ska bestimmas gemensamt av Kommunen och deltagande

exploatorer.

45§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploat6ren dr medveten om att ett antal stérre byggnads- och infrastrukturprojekt

kommer att genomf6ras i Markomradets omgivning de kommande aren, vilket kan

paverka framkomligheten pd Kommunens gatunit. Dessa forhallanden kan paverka
tidplan och genomfrandeplanering f6r utvecklingen av Markomrédet.

Exploatéren dr inforstddd med att en samordning med andra projekt kan behova ske och
att utbyggnaden inom Markomradet kan behdva ske etappvis eller i ett senare skede.
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5§ OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING M.M.

Innan Detaljplanen fér Markomradet enligt § 3 antas ska parterna tréffa avtal om
exploatering avseende Markomradet. Detta avtal ska i tillimpliga delar reglera bland
annat foljande: Ansvar for inhdmtande av tillstand for exploateringens genomf&rande;
Eventuell fastighetsbildning; Eventuell 6verlételse av blivande kvartersmark; Eventuell
overlatelse av mark som behdvs for att tillgodose behovet av allménna platser och
allménna anlidggningar; Eventuell upplatelse av servitut, gemensamhetsanldggningar,
ledningsrétter m.m.; Avhjilpande av markfororeningar; Tidplan for genomforandet av
exploateringen samt samordning med Kommunens entreprendrer och angriansande
exploateringsprojekt; Skydds- och sidkerhetsatgirder; Hantering och eventuell
evakuering av befintliga anldggningar inom och i anslutning till Markomradet;
Utformning av bebyggelse och allménna platser, genom hénvisning till
gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk forsérjning; Skydd av vegetation;
Provisorier under genomforandet; Dagvattenhantering; Kommunikationsinsatser
avseende exploateringens genomforande; Forutséttningar for byggetablering pé allmén
plats; Hanvisning till projektspecifikt miljéprogram; Kontroller, garantitider och
vitesforeldgganden for Exploat6rens ataganden.

Vidare ansvarar Exploatoren for att inga och sikerstélla erforderliga avtal och
overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp,
fjarrvarme, el, tele eller motsvarande.

6§ OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principéverenskommelsen far inte 6verlatas av Exploatdren utan Kommunens skriftliga
medgivande.

78§ GILTIGHET

Principoverenskommelsen ska upphéra att gélla utan rétt till ersdttning for ndgondera
parten om

- forutsdttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 5 inte tridffats mellan Kommunen och Exploat6ren senast 5 ar efter
Kommunens beslut att anta Principéverenskommelsen.

Exploatoren dr medveten om att beslut om att anta detaljplan meddelas av miljé-och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska
foregés av samrdd med dem som berdrs av planen och andra beredningsatgérder.
Exploatéren dr dven medveten om att sakdgare har rétt att anfora besvar mot beslut att
antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan 6verprévas samt bli
foremal for rattsprovning.

Vidare #r Exploatdren medveten om att Principdverenskommelsen inte dr bindande for
Kommunens myndighetsutévande organ, vid provning av forslag till detaljplan.

8§ ANDRINGAR OCH TILLAGG
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Andringar i och tillagg till Principéverenskommelsen ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

9§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av Principéverenskommelsen ska avgoras av
allmin domstol enligt svensk rétt och pd Kommunens hemort.

* ok ok ok ok

Principoverenskommelsen har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den e den.... .77 ¢4 €&

For Nacka kommun For Orminge Handel AB
genom kommunstyrelsen

.................................................................................................

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Ulf Crichton
Exploateringschef

BILAGOR
1. Kartbilaga Markomrédet
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