1 (5)

Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Sveafastigheter
Sarvtrisk AB (org.nr. 559122-6062), ("Bolaget”), har nedan tréffats foljande

AVTAL OM TIDIG MARKRESERVATION

rorande Sarvtrask, Orminge
nedan benimnt "Markreservationsavtal” eller “detta avtal”

1§  Bakgrund

Kommunen beslutade den 28 september 2015 (Dnr KFKS 2005/193-214, § 234) att anta
Detaljplaneprogram for Orminge Centrum. Detaljplaneprogrammet grundar sig pd
stadsutvecklingsprojektets vision for Orminge centrum — "Upptack mdgjligheterna i nya
Orminge — Stadens variation méter ytterstadens frid”. I programmet har fdljande mal
satts upp for Orminge Centrum:

« Ett stadsdelscentrum som &r tryggt, tillgingligt och levande.

« Ett attraktivt stadsdelscentrum for boende, bestkare och foretag.

» Btt stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar Orminges karaktir och identitet.

Ett av de stadsbyggnadsprojekt som ingdr i detaljplaneprogrammet for Orminge
centrum omfattar ny bebyggelse for huvudsakligen bostider och handel inom Sarvtrésk
och Ormingehus. En startpromemoria for detaljplan Sarvtrask och Ormingehus antogs
september 2016 och ett samrad holls maj-juli 2018. Under detaljplanearbetet har
framkommit att tillstdnd for vattenverksamhet behdver sokas hos mark- och
miljsdomstolen for utbyggnad av delar av planforslaget. Tillstind behdver sokas och
beviljas parallellt med detaljplanearbetet for att sikra detaljplanen genomforbarhet,
vilket medfor osdkerheter kring byggrétt samt tidplan.

D4 forutsitiningar inte finns for att ingd markanvisningsavtal i dagsldget, bl.a. till foljd
av oklarheter i byggritt och tidplan pé grund av att tillstindsansdkan {or
vattenverksambhet, 4r parterna §verens om att tills vidare avtala om tidig
markreservation, i syfte att senare ingd markanvisningsavtal.

28§  Omrade och Detaljplan

Detta Markreservationsavtal avser ett omrdde som avses planldggas, omfattande del av
fastigheten Orminge 60:1 som #dgs av Kommunen. Kommunen avser bryta ut delar av
detaljplanen for Sarvtriask & Ormingehus som berdrs av tillstdndsanskan for
vattenverksamhet i en separat detaljplan ("Detaljplanen”). Detaljplanens exakta
avgrinsning #r inte faststilld, men dven delar av fastigheten Orminge 46:1, som &dgs av

Rikshem Ormingehus KB, kan ingd i detaljplanen.

Det omride som avses upplétas som tomtritt till Bolaget, och som omfattas av
Detaljplanen, har en geografiskt prelimindr avgransning vilken illustreras i bilaga 1 -

karta ("Omradet”).

-
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Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan tas fram, antas
och vinner laga kraft.

3§  Avsiktsforklaring

Denna tidiga markreservation innebér att Bolaget har en option att ensam forhandla med
Kommunen om planldggning och upplitelse avseende Omradet.
Markreservationsavtalets fullbordan, genom ingaende av markanvisningsavtal m.fl.
avtal, dr beroende av att det finns forutsittningar for att tillstind for vattenverksamhet
kan beviljas. Vidare utredning kridvs avseende omrédets forutsittningar. Kommunen
atar sig att, med stdd av Bolaget, driva anstkan om tillstand for vattenverksamhet.
Bolaget atar sig att delta i framtagande av underlag till tillstindsanskan.

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att utreda forutséttningarna for att
teckna markanvisningsavtal och ddrefter plan-, tomtrétts-, sido- och
markgenomforandeavtal.

Parterna dr &verens om foljande gemensamma mal och steg for utvecklingen av
omrédet:

1. Parterna ska verka for att Omradet detaljplaneliggs f5r ny bebyggelse om cirka
110 bostider och cirka 120 kvin BTA handel i huvudsak enligt samridshandlingar
for detaljplan Sarvtrisk & Ormingehus, bilaga 2.

2. Parallellt med planarbetet ska Kommunen i samrad med Bolaget arbeta fram ett
gestaltningsprogram som syftar till att sékra kvaliteten p& kommande
bebyggelse. Gestaltningsprogrammet ska verka som ett komplement till
plankarta och planbeskrivning. Bolaget ska tillse att bebyggelsen uppfors i
enlighet med gestaltningsprogrammet.

3. Parterna &dr inforstadda med att flera byggherrar kan ingd i arbetet med
Detaljplanen.

4. Parterna ska senare ingd

a. planavtal om Kommunen sé begdr, ddr Bolagets ansvar for
plankostnader regleras,

b. markanvisningsavtal dar forutsittningarna for tomtrittsupplatelse fran
Kommunen till Bolaget ska regleras,

c. markgenomftrandeavtal dér parternas gemensamma mal och respektive
ansvar for kostnader f6r genomforandet av Detaljplanen regleras, och

d. tomtrétts- och sidoavtal, dar villkor for tomtréttsupplatelsen regleras.

4§ Avtalshandlingar

Markreservationsavtalet utgdrs av detta avtal samt féljande bilagor.

Bilaga 1 Karta 6ver Omradet

Bilaga 2 Samrédsunderlag: detaljplan- och gestaltningsskiss for Omradet

Bilaga 3 Definition av ljus BTA

Bilaga 4 Huvudtidplan

Bilaga 5 Program f&r markanvandning med riktlinjer fr markanvisnings- och
exploateringsavtal
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5§  Ikrafttridande och giltighetstid

Detta avtal 4r giltigt i 1,5 4r frén det att Kommunens beslutar om att tilldela Bolaget en
tidig markreservation, det vill sdga till och med 27 februari 2020.

Parterna ska ingd markanvisningsavtal nir parterna tillsammans anser att sédan
tverenskommelse kan triffas. Om sidan Sverenskommelse inte har traffats mellan
parterna senast vid ovan angivet datum upphdr detta avtal att gélla sdvida inte
Kommunen dessforinnan har medgett forldngning av giltighetstiden. Avtalets
upphdrande innebir att det till alla delar &r forfallet utan rétt till erséttning for ndgondera

part.

Parterna 4r medvetna om att fSrutsittningarna for att ingd markanvisningsavtal till viss
del dr beroende av utveckling av den del av Detaljplanen som ligger pé fastigheten

Orminge 46:1.

6§  Kostnader for detaljplanering och avtal

Kommunen str for samtliga de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
att detaljplaneligga Omradet. Bolaget stdr dock for kostnaderna for framtagande av
gestaltningsprogram, underlag till tillstandsprévning och for egen personal.

Vardera parten stir sina egna kostnader for projektsamordningsmoten (se, Fel! Hittar
inte referenskilla.) och kommunikationsméten (se, Fel! Hittar inte referenskilla.).

Bolaget svarar for kostnader forknippade med exploateringen av kvartersmarken, ssom

rivningar samt bygg- och anldggningsatgérder.

78§  Tomtrittsavgild

Parterna dr dverens om att tomtriittsavgild enligt sidoavtalet ska bestimmas med
vigledning av markupplatelse i Nybackakvarteret: 367 kronor i arlig Tomtréttsavgdld
per kvadratmeter ljus BTA bostad och 112 kr per kvadratmeter ljus BTA for
kommersiella lokaler. Hansyn ska tas till Omradets fSrutséttningar for grundliggning.

Bostiderna ska upplitas med hyresritt.

Den 4rliga tomtrittsavgilden i Tomtréttsavtalet for kommande avgéldsperioder ska
faststillas med ledning av ett utlatande som en oberoende vérderingsman tar fram 1
samband med att reglering av avgilden ska goras och ska baseras pa vad
virderingsmannen finner utgéra en skélig tomtréttsavgild med beaktande av de villkor
som foljer av Tomtrittsavtalet. Varderingen ska utga fran den preliminéra byggrétten

for Omrédet enligt Detaljplanen.

Bolaget dr medveten om att den faktiska byggritten vad avser BTA inom Omrédet kan
komma justeras under detaljplanearbetets gdng. I den mén den faktiska byggrétten
skulle komma att justeras upp eller ned i Detaljplanen, ska avgélden i Sidoavtalet, vid
tillfillet for upplatelsen av Fastigheten, procentuellt justeras upp eller ned i motsvarande
man. Vad som utgdr l[jus BTA definieras narmare i bilaga 3.



8§  Huvudtidplan

Parterna dr 6verens om en preliminar huvudtidplan for arbetet med planliggning,
markanvisning och tillstindsansdkan inom Omradet, bilaga 4.

9 § Samordning
Bolaget ska tillsammans med Kommunen och 6vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsméten samarbeta i syfte att dstadkomma
bista mojliga anpassning mellan bebyggelserna, sévil vad giller utformning som
skapande av eventuella gemensamhetslgsningar. Bolaget och dvriga byggherrar ska
delta med representant pé projektsamordningsmétena.

Det &r angelédget att Bolaget dven sdker samarbete med byggherrar for angrdnsande
anbuds- och exploateringsomréden.

10 § Sociala boenden
Bolaget ska, om Kommunen sé begir, upplata minst tio procent (10 %) av de
hyresldgenheter som byggs inom Omrédet till Kommunen for andrahandsuthyrning.
Syftet dr att skapa god tillgdng p& ldgenheter for hushall som av sociala eller
medicinska skl inte pd egen hand kan ordna en bostad.

11§ Konsten att skapa stad

Kommunen driver ”Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnérlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmérksamma platser eller hindelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna
kompletterar andra dialogformer som beh&vs for att skapa medverkan och delaktighet.

Bolaget 4r inforstatt med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad” och att
levandegtra Orminge centrum pé ett nyskapande sitt och driva en utvecklingsprocess
som inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnérlig kompetens frdn borjan av
utvecklingen av varje aktuellt omrade.

Bolaget atar sig att bekosta, driva och stétta insatser enligt “Konsten att skapa” stads
fyra strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans
i samspel; Vdlkomnande under tiden.

12§ Avbrutet detaljplanearbete och hivning av avtalet

Om ndgon av parterna Snskar avbryta detaljplanearbetet eller detta
markreservationsavtal ska den andra parten omgéende meddelas skriftligen. Kommunen
dger ritt att omedelbart avbryta plan- och avtalsarbetet om forutsdttningar saknas for att
Detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft eller om exploateringen av annat
skél inte ldngre beddms kunna genomfbras.

13§ Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

14§ Overlatelse
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Detta markreservationsavtal eller rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte
sverlitas av Bolaget utan Kommunens skriftliga samtycke. Detta innefattar &dven

narstaendebolag till Bolaget.

15§ Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén domstol
enligt svensk ritt och pd Kommunens hemort.

* %k ok ok ok

Markreservationsavtalet har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit

var sitt.

den

Nacka den

For Nacka kommun Fér Sveafastigheter Bostad AB

genom kommunstyrelsen

( ) ( Svante Jernberg



Bilaga 1
Karta

Markomrade inom Orminge 60:1 som ingdr i tidig markreservation till Sveafastigheter
Bostad AB

Med blatt markerat omrade anvisas. (Utdrag ur forslag till plankarta 2017-03-16)



