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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2020/634
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan Bjorknas-Varmdovagen
Yittrande under samrad till miljo- och stadsbyggnadsnémmnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och
stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 1 till enheten for strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 7 augusti 2020.

Beslutet fattas i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning punkt 9.2.

Sammanfattning

Samradsforslaget till detaljplan f6r Bjorknis-Virmdovigen har skickats pa samrad under
sommaren 2020. Forslaget syftar till att mojliggora fortitning och utveckling av blandad
bostadsbebyggelse och verksamheter lings med Virmdovigen 6ster om Bjorknds centrum.

Detaljplanen har utformats i enlighet med 6versiktsplanen och bidrar till att uppfylla Nacka
kommuns bostads- och arbetsplatsmal.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslds anta foreslaget yttrande till milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i bilaga 1 till enheten f6r strategisk stadsutvecklings tjansteskrivelse,
daterad den 7 augusti 2020.

Arendet

Kommunstyrelsen har fatt forslag till detaljplan f6r Bjorknds-Virmdovigen pa remiss under
samradstiden, 29 maj 2020 till och med 31 augusti 2020. I remissvaret behandlas de fragor
kommunstyrelsen har ett sirskilt ansvar for, d.v.s. 6versiktlig planering, bostadsforsorjning,
overgripande transportinfrastruktur, exploateringsekonomi och kommunens roll som
fastighetsagare. Diaremot behandlas inte detaljplanens redovisning av t.ex. gestaltning,
milj6fragor och teknisk f6rsorjning.
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Planférslaget syftar till att mojliggbra f6r ny, smaskalig bostadsbebyggelse och verksamheter
1 ett kollektivtrafiknara ldge lings Virmdovigen, Oster om Bjorknids centrum. Planen syftar
aven till att skydda ett antal befintliga byggnader samt vardefulla trid inom planomradet.

Tva alternativa plankartor har tagits fram dér olika karaktir av ny bebyggelse lings
Viarmdoviagen presenteras. Syftet dr att ge narboende och andra berérda en maojlighet att
yttra sig om vilken karaktir Virmdévigen bor ha i framtiden. Antingen med bebyggelse och
entréer nira Virmdovigen, alternativt att placera bebyggelsen nagot indraget i férhéllande
till vagen for att ge plats for gronytor. Forutsattningar gillande fastigheters storlek, lige och
mojlighet att hantera trafikbuller har dock begrinsat méjligheten att skapa stor skillnad
mellan alternativen inom vissa fastigheter, och vissa foreslag till bebyggelse dr identiska
mellan alternativen. Inom bada alternativen féreslas cirka 200 lagenheter.

En forsta startpromemoria till projektet antogs av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 2 maj 2018, {77. En revidering av startpromemorian antogs av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 maj 2019, {82. Anledningen till
revideringen var att projektet tydligare avgrinsades till att frimst inkludera fastigheter lings
Viarmdovigens norra sida, samt att sitta en tydligare inriktning gillande den
exploateringsgrad och vaningsantal som provas inom projektet. I den nya startpromemorian
angavs malet att mojliggdra byggritter for cirka 100 bostider. I planférslaget dr antalet
bostider hégre dn detta, vilket ér ett resultat av att det inom flera fastigheter foreslds
smalidgenheter.

Detaljhandel mojliggors i bottenvaningar inom cirka hilften av byggnaderna. Bebyggelsen ar
huvudsakligen fyra vaningar nirmast Virmdovigen och trappas ned i vaningsantal mot
angrinsande bebyggelsestruktur.

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi att utveckla

lokala centra och deras omgivning. Oversiktsplanen anger medeltit stadsbebyggelse. Fér
delomradet Bjorknis-Eknds (Bm2 1 6versiktsplanen) anges att den befintliga
bebyggelsestrukturen i huvudsak bor behallas, men att fértitning ar lamplig langs
Virmdd6viagen, i centrala Bjorknis och 1 Eknis.

Forslaget till detaljplan 6verensstimmer med intentionen i 6versiktsplanen och bidrar till att
uppfylla Nacka kommuns bostadsmal. Aven om inte boendeformer regleras i detaljplanen
sd planerar exploatorerna/fastighetsidgarna som ingar i projektet for flertalet olika typer av
bostadsstorlekar och upplatelseformer, bland annat bostads- och hyresritter,
studentligenheter, radhus och en gruppbostad.

I omradet finns idag nagra verksamheter, bland annat Boo Energis kontors- och
lagerlokaler, en bilglasfirma, pizzeria, frisor och en secondhandbutik. Forslaget till detaljplan
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bekriftar de befintliga verksamheterna och méjliggor att ytterligare verksamheter kan
tillkomma. Inom flertalet byggnader méjliggors f6r handel i bottenvaning. Totalt mojliggors
cirka 2000 BTA verksamheter i planforslaget. Planforslagets genomférande kan bidra till
Nacka kommuns arbetsplatsmal och utnyttjas all BTA f6r verksamheter kan planen
torvintas bidra med cirka 40 arbetsplatser.

Transportinfrastruktur

Den nya bebyggelsen ligger mycket bra i férhallande till det befintliga kollektivtrafikstraket
lings med Virmdovigen. I forslaget till detaljplan forindras inte det befintliga viagnatet.
Planforslaget bedoms medféra en 6kning av antalet fordonsrérelser med cirka 300 fordon

per dygn men bedoms inte innebdra en storre paverkan pa trafiksystemet.

Den vistra delen av forslaget till detaljplan ligger cirka 700 meter fran Skurubron.
Utbyggnaden av den nya Skurubron pagar i dagslidget och den ildre bron kommer sedan
utgora en kompletterande lokalgata till Virmdoleden. Beroende pa tidplanen for
genomforandet av forslaget till detaljplan, kan samordning behévas med renoveringen av
den gamla bron.

Vilfardsfastigheter
I omradets direkta nirhet finns bade forskolor och en fritidsgard. Befintliga skolor och

forskolor 1 omradet forvintas ticka det tillkommande behovet av férskoleplatser som den
nya bebyggelsen medfor.

Ett mindre flerbostadshus med tolv bostider foreslas inom fastigheten Bjorknids 1:427 och
exploatoren planerar for att det uppfoérs som student- och gruppbostider.

Tidplan, genomférande och fastighetsfragor

Enligt den tidplan som redovisas i samradsférslaget dr kommunfullmiktiges antagande
beriknat till 3:e kvartalet 2021 och laga kraft 4:e kvartalet 2021, under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas.

Nacka kommun ar huvudman for utbyggnad och skétsel av allmin plats. Vid
genomforandet av planen kommer utbyggnad frimst ske i form av nya infarter till nagra av
fastigheterna samt en flyttad gangvig mellan Virmdévigen och Solhdjdsvigen. Vid
framtagandet av planen har framtida drift- och underhallskostnader, sa som kostnader f6r
snorojning, tagits 1 beaktande.

Respektive fastighetsdgare dr huvudman for kvartersmarken, det vill siga ansvarar for all
utbyggnad och skotsel av omraden for bostidder och arbetsplatser. Anpassningar till allméin
plats som till exempel in- och utfarter som behéver tillskapas till privata fastigheter 6ver
allman platsmark bekostas av respektive fastighetsiagare.
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Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatorerna fér de
ingdende fastigheterna. Dessa kommer att upprattas och godkiannas av kommunfullmaktige
innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Detaljplanens indelning av allmin platsmark och kvartersmark foljer huvudsakligen den
befintliga strukturen, men inom vissa fastigheter foreslds fastighetsgrinsen justeras till att
ligga nirmare Virmdovigen. Inom planen foreslas fastighetsregleringar som tar i ansprak
delar av kommunigd mark, samt att en ny kommunigd fastighet bildas och direktanvisas till
fastighetsagaren for Bjorknas 1:239 och 1:443 med tomtratt.

Ekonomiska konsekvenser
Kommunen paverkas inte nimnvirt ekonomiskt av utbyggnaden da exploator/

fastighetsagare bekostar bade utbyggnaden av kvartersmark och allmin platsmark. De
ekonomiska konsekvenserna paverkas inte av vilket av de tva alternativa planforslagen som
viljs 1 det fortsatta planarbetet.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande kan innebira vissa negativa konsekvenser f6r barn, da
mojligheter till lek inom storre villatradgardar till viss del f6rsvinner och viss naturmark
bebyggs. Planforslaget innebir inga férbittrade mojligheter till lek och rekreation i form av
formella lekplatser eller parker, men ger moijlighet till fler bostider med narhet till f6rskola
inom 100 meters avstind med olika former av lekméjligheter.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till yttrande
Bilaga 2 Inbjudan till samrad
Bilaga 3 Planbeskrivning

Frida Foley Ylva Brasjo
Tillférordnad enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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